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Beschlussvorschlag:
A Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt empfiehlt der Ratsversammlung
gemal B zu beschliel3en.

B Die Ratsversammlung beschliel3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn

Planungsabschnitt |I* fir das Gebiet dstlich der Ulzburger Landstraf3e, westlich des Georg-
Kolbe-Stiegs und sidlich der Bebauung an der Ulzburger LandstralRe Haus Nr. 470 und 472
und die Begriindung werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Nachbargemeinden sowie
die nach § 29 BNatSchG anerkannten Naturschutzverbdnde und die auf der ortlichen Ebene
tatigen Naturschutzvereine sind nach § 4 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 2 BauGB Uber die
Auslegung zu benachrichtigen.

4. Zusatzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach
§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und tber den
Digitalen Atlas Nord des Landes-Schleswig-Holstein zugénglich zu machen.

Sachverhalt:

Die Waldschule Quickborn im Ortsteil Quickborn-Heide ist ein heterogenes
Gebaudeensemble, welches sich im Kern aus einem denkmalgeschuitzten Ursprungsbau
und diversen Erweiterungsbauten, vorwiegend aus den 1960er Jahren, zusammensetzt.
Mittlerweile in die Jahre gekommen, werden Teile der Grundschule sowohl hinsichtlich der
Funktionalitat (mangelndes Raumangebot durch steigende Schulerzahlen) als auch
beziglich der Bausubstanz (Kompensationsbauten in Containerform und wachsender
Sanierungsbedarf der Schulgebaude) heutigen Anforderungen an einen Schulbau nicht mehr
gerecht und bediirfen einer Uberarbeitung und Erweiterung. Der erste Bauabschnitt fiir die
Ausbaumalinahmen, fur die der Bebauungsplan 111A aufgestellt wurde, ist zwischenzeitlich
umgesetzt. Fir die folgenden Bauabschnitte soll der Bebauungsplan 111B aufgestellt
werden.



Das Verfahren wurde mit dem Beschluss der Ratsversammlung am 25.10.2021 eingeleitet.
Die Planungsziele sind in der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss (VO/2021/Q/226)
umfassend dargestellt.

Verfahrensablauf:

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit i. S. d. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im

Rahmen einer abendlichen Présenzveranstaltung am 24.11.2021 durchgefuhrt. Es waren 13
Anwohnerinnen und Anwohner anwesend. Das Ergebnisprotokoll ist dieser Vorlage als
Anlage 6 beigefugt.

Untersuchung zum Larmschutz

Fur die anstehende Umstrukturierung auf dem Schulgeléande wurde zur Abklarung der
Nachbarvertraglichkeit beim Gutachterbiro Larmkontor, Hamburg eine Schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben (Anlage 4). Dabei sind im Wesentlichen die Nutzung des
Schulhofs, des Schulsportplatzes sowie die verlagerte Sporthalle betrachtet worden. Im
Ergebnis lasst sich festhalten, dass durch den Freizeit- und Sportbetrieb auf dem
untersuchten Plangebiet keine schalltechnischen Konflikte mit der Wohnnachbarschaft zu
erwarten sind.

Untersuchung zum Artenschutz

Bei Bebauungsplanverfahren muss sichergestellt werden, dass die Planung mit dem
Artenschutz konform geht. Bei dem Grundstlick der Waldschule ist hinsichtlich des
GrolRbaumbestands eine Untersuchungsnotwendigkeit zu Fledermausen bzw. Vogeln
gegeben. Deshalb wurde eine Potentialabschatzung (Dipl. Biol. Bjorn Leipold, Heidmihlen
(Anlage 5) durchgefihrt. Im Ergebnis steht die Planung dem Artenschutz nicht entgegen.

Anpassung der Bebauungskonzeption im Norden des Schulgrundstiicks

Im weiteren Planungsverlauf wurde die urspringliche Konzeption Uberarbeitet. Es wurde ein
Abgleich mit dem Baumbestand sowie der Bewertung des Baumbestands durchgeftihrt. Die

grenzstandigen Baume im nordlichen Grenzbereich bleiben erhalten, weshalb die Baukoérper
nach Sudwesten verschoben wurden.

Der Abstand der Baugrenze zu den nérdlichen Nachbarn betragt nun 8,20m im Bereich der
geplanten Sporthalle und 13,50m flr den Klassen-/Betreuungstrakt. Die Gebaude bleiben
nach dieser Konzeption aul3erhalb des Kronenbereichs, die dauerhafte Vitalitat der Baume
kann damit sichergestellt werden.

Inhalte des Bebauungsplans

In dem Entwurf der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen (Anlagen 1 und 2)
werden die Inhalte der Planung umgesetzt. Der Entwurf der Begriindung zum
Bebauungsplan (Anlage 3) gibt hierzu Erlauterungen. Wesentliche Festsetzungen sind:

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden Nutzung soll das Grundstuck als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Schule/Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” festgesetzt werden. Zulassig sind Schulgebaude, ergdnzende Gebaude und
Anlagen fur schulische, soziale und sportliche Zwecke, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen
und Fahrradabstellplatze. Eine Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken sowie als 6ffentlicher Kinderspielplatz ist zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wir Uber die Gebaudehohe und die Grundflachenzahl
definiert. Die Gebaudekubatur des geplanten Klassen-/Betreuungsraumtrakts mit zwei
Vollgeschossen und geneigtem Dach entspricht in der Projektierung der Hohe des gerade
umgesetzten ersten Bauabschnitts (B-Plan 111A). Es wird eine Gebaudehdhe von max.




11,50 m festgesetzt. Die Grundflachenzahl betragt 0,8 und beinhaltet alle Geb&ude und
versiegelten Nebenanlagen/Freiflachen (z.B. Schulhof, Fahrradstander, Sportplatz).

Weiterer Ablauf des Verfahrens:

Der Entwurf des Bebauungsplans wird fiir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
Planungsinteressierte/-betroffene kdnnen wahrend dieser Zeit die Unterlagen, die ins
Internet eingestellt (Beteiligungsplattform bob-sh.de) und im Rathaus ausgelegt werden,
einsehen und eine Stellungnahme abgeben.

Finanz. Auswirkung:
Die Planungskosten gehen zu Lasten der Stadt Quickborn
Auswirkungen auf Klima, Umwelt und Natur:

Die Nutzung des Bestandsgelandes der Waldschule fur die notwendigen Um- und
Neubauten ist gegenliber der Neuausweisung von bislang unbebauten Flachen aus Sicht
des Umwelt- und Naturschutzes zu bevorzugen, da sie einen sparsamen Umgang mit dem
Boden bedeutet.

Inwiefern wurden Interessen von Kindern und Jugendlichen bertcksichtigt:

Die Planung zielt darauf ab, einen bedarfsgerechten Um- und Neubau der Schulgebaude der
Waldschule zu ermdglichen. Damit wird die Lernsituation fur die Schilerinnen und Schler
verbessert.

Anlage/n
1 Anlage 1 - B-Plan 111B Entwurf Planzeichnung offentlich
2 Anlage 2 - B-Plan 111B Entwurf Textliche Festsetzungen offentlich
3 Anlage 3 - B-Plan 111B Entwurf Begrindung offentlich
4 Anlage 4a - Schalltechnische Untersuchung 111B Bericht 6ffentlich
5 Anlage 4b - Schalltechnische Untersuchung Anlage 6ffentlich
6 Anlage 5 - Artenschutzrechtliche Prifung Bericht offentlich
7 Afr;lagle ?1 - Ergebnisprotokoll Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 24.11.20 21
Offentlic

Thomas Koppl
Blrgermeister
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|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Mal} der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRz 0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 (rémische Ziffer)
1
Firsthéhe als Hochstmalfd in Meter
FH 11,5

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baugrenze

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen

des o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen
fur Sport- und Spielanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf - Schule

A Stadt

Quickborn
Flache fur den Gemeinbedarf - Sportlichen
D Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen | Bebauungsplan Nr. 111B

- Waldschule Quickborn
Planungsabschnitt I -

Zeichenerklarung
3 Seiten
QUI20001 . gez: Jk/An . Stand: 22.04.2022

dn B stadtplanung

Kellerstr. 49 . 25462 . Rellingen
buero@dn-stadtplanung.de . Tel. (04101) 852 15 72




4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume mit Erhaltungsfestsetzungen und
gekennzeichneten Wurzelschutzbereich
(=Baumkrone zuziglich 1,50m)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - Wurzelschutzbereiche

5. Sonstige Planzeichen

St
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan
(8 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir PKW-Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechten fir
die Ver- und Entsorgunger zu belastende Flache
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Imissionsschutz: Bereich in dem ein Sport- oder Bolzplatz zulassig ist
(Teil B - Text 1.6)

Il. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand (Regelbreite 30m)
(824 LWaldG)

Der Geltungsbereich liegt in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes
Quickborn

Kennzeichnung des Baums Nr. 3 mit Fledermauskasten




[ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Geb&audebestand
G d:l (links innerhalb, rechts auRerhalb des Plangebiets)

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Kunftig fortfallende Geb&ude
X X X X X




Stadt Quickborn Bebauungsplanes Nr. 111 B “Waldschu le Quickborn Planungsabschnitt 2“
Teil B - Text -

Teil B - Text -

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

11

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Schule/Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen” dient vorwiegend dem Betrieb einer Schule. Zulassig
sind Schulgebéude, ergdnzende Geb&ude, Nebenanlagen und Anlagen fir schulische, soziale
und sportliche Zwecke, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradabstellpléatze. Eine
Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken sowie als
offentlicher Kinderspielplatz ist zul&ssig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB un d § 16 BauNVO)

1.2
Die Sockelhdhe (Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss) darf im gesamten Plangebiet
max. 35,00 m UNN betragen.

1.3

Fir die in Teil A - Planzeichnung festgesetzte Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen
der Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (=Sockelhéhe) und dem héchsten Punkt des
Firstes.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und BauNVO)
1.4

Zulassig ist als abweichende Bauweise die offene Bauweise mit Gebaudelangen tber 50 m.
Innerhalb der Baugrenzen ist ein Anbau an Bestandsgebaude der Schule zulassig.

Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

15

Stellplatze sind nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flache (rot umrandet) zulassig.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk ungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

1.6

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung im Norden und Westen ist die Anlage eines

Sport- oder Bolzplatzes nur innerhalb der in Teil A - Planzeichnung mit ,B* (lila umrandet)
gekennzeichneten Flache zulassig.

QUI21001_11005_text



Stadt Quickborn Bebauungsplanes Nr. 111 B “Waldschu le Quickborn Planungsabschnitt 2“
Teil B - Text -

Festsetzungen zur Griinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 20und 25 BauGB)

1.7

Die in Teil A - Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf Dauer in ihrer
arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in der ,Qualitat
Hochstamm 3 x verpflanzt®, Stammumfang 18 bis 20 cm im Plangebiet zu ersetzen. Innerhalb
der gekennzeichneten Wurzelschutzbereiche der zu erhaltenden Baume sind Abgrabungen,
Gelandeaufh6hungen sowie bauliche Anlagen unzuldssig. Weitere Versiegelungen sowie das
Verlegen von Leitungen sind zu vermeiden.

1.8

Innerhalb der Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind zum Schutz der Wurzelbereiche der Baume Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen sowie
bauliche Anlagen unzulassig.

1.9

Ausnahmsweise darf gem. § 31 Abs. 1 BauGB von den Festsetzungen 1.7 und 1.8 unter
Berlcksichtigung der DIN 18920-2014-07 abgewichen werden, z.B. bei Gestaltung des
Schulhofes oder Verlegung einer Ver- und Entsorgungsleitung.

1.10
Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser- und Iluftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Gberschritten werden.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (LBO)

Dachgestaltung

2.1
Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszubilden. Fur Vorbauten und
untergeordnete Anbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

2.2
Glanzende Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind unzulassig.

Fassaden

2.3

Die AuBenhaut der Hauptgebaude ist in rotem oder rotbuntem Verblendmauerwerk
auszufihren.

Fur Vorbauten und untergeordnete Anbauten sind auch andere Materialien zulassig.

QUI21001_11005_text



Stadt Quickborn Bebauungsplanes Nr. 111 B “Waldschu le Quickborn Planungsabschnitt 2“
Teil B - Text -

3. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernah men

Denkmalschutz

3.1
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an den Umgebungsschutzbereich eines
Baudenkmals. Der geplante Neubau ist mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Baumschutz

3.2

Bei Bautatigkeiten sind Schutzmalinahmen fir zu erhaltende Baume und Hecken
durchzufiihren (8§ 12 Abs. 4 Landesbauordnung). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik Im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt "Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalnahmen" und die ZTV Baumpflege "Zusétzliche technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege".

3.3

Fir die Verlegung von Leitungen bzw. fur den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie
Anderung im Bestand Ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162, "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Februar 2013, zu bericksichtigen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.4.1
Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durfen Fallungen von
Baumen mit potenziellen Fledermausquartieren nur innerhalb der

Fledermauswinterquartierszeit (vom 01.12 bis zum letzten Tag des Februars) ausgefihrt
werden.

Zum Schutz von Brut- und Aufzuchtstatten von Vogeln dirfen Eingriffe in Gehdlze und in
Gebaude(-teile), die als Brut- und Aufzuchtstatte von Vogeln dienen, nur dann ausgeftihrt
werden, wenn hier keine Brut- und Aufzuchtstatten vorhanden sind. Dies ist im Regelfall
zwischen dem 01. Oktober und dem letzten Tag des Februars des Folgejahres der Fall.

Ausnahmsweise kdnnen Arbeiten an Gehdlzen und Gebauden innerhalb des von 01. Méarz bis
zum 30. September reichenden Schutzzeitraums stattfinden, wenn innerhalb einer Zeitspanne
von maximal 5 Kalendertagen vor Beginn der Arbeiten durch eine Besatzkontrolle der Badume
ein aktueller Besatz durch artenschutzrechtlich relevante Arten ausgeschlossen wird.

3.4.2

Bei Fallung des Baums Nr. 3, der in Teil A - Planzeichnung mit einem grtinen X gekennzeichnet
ist, muss der Fledermausflachkasten fachgerecht und innerhalb des Plangeltungsbereiches
umgehangt werden. Dabei muss der Kasten fachgerecht installiert werden (in mindestens zwei
Meter Hohe, am Baum anliegend).

QUI21001_11005_text



Stadt Quickborn Bebauungsplanes Nr. 111 B “Waldschu le Quickborn Planungsabschnitt 2“
Teil B - Text -

Wasserschutzgebiet

3.5

Der Bebauungsplan 111 B liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes Quickborn. Der
Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Boden- u.
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Ill verboten. Verwendetes Material muss
den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA Anforderungen an die stattliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen.
Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde
erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zerti'kate
bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen. Zudem ist die
Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen unzulassig. Bei der Verlegung
von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 16-10 und das
ATM Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Fur BaumalRnahmen an Straf3en ist die ,Richtlinie flr bautechnische Malihahmen an Stral3en
in Wasserschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2002)" einzuhalten.

Zugrundeliegende Vorschriften

3.6

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen Im Rathaus Quickborn, Fachbereich Stadtentwicklung, Rathausplatz 1,
25451 Quickborn eingesehen werden.

Aufgestellt: Rellingen, 25.04.2022

dn . stadtplanung

) . entwickeln . ge

Kellerstr. 49 . 25462 Rellingen
Tel.: (04101) 852 15 72

Fax: (04101) 852 15 73

E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
Internet: www.dn-stadtplanung.de

QUI21001_11005_text
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Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn Planungsabschnitt 11 2

Stadt Quickborn

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn
Planungsabschnitt Il *

fur das Gebiet ostlich der Ulzburger Landstral3e, westlich des Georg-Kolbe-Stiegs und sudlich
der Bebauung an der Ulzburger LandstraRe Haus Nr. 470 und 472

Auftraggeber:

Stadt Quickborn
Rathausplatz 1
25451 Quickborn

Auftragnehmer:

Kellerstralle 49 . 25462 Rellingen

dn Jstadtplanung oo

~ E-Mail: buero@dn-stadtplanung.de
' Internet: www.dn-stadtplanung.de

Bearbeiterinnen:

Dipl.-Ing. Anne Nachtmann
Dipl.-Ing. Dorle Danne

TOB - Beteiligung Beteiligung d. Off.  Satzungsbeschluss Inkr afttreten

§4(2) §3(1) | §3(2)

QUI21001_11002_Begriindung



Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn Planungsabschnitt 11 3
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2. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,86 ha grof3e Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111 B liegt im norddstlichen
Stadtrandgebiet von Quickborn. Es handelt sich um den zweiten Bauabschnitt der
vorhandenen ,Waldschule Quickborn®. Flr den ersten Bauabschnitt wurde der Bebauungsplan
111 A (Rechtskraft 24.12.2019) aufgestellt. Der Bebauungsplan 111 B umfasst die Restflache
des Schulgrundstticks.

Abbildung 1 - Geltungsbereiche

Siedlungsstrukturell ist das Schulgrundstick umgeben von Wohnbebauung mit
eingeschossigen Einzel- (Einfamilien-) und Doppelhausern. Nordwestlich grenzt eine
Waldflache an. Der vorhandene alte Baumbestand entlang der angrenzenden Straf3en und
auch auf den anliegenden Grundstiicken pragt den waldartigen Charakter des Quartieres.

Die Waldschule Quickborn liegt zentral im Ortsteil Quickborn-Heide und ist fuRlaufig aus den
angrenzenden Wohnquartieren erreichbar. Der Schulstandort besteht seit Gber 60 Jahren und
hat sich durch verschiedene Stadien zu einer heute dreiztigigen Grundschule entwickelt, die
im Stadtteil fest verankert ist. Durch die stadtteilintegrierte Lage ist die Erreichbarkeit fir die
Schulkinder, insbesondere zu Ful3 und Fahrradfahrend, gut gegeben. Das urspringliche
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Gebaude wurde wegen der wachsenden Schiler:innenzahl durch mehrere Anbauten
erweitert. So ist ein heterogenes Gebaudeensemble entstanden, welches sich im Kern aus
einem denkmalgeschiitztem Ursprungsbau und diversen Erweiterungsbauten, vorwiegend
aus den 1960er Jahren, zusammensetzt.

Mittlerweile in die Jahre gekommen, werden Teile der Grundschule sowohl funktional als auch
aus bausubstanzieller Sicht heutigen Anforderungen an einen Schulbau nicht mehr gerecht
und bediirfen einer Uberarbeitung und Erweiterung. Es mangelt zum einen an
Raumangeboten durch den steigenden Bedarf an Gruppen- und Betreuungsrdumen sowie
einer Mensa fur die Mittagsversorgung, so dass bereits Container als Kompensationsbauten
errichtet werden mussten. Zum anderen wachst der Sanierungsbedarf der Schulgebaude.

Abbildung 2 - Luftbild mit Geltungsbereichen der Planungsabschnitte (B-Plan 111 A/ 111 B)
Quelle: (GeoBasis-DE/LVermGEoSH BKG, 2022)
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Der 1. Bauabschnitt (2020) ist kurz vor der Fertigstellung. Nunmehr soll die nérdlich
angrenzende Schulflache tberplant und im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 111 B entwickelt
werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111 B wird begrenzt:

im Westen durch die Ulzburger Landstral3e,

im Norden durch angrenzende Wohnbebauung,

im Osten durch den Georg-Kolbe-Stieg,

und im Stden durch die Flache des Schulgelandes nérdlich der Kampmoorstral3e

Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben. Der Georg-Kolbe-Stieg an
der 6stlichen Plangebietsgrenze dient als wichtige fuBlaufige Verbindung in die angrenzenden
Wohngebiete. Entlang der Kampmoorstrafe und der Ulzburger Landstralle sind diverse
Baumbesténde teilweise in Grunflachen vorzufinden. Westlich, gegeniber der Ulzburger
Stral3e befindet sich Wald gemaf? Landeswaldgesetz.

3. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bestand und Erhalt der Waldschule dient der Versorgung des Stadtteils und ist auf Sicht
der Stadt Quickborn erforderlich.

Die Schuler:Innenzahlen stiegen mit einer Ausnahme in den letzten 4 Jahre stetig an. Fur das
Schuljahr 2022/23 werden 282 Schiler:Innen prognostiziert.

Im Schuljahr 2021/22 wurde erstmals ein Jahrgang vierziigig (bisher immer dreiziigig)
eingeschult. Die Jahrgangsstéarken der heute 3- bis 4-Jahringen und der heute 5- bis 6-
Jahrigen weisen darauf hin, dass auch diese Jahrgange vierzligig eingeschult werden. Durch
Anderungen in der Lebens- und Arbeitswelt junger Familien besteht zudem der Bedarf an
ganztagigen Betreuungsplatzen auch in den Grundschulen.

Die Umsetzung der baulichen MalBhahme erfolgt auf der Grundlage eines Rahmenkonzepts
in zeitlich gestaffelten Bauabschnitten.

Neben der notwendigen Modernisierung der Schule sollen der Neubau der Sporthalle sowie
der Neubau zusatzlicher Raume fir die Nachmittagsbetreuung den bestehenden Bedarf in
einem 2. Bauabschnitt abdecken.

Der Bestand soll weiterhin schrittweise durch Geb&ude ersetzt werden, die den heutigen
Ansprtchen und Anforderungen gentigen. Das Bebauungskonzept sieht eine Neuorganisation
der Gebaudestruktur auf den derzeitig genutzten und bebauten Flachen vor.

Da die Schulgebdude zum grol3en Teil abgebrochen und neu errichtet werden und z.B. auch
die Geschossigkeit um ein Vollgeschoss erhdht werden soll, wird der Bebauungsplan Nr.
111 B aufgestellt.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

QUI21001_11002_Begriindung



Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn Planungsabschnitt 11 8

Schaffung von geeignetem Planrecht fur den 2. Bauabschnitt zum Umbau und zur
Sanierung der Waldschule Quickborn,

Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Grundschulplatzen im
Stadtteil Quickborn-Heide.

Der Geltungsbereich ist bereits bebaut und liegt innerhalb des bebauten Innenbereichs der
Stadt Quickborn. Der Bebauungsplan dient somit der Nachverdichtung/Nachnutzung und
damit der Innenentwicklung. Er wird im beschleunigten Verfahren (gem. § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) ,Bebauungspléane der Innenentwicklung” aufgestellt.

4, Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Rahmenkonzept zum Um- /Neubau der Waldschule sieht eine
Neuorganisation der Gebaudestruktur auf den derzeitig genutzten und bebauten Flachen vor.

Der denkmalgeschutzte Altbau im stidlichen Bereich des Grundstuckes wird erhalten und ist
fester Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes. Uber einen Verbindungsbau wurde im 1.
Bauabschnitt (B-Plan 111 A) der schitzenswerte Altbestand mit dem in Nord-Sidrichtung
verlaufendem Neubau an der 6stlichen Grundstlicksgrenze verbunden.

Dieser soll im zweiten Planungsabschnitt nach Norden weitergefihrt werden. An der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze ist ein Sporthallenneubau vorgesehen, welcher in etwa der
Kubatur der aktuellen Halle entspricht und mit dem Neubau fir die Unterrichtsraume
verbunden ist. Der bestehende Sportplatz im Nordwesten des Grundstickes wird neu
strukturiert.

Durch die Positionierung der Gebaude entsteht ein liegendes ,U“ das die
Freiflachennutzungen einrahmt und so die umliegenden Wohngebiete auf der 6stlichen Seite
vor einer erhdhten Larmbelastung durch den Schulbetrieb schitzt. Hier waren der in den
Pausen intensiv genutzte Schulhof, der Schulgarten, sowie der Sportplatz zu nennen.
Parkplatze fur PKW sind im Bestand an der westlichen Grundstiicksgrenze platziert und Gber
die Ulzburger LandstraRe anzufahren. Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader befinden sich
sowohl in raumlicher Nahe zur Ulzburger Landstral3e als auch in Richtung Kampmoorstralle.

Die Lage der neu zu errichtenden Geb&ude ist dabei so angeordnet, dass die Baumalinahmen
schrittweise die vorhandenen Gebdude ersetzen. Dabei sollen die bestehenden
Réaumlichkeiten fir den Unterricht weiterhin mdglichst optimal benutzbar bleiben. Die
Bauabschnitte werden planungsrechtlich abgesichert.

In Anlehnung an den ersten Bauabschnitt ist vorgesehen, die Neubauten mit zwei
Vollgeschossen und einem Satteldach auszugestalten.
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Abbildung 3 -Lageplan ,Waldschule Quickborn®“

Quelle: (Gossler, Kinz, Kerber, Kreienbaum, Architekten Hamburg, 2022)

5. Rechtlicher Planungsrahmen

5.1. Regionalplanung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte und Gemeinden eine ,,Anpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Bei der Planung handelt es sich um eine Erneuerung und Verdichtung der bestehenden
Nutzungen und vorhandenen Bebauung. Die Stadt Quickborn méchte somit ihrem Auftrag zur
Gewaéhrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit ,Grundschulplatzen® im Ortsteil
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Quickborn-Heide nachkommen. Ebenso entspricht die Planung dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund- und Boden. Durch die Nachverdichtung kann die Inanspruchnahme von
bisher unversiegelten Flachen vermieden werden.

Die Planung bleibt aufgrund ihres kleinraumigen Wirkungskreises ohne Auswirkungen auf die
Uberortliche Planung (Regional- und Landesplanung).

5.2. Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich gem&l 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giutern und Dienstleistungen des offentlichen

und privaten Bereichs bzw. Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Bolzplatz“, ,Vor- und Grundschule* und ,Jugendeinrichtungen” dar.

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungs plan
Quelle: (Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn)

Das geplante Vorhaben steht somit im Einklang mit der Flachennutzungsplanung. Ein
(unmalf3stablicher) Ausschnitt lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

5.3. Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.
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5.4. Angrenzende Bebauungsplane

Im Stden grenzt der B-Plan Nr. 111 A an. Das Plangebiet wird durchgéngig als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt. Innerhalb der Flache befindet
sich ein denkmalsgeschiitztes Bestandsgebdude. 2 Vollgeschosse sind zuladssig. Die
vorhandene Baugrenze soll im B-Plan Nr. 111 B weitergefuhrt werden.

Abbildung 5 - Planzeichnung des B-Plans Nr. 111 A

Im Osten grenzt der B-Plan Nr. 49, 2.And. (1988) an das Plangebiet. Festgesetzt ist u.a. ein
reines Wohngebiet, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,25, die eingeschossige Bauweise,
sowie Einzel- und Doppelhauser. Mit der 2. And. wurde die Dachneigung auf 25-45 Grad
geandert. Erkennbar ist auch, dass der Georg-Kolbe-Stieg bereist als offentlicher Geh- und
Radweg ausgewiesen wurde.
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Abbildung 6 - Planzeichnung des B-Plans Nr. 49

5.5. Beschleunigtes Verfahren

Der B-Plan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung (8 13a BauGB) im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt. Bei dem Plangrundstick handelt es sich um eine Nachverdichtung
der bestehenden Nutzungen.

Fur die Aufstellung, Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung,
die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maf3nahmen
der Innenentwicklung dienen, wurde zu Beginn des Jahres 2007 durch eine Anderung des
Baugesetzbuches ein beschleunigtes Verfahren eingefihrt.

Dabei gilt, dass

entsprechende Bebauungsplane keiner formlichen Umweltprifung unterliegen, wenn
sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 gm
festsetzen;

es durfen keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Fauna-Flora-Habitat- und
Vogelschutzgebieten bestehen und

durch den Bebauungsplan dirfen keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

zudem durfen keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind.

Die Uberplante Flache ist bereits bebaut und befindet sich im Siedlungskern der Stadt
Quickborn. Das Plangebiet ist an drei Seiten von Wohnbauflachen umgeben. Im
nordwestlichen Bereich, gegentber der Ulzburger StralRe befinden sich Waldflachen. Somit
handelt es sich um eine Nachverdichtung/Nachnutzung bzw. um eine Maflinahme, die der
Innenentwicklung dient. Das Planaufstellungsverfahren wird als beschleunigten Verfahren mit
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einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange jedoch mit zwei Beteiligungsschritten der
Offentlichkeit durchgefiihrt. Bezuglich der oben genannten Zulassigkeitsvoraussetzungen gilt
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 B folgendes:

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 8.589 m?2, so dass der Schwellenwert
von 20.000 m2 selbst bei einer vollstandigen Versiegelung des Plangebietes nicht
erreicht werden konnte.

Es sind keine Fauna-Flora-Habitat (FFH) - Gebiete und Vogelschutzgebiete betroffen
(Siehe auch Kapitel 8.2.2).

Die Errichtung von offentlichen Gebaude/ Schulgebauden sind nicht den Vorhaben der
Ziffer 18 aus Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
zuzuordnen und unterliegt damit nicht der Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit.

Schwere Unfalle (Storfalle) gem. § 50 Satz 1 BImSchG sind bei der Ausweisung einer
bereits genutzten Gemeinbedarfsflache fir Schule nicht zu erwarten.

Die o. a. Bedingungen fir ein beschleunigtes Verfahren sind damit erfllt.
Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gilt u. a. folgendes:

Die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB sind entsprechend anwendbar;

Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. (hier nicht zutreffend)

Die Erforderlichkeit eines naturschutzfachlichen Ausgleichs entféllt, soweit nicht die
Grundflache von 20 000 Quadratmetern Uberschritten wird.

5.6. Prufung der Umweltvertraglichkeit

Nach den geltenden Fassungen des UVPG und des BauGB ist grundséatzlich zu jedem
Bauleitplan eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.

Die Planung der Gemeinbedarfsflache in der hier zur Rede stehenden GroéfRenordnung gehort
nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben gemanR Anlage 1 UVPG, sondern Bauleitplanungen
sind im Grundsatz gemall UVPG Anlage 5 Ziffer 1.8 den ,Strategische Umweltpriifung (SUP)
-pflichtigen Planen und Programmen® zugehorend. Nach § 50 UVPG erfolgt die
Umweltvertraglichkeitsprufung fir Bauleitplane nach den Bestimmungen des BauGB. Wird
jedoch wie in diesem Fall ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, sind
die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbericht nach 8 2a BauGB nicht
erforderlich. Fur diesen B-Plan erfolgt daher keine Umweltprufung.

Zu bericksichtigen ist jedoch, dass auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sicherzustellen ist, dass keine Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) (zu 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB) und keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
verletzt werden. Beide Voraussetzungen werden im vorliegenden Planungsfall erfillt. Die
Erstellung eines Umweltberichtes erfolgt daher nicht.

Im Ubrigen werden in Kapitel 8 - Grinordnerische und artenschutzfachliche Belange
Anforderungen dargelegt, die auch in einem Planaufstellungsverfahren nach § 13a BauGB zu
beachten sind.
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5.7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Wird ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt, ist ein Ausgleich im Sinne
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich, sofern die
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 betréagt.

Davon ausgenommen waren gemal3 8 30 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder § 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) geschutzte Biotope, die jedoch im Plangeltungsbereich
nicht vorkommen.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt deshalb nicht.

6. Stadtebauliche MalRnahmen und Festsetzungen

6.1. Gemeinbedarfsflache

Das Plangebiet wird durchgangig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung
~Schule/Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” festgesetzt. Sie dient
vorwiegend dem Betrieb einer Schule. Zuldssig sind Schulgebdude, erganzende Gebaude,
Nebenanlagen und Anlagen fiir schulische, soziale und sportliche Zwecke, nutzungsbezogene
Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze. Eine Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen,
kulturellen und sportlichen Zwecken sowie als 6ffentlicher Kinderspielplatz ist zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur Anlagen
oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen (mit gemeindlicher
Anerkennung) eine offentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges
privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zurdcktritt.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind im Plangebiet Funktionsrdume und -flachen, eine Sporthalle mit
AulRenanlagen sowie Nebenanlagen angedacht, die fir den Betrieb der Schule erforderlich
sind.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflaiche folgt somit den unter Kapitel 3 genannten
Planungszielen.

6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Die Flache grenzt an ein denkmalsgeschitztes Bestandsgebaude. Im Vorwege haben
umfangreiche Abstimmungen mit der oberen und unteren Denkmalschutzbehérde in Bezug
auf die Hohe, Lage und zur Gestaltung der geplanten Neubauten stattgefunden.

6.2.1. Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind.

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Dies bedeutet, dass rechnerisch
maximal 80 % des jeweiligen Baugrundstiicks bebaut werden dirfen. Die GRZ wird als
angemessen angesehen, um gemald dem Grundsatz ,sparsam mit Grund und Boden
umzugehen” eine hohe Ausnutzung der Flache entsprechend der schulischen Anforderungen
zu ermoglichen.
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Garagen und Stellplatze (einschlieBlich ihrer Zufahrten) sowie Nebenanlagen werden auf die
zulassige Grundflachenzahl angerechnet. Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist in diesem Fall unzulassig, weil der Verordnungsgeber diese Mdglichkeit nur bis
zu einer GRZ von 0,8 zugelassen hat.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass im Umgebungsschutzbereich des Denkmales
besondere Anforderungen u.a. auch an das Mal} der baulichen Nutzung und an die
tberbaubaren Grundstucksflachen zu beachten sind. Dies betrifft u.a. auch die Aul3enanlagen.

6.2.2.  Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet und zur Umsetzung der anvisierten Nutzung sollen bis zu 2 Vollgeschosse
zulassig sein. Auf diese Weise kdnnen die geplanten, notwendigen, neuen Raumlichkeiten zur
Instandsetzung und Erneuerung der Schule realisiert werden.

Aufgrund der angrenzenden Gebaude in der Nachbarschaft wird eine Begrenzung der Hohe
aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Sockel-, und
Firsthohe fur erforderlich gehalten.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich an den Bestandsgebaude der Schule und sollen
ausreichend Spielraum fir die geplante Baukoérpergestaltung lassen und mit der
vorgeschriebenen Dachneigung eine nach heutigen Gesichtspunkten wirtschaftliche und
flachensparende Ausnutzung der Gebaudekubatur (ausbauféhiges Dach) ermdglichen. Sie
werden daher folgendermalRen beschrénkt:

Die Sockelhohe (Oberkante FertigfuRBboden im Erdgeschoss) darf max. 35,0 m UNN
betragen.

Far die in Teil A Planzeichnung festgesetzte Firsththe gilt der senkrechte Abstand
zwischen der Oberkante Fertigful3Bboden im Erdgeschoss und dem hdchsten Punkt des
Firstes. Sie darf 11,5 m nicht Uberschreiten.

Die Uberschreitung der angrenzenden eingeschossigen Wohngebaude, sowohl mit der
Geschossigkeit als auch mit der Gebaudehthe, wird zum langfristigen Erhalt fir einen
Sonderstandort wie eine Schule und dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden von Seiten der Stadt fur notwendig und vertretbar erachtet. Die Festsetzungen
ermdglichen die geplante Gebaudekubatur und fliigen die kinftige Bebauung in den
Denkmalschutzbereich ein.

6.3. Bauweise

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sollen in der
sogenannten ,offenen” Bauweise - also mit Gebaude- und Grenzabstanden nach Mal3gabe
der Landesbauordnung - errichtet werden. Die in der Definition der offenen Bauweise (§ 22
Baunutzungsverordnung) erhaltene Beschréankungen der Gebaudeldnge auf 50 m ist
angesichts der schulischen Nutzung und der sich hieraus mdglicherweise zwingend
ergebenden Baukdrper nicht sinnvoll. Diese Beschrankung entféllt deshalb. Ein Anbau an das
Bestandsgeb&ude aus dem B-Plan Nr. 111 A ist zuléssig

6.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenze
orientierten sich gegeniber der angrenzenden Wohnbebauung an dem geplanten
Neubauvorhaben. Sie werden hier versetzt angeordnet, um den grof3tmoglichen Abstand
einzuhalten.
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An der ostlichen Grundstiicksgrenze wird ein Mindestabstand von mind. 7,7 m zur
Grundstlicksgrenze eingehalten. Im nérdlichen Bereich wird ein Abstand von 8,2 m — 13,5 m
eingehalten.

Das Baufenster nimmt im stidlichen Bereich die Baugrenze an der Plangebietsgrenze zum B-
Plan 111 A auf, um einen direkten Gebédudeanschluss an die neuen Bestandsgebaude zu
ermdglichen. Das Baufenster lasst im Innenbereich des Schulgrundstiicks noch Optionen zu.

6.5. Flachen mit Geh-, und Leitungsrechten

Der an der dstlichen Plangebietsgrenze verlaufende ,,Georg-Kolbe-Stieg* tibernimmt wichtige
fuBBlaufige ErschlieBungsfunktionen fir das Plangebiet und die angrenzende Wohnbebauung.
Hierzu wird die Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager eingerichtet.

6.6. Stellplatze

PKW-Stellplatze sind nur in der in Teil A - Planzeichnung fir sie festgesetzten Flache (rot
gestrichelt) zulassig. Dies hat zum Ziel, den Bestand der vorhandenen Stellplatze abzusichern
und die angrenzenden Wohnnutzungen nicht durch unzuldssige Immissionen zu
beineintrachtigen (vgl. Kapitel 7).

Um ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten, sollten die Sichtdreiecke der Ein- und
Ausfahrt bertucksichtigt werden. Hier empfiehlt sich eine Begrenzung der Anpflanzungen und
sichtbehindernder Zaune auf 0,7 m tUber Fahrbahnkante.

Nebenanlagen sind gem. Festsetzung 1.1 innerhalb der Gemeinbedarfsflache allgemein
zulassig. Diese konnen auch aufRerhalb der Baugrenzen gebaut werden. Auf die
Wurzelschutzbereiche ist jedoch Riicksicht zu nehmen.

Einfriedungen zahlen zu den Nebenanlagen. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass durch Hecken
die verfligbare Stra3enbreite auch auf langere Sicht gesehen nicht eingeschrankt wird. Daher
muss bei der Pflanzung das kinftige Wachstum der Hecke bertcksichtigt und ein
ausreichender Abstand von der Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

7. Immissionsschutz

Schalltechnische Untersuchung - zum Bebauungsplanes Nr. 111 B Waldschule Quickborn Planungsabschnitt I,
erstellt von Larmkontor, Hamburg, Marz 2022

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Ger&duschimmissionen der sportlichen
Nutzung der Sporthalle auf die vorhandene Wohnnachbarschaft untersucht und auf Grundlage
der Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV beurteilt.

Die Geréduschemissionen, welche durch die Freizeitnutzung des Bolzplatzes entstehen,
werden gemalR den ,Hinweisen zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten
Gerausche® (Freizeitlarm-Richtlinie) des Landes Schleswig-Holstein beriicksichtigt und auf die
vorhandene Wohnnachbarschaft untersucht.

Zusatzlich werden die Gerauschemissionen des Schulhofes und des Sport-/ Bolzplatzes in der
Schulpause gemalRl TA Larm bericksichtigt und auf die vorhandene Wohnnachbarschaft
berechnet und in Anlehnung der TA Larm schallschutzfachlich eingeschatzt.

Die Gerauschimmissionen der Stellplatzanlage wurde ebenfalls Gberprift. Flr die Berechnung
des Parkverkehres wurden fir das Ful3balltraining 28 Pkw-Bewegungen (14 Anfahrten und 14
Abfahrten) auRerhalb der Ruhezeiten werktags, fur den Lehrersport 14 Pkw-Bewegungen fir
die Abfahrten innerhalb der abendlichen Ruhezeit werktags und flr die Tischtennispunktspiele
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14 Pkw-Bewegungen in der mittdglichen Ruhezeit und 14 Pkw-Bewegungen aul3erhalb der
Ruhezeiten sonntags berticksichtigt.

Das gesamte Gebiet mit dem Nebeneinander aus Sport- und Wohnnutzung hat sich bereits
vor Jahrzehnten entwickelt (bestehende gewachsene Gemengelage).

Die an die Schulanlage angrenzenden ausgewiesenen Wohngebiete kénnen entsprechend
ihrer Nutzung bauplanungsrechtlich wie ein reines Wohngebiet betrachtet werden. Unter
Bertcksichtigung einer Gemengelage (geschuldeten gesteigerten Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtnahme aufgrund des gewachsenen Nebeneinanders zwischen Wohn- und
Sportnutzung) koénnen nach gutachterlicher Auffassung die 5 dB hdheren
Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete fur die Beurteilung herangezogen werden.

Freizeitlarm

Die Berechnungsergebnisse zur Prifung der Freizeitnutzung des Sport-/ Bolzplatzes zeigen
Uberschreitungen der Richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie fir reine Wohngebiete von 3 dB.
Unter Rucksichtnahme der hoheren Immissionsrichtwerte aufgrund der Gemengelage werden
diese eingehalten.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung im Norden und Westen ist die Anlage eines
Sport-/ Bolzplatzes in Zukunft nur innerhalb der in der Planzeichnung mit ,SP/B“ lila
gekennzeichneten Flache zulassig.

Sportlarm

Die Berechnungsergebnisse der sportlichen Nutzung der geplanten Sporthalle fir das
Ful3balltraining, die Tischtennispunktspiele und den Lehrersport zeigen ein Einhalten der
definierten Richtwerte der 18. BImSchV fur reine Wohngebiete in den untersuchten
Wohngebieten.

Die berechneten Immissionspegel des Pausenlarms der Grundschule dienen der informativen
Kenntnisnahme. Gerausche einer Grundschule sind privilegiert und stellen explizit nach § 22
Abs. 1a BImSchG /7/ keine schadlichen Umwelteinwirkung dar. § 22 Abs. 1a Satz 2 BImSchG
stellt klar, dass bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen keine Immissionsgrenz- und
-richtwerte herangezogen werden dirfen. Die Berechnung der Immissionspegel erfolgte in
Anlehnung an die TA Larm.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass durch den Freizeit- und Sportbetrieb auf dem
untersuchten Plangebiet (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 111 B) keine schalltechnischen
Konflikte mit der Wohnnachbarschaft zu erwarten sind.

Fir weitere Einzelheiten wird auf das Gutachten im Anhang verwiesen.

8. Grunordnerische und artenschutzfachliche Belange

(erstellt von Ginther und Pollok Landschaftsplanung aus Itzehoe, Stand April 2022)

8.1. Einleitung

Der ca. 0,86 ha grof3e Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 B umfasst die
Flurstiicke 23/24 teilweise und 23/1 der Flur 9 in der Gemarkung Quickborn. Der
Plangeltungsbereich wird im Siden durch den durch die Waldschule genutzten
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 111 A begrenzt. Im Westen verlauft die Ulzburger
Landstraf3e und im Norden und im Osten sind Wohnbebauungen vorhanden, wobei entlang
der Ostlichen Seite des Plangeltungsbereichs der Georg-Kolbe-Stieg verlauft. Letzterer ist
bereits im Bebauungsplan Nr. 49 enthalten.
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Das Plangebiet ist bereits baulich durch die bestehende Waldschule gepragt (siehe Abbildung
7 und Abbildung 8), die wie oben gesagt auch die stdlich angrenzenden Flachen bis zur
Kampmaoorstral3e einnimmt.

Der bauliche Bestand soll im Sinne eines 2. Abschnitts zur Neugestaltung bzw. zum Neubau
und zur Sanierung der Waldschule schrittweise durch neue Gebéaude ersetzt werden, die den
heutigen Anspriichen und Anforderungen gentigen. Das Bebauungskonzept sieht also eine
Neuorganisation der Gebaudestruktur auf den derzeitig genutzten und bebauten Flachen vor.
Entsprechend des zugrundeliegenden Rahmenkonzeptes wird letztlich ein etwa U-férmiger
Gebaudekomplex entstehen mit innenliegenden Freiflachen samt Schulhof und Sportanlagen.

Da die Sporthalle verlegt werden soll und da auch die sonstigen bisherigen Schulgeb&dude zum
grof3en Teil abgebrochen und neu errichtet werden und z. B. auch die Geschossigkeit um ein
Vollgeschoss erhdht werden soll, wird der Bebauungsplan Nr. 111 B aufgestellt.

Das unter Denkmalschutz stehende Geb&ude stdlich des Plangeltungsbereichs (im B-Plan
Nr. 111 A liegend) wird in den Gebaudekomplex der Schule eingebunden.

Neben Wegen und dem als Innenhof angelegten Schulhof sind auch Spielflachen und
gestaltete Griinflichen und markante Baumbestande vorhanden

Es wird fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 111 B im beschleunigten Verfahren
(gem. § 13a BauGB) aufgestellt, um folgende Planungsziele zu erreichen:

Gewabhrleistung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Grundschulplatzen im
Stadtteil Quickborn-Heide.

Schaffung von geeignetem Planrecht fir den 2. Bauabschnitt zum Umbau und zur
Sanierung der Waldschule Quickborn.
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Abbildung 7 - Blick aus westlicher Richtung Abbildung 8 - Blick von der Sporthalle in nérdliche
Uber den Schulhof im Plangebiet, rechts der Richtung
Eingangsbereich der Sporthalle auf das im Norden benachbart liegende Wohnhaus auf

Flurstiick 23/11

Abbildung 9 - Blick aus nordwestlicher Richtung Abbildung 10 - Blick entlang des Georg-Kolbe-Stiegs

entlang der Ulzburger LandstraRe auf den in der Bildmitte N Richtung zur Kampmoorstrale
erkennbaren Gehdlzbestand am Rand des rechts im Bild sind die Schulgebaude erkennbar
Schulhofgelandes (linke StraRenseite)

Es erfolgt entsprechend des Flachennutzungsplans unter Einhaltung des Entwicklungsgebots
nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB die Darstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Spezifikation
als ,Schule” in Verbindung mit ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.

Dementsprechend ergeben sich aus der baulichen Pragung des Gebietes unter Anwendung
des 8§ 13a BauGB im Grundsatz keine ,naturschutzrechtlichen* Eingriffe in Natur und
Landschaft, so dass keine Kompensationsmalinahmen fur die planungsrechtliche
Vorbereitung von Bebauungen erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen
Stadtebaurecht (BauGB) begriindet sind.

Davon ausgenommen sind neben den in Kapitel 5.5 gepriften und nichtzutreffenden
Einschrankungen fir die Durchfihrung des beschleunigten Planaufstellungsverfahrens sowie
die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem BNatSchG, die in der Planung
zu berucksichtigen sind.

Zudem wird klargestellt, dass kein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. nach § 21
LNatSchG oder nach einer sonstigen Verordnung / Satzung geschutzte Struktur / Flache durch
die Planung betroffen ist oder sein kénnte. Besondere Grolibdume werden mit einem
Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesichert.

Daruber hinaus sind Aspekte des Ortsbildes bzw. der Eingrinung der Bauflachen von
besonderer Bedeutung fur die Planung.

Die sonstigen Umweltbelange wie Immissionsschutz (8 Schutzgut Mensch einschlief3lich der
menschlichen Gesundheit vor allem mit Blick auf den Immissionsschutz), Wasser (0
Flachenentwasserung), Boden (6 ggf. belastete Bodden etc.), Flache (o
Flacheninanspruchnahme, ggf. bodenordnende MalRnahmen), kulturelles Erbe (&
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Kulturdenkmal/e), sonstige Sachgiiter (6 bestehende Nutzungen und Nutzungsrechte)
werden in Zusammenhang mit anderen Kapiteln der Begrindung behandelt. Es ist nicht
erkennbar, dass die Planung in einem darzulegenden Malf3e bezuglich der Schutzguter Klima
und Luft zu bewertungs- und planungserheblichen Auswirkungen fiihren wird, da durch die
Neubebauung keine Emissionen erwartet werden, die Uber das allgemeine Mald einer
innerstadtischen Flache fur Gemeinbedarf hinausgehen.

Die Planung weist keine besondere Empfindlichkeit gegen den Auswirkungen des
Klimawandels auf.

Besondere Arten oder Mengen der Abfallerzeugung sind nicht zu erwarten.

8.2. Bestand, Bewertung und Angaben zur Betroffenheit durch
die Planung sowie Prifung artenschutzrechtlicher Belange

Die Belange des Biotop- und Artenschutzes gemaf BNatSchG werden wie folgt in die Planung
eingestellt:
8.2.1. Biotoptypen / Pflanzen:

Im und am Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhanden:

Tabelle 1 - Ubersicht der Biotoptypen im Plangebiet

(Hinweis: kursiv und in roter Schrift sind pragende Grof3baume kenntlich gemacht, die entfallen
bzw. nicht dauerhaft gesichert (Nadelb&dume) werden sollen).

GrofRbaume im Stdwesten

Im stdwestlichen Teil in der Grinflache an
der Stellplatzanlage sind Nadelbaume
vorhanden, die nicht zur potenziellen
naturlichen Vegetation gehéren, und
gepflanzte junge Laubbdume, die noch keine
Grolie erreicht haben, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fuhren wirde.

— s. Planausschnitt.

Grol3bdume von besonderer Bedeutung sind
nicht vorhanden.
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GroBbaume westlich der Sporthalle

Es ist eine Tanne neben
Ziergehdlzpflanzungen vorhanden.

Der Baum weist keine Grol3e und keine
Wuchsform auf, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fihren wirde.

GrofRbaume im Nordwesten

Im Nordwesten des Plangeltungsbereichs
besteht eine zusammenhangende
Geholzgruppe aus diversen Laub- und
Nadelbaume mit einem Unterwuchs aus
Strauchern.

Markante und erhaltenswerte Grof3baume
von Bedeutung sind (von Suden nach
Norden):

1) Eiche St ca. 1,0 m

2) Kiefer St ca. 0,6 m

3) Kiefer St@ ca. 0,65 m

4) Nadelbaum Std ca. 0,6 m

Hinzu kommt an der nordlichen
Flurstiickgrenze eine Eiche Std@ ca. 0,6 m.

Bei den sonstigen Baumen handelt es sich
um junge gepflanzte Laubb&ume, die noch
keine Grofe erreicht haben, die zu einer
Erhaltungsfestsetzung im Bebauungsplan
fihren wirde.

Die Gesamtheit als Gehdlzgruppe soll
erhalten werden.
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GroRRbaume an der nordlichen
Plangebietsseite

Entlang der noérdlichen Plangebietsseite
stehen teils unmittelbar auf der
Flurstiickgrenze oder geringfligig daneben
verschiedene Laub- und Nadelbaume;
darunter folgender Grof3baum von
Bedeutung

5) Eiche Std ca. 0,6 m

Die Baume sind als Abgrenzung des
Plangebiets und fuir das benachbarte
Gartengrundstiick von Bedeutung. Die
Kronen- und Wurzelbereiche mehrerer
Baume ragen in das Plangebiet und nehmen
somit Einfluss auf das Plangebiet und die
hier vorgesehenen Bebauungen / Nutzungen.

GroRRbaume im Nordosten des
Plangebiets

Im Nordosten sind von der
Grundstiicksgrenze bis zum Schulhofbereich
verschiedene Laub- und Nadelbaume;
darunter folgende Grof3baume von
Bedeutung

6) Kiefer St ca. 0,7 m
7) Kiefer Std ca. 0,6 m
8) Kiefer St@ ca. 0,65 m

Die Baume sind bisher als
Gestaltungselement der Waldschule von
Bedeutung.
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GroRRbaume an der Ostlichen Seite des

. An der 0stlichen Grundstiicksseite zwischen
Plangebiets

den Bestandsgeb&uden und dem Georg-
Kolbe-Stieg sind verschiedene Laub- und
Nadelbaume; darunter folgender Grof3baum
von Bedeutung

9) Kiefer St ca. 0,5 m

Grofbaume im Schulhotbereich In den intensiv bespielten und kleinteilig

strukturierten Schulhof sind verschiedene
Laub- und Nadelbdaume integriert; darunter
folgende GrofR3baume von Bedeutung

10) Kiefer St ca. 0,6 m
11) Fichte St@d ca. 0,7 m
12) Kiefer St@ ca. 0,6 m
13) Eiche Std ca. 0,7 m

Erlauterung: die einzeln benannten Baume sind aufgrund ihrer GréRe oder ihrer Wirkung am
Standort landschafts- bzw. ortshildpragende Baume. (Hinweis: kursiv und in roter Schrift sind
prdgende GroRRbdume kenntlich gemacht, die entfallen bzw. nicht dauerhaft gesichert
(Nadelbdume) werden sollen).
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Bebautes Grundstiick mit gestalteten Lage:

Granflachen / AuBenanlagen der Schule verteilt im gesamten Plangebiet au3erhalb

der versiegelten und bespielten Flachen

Es sind im westlichen und im 6stlichen
Bereich dichte Geholze und auf dem
Schulhof locker stehende Geholze
vorhanden. Rasenflachen sind auf dem
Schulhof eher gering — vermutlich aufgrund
der starken Beanspruchung. Zwischen den
Gebé&uden und der Ulzburger LandstralRe
und auch im Osten zum Georg-Kolbe-Stieg
sind auch Rasenflachen vorhanden und
flachenhafte Ziergehdlzanteile.

Zierstrauchpflanzungen sind im Innenhof der
Schule und an einigen weiteren
Gebéaudeseiten vorhanden.

StraRen, Verkehrsflachen

Lage:

Ulzburger Landstrafe: Ulzburger Landstral3e, Georg-Kolbe-Stieg

Ulzburger Landstral3e besteht als asphaltierte
Verkehrsflache mit randlichen Gehwegen in
Erdbauweise.

Es bestehen keine hervorzuhebenden
hochwertigen Anteile geschitzter Biotope;
aber: Baume sind zu beachten.

Georg-Kolbe-Stieg:

Abbildung 11 - Fotos erstellt von Guinther & Pollok
Januar 2022

GroRRbaume sind fur den Charakter des Plangebiets und bei Stammdurchmessern ab ca. 0,6 m
und bei besonderer (zumeist solitarer Stellung) auch bei geringerem Durchmesser von
herauszustellender (8 pragender) Wirkung im Orts- bzw. Landschaftsbild.
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Erhaltenswerte Gro3bdume werden mit einem Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB festgesetzt; die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf
Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig mindestens in
der ,Qualitat Hochstamm 3 x verpflanzt®, Stammumfang 18 bis 20 cm im Plangebiet zu
ersetzen. Innerhalb der gekennzeichneten Wurzelschutzbereiche der zu erhaltenden Baume
sind Abgrabungen, Gelandeaufh6hungen unzuldssig. Weitere Versiegelungen sowie das
Verlegen von Leitungen sind zu vermeiden.

Innerhalb der Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind zum Schutz der Wurzelbereiche der Bdume Abgrabungen, Gelandeaufhhungen sowie
Versiegelungen und Verlegen von Leitungen zu vermeiden und nur ausnahmsweise sind
bauliche Anlagen gem. § 31 Abs. 1 BauGB unter Bericksichtigung der DIN 18920-2014-07
zulassig, z. B. bei Gestaltung des Schulhofes oder Verlegung einer Ver- und
Entsorgungsleitung.

Innerhalb der Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zum Schutz der Wurzelbereiche der B&ume Abgrabungen,
Gelandeaufhéhungen sowie bauliche Anlagen unzulassig.

Eine dariber hinausgehende Kompensationsverpflichtung infolge von Baumverlusten besteht
nicht.

Eine Baumschutzsatzung besteht fir Quickborn nicht.

Davon unabhangig soll entsprechend des grundsatzlichen Erfordernisses zur Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft eine Erhaltung von Baumen — also auch fur die
nicht individuell zur Erhaltung festgesetzten Baume - angestrebt werden, sofern dies im
Rahmen der Planrealisierung bzw. der Bauausfilhrung unter Beachtung der fachlichen
Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen", der RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege umsetzbar ist. Die Baume
konnen so raumwirksam auf die Gestaltung im Bereich der Waldschule einwirken.

Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie
Anderung im Bestand ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162, "Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle", Februar 2013, zu bericksichtigen.

Waldflachen liegen westlich  der
Ulzburger Landstralle, und zwar
sudwestlich der Kreuzung mit der
Kampmoorstrafl3e und nordwestlich des
Schulgeléndes. Neubauten sind
innerhalb  eines jeweils 30 m
messenden Umkreises nicht geplant
und auch nicht vorhanden. (vergl. Abb.
rechts: grin markiert sind Waldflachen
westlich der Ulzburger Landstrale).
Der zum Waldrand einzuhaltende 30m
messende Waldabstandsstreifen
gemall 8 24 LWaldG ist in der

: Abbildung 12 - Ubersichtsplan der Waldflachen
Planzeichnung enthalten. g P

8.2.2.  Schutzgebiete

Im oder am Plangebiet besteht kein Schutzgebiet nach 88 23 bis 29 BNatSchG, kein FFH-
Gebiet und kein EU-Vogelschutzgebiet.

QUI21001_11002_Begriindung



Quickborn, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 111 B ,Waldschule Quickborn Planungsabschnitt 11 26

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 1 des Kreises Pinneberg liegt bei Trennung durch bereits
bebaute Flachen, Stralen und Wald mehr als ca. 300 m nordlich / norddstlich des Plangebiets.
Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete DE 2226-391 ,Alstersystem bis Itzstedter See und
Nienwohlder Moor* und DE 2225-303 ,Pinnau / Gronau*“ liegen ca. 2,7 km nordéstlich bzw. ca.
2,7 km sudwestlich der Waldschule. Das EU-Vogelschutzgebiet DE 2226-401
»Alsterniederung” liegt hier flachengleich mit dem FFH-Gebiet DE 2226-391 ca. 2,7 km
entfernt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der FHH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes
durch die baulichen MaRnahmen an der vorhandenen Waldschule innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereiches von Quickborn ohne jeglichen raumlichen Bezug zu den Schutzgebieten
sind nicht ersichtlich. Konkrete Emissionsanderungen, die infolge der B-Plan-Realisierung
maglicherweise auf eines der entfernt liegenden Natura-2000-Gebiete beeintrachtigend wirken
kénnten, sind nicht erkennbar.

8.2.3. Artenschutz - Pflanzen

Es ist aufgrund der biogeografischen Situation, aufgrund der im Plangebiet vorkommenden
Biotoptypen in Verbindung mit den bisherigen Nutzungen (8 im Wesentlichen als Schule mit
zugeordneten Funktionsflachen, baulich genutzte Flachen samt funktionsgerechten
Griunflachen) sowie insbesondere aufgrund der innerstadtischen Lage und der daraus
resultierenden baulichen Vorpragung und der Bodenverhdltnisse nicht zu erwarten, dass in
dem Gebiet artenschutzrechtlich prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kdnnten, die
gemal der Bundesartenschutzverordnung besonders oder streng geschiitzt sind oder die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie benannt sind. Diese Pflanzenarten des Anhangs IV bendtigen
sehr spezielle Standorte und kdnnen hier nicht vorkommen. Auch in der Datenauskunft des
LLUR vom 17.07.2019 als Auszug aus dem Artenschutzkataster im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans Nr. 111 (=> 1. Bauabschnitt) waren keine entsprechenden Pflanzenvorkommen
mitgeteilt worden.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

8.2.4. Fauna und Artenschutz - Tiere

Es ist nicht auszuschlie3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mdgliche
Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung im Plangebiet auftreten; sie sind somit
planungsrelevant:

Im Bereich der Bestandsgebaude sowie in den Gehdlzen aller Art kénnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen
Habitatstrukturen der gehdlzreichen Garten und der Siedlungsrdume annehmen
konnten.

Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

Zudem kénnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus, eventuell auch Grofier Abendsegler,
Mickenfledermaus oder Rauhhautfledermaus in Hohlungen der GroRbaume, hinter
abgel6sten Rindenpartien und auch im Altgebaude vorkommen.

Altbaume kommen als Habitate von Eremit (Osmoderma eremita) und Grol3er
Eichenbock (Cerambyx cerdo) in Betracht.
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Zur Planung wurde eine ,Besatzkontrolle und Potenzialeinschatzung hinsichtlich
artenschutzrechtlich relevanter Arten fur funf Baume auf dem Gelande der Waldschule in
Quickborn* durch Dipl.-Biol. Bjorn Leupolt mit Stand vom 31.03.2022 erstellt. Leupolt hat die
Baume auf einen aktuellen Besatz sowie ihr Potenzial flir oben genannten Arten hin untersucht
mit folgenden Ergebnissen:

Alle untersuchten Baume waren gut einsehbar.

In keinem der Bdume wurde ein aktueller Besatz durch artenschutzrechtlich relevante
Arten festgestellt.

Keiner der Baume besitzt Potenzial fir Fledermauswinterquartiere.

An einer Kiefer (Baum Nr. 3 der Bearbeitung von Leupolt) befindet sich ein
Fledermausspaltenkasten (Fledermausflachkasten 1FF der Firma Schwegler), der
grundsatzlich Potenzial fur Fledermauswochenstubenquartiere (Sommerquartiere, in
denen die Jungenaufzucht stattfindet) besitzt. Da der Kasten jedoch sehr niedrig und
frei hangend (nicht am Baum anliegend) installiert ist, ist die Nutzung des Kastens
durch Fledermause unwahrscheinlich. Auch wurde kein aktueller Besatz oder Hinweise
fur einen zurtckliegenden Besatz des Kastens durch Fledermause festgestellt.
Ansonsten wurde an allen gepriften B&umen kein Potenzial fur gréRere
Fledermaussommerquartiere an den Baumen ermittelt.

Drei Baume der gepriften Baume (Nr. 1, 2 und 5 der Bearbeitung von Leupolt) besitzen
Potenzial  fur  Fledermaustagesquartiere  (Ubertagungsverstecke  einzelner
Fledermausindividuen) in kleineren Ast- oder Stammhdhlen.

Potenzial fur hohlenbritende Vogelarten wurde an den untersuchten Baumen nicht
ermittelt.

An zwei Baumen (Nr. 3 und 4 der Bearbeitung von Leupolt) wurden alte Vogelnester
von Freibritern gefunden.

Jeder der untersuchten Baume besitzt Potenzial fur freibritende Vogelarten.

Es wurden keine groReren Hohlen mit ausreichend Mulm in den untersuchten Baumen
ermittelt, in denen der Eremit vorkommen konnte.

Es wurden wahrend der Untersuchung an den Baumen keine typischen Bohrlécher
oder -gange gefunden, die auf einen Besatz durch den GroRen Eichenbock schlie3en
lassen wirden.

Vorkommen von (standortgebundenen) Grollvdgeln, grofen Hohlenbritern und
Koloniebritern sind hingegen ebenso wenig wie Nistplatze von Rauchschwalbe (Hirundo
rustica) oder Mehlschwalbe (Delichon urbicum) ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Aufgrund der Ausprégung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stérpotenzials und der
intensiven Nutzung des Schulgelé&ndes sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibritender
Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

Erganzend zu den o .g. Ergebnisse der ortlichen Uberpriifung von Leupolt kdénnen
Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten Breitfliigelfledermaus
und Zwergfledermaus, eventuell auch GroRBer Abendsegler, Mickenfledermaus oder
Rauhhautfledermaus auch in Gebaude der bisherigen Sporthalle nicht ausgeschlossen
werden, denn unterhalb der Dach-Attika bestehen Spaltenraume. Konkrete Hinweise auf ein
solches Fledermausvorkommen liegen nicht vor.

Fir die sonstigen Altgebaude in dem hier zur Rede stehenden 2. Bauabschnitt der Schule
werden Fledermaussommer- und Winterquartiere ausgeschlossen werden, da die Gebaude
nur 1-geschossig ohne gesondert ausgebautes Dach bestehen und da die
Dachauf3enanschliisse wirksam abgedichtet sind.

Das Plangebiet weist aufgrund der Lage am Waldrand bei zugleich innerstadtischen Lage eine
geringe generelle Eignung als Nahrungslebensraum fir Fledermause auf.
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Blick auf den Bereich der Attika der Sporthalle: Blick unter den Dachlberstand der 1-geschossigen
unterhalb der gelben Verkleidungen sind Schulgebdude: die Anschlisse sind dicht,
Spaltenrdume vorhanden Spaltenrdume nicht offensichtlich

Abbildung 13 - Dachbereiche von Bestandsgebauden

Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsgebiets der Haselmaus. Da jedoch
in den Gehdlzstrukturen bei der Geldndebegehung keine Kobel und keine arttypischen
FralBspuren von Haselmdusen gefunden wurden, wird fir das Plangebiet ein Vorkommen
ausgeschlossen, so dass keine relevante Betroffenheit der Art anzunehmen ist.

Ein Oberflachengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Aufgrund der innerstadtischen
Lage sind keine Amphibienvorkommen anzunehmen.

In Ganze (fast) nie auszuschlieBendes einzelnes Auftreten von Teichmolch, Grasfrosch und
Erdkrote ist artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere - artenschutzrechtlich
relevante - Artenvorkommen (wie solche von Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch)
liegen nicht vor. Ausgeprégte Wanderstrecken werden vor dem Hintergrund der
innerstadtischen Lage ausgeschlossen.

GroRRere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter oder Biber
sind im Plangebiet nicht vorhanden und es wird kein Gewasser durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes verandert.

Bewertungsrelevante Reptilienvorkommen werden fir das Plangebiet aufgrund der
bestehenden intensiven Nutzung durch den Schulbetrieb und aufgrund des Fehlens von
Biotoptypen mit einer Eignung als unverzichtbare Kernhabitate ausgeschlossen.

In Ganze (fast) nie auszuschlieRendes einzelnes Auftreten von Blindschleiche, Ringelnatter
oder Waldeidechse ist artenschutzrechtlich nicht relevant. Hinweise auf besondere -
artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von Zauneidechse,
Schlingnatter) liegen nicht vor.

Habitate flr andere artenschutzrechtlich relevante Arten der Mollusken, Libellen, Fische und
Kafer bestehen nicht. Die im Plangebiet bestehenden GroRbaume werden erhalten.

Im Rahmen einer Datenauskunft aus dem Artenkataster des LLUR im Zuge der Aufstellung
des B-Plan Nr. 111 (=> 1. Bauabschnitt) wurden mit Datum vom 17.07.2019 von dort keine
planungsrelevanten Tiervorkommen mitgeteilt.

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind bisher nicht bekannt. Die Stadt Quickborn verzichtet in Kenntnis der
ortlichen Uberpriifung durch Leupolt (2022), der Auskunft des LLUR vom 17.07.2019 und
aufgrund der o. g. grundsatzlich eher allgemeinen Bedeutung der Plangebietsflachen auf die
Durchfuhrung vertiefender ortlicher Kartierungen von Tiergruppen.

Hinsichtlich der vorzunehmenden artenschutzrechtlichen Priifung  ist auf Basis der 6rtlichen
Uberpriifung durch Leupolt (2022) und der Potenzialabschatzung (s. obige Angaben iiber zu
bertcksichtigende Tierarten und Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sein kdnnen
und welche MalRnahmen umzusetzen sind, um VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbestande zu vermeiden.

Bei bestehendem Fledermaussommerquartierpotenzial in drei Baumen (Nr. 1, 2 und 5
gem. Leupolt 2022 = Tagesquartierpotenzial) sowie im Fledermausspaltenkasten an
Baum Nr. 3 (Wochenstubenquartierpotenzial) kann es bei Fallung zur
Fledermaussommerquartierzeit (01.03. bis 30.11.) zu Tétungen oder Verletzungen von
Fledermausindividuen kommen. Innerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09.) kann
es bei allen untersuchten Baumen zu T6tungen oder Verletzungen von Végeln (alle
Baume besitzen Freibriterpotenzial) kommen.

Um Totungen oder Verletzungen zu vermeiden, musste im Falle der Fallung innerhalb
dieser Zeitraume durch eine Besatzkontrolle mittels Leiter/Endoskop ein aktueller
Besatz ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Fehlens von Fledermauswinterquartierpotenzial kommt es bei Fallung
innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) zu keinen Tétungen
oder Verletzungen von artenschutzrechtlich relevanten Arten.

Die Vogelbrutzeit liegt ebenfalls aul3erhalb dieses Zeitraumes. Sollten Fallungen
auRRerhalb der Fledermauswinterquartierzeit erfolgen, missten somit vor Beginn eine
Besatzkontrolle der Baume durchgefihrt werden, um einen aktuellen Besatz durch
Vogel oder Flederm&use auszuschlieen. Aufgrund der wechselnden Aufenthaltsorte
von Fledermdusen und Vogeln hat die Prufung eine Glltigkeit fur maximal 5
Kalendertage. Eine Baudurchfiihrung darf nur bei festgestellter Unbedenklichkeit
erfolgen.

Abbildung 14 - Lagedarstellung der Bau me mit potenziellen Fledermausquartieren
gem. Leupolt (2022)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Geholze und in Gebaude(-teile), die als
Brut- und Aufzuchtstatte von Vogeln dienen, artenschutzrechtlich dann relevant, wenn
sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Beachtung der
gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30. September gemafd § 39 Abs. 5
BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehélzen und an Gebauden auf den
Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der zu
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schitzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach 8§ 7 BNatSchG
besonders oder streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf
Gebéude ausweichen koénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate
vorhanden. Die lokalen Populationen werden nicht beeintrachtigt.

Durch das Vorhaben kénnen Fledermausquartiere im Sinne des § 44 BNatSchG und
somit Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Flederméusen verloren gehen, wenn der
Fledermausflachkasten an Baum Nr. 3 verloren geht. Dieser mdgliche Verlust kann
jedoch durch das ortsnahe Umhéangen des Fledermauskastens ausreichend
ausgeglichen werden. Dabei sollte der Kasten fachgerecht installiert werden
(mindestens zwei Meter Hohe, an Baum anliegend).

Bezlglich des Abrisses der Sporthalle gilt aufgrund des Schutzes von potenziell
vorkommenden Fledermausarten:

Erfolgen Umbau- und Abrissarbeiten an einem Gebaude(-teil), das als potenzielles
Fledermaussommerquartier inkl. eines Tagesverstecks gelten kann (mit nach auf3en
gewandten Offnungen und Spalten etc. ab ca. Daumenbreite), wahrend des Zeitraums
vom 01.03. bis zum 30.11. eines Jahres, so ist vor der Durchfiihrung der Arbeiten durch
qualifiziertes Personal eine Prufung durchzufuhren.

Im Winter (01.11. bis letzter Tag des Februars) sind aufgrund der anzunehmenden
fehlenden Frostfreiheit keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Abweichungen von den genannten Zeitrdumen bedurfen der Zustimmung der unteren
Naturschutzbehérde.

Ansonsten sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verletzungen der Zugriffsverbote
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.

Als Grundlage der Bewertung und der Ableitung erforderlicher MaBhahmen gilt § 44 Abs. 1
BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europédischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.”

4. [...]

(Zugriffsverbote)

Da bei Einhaltung der genannten Schonfristen fir Arbeiten an Gehélzen und an Gebauden
und bei Umhéngen eines Fledermausflachkastens keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch keine
weiteren MaRnahmen einschlieBlich CEF-MaRnahmen zur Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.
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Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmafnahmen
obliegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit.

Daher ist eine Verletzung der Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nicht zu
erwarten.

8.3. Grunordnung und MalRnahmen im Rahmen der Planung
besondere Berilcksichtigung des Schutzgutes Landschaft
(hier: Ortsbild)

Das Plangebiet liegt innerhalb des stadtisch gepragten Siedlungsraums von Quickborn in
Néhe zu Waldflachen an der Ulzburger LandstralRe. Im Plangeltungsbereich selbst besteht der
grofl3e Gebaudekomplex der Waldschule mit einem zugeordneten Nebengebaude. Passend
zum Schulnamen sind sowohl auf dem Schulgelédnde als auch in dessen Umfeld viele
GroRbaume vorhanden.

Im Zuge der Planrealisierung wird ein Grof3teil der markanten groRen Laub- und Nadelbdume
erhalten, aber es wird zumindest teilweise zum Verlust von Baumen unterschiedlicher GroRRe
— also auch von GrofRbaumen — kommen.

Bei Neupflanzungen werden folgende Artenvorschlage fir die Bepflanzung von Laubbaumen
empfohlen:

Trauben-Eiche - Quercus petraea
Stiel-Eiche - Quercus robur
Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Feldahorn - Acer campestre
Sandbirke - Betula verrucosa
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Zur Durchgriinung des Gebietes sowie zur Wahrung des Gebietscharakters als ,Waldschule*®
wird die Pflanzung von Laubbdumen empfohlen, wobei je Baum eine offene Vegetationsflache
mit einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 gm (Mindestbreite von 2,00 m)
vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen ist. Diese Vegetationsflachen sind gegen ein Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern.

Entlang der Auflenseiten des Schulgeldndes wird die Anpflanzung und Erhaltung von
Laubgeholzhecken auf einem mindestens 1,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen
empfohlen.

Artenvorschlage fir die Heckenpflanzungen sind:

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
WeilRdorn - Crataegus monogyna

Fur Zaunelemente wird die Bepflanzung je nach Ausflihrungsart mit Laubgehélzen der o. g.
Heckenpflanzungen oder mit Schling- und Kletterpflanzen empfohlen.

Artenvorschlage fur die vorgenannten Bepflanzungen von Zaunelementen sind als
Heckenstraucher:
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Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

... und als Schling- und/oder Kletterpflanzen:

Efeu - Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Gemeine Waldrebe - Clematis vitalba
Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Alle vorgenannten Pflanzungen missen so ausgefuhrt werden, dass die Sicherheit und
Nutzung des Schulgelandes sowie mit Blick auf die Straf3en die Leichtigkeit des Verkehrs bzw.
beim Georg-Kolbe-Stieg die Wegnutzung nicht gefahrdet wird.

Es wird empfohlen, den nicht Uberbauten bzw. versiegelten und den nicht als Spiel-/
Aufenthaltsbereich beanspruchten Grundstiicksanteil der Flachen fur Gemeinbedarf als
Vegetationsflache anzulegen - beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen
und heimischen Gehdlzen).

Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Uberschritten werden. In den
Wurzelbereichen muss ein wurzelvertraglicher Unterbau und Fugenpflaster zur Anwendung
kommen.

Infolge der baulichen Veranderungen im Bereich der Waldschule werden bei Erhaltung der
groBen Bestandslaubbaume bzw. Umsetzung von Ausgleichspflanzungen im Sinne einer
angemessenen Neugestaltung des Orts- bzw. Landschaftsbildes keine erheblichen und somit
keine kompensationspflichtigen Beeintrachtigungen entstehen.

9, Ortliche Bauvorschriften

als Gestaltungssatzung gem. (die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, 2009)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
gewisses Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stdérungen vermieden und die Erhaltung des Denkmalschutzbereiches sowie
eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Aus diesem Grund
werden zur Gestaltung der Fassaden Festsetzungen hinsichtlich der Materialien getroffen.
Zudem sind klassische Dachformen mit geneigten D&chern gewtnscht (Auf Kapitel 13.3
Denkmalschutz, Seite 35 wird verwiesen).

9.1. Dacher

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Décher auszubilden. Fur Vorbauten und
untergeordnete Anbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

Glanzende Dacheindeckungen bei Hauptgebauden sind unzulassig.
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9.2. AulRenwande

Die AuRenhaut der Hauptgebdude ist in rotem oder rotbuntem Verblendmauerwerk
auszufiihren. Fir Vorbauten und untergeordnete Anbauten sind auch andere Materialien
zulassig.

Laut Aussage des Denkmalschutzes soll die Fassade des Neubaus in homogenen, moderat
rot-bunten Verblendern (kein Neubau-Flecken-Klinker) ausgefuihrt werden. Andere Materialien
wie Riemchen, Warmedammverbundsysteme, HPL-Platten und dergl. sind wegen des
Umgebungsschutzes des Denkmals ausgeschlossen.

10. Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die vorhandenen Anbindungen an die
Ulzburger Landstrale am westlichen und an die KampmoorstraBe am sudlichen
Plangebietsrand.

An der Ulzbuger Landstral3e ist bereits eine Zufahrt auf das Schulgelande vorhanden, die auch
kiinftig auf die Stellplatzanlage fuhrt, insofern besteht durch die vorliegende Planung
(Sanierung des Schulgebaudes) keine neue Situation.

Die ful3laufige und radverkehrstechnische ErschlieBung verlauft Uber das bestehende
StraRenwegenetz. Fahrradabstellplatze sind in ausreichender Form auf dem Schulgeléande
angeordnet bzw. werden bedarfsgerecht erganzt.

Das Gelande wird Uber die Schulbuslinie 794 der Hamburger Verkehrsbetriebe eingeschrankt
bedient.

11. Ver- und Entsorgung

11.1. Strom-, Gas-, Trinkwasser- und Loschwasserverso  rgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Trinkwasser und Ldschwasser ist durch die Stadtwerke
Quickborn GmbH durch Anschluss an die bestehenden Leitungen der Stadtwerke Quickborn
in der KampmoorstralRe gesichert. Die Leitungen sind bereits vorhanden und werden ggf.
projektbezogen erweitert.

11.2. Versorgung mit Telekommunikation/Breitband

Telekommunikation/ Breitband sind im Geltungsbereich durch den Versorgungstrager
hergestellt bzw. werden ggf. projektbezogen erweitert.
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11.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung kann im Bestand (ber das stadtische Abwassersiel
sichergestellt werden. Die Abflihrung des Niederschlagswassers kann Uber den stadtischen
Regenwasserkanal oder bei Vorliegen entsprechender Bodenverhaltnisse auch durch
Versickerung auf dem Grundstiick erfolgen.

Mit Schreiben vom 25.10.2019 teilte die untere Wasserbehérde/ Wasserschutzgebiete des
Kreises Pinneberg zum B-Plan Nr. 111 A mit, dass im Falle einer Versickerung die
Durchfuihrbarkeit dieser Entwésserungsart vorab geprift werden muss. Die Realisierbarkeit
einer Versickerung hangt in erster Linie von der Durchlassigkeit des Untergrundes und den
Grundwasserstanden ab. Diese Rahmenparameter missen im Vorwege mittels Sondierungen
untersucht und nachgewiesen werden. Sollten die Voruntersuchungen ein positives Resultat
liefern, missen die erforderlichen Einleitungserlaubnisse nach 8 9 und 8 WHG rechtzeitig von
der Stadt als abwasserbeseitigungspflichtige Koérperschaft beantragt werden. Auf die
Einhaltung der fir Versickerungsanlagen maf3gebenden Vorschriften (z.B. Arbeitsblatt DWA-
A 138) wird hingewiesen.

Fir die Umsetzung der Baumafnahme im B-Plan Nr. 111 B werden die notwendigen
Untersuchungen im Rahmen der Entwasserungsgenehmigung durchgefiihrt.

11.4. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Kreis Pinneberg durchgefthrt.

Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der nachstgelegenen, von den Fahrzeugen der Mullabfuhr
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache, bereit zu stellen. § 16 der UVV Millbeseitigung ist zu
beachten. Entsorgung muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt sein.

12. Bodenaufbau, Altlasten/Altablagerungen

Zum gegenwartigen  Zeitpunkt liegen keine Informationen lber schadliche
Bodenveranderungen, altlastrelevante Betriebe und/ oder Altlablagerungen vor.

Zum Schutz des Mutterbodens und zu Senkung der CO2-Belastung durch die Abfuhr sollte der
anfallende Bodenaushub méglichst im Plangebiet verbleiben. Ist dies nicht moglich soll er in
geeigneter Weise an anderer Stelle wiederverwertet werden. Nicht wieder verwendeter
Erdaushub ist nach den geltenden Rechtsprechungen sachgerecht zu entsorgen.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffélligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick separat zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund zu
schitzen (z. B durch Folien oder Container).
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13. Nachrichtliche Ubernahme

13.1. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets Quickborn. Hieraus ergeben sich
Anforderungen an die bauliche Ausnutzung des Grundsticks, die als Nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen werden und bei der Ausbauplanung zu
beachten sind.

13.2. Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundwasserentnahmen, z.B. Grundwasserhaltungen fur
Baumaflinahmen grundsatzlich gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtige
Gewasserbenutzungen darstellen und die entsprechenden Antrage rechtzeitig gestellt werden
mussen.

13.3. Denkmalschutz

Im Umgebungsschutzbereich des Denkmals ist der geplante Neubau mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde abzustimmen.

Zudem wir darauf hingewiesen, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale gem. 8§ 2 (2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung zu erwarten sind.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehotrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

13.4. Wald

Nordwestlich des Schulgeléndes, bzw. westlich der Ulzburger Landstral3e befinden sich
Waldflachen. Gebaude sind innerhalb des jeweils 30 m messenden Umkreises nicht
vorhanden und auch nicht geplant. Auf den Waldabstand gem. § 24 Abs. 1 LWaldG wird
hingewiesen. Er ist in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen wieder.

Tabelle 2 - Flachenbilanz

Bezeichnung Flache in ha
Gemeinbedarf 0,859
davon GFL-Recht 0,022
davon Baufeld (Baugrenze) 0,367
R&umlicher Geltungsbereich 0,859

Stand: 19.04.2022

15. Kosten

Die Stadt tragt die Kosten fur die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens.
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Diese Begrindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Quickborn in ihrer Sitzung am
...................... gebilligt.

Quickborn, .......ccceeeeeeens
STADT QUICKBORN

(Thomas Koppl)
Der Burgermeister
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http://www.natura2000.munlv.nrw.de/fachdoku/ffh-arten/arten/kaefer/osmoderma_eremita_
steckb.htm

SCHAFFRATH, U. (2003): Zur Lebensweise, Verbreitung unddBefung vonOsmoderma eremita
(Teile 1 + 2)— PHILIPPIA 10(3): 157-248 und 10(4): 249- 336.









. Derzeit kann aber noch keine konkrete Aussage gegeben werden, wie das Objekt am
Ende tatséchlich aussehen wird.

Aus dem Plenum werden vielfach die Zustande auf der aktuellen Baustelle kritisiert (Larmbe-
lastigung bzw. Storung durch Dauerbeleuchtung im und am Neubau).

Frau Gartner weist darauf hin, dass sie als Vertreterin der Stadt standig auf der Baustelle
vor Ort ist und kann eine Uber das normale Maf3 hinausgehende Larmbelastigung nicht be-
statigen. Die sog. Dauerbeleuchtung ist als Sicherheitsbeleuchtung rechtlich vorgeschrieben.
Es wird zugesagt, die rechtliche Grundlage in der Niederschrift nachzureichen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die Rechtsgrundlage ist die ASR (Technische Regeln flr Arbeitsstatten), hier Anforderungen
fur Baustellen — Allgemeine Beleuchtung, Verkehrswege.

Auf die erneute Kritik an der geplanten Zweigeschossigkeit des Bauprojektes entgegnet Herr
Thermann , dass der Umfang des Bauvorhaben eng an den Bedarf angelehnt ist. Die Unter-
suchungen haben prognostiziert, dass in den Folgejahren geanderte Anforderungen an das
Raumprogramm einer Grundschule bestehen und es zudem in der Waldschule zu einem
Schulerzuwachs kommen wird. Deshalb ist der neue B-Plan Nr. 111B und die Zweigschos-
sigkeit dringend erforderlich. Diese sei in der Gesamtabwagung auch stadtebaulich vertret-
bar.

Herr Moller erganzt, dass zum aktuellen Schuljahr 2021/22 erstmalig vierziigig Schulklassen
im Zuammenhang mit der Einschulung von Kindern in der Waldschule gebildet werden
mussten. Auch in den Folgejahren wird sich der Bedarf auf einen hohen Niveau bewegen.
Die Platzkapazitaten sind annahernd ausgeschopft und es besteht ein dringender Hand-
lungsbedarf. Es besteht ein Bedarf fur 15 Klassenraume, die der Bestandsbau nicht zulasst.

Ein Herr sagt, dass auf der Informationsveranstaltung zum B-Plan Nr. 111A am 14. August
2019 verwaltungsseitig ein Neubau angekindigt wurde und er davon ausging, das hier ein
Ersatzbau fur das bisherige Geb&ude entstehen wirde, aber der ,Status Quo* hinsichtlich
der Grof3e des Objektes unverandert bleibt.

Nun ist er vom Verhalten der Verwaltung enttauscht, weil mit den Neubau auch eine Erweite-
rung des Schulkomplexes vorgesehen ist. Er findet das verwaltungsseitige Handeln als un-
redlich.

Herr Thermann entgegnet, dass die Gesamtkonzeption fir die Waldschule bereits im Ver-
fahren zum 1. Bauabschnitt vorgestellt und diskutiert wurde. Die Umsetzung in Abschnittten
war kommuniziert worden. Die Bauleitplanverfahren orientieren sich immer an den aktuellen
Bedarf. Zur Forderung, dass das Bauvorhaben im vorliegenden Konzept lieber an der Ulz-
burger LandstralRe gebaut werden solle, verweist er auf die vorgesehene Umsetzung in Bau-
abschnitten. Es ist nicht mdglich, im laufenden Betrieb in westlicher Richtung das Bauvorha-
ben voranzutreiben. Die Abstande und sonstige Rahmenbedingungen zu den Nachbargrund-
stucken werden eingehalten.




www.quickborn.de) eingestellt wird. Auch die anonymisierte Niederschrift wird in Kirze on-
line zur Verfligung stehen.

Herr Thermann bedankt sich bei den Anwesenden fur ihr Kommen und fiir die zahlreichen
Bedenken sowie Hinweise und schliel3t die Sitzung um 20:35 Uhr.

gez. Albrecht
Protokollfihrer



