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o ,Baum- sowie Gebaudekontrolle auf Fledermausnutzung sowie artenschutzrechtliche Stellung-
nahme“ zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel*
der Gemeinde Bdnningstedt (Dipl.- Biol. Bjorn Leupolt, Fledermausgutachten, 25.10.2019)

o ,Larmtechnische Untersuchung - Gewerbeldarm nach TA Larm“ zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel* der Gemeinde Bonningstedt (Wasser-
und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwissen fur das Bauwesen, 08.07.2019)

o ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrslarm“ im Rahmen des Plan-
aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde
Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwissen fiir das Bauwesen, 08.
07.2019)

o ,Entwasserungskonzept, 1. Anderung und Erganzung“ zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingeni-
eurwissen fur das Bauwesen, 18.11.2019)

o ,Entwésserungskonzept® zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemein-
de Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwissen fiir das Bauwesen,
28.06.2019)

o ,Planungskonzept - Lageplan‘ zum Neubau ALDI-Markt, Drogerie und Backer* (Entwurfspla-
nung) im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (Architekten Butt - Marquardt Partnerschaftsgesell-
schaft mbH, Moorrege, 20.06.2019)

o ,Aufnahme des Baumbestandes" im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (M. Hartmann, Sachver-
standiger fur Baumpflege, -sanierung und -bewertung, Ellerau, 14.06.2019)

o ,Verkehrsgutachten - Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im Zuge der Kieler Strale
(B 4)" im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwis-
sen fir das Bauwesen, 26.03.2019)

0 ,Markt- und Standortanalyse” - Aldi Discounter und dm Drogeriemarkt im Rahmen des Plan-
aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde
Bdnningstedt (bulwiengesa AG, Hamburg, 10.04.2019)

o0 ,Baugrunduntersuchung - Griindungsbeurteilung - Angaben zu Altlastensituation“ im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der
Gemeinde Bonningstedt (Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernforde,
22.05.2019)

Behdrden- und Trigerbeteiligung 5 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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0 Landesplanerische Stellungnahme zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Straf3e®
der Gemeinde Bonningstedt im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG und
des ,Scoping - Verfahrens" nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit Erlass vom 19.09.2019 einschlie3lich
einer Erganzung per Mail vom 28.09.2019.

o Gemeinsame ,Scoping-Unterlage* zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Strafl3e"
der Gemeinde Bonningstedt zur Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden, der
sonstigen Planungstrager und der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB
und zur Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Planungsstand
vom 26.06.2019

= Gemeinde Hasloh mit Schreiben vom 10.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR) -
Technischer Umweltschutz, Au3enstelle Stidwest mit Schreiben vom 09.10.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD Umwelt mit Schreiben vom 08.10.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD StralRenbau und Verkehrssicherheit,
Team Verkehrslenkung (ohne Datum)

= |ndustrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle EImshorn mit Schreiben vom
04.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

= Stadt Quickborn per Mail vom 02.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= Wasserverband Mihlenau per Mail vom 02.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= Heimatverein Bonningstedt von 1984 e.V. mit Schreiben vom 02.10.2019

= Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H
mit Schreiben vom 01.10.2019

= Schleswig-Holstein Netz AG, Team Uetersen mit Schreiben vom 30.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Hamburger Stadtentwasserung AOR und Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Schreiben vom 30.09.2019

= Stadt Norderstedt per Mail vom 23.09.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= BUND Kreisgruppe Pinneberg fur den Landesverband e.V. mit Schreiben vom 23.09.2019

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 23.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Archaologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehdrde / Planungskontrolle
mit Erlass vom 19.09.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FB Service, Recht und Bauen, Regionalplanung
und Europa im Rahmen der Planungsanzeige per Mail vom 17.09.2019

=  Amt Pinnau fur die Gemeinde Tangstedt und Ellerbek mit Schreiben vom 10.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= azv Sudholstein mit Schreiben vom 10.09.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

Behdrden- und Trigerbeteiligung 6 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 04.09.2019
* SVG Sidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft per Mail vom 04.09.2019

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 02.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | per Mail vom 06.09.2019

o Vermerk ,mundliche Info Sanierungsplan“ der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Pin-
neberg im Nachgang zur einer Ortsbegehung vom 08.07.2019 im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 vom 09.07.2019

o Vermerk ,Bewertung Baugrund und Status Standort VP2" der Unteren Bodenschutzbehorde
des Kreises Pinneberg im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 vom 19.06.2019

o Mitteilung der Landesplanungsbehérde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 35
per Mail vom 24.04.2019

o Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs.
2 LaplaG zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 (jetzt Nr. 36) mit Erlass vom 02.09.
2016

o Stellungnahme des Landrats des Kreises Pinneberg, Team Regionalplanung & Europa im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 34 (jetzt Nr. 36) mit Schreiben vom 01.08.2016 und vom 04.03.2014

o ,Nahversorgungsgutachten fir die Gemeinde Boénningstedt” (bulwiengesa AG, Hamburg, 23.
08.2016)

o ,Uberlegungen zur weiteren langfristigen Ortsentwicklung” (Stadt Raum  Plan, November
2018)

0 Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bdnningstedt (Rechtskraft 12.03.1996)
o0 Flachennutzungsplan der Gemeinde Bonningstedt

0 Festgestellter ,Landschaftsplan” der Gemeinde Bonningstedt

Fotos: Peter Scharlibbe vom 11.04.2019,
Reinhard Pollok vom 18.07.2017

Behdrden- und Trigerbeteiligung 7 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Abb. 1

Ubersichtskarte: raumliche Lage des Plangebietes

Verfahrensubersicht

1. und 2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss

Bekanntmachung § 6 BauGB
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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Bonningstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 parallel zur Aufstellung einer 36. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StralRe* die planerischen (FNP-
Planungsebene) und die planungsrechtlichen (B-Plan-Ebene) Voraussetzungen zu schaffen
fur eine Umsiedlung des am stidlichen Rand der bebauten Ortslage vorhandenen Lebensmit-
teldiscountmarkt nédher zur Ortsmitte hin.

Abb. 2
raumliche Lage des Plangebietes (gestrichelte Linienabgrenzung) innerhalb
der bebauten Ortslage der Gemeinde Bonningstedt dstlich der ,Kieler Stral3e* (B 4)
aus der Luft betrachtet

Behérden- und Trigerbeteiligung 9 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Hierzu werden die ehemaligen Betriebsflachen der Gartnerei ,Fromme" an der Kieler Stralle
Nr. 66 - 68 sowie angrenzende Flachen an der ,Ahornstral3e” im Sinne eines ,Flachenrecyc-
lings" als Innenentwicklungsmalie genutzt fur die Entwicklung eines Einzelhandelsstandort
mit einem Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkt, erganzt um einen Backer (Backshop mit
gastronomischer Nutzung).

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde Bonningstedt. Das Vorhabengebiet ist dort in der Kernzone als
~.gemischte Bauflache* (M) und im 6stlichen Randbereich als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs. 2 BauGB ist daher fur den Planbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 eine 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Das in Aussicht genommene Plangebiet (vgl. auch nachfolgende Abb. 3) und somit der neue
Einzelhandelsstandort wird ausschlieR3lich im Westen eine Verkehrsanbindung zur ,Kieler
StralRe” (B 4) erhalten. Eine Anbindung des Anderungsbereiches im Osten an die ,Ahorn-
straRe" ist aufgrund der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 16 nicht zul&ssig und auch nicht planerisch gewollt.

(Quelle: Google Maps 2019

Abb. 3
Abgrenzung des Anderungsbereiches der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
(It. Aufstellungsbeschluss vom 23.05.2019)

Behérden- und Trigerbeteiligung 10 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Die Gemeinde mochte entsprechend des Aufstellungsbeschlusses und der hierzu gefiihrten
politischen Diskussion, die im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sicherlich zu dem einen
oder anderen Einzelthema weiter gefiihrt werden wird, in der Planung folgende Ziele entwi-
ckelt sehen bzw. berticksichtigt wissen:

0 Umnutzung der Betriebsflachen der ehemaligen Gartnerei im Sinne eines ,Flachenrecyc-
lings" als Innenentwicklungs- und Nachverdichtungsmafl3nahme innerhalb der bebauten
Ortslage

0 Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger
Einzelhandelsbetrieb* mit einem Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkt

Erganzt durch einen Backshop mit gastronomischer Nutzung

o Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangebietes
gegenuber Verkehrs- und der benachbart gelegenen schiitzenswerten Bebauung in Be-
zug auf den vom Vorhabengebiet verursachten Gewerbelarm

o Sicherstellung einer verkehrstechnisch ordnungsgeméafien und verkehrssicheren sowie
leistungsféahigen Erschlie3ung des Plangebiets tber die ,Kieler Stra3e®

0 Sicherstellung einer ordnungsgemafen Niederschlagsentwéasserung

0 Bereitstellung einer externen Ausgleichsflache entsprechend der zu erstellenden Ein-
griffs-Ausgelichs-Bilanzierung, sofern naturschutzrechtliche Eingriffe durch diese Innen-
entwicklungsmafRnahme ausgelost werden

o0 Entwicklung eines Konzeptes zur Neugestaltung des Ortsbildes z. B. durch MaBhahmen
der Hohenbegrenzung baulicher Anlagen und zur Begriinung baulicher Anlagen

Bisheriges Verfahren:

Auf Grundlage des vom Vorhabentrager beschriebenen und graphisch dargelegten Plan-
Vorhabens zur Umsiedlung des am sidlichen Rand der bebauten Ortslage bestehenden Le-
bensmitteldiscountmarkts im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines Drogeriemarkts ein-
schlieBBlich eines Backshops zur Entwicklung eines Einzelhandelsstandorts am sudlichen
Rand des Ortskernbereiches an der ,Kieler StralRe”, hat die Gemeindevertretung nach ein-
gehender und pflichtgeméal3er Prifung des beantragten Vorhabens den Einleitungs- und da-
nach den Aufstellungsbeschluss gefasst, um mit Aufstellung dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Straf3e” im Einvernehmen mit
dem Vorhabentrager und in Verbindung mit Aufstellung einer 36. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes die Zulassigkeit der 0.g. Einzelhandelsbetriebe innerhalb eines als Sonsti-
ges Sondergebiet festzusetzenden Vorhabengebietes mittels eines Bebauungsplanes nach
§ 12 BauGB planungsrechtlich sicherzustellen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bonningstedt hat am 23.05.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Auf Grundlage der o. g. Beschlisse und nach einer weiterfihrenden Erdrterung / Modifizie-
rung zum ,Planungskonzept® und den sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Plan-
entwicklung sowie nach Durchfiihrung einer 2. friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde Bonningstedt das Verfahren zur ,frihzeitigen Be-
horden- und Tragerbeteiligung“ einschlie3lich der Beteiligung der anerkannten Naturschutz-
verbande nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden tber die
gemeindliche Planung nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB durchgefhrt.

Behdrden- und Trigerbeteiligung 11 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Zugleich wurde die Landesplanungsbehétrde erneut von der modifizierten Planung und der
Lvorentwurfsplanung“ zu den o.g. Bauleitplanen nach § 11 Abs. 2 LaplaG unterrichtet. Dies
erfolgte fur beide Bauleitpléane in schriftlicher Form mit einer gemeinsamen Unterlage als ,Er-
lAuterungen zur stadtebaulichen Planung” (Begrindung Teil 1) und (Umweltbericht Teil II).
Diese beiden Teile der Begrindung wurden auf Hinweis des Innenministeriums nunmehr mit
der ,Entwurfsplanung® zusammengefihrt in der hier vorgelegten Form.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt entsprechend der o. g. Aufstellungsbeschlis-
se auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne von
§ 2 Abs. 4 BauGB. Zugleich wird das Planvorhaben vorgestellt sowie die vorgesehenen
Auswirkungen und die MalRnahmen der Vermeidung, Minimierung und der méglichen Kom-
pensation beschrieben. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 werden zu-
dem die Planungsinhalte, soweit sie zu dem derzeitigen Planungsstand eindeutig bestimm-
bar sind, in einem Vorentwurf mit Planzeichnung (Teil A) und de textlichen Festsetzungen
(Teil B) planungsrechtlich festgesetzt und in die 0.g. Beteiligungsverfahren gegeben.

Die gemeindlichen Gremien haben sich mit den vorgebrachten Anregungen einschlief3lich
der erneuten landesplanerischen Stellungnahme befasst und entsprechend der Abwagungs-
entscheidung der Gemeindevertretung vom 14.11.2019 und diese in die ,Entwurfsplanung”
eingestellt. Somit werden die planerisch bzw. die planungsrechtlich relevanten Anregungen
und Inhalte in die Umweltprifung / den Umweltbericht der ,Entwurfsplanung” eingehen zur
Durchfuhrung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (,6ffentliche Auslegung®)
und nach 8 4 Abs. 2 BauGB (,Behdrden- und Tragerbeteiligung®).

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemafd 8 8 LNat-
SchG i.V.m. 8 14 BNatSchG flihren, die Uber den bisher planungsrechtlich zulassigen Um-
fang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmaflRnahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 BNatSchG werden durch eine Potenzial-
abschatzung in Verbindung mit den Schutzgutern ,Pflanzen” und ,Tiere* in der Planung be-
achtet und durch Kartierungen zu Flederméusen ergénzt.

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]"
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§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonsti-
gen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Ziel der Gemeinde Bdnningstedt ist es somit, ausgehend von den Ergebnissen zweier ,friih-
zeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit* gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und den Ergebnissen aus
dem so genannten ,Scoping-Verfahren* nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie den umfassenden,
gutachterlichen Ergebnissen begleitender Fachplanungen, eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung dieser innerdrtlichen Flache im Bereich des Ortskerns flr einen kompakten Ein-
zelhandelsstandort planerisch vorzubereiten und mit der Aufstellung der vorgenannten Bau-
leitplane planerisch vorzubereiten und alsdann planungsrechtlich zu gewahrleisten.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungstibergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung fir das geplante ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Straf3e*
gerecht werden zu kénnen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung ei-
nes Umweltberichtes einschlieZlich einer Umweltprifung und die ErschlieBungs- und Ent-
wasserungsplanung sowie Sondergutachten zum Immissionsschutz, zum Verkehr, zum Bau-
grund (Altlasten) und die Vermessung in Auftrag gegeben, die mit dem Planungsfortschritt
weitergehend bearbeitet und vertieft werden.

Somit werden gleich zu Beginn der stadtebaulichen Planung die Voraussetzungen geschaf-
fen, um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein stadtebauliches Gesamtkonzept ge-
meinsam erarbeiten zu kénnen, das in inhaltlicher Abstimmung aufeinander die das Vorha-
bengebiet und seine Umgebung betreffenden Belange berticksichtigen werden wird.

Die vom Ausschuss fur Bauwesen und Umweltschutz am 12.11.2019 beratene und von Ge-
meindevertretung am 14.11.2019 fir das zusammengefasste Beteiligungsverfahren (Behor-
den- und Tragerbeteiligung / offentliche Auslegung) im Entwurf beschlossene 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten Ergebnisse und Inhalte
aus dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP)
Nr. 36 und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der
Umweltprufung (siehe Kapitel 13ff) einschlie3lich der durch die Gemeindevertretung bewer-
teten Ergebnisse des durchgefihrten ,Scoping-Verfahrens” nach § 4 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit den friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und die
Stellungnahmen der Nachbargemeinden und Behorden, der sonstigen Planungstrager und
der anerkannten Naturschutzverbande aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 Bau-
GB einschlieR3lich der landesplanerische Stellungnahme mit Erlass zuletzt vom 19.09.2019
entsprechend der gemeindlichen Abwagung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.
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1.1 Vorhabenbeschreibung

Der Lebensmitteldiscountmarkt (ALDI) besteht bisher im sidlichen Bereich von Bdnningstedt
an der Kieler Stral3e Nr. 24 - 26 (vgl. nachstehende Abb. 4). Dieser Markt bedarf infolge sei-
nes langjahrigen Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem jetzi-
gen Standort nicht realisiert werden kann. Ergadnzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine
gemeinsame Standortnutzung einbezogen werden. Ein Backshop mit gastronomischer Nut-
zung (Café) soll das Einzelhandelsangebot vervollstandigen.

(Quelle: Google Maps

Die Standortverlagerung er-
folgt so, dass der neue Le-
bensmitteldiscount- und Dro-
geriemarkt deutlich in die
Ortsmitte gezogen wird, (vgl.
auch nebenstehende Abb. 5
aus dem Einzelhandelsgut-
achten, der neue Einzelhan-
delsstandort ist mit einem
Stern markiert) wobei durch
die Lage an der Kieler Stra-  fuBlaufige 500-m-Radien
Re (NI’. 66 - 68) eine gute um Lebensmittelmérkte
Verkehrsanbindung gegeben

sein wird.
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Die Planung erfolgt im bau-
planungsrechtlichen ,Innen-
bereich* (bebaute Ortslage)

der Gemeinde Bonningstedt 1

auf den Flurstiicken 56/57, app.5

56/62, 56/63 und 864 der ke

Flur 4 in der Gemarkung Bdnningstedt, Gemeinde Bdnningstedt.
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Die Kieler StraBe (Flurstiick 154/3) wird zur Sicherstellung einer verkehrsgerechten Anbin-
dung des Einzelhandelsstandortes im Bereich des erforderlich werdenden Linksabbiegestrei-
fen und der darzustellenden Sichtfelder in den Plangeltungsbereich der vorhabenbezogenen
Bebauungsplanung einbezogen.

Die Planung umfasst im Rahmen der Erdrterung mit den Blrger und im Zuge der ,Entwurfs-
planung“ sowie unter Auswertung der behordlichen Stellungnahmen folgende Vorhabenbe-
standteile (vgl. auch nachstehende Abb. 6):

- Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel” fur den grof3flachigen Einzelhandel be-
stehend aus

o einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.270 m?,
o0 einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 650 m2

o und einem Backshop mit gastronomischer Nutzung (Café) mit eine Nutzflache (NF) von
max. 210 m?

Abb. 6 | (Quelle: Butt + Marquardt, Bearbeitungsstand 20.06.2019)
geplante Nutzungsanordnung innerhalb des Plangebietes
- Zuordnung von rund. 100 Kfz-Einstellplatze zur gemeinsamen Nutzung durch die beiden
Markte und durch den Béacker,

- Herstellung einer Zufahrt im stdlichen Bereich des Vorhabengebiets, abgesetzt zu der
nordlich des Vorhabengebiets angrenzenden Tankstelle und Kfz-Betriebs, als Verkehrs-
anbindung an die ,Kieler StraRe” (B 4)
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o zur Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs auf der ,Kieler Straf3e” wird ein Link-
sabbiegestreifen erforderlich

- Abwicklung des An- und Ablieferverkehrs Uber die o. g. StralRenanbindung Uber die Stell-
platzanlage und Uber eine eingehauste Be- und Entladerampe fir den Lebensmitteldis-
countmarkt an der norddstlichen Seite des Vorhabengebiets sowie eine mit einer Larm-
schutzwand abgeschirmte Be- und Entladerampe fir den Drogeriemarkt an der stidwestli-
chen Seite des Gebaudekomplexes

- Herstellung von Larmschutzwénden zur Abschirmung insbesondere der Stellplatzanlagen
und der An- und Ablieferungsverkehre gegenuber den im Stdwesten und Norden angren-
zenden schitzenswerten Nutzungen

- Nach Nutzungsaufnahme wird der bestehende Lebensmitteldiscountmarkt am sudlichen
Ortsausgang in seiner heutigen Funktion ,geschlossen”.

o Eine Einzelhandelsnutzung kann an diesem Standort vom Grundsatz her verbleiben,
jedoch ist die Umsetzung eines rechtsicheren Ausschlusses des Baurechts an diesem
Altstandort (mindestens flr nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel) eine
landesplanerische Maf3gabe

=> Regelung erfolgt in dem zu schliel3enden D.-vertrag

- Durch die zusammenhange Gebaudeanordnung an der dstlichen Gebaudeseite soll eine
maoglichst wirksame Abschirmung von Schallemissionen gegenuber der angrenzenden
Wohnbebauung an der ,AhornstraRe” erreicht werden, wobei die langen Geb&udekanten
durch eine differenzierte Begriinung optisch gegliedert werden.

- Entlang der sudwestlichen, dstlichen und nordwestlichen Plangebietsseiten sollen die
Freiflachen genutzt werden, um verschiedene Gehdlze zu pflanzen zur Begrinung der
Larmschutzwande und der Gebaudeaul3enseiten im Sinne einer ortsgerechten Neugestal-
tung des Einzelhandelsstandorts.

- Die Gebaudehohe des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkts wird, bezogen auf die
westliche Gebaudeseite (Parkplatz) auf max. 6 m und fur die Ostliche Geb&audeseite (an-
grenzende Wohnbebauung) zur Minimierung méglicher Beeintrachtigung auf max. 5,0 m
begrenzt. Somit bleibt die Héhe der geplanten baulichen Anlagen unterhalb der benach-
barter Einfamilienh&user.

Das Gebéaude des Backshops wird begrenzt auf max. 6,0 m zu allen Gebaudeseiten.

Fir die Errichtung von Sonnenkollektoren darf die jeweils festgesetzte hdchstzulassige
Gebaudehohe ausnahmsweise um 1,0 m Gberschritten werden.
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Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vdlkerrechtliche Vor-
gaben (am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtli-
nie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt” (am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts” vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflich-
tung verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspldne zu entwickeln.

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrak-
ten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Ju-
gendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf
konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sport-
einrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entspre-
chenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen be-
troffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielféaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Gemeindevertretung

= in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung eines ,GrofR3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes* im Sinne eines ,Flachenrecyclings* auf einer ehemals als Gart-
nerei genutzten Flache dstlich der Kieler Stral3e an zentraler Stelle in der bebauten Ortslage
der Gemeinde Bonningstedt, war aufgrund des Vorhabencharakters eine Beteiligung von
Kindern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs- und Flachennutzungs-
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planung nicht angezeigt, da Belange dieser Bevdlkerungsgruppe durch die gemeindliche
Planung nicht direkt oder unmittelbar betroffen waren.

Der raumliche Anderungsbereich der 36. Anderung der Flachennutzungsplanes wird zum
Zeitpunkt des Auslegungs- und Entwurfsbeschlusses begrenzt

im Nordwesten durch die gewerbliche Nutzung Kieler Strafl3e 70

im Nordosten und Sudosten durch die Wohnbebauung an der ,Ahornstrale”
(im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16)

im Stden durch die gemischt genutzte Nutzung 0Ostlich Kieler Stral3e
im Westen durch einen Stral3enabschnitt der ,Kieler Stral3e” (B 4)

Der raumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschldagigen Flachener-
mittlung eine Flache von insgesamt ca. 0,8 ha, die ausschlie3lich als Sonstiges Sonderge-
biet ,Grol3flachiger Einzelhandel* dargestellt wird.

Die Gemeinde Boénningstedt baut mit der Aufstellung der 36. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung einschlieRlich deren rechtswirksamen Anderungen auf und konkre-
tisiert mit dieser Bauleitplanung Art und Maf3 der baulichen Nutzung, bezogen auf den Ande-
rungsbereich.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 kann das ,Ent-
wicklungsgebot® nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléane aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln sind, fur die Flachen des Vorhabengebietes nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bonningstedt einschlieBlich der
rechtswirksamen Anderungen stellt die Flachen des Vorhabengebietes parallel zur ,Kieler
Stral3e" (B 4) als Mischgebiet (MI) und im Randbereich im Nordosten als ,Wohnbauflache“

(W) dar.

Fur die Entwicklung des Sondergebietsstandorts an der Kieler StraRe nahe der Ortsmitte
ist nach Beratung und Erdrterung durch die gemeindlichen Gremien der Gemeinde Bon-
ningstedt die Vorhabenflache der ehemaligen Gartnerei Fromme mit dem vorgestellten Vor-
habenkonzept im Sinne eines Flachenrecyclings gut geeignet fur eine angemessene Ent-
wicklung und Verbesserung der Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde, auch im Hinblick auf
die Festigung des Ortskernbereiches .

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungspflicht*
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
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Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), der Fortschreibung des Landesentwick-
lungsplans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums fir Inneres, landliche
Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01
- Amtsbl. Schl.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Reg.-Plan ).

Die Landesplanungsbehdrde hat zu den gemeindlichen Planungsziele zur Umsiedlung des
bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes in den Ortskernbereich in mehreren Stellung-
nahmen / Planungsgesprach, zuletzt mit Erlass vom 2. September 2016, die landesplaneri-
schen Vorgaben wie folgt formuliert.

1. Vor dem Hintergrund, dass der Gemeinde Bénningstedt insbesondere die
raumordnerische  Eignung  fiir die Erichtung von mehr als  einem
Lebensmittelfrischemarkt bzw. Lebensmittelvollsortimenter fehlt, muss die Gemeinde
Bonningstedt entscheiden, ob im Bereich des bestehenden Ortskerns am Marktplatz
(Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12) Lebensmitteleinzelhandel erhalten
werden soll, oder ob an diesem Standort der Lebensmitteleinzelhandel aufgegeben
werden soll und zukiinftig stattdessen an einem zentrumsnahen Standort, wie am
Standort Kieler Strale, die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
sichergestellt werden soll. Die Landesplanung empfiehlt insoweit erneut eine
konzeptionelle Auseinandersetzung mit der zukinftigen Gestaltung der
Nahversorgungsstrukturen der Gemeinde Bonningstedt.

2. Die Landesplanung steht grundsatzlich Planungsvarianten positiv gegentber, die
sicherstellen, dass nur ein Lebensmittelvollsortimenter/-frischemarkt in der Gemeinde
Bonningstedt besteht. Mégliche Varianten sind im Rahmen des Planungsgespraches
am 20. Marz 2015 ausfihrlich dargestellt worden, z. B.:

= Variante A: : _

o Verzicht auf die Errichtung eines Frischemarktes am Planstandort Kieler
StralBe und Erhalt/Erweiterung des bestehenden Frischemarktes im
Ortszentrum am Marktplatz auf maximal 1.400 m? VK. :

o Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi an den
Planstandort Kieler StraBe und Erweiterung der Verkaufsflachen auf
maximal 1.000 m? keine Nachnutzung des Altstandortes Aldi durch Ein-
zelhandel.. ; :

o Errichtung eines Drogeriemarktes mit maximal 700 m®> VK am Plan
standort Kieler Strale.
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— Variante B: , ;

o Aufgabe des bestehenden Frischemarktes im Ortszentrum am Markt-
platz und Errichtung eines neuen Frischemarktes am Planstandort Kie-
ler StraBe mit maximal 1.400 m? VK
oder
Verlagerung des bestehenden Frischemarktes im Ortszentrum am
Marktplatz an den Planstandort Kieler Strae mit maximal 1.400 m? VK;

jeweils keine Nachnutzung des Altstandortes durch Lebensmitteleinzel-
handel (denkbar wére eine Nachnutzung durch zentrenrelevanten Ein-
zelhandel des aperiodischen Bedarfs, z. B. Textilien 0.4.);

Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi an den
Planstandort Kieler StraBe und Erweiterung der Verkaufsflichen auf
maximal 1.000 m*; keine Nachnutzung des Altstandortes Aldi durch Ein-
zelhandel.

o Errichtung eines Drogeriemarktes mit maximal 700 m?> VK am Plan-

standort Kieler Stralle.

o

Die Gemeinde und der Vorhabentrager haben versucht diese teilweise widerstreitenden Ziel-
richtungen doch noch in Deckung zu bekommen.

Der Vorhabentrager und die Gemeinde Bdnningstedt haben in der zurlickliegenden Zeit die
Standortplanung fur den Einzelhandel modifiziert.

Aufgrund von Abstimmungen des neuen Konzeptes hat die Landesplanungsbehdrde per
Mail am 24.02.2019 mitgeteilt, dass sie einer Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi innerhalb der Gemeinde Bonningstedt an den Planstandort Kieler Stral3e grundsatzlich
unter folgenden Voraussetzungen positiv gegeniber steht:

= Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi an den Planstandort
Kieler StraRe und Erweiterung der Verkaufsflachen auf maximal 1.070 m2 VK;

= Errichtung eines Drogeriemarkts mit maximal 700 m? VK.

= Rechtsicherer Ausschluss einer Nachnutzung des Altstandortes Aldi durch nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel.

Zugleich wurde in der Vergangenheit aber auch signalisiert, dass fur den Fall eines Verzichts
auf die Ansiedlung eines Frischemarktes am Standort Kieler Stral3e zugunsten des Standor-
tes am Marktplatz die grundséatzliche Bereitschaft besteht, nach Vorlage der entsprechenden
Planungsanzeige die ausnahmsweise Zulassung der grol3eren Verkaufsflachenvariante der
Fa. Aldi (1.200 m2 bzw. 1.270 m?) zu prufen. Im Rahmen dieser Prifung wirden u.a. folgen-
de Aspekte Berlcksichtigung finden:

= Stand des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35
der Gemeinde Bdnningstedt fir die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes
am Standort ,Marktplatz"

(=> derzeit Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 (2) und § 3 (2) BauGB).

© Tatsachlich geplante Grolienordnung der Verkaufsflachen des Drogeriemarkts
(=> aktuell 650 m? statt maximal 700 m? Verkaufsflache).
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= Umsetzung eines rechtsicheren Ausschlusses des Baurechts am Aldi-Altstandort,
mindestens fUr nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel
(=> diese Sicherstellung kann durch Eintragung einer Baulast erfolgen,
gem. Schreiben der BGB-Grundsticksgesellschaft Herten vom 22.05.2019).

Die Landesplanungsbehérde hat im Rahmen der erneuten Planungsanzeige und des Beteili-
gungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB die vorangestellten Ausfiihrungen gepruft und mit
Erlass vom 19.09.2019 mitgeteilt, dass der Aufstellung der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 ,Sondergebiet Einzel-
handel Kieler Stral3e” der Gemeinde Bonningstedt und den damit verfolgten Planungsabsich-
ten unter folgenden Mal3gaben keine Ziele der Raumordnung entgegen stehen:

1. Spatestens zum Genehmigungsverfahren der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 35 nachzuweisen.

2. Spatestens zum Genehmigungsverfahren der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Nachweis zu fuhren, dass die Umsetzung eines rechtssicheren
Ausschlusses des Baurechts am Aldi-Altstandort mindestens flr nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandel durch die entsprechende Eintragung einer
Baulast erfolgt ist.

3. Im Hinblick auf die fiir den Béacker (Backshop mit gastronomischer Nutzung)
geplante Nutzflache von bis zu 210 m? ist die zulassige Verkaufsflache (geman

Gutachten 40 m?) gesondert festzusetzen.

Die MaRRgaben zu 1. wird berlcksichtigt und bei den Beschlussfassung in dem vorgetrage-
nen Mal3e berlcksichtigt.

Die Maf3gabe zu 2. wird zunachst zur Kenntnis genommen und im Weiteren gepruft, wie die
erganzenden Vorgaben der Landesplanungsbehdrde (Mail vom 15.10.2019) im Sinne der
Mal3gabe 2. umgesetzt werden kdnnen.

Danach sind aus landesplanerischer Sicht fir die vollstandige Umsetzung der Mal3gabe 2.
zwei Schritte erforderlich:

1. Der Grundstiuckseigentimer des bisherigen Aldi-Marktes hat rechtzeitig vor dem Sat-
zungsbeschluss zur Aufstellung der o.a. Bauleitplanung die Baugenehmigung bzw. Nut-
zungsgenehmigung fur den Aldi-Markt gegentber der Bauaufsichtsbehtrde zuriickzuge-
ben, um Anspriche aus dem Bestandsschutz aufzugeben.

2. Der Grundstickseigentimer des bisherigen Aldi-Marktes hat rechtzeitig vor dem Sat-
zungsbeschluss per Baulast zu erklaren, zukinftig seinem Grundstuck auf die Nutzung
und den Betrieb einer Einzelhandelseinrichtung mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Gutern dauerhaft zu verzichten.
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Voraussetzung ist jedoch, dass diese Regelung auch umgesetzt werden kann. Die konkrete
Umsetzung einer solchen Regelung, z. B. in Bezug auf die zeitliche Taktung der einzelnen
Verfahrensschritte, sollte daher vorab mit der Unteren Bauaufsicht des Kreises Pinneberg
abgestimmt werden. Ggf. kénnten die Erklarungen bereits zu einem frilheren Stadium erfor-
derlich werden, damit tGberhaupt (erst) eine Baugenehmigung fir das neue Planvorhaben er-
teilt werden kann.

Die Abstimmung und die vorangestellten Sachverhalte wurden an die untere Bauaufsichts-
behorde des Kreises Pinneberg zur Prifung gegeben.

Die aus der internen Prifung sich ergebenden Schlussfolgerungen und vertraglichen Erfor-
dernisse werden vor dem Satzungsbeschluss in den zu schlieenden Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen.

Die MaRgabe zu 3. wurde seitens der Landesplanungsbehdrde vom 26.09.2019 als Empfeh-
lung heruntergestuft. Um Fehlentwicklungen auszuschlieBen, soll den einzelnen Bauflachen
die jeweilige (Einzelhandels-)Nutzung mit der jeweils zulassigen VK-Gro3e (Lebensmitteldis-
counter und Drogeriemarkt) bzw. Grund-/Nutzflache (Backshop mit gastronomischer Nut-
zung) zugeordnet werden. Dieser Empfehlung ist die Gemeinde Bonningstedt im Einver-
nehmen mit dem Vorhabentréager mit dem B-Plan-Entwurf nachgekommen.

Mit Erfullung der vorgenannten und modifizierten Mafl3gaben / Empfehlungen der Landespla-
nungsbehérde geht die Gemeinde Bdnningstedt nunmehr davon aus, dass nunmehr raum-
ordnerische Bedenken dem Plan-Vorhaben nicht mehr entgegenstehen sollten.
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4.3 FFH-Vertraglichkeitsprifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiese-
nen oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind kei-
ne FFH-Gebiete, keine prioritaren Lebensrdume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Vorkommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensrdume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeits-
prifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren verzichtet.

4.4 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
0 Boénningstedt liegt im 10km-Umkreis um o Positiv,
die beiden Mittelzentren Pinneberg und der geplante Einzelhandelsstandort ent-
Norderstedt im Verdichtungsraum und spricht einer Starkung der ortlichen Ein-
um Hamburg zelhandelsstruktur im Ortskernbereich

0 Bonningstedt liegt an der BundesstraBe | o Positiv,
B4 und der AKN Strecke Hamburg - Bad Plangebiet ist verkehrsgiinstig gelegen
Bramstedt sowie zwischen der BAB A7
und der A23, zweier Landesentwick-

lungsachsen o Positiv,
9 die bauliche Entwicklung kann ohne
0 Vorbehaltsraume fir Natur und Land- landschaftsplanerische Einschrankungen

schaft ostlich abgesetzt der Ortslage verwirklicht werden

- (Quelle: Landesportal SH)
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Regionalplan (Planungsraum | ,alt“, Fortschreibung 2002):

Thema (RP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Das Plangebiet liegt in Fortsetzung
Hamburger Entwicklungsachsen im Ach-
senraum Glinde/Bénningstedt

o Das Plangebiet liegt abgesetzt zur
Grinzasur zwischen Hamburg und SH

0 Boénningstedt liegt an der Bundesstralle
B4 und der AKN Strecke Hamburg - Bad
Bramstedt sowie zwischen der BAB A7
und der A23

o Beachtung / Positiv,
der geplante Einzelhandelsstandort ent-
spricht einer Starkung der ortlichen Ein-
zelhandelsstruktur im Ortskernbereich
und stellt aufgrund der Eingebundenheit
in die Entwicklungsachsen eine positive
stadtebauliche Entwicklung dar.

o Positiv, die bauliche Entwicklung kann
ohne landschaftsplanerische Einschran-
kungen verwirklicht werden

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o Karten 1, 3 und 4:
keine Darstellungen

0 Karte 2:
Lage in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum

o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

0 Beachtung:
Erhebliche Beeintrachtigungen Land-
schaft und des Erholungsraums sollen
vermieden werden - zugleich erfullen die
Vorhabenflachen aufgrund der innerortli-
chen Lage und der Nutzung der ehem.
Gartnerei keine hervorzuhebende Erho-
lungsfunktion
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Landschaftsrahmenplan (Planungsraum I, Stand 2005):

Thema (LRP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

0 Karte:
keine Darstellung fur das Plangebiet
aul3er eines Hinweises auf eine Baum-
schutzsatzung

Ein Landschaftsschutzgebiet und ein
Gebiet mit besonderer Erholungseignung
liegen o6stlich der Ortslage

= Sy

(Quelle: Landesportal SH) |

= % | Sl i I h ".,‘ g
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0 Beachtung / positiv
Beachtung der Baumschutzsatzung.

Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht
betroffen sein.

Die Darstellung des Gebiets mit beson-
derer Erholungseignung konkretisiert die
groBmafistablichere Darstellung des
Landschaftsprogramms - auch hier wird
eine Betroffenheit nicht gegeben sein.

I ARG

L
L
L
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Landschaftsplan (2006):

LEntwurf”

Thema (LP)

Bedeutung fur den Bauleitplan

Karte ,Entwicklungsplan®

o Darstellung der Kieler Stral3e mit dstlich
davon liegenden Mischgebietsflachen
»,M“ und Wohnbauflachen ,W* im Bereich
AhornstralRe bzw. entsprechend des Be-
bauungsplan Nr. 16

0 Beachtung / positiv

Die Planung erfolgt in einem Bereich, in
dem bereits Bebauungen vorhanden sind
und auch fortbestehen sollen.

Die Abweichung hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung (jetzt geplant: Son-
dergebiet ,SO" statt ,M" bzw. ,W") stellt
nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt zwar eine formale Abweichung
dar, die jedoch aufgrund der innerortli-
chen Lage der Flache nicht zu einem Er-
fordernis einer gesonderten Planande-
rung bzw. Teilfortschreibung fuhrt.

Die Darstellung kann und soll im Zuge
einer ggf. spéter folgenden Uberarbei-
tung des Landschaftsplans entsprechend
angepasst werden.

Die Umweltbelange werden in hinrei-
chender Form im Zuge der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans und der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Be-
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Fur die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-
deutend sein:

Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauGB‘17 o Grundlage fiir die Aufstellung der 36. Anderung
des FNP sowie fir die zu treffenden Darstellun-
gen zur Sicherung einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung

0 Anpassung der kommunalen Planung an die Zie-
le der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf die Fortschreibung des Lande-
sentwicklungsplans (LEP 2018) und den Regio-
nalplan, Planungsraum (,alt*) |

0 BauNVO‘17 0 Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung
0 BNatSchG o Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der

speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

0 81 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

0 8§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
o0 8 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

0 8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege
mit Fristen fur Arbeiten an Gehélzen

0 8§44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und
streng geschuitzter Arten

0 LNatSchG 0 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffs-
regelung

0 8§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf
0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
22.01.2009 einschlieBlich der im Rahmen der Biotoptypenkartierung

Landesverordnung zur Ande-
rung der Biotopverordnung
vom 27.05.2016

o0 BBodSchG und o0 Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
BBodSchV des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...

Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Vorsor-
gewerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung
o KrwG o 8 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MalRnahmen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz) der Vermeidung und der Abfallbewirtschaftung”
o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.

betroffen sind und wie die Ableitung von Oberfla-
chenwasser erfolgen soll

o0 Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
o DIN 18005 ,Schallschutz im o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
Stadtebau“ i. V. mit TA L&rm gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-

halb und auRerhalb des Vorhabengebietes ge-
manR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

0 RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
mit der 16. BImSchV gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geman
8 1 (6) Nr. 1 BauGB als Bezug zum Verkehrslarm
0 BImSchG 0 Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse durch Betrachtung der Umgebungsbedin-
gungen und Bewertung umgebungsbedingter
Gefahrenquellen mit Blick auf die nah gelegene
Biogasanlage als Storfallbetrieb

Ausgehend von der vorangestellten gemeindlichen Grundsatzentscheidung und den voran-
gestellten Zielsetzungen der Vorhabenplanung (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 1.2) wurde in
inhaltlicher Abstimmung in vielen Detallierungsphasen mit den erforderlich werdenden hoch-
baulichen, ortsstrukturellen, erschlieBungstechnischen und grinordnerischen MalRhahmen
ein ,Planungskonzept® (vgl. nachfolgende Abb. 11) als stadtebaulichen Entwurf fachpla-
nungsubergreifend erarbeitet, das auch nach Auswertung der Ergebnisse aus den Beteili-
gungsverfahren fur die ,Entwurfsplanung“ mit den angestrebten Zielsetzungen wie folgt cha-
rakterisieren lasst:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknipfen an das bestehende (6rtliche
und zugleich tberortliche) Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die vorhandene
technische Infrastruktur

» Funktionale Verbindung und Einbindung des geplanten Einzelhandelsstandorts an die
vorhandene Ortstruktur und den Ortskernbereich

» Einfugen und Anpassen” der geplanten Einzelhandelsbetriebe in die vorhandene Orts-
struktur unter Beriicksichtigung und Neugestaltung des Ortsbildes

» Sicherstellung einer verkehrsgerechten und leistungsfahigen Anbindung des Einzelhan-
delsstandortes an die B 4 mittels eines Linksabbiegestreifens

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse gegenuber Gewerbelarm aus
dem Betrieb der Einzelhandelsbetriebe, insbesondere durch bauliche MalRnahmen des
Schallschutzes (Einhausung Anlieferungszone, Larmschutzwande)
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(Quelle: Butt + Marquardt, Bearbeitungsstand 20.06.2019)

Ausweisung und Nachweis notwendiger und hinreichend dimensionierter Stellplatzfla-
chen flr das geplante Vorhaben

Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften AusgleichsmaRnahmen ausschlieflich
auRRerhalb des Plangebietes in der erforderlich werdenden FIéchengréBe (gemaR Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung) durch Ablésung aus einem anerkannten Oko-Konto

Sicherstellung von ErsatzmafRhahmen zum Verlust an Einzelbdumen unter Anwendung
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Bonningstedt innerhalb des Plangebiets und au-
Rerhalb des Plangebiets zugunsten des Projektes ,Citizens Forests* auf einer von der
Gemeinde dem Vorhabentrager zugewiesenen Flache

Bereicherung und Aufwertung des Einzelhandelsstandortes und seiner baulichen Anla-
gen durch neue Vegetationsstrukturen (Fassadenbegriinung, Geholzpflanzungen, Um-
setzen von Kugelahornbdaumen) unter griingestalterischen Gesichtspunkten

Sicherstellung einer ordnungsgemaflen Niederschlagsentwasserung durch MaRnahmen
der Regenrickhaltung innerhalb des Vorhabengebiets und durch eine gedrosselte Ablei-
tung in das vorhandene Kanalnetz

Offentliche Auslegung
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» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf} und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zur Be-
grinung der baulichen Anlagen und zur absoluten Hohe baulicher Anlagen

Mit dem stadtebaulichen Entwurf wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche
und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts-
und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu
halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach dem BNatSchG).

6. Planinhalte (8 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Planédnderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Bauflachen
werden nach der besonderen ihrer Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der nutzungseingren-
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 und der 36. An-
derung des Flachennutzungsplanes wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten
Flachen im AuRenbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs - Ausgleichs-Bilanzierung
im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung vom Grundsatz her nicht verbun-
den sein.

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen des Vorhabengebiets liegen inner-
halb der bebauten Ortslage und wurden in friherer Zeit durch eine Gartnerei mit einem
Wohngebaudeanteil und zugeordneten Gewachshausern einschlie3lich Betriebsflachen ge-
nutzt. Sie liegen seit langerem brach. Daneben befindet sich ein separates Wohnhaus. Auf
Flurstiick 56/62 liegt ein weiteres Wohnhaus.

Im Norden grenzen eine Tankstelle und ein Autohandel mit Werkstatt an das Plangebiet. Im
Siuden gemischte Bauflachen mit einem Eiscafé, im Westen die ,Kieler StralRe” (B 4) mit
westlich davon bestehenden weiteren gemischt genutzten Bauflachen und dstlich grenzen
Wohngebietsbebauungen an (vgl. B-Plan Nr. 16).

Nach den 88 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitpl&nen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dartber
im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlie3end zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tiber Mal3nahmen im Sinne des 8§ 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwégung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwéagungsgrundsatzen und nicht nach Opti-
mierungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete
Malinahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch auf3erhalb des
Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 ist zur Beurtei-
lung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgut-
bezogen zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes im Rahmen des
Umweltberichts zum VEP Nr. 36 die Erstellung eines qualifizierten Fachbeitrages im Rahmen
einer landschaftsplanerischen Begleitung als Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausrei-
chend und wird im Umweltbericht als integrierter Teil der Begriindung sein.

MalRnahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Ein-
griffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu min-
dern oder auszugleichen, werden, soweit hierfir eine stadtebaulich begrindete Rechts-
grundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84
LBO besteht, planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen der baulichen Anlagen des geplanten
Einzelhandelsbetriebes und zur Neugestaltung des Ortsbildes in diesem Planbereich wurde
im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ein Begriinungskonzept entwickelt
das in der planerischen Relevanz im Rahmen des VEP Nr. 36 festzusetzen sein wird.

Der naturschutzrechtlich zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird ausschlieZlich auf3er-
halb des Plangebietes auf hierflir geeigneten Flachen nachzuweisen sein.
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Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden sowohl die auf ein auszuweisendes Plangebiet
ein-wirkenden (z. B. StralRenverkehr und benachbarte Gewerbenutzungen) als auch die von
der geplanten Nutzung auf dem Plangebiet ausgehenden und auf zu schiitzende Nutzungen
der Umgebung einwirkenden Gerauschimmissionen (vgl. auch nachfolgende Abb. 21) zu
beurteilen und mit den Anforderungen der einschlagigen Normen und Richtlinien zu verglei-
chen.

Bei auftretenden Konfliktsituationen werden schalltechnische MalRnahmen zur Lésung dieser
Konflikte auszuarbeiten sein.

Gewerbelarm:

Im Zuge einer ,Larmtechnischen Untersuchung“ (vgl. hierzu auch die Anlage zu dieser Be-
grindung) ist die durch Gewerbe bedingte Immissionsbelastung an den mafigebenden Im-
missionsorten der Bebauung der Nachbarschaft nachgewiesen worden. Die Einzelhandels-
einrichtungen werden als gewerbliche Anlagen betrachtet, so dass die Berechnung nach TA
Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2 erfolgt.

Sofern die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, wurden Larmschutzmafihahmen er-
mittelt.

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der zulassigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm sind auf Grundlage der gutachterlichen Berechnungsergebnisse
larmmindernde Maflinahmen baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen.

Verkehrslarm:

Im Zuge einer gutachterlichen ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Ver-
kehrslarmim“ wurde der von den Verkehrswegen ausgehende Larmbelastung gepruft. Da-
nach sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 die
Biroraume und ggfs. die Pausen-Aufenthaltsrdume als schutzbedurftig im Sinne der gelten-
den DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen (2018) zu werten.

GemaR der Vorgaben der DIN 4109-1 (2018) darf fur schutzbedurftige RAume im Sinne die-
ser Vorschrift ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges von 30 dB nicht un-
terschritten werden. Dies entspricht bei Blrordaumen u. a. einem auf3en berechneten Beurtei-
lungspegel von 62 dB(A).

= For die in den beiden Einzelhandelsbetrieben und im Backshop vorgesehenen schutz-
bedirftigen Raumen sind keine passive Larmschutzmalinahmen erforderlich.

= Aufgrund der grof3en Entfernung, der Lage und Art der Ostlich des Vorhabengebiets lie-
genden Bebauung und der Ausrichtung der hier schutzbedirftigen Raume sind die
Emissionen des Eisenbahnlarms als schalltechnisch irrelevant zu bewerten.

Sonstige Emissionen:

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Bénningstedt nicht vor.

Luftschadstoffimmissionen:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsétzlich der Schutz der Nachbarschaft vor Luft-
schadstoffimmissionen sicherzustellen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der aktuellen
Grenzwerte auf nationaler und europaischer Ebene (39. BImSchV, EU-Richtlinien).
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Im vorliegenden Planungsfall ist aufgrund der vorhandenen und zukinftigen Verkehrsbelas-
tungen nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Insbesondere liegt keine StraRenschluchtsituation vor, die zu einer schlechten Durchliftung
des StralRenraumes und einer damit verbundenen Erhéhung der Luftschadstoffbelastungen
fuhren wirde. Von einer detaillierten Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen wird da-
her abgesehen.

Lichtimmissionen:

Weiterhin ist der Schutz der Nachbarschaft vor Lichtimmissionen aus dem Vorhabengebiet
sicherzustellen. Belastigungen konnen durch die Beleuchtung der Grundstiicke, der Park-
platze und Werbeanlagen sowie durch die Scheinwerfer bei Pkw-Fahrten entstehen.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Landerausschusses fir Immis-
sionsschutz (LAI). Danach sind die Raumaufhellung, die Blendung (in Industriegebieten nur
nachts) und die ggf. Einwirkungen auf Tiere zu prifen.

Anlagen zur Beleuchtung des offentlichen Stralenraumes, Beleuchtungsanlagen von Kraft-
fahrzeugen und dem Verkehr zuzuordnende Signalleuchten gehéren nicht zu den Anlagen i.
S. des 8 3 Abs. 5 BImSchG, so dass sie nicht in den Geltungsbereich der Licht-Richtlinie fal-
len.

Die nachstgelegene schutzbediirftige Bebauung ist aufgrund der Mallnahmen zur Reduzie-
rung von Larmimmissionen durch Larmschutzwénde, die die zur Nachbarbebauung ausge-
richteten Stellplatzflichen abschirmen, geschiitzt, so dass keine erhebliche zusatzliche
Lichteinwirkung erwartet wird. Die Ausleuchtung von Zufahrtsbereichen und Betriebs- sowie
Stellplatzflachen erfolgt durch LED-Leuchten; wobei die Lichtlenkung ausschlief3lich in die
Bereiche erfolgt, die kiinstlich beleuchtet werden muissen.

Entgegen der planerischen Auffassung der Gemeinde Bdnningstedt im Rahmen der ,Vor-
entwurfsplanung® hat das LLUR im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB darauf
hingewiesen, dass In Bezug auf den geplanten Werbepylon und die Parkplatzbeleuchtung
eine Lichtimmissionsprognose erforderlich ist.

Sie begrundet sich damit, dass zum einen die Wohnbebauung Kieler Stral3e 46 unmittelbar
an den Pylon (Aufhellung) als auch an den Parkplatz mit seiner Beleuchtung (Blendung)
grenzt, zum anderen, dass auch bei vergleichbaren Vorhaben mit LED-Beleuchtung eine
Blendung nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden kann.

Zur Reduzierung der entstehenden Larmimmissionen sind gemal der ,Larmtechnischen
Untersuchung” aktive SchallschutzmafRnahmen innerhalb des Vorhabengebiets umzusetzen,
die im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung detailliert festzusetzen sind. Da-
riber hinaus erforderliche MalRnahmen zur Larmminderung kénnen in den zu schlieenden
Durchfiihrungsvertrag zum VEP Nr. 36 aufgenommen werden.

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt innerhalb der bebauten Ortslage ausschlief3lich
von der BundesstralRe (B 4) ,Kieler StralRe* aus.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde geprift, ob das bestehende Stra3ennetz in
der Lage ist, das zukinftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewéltigen.
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Hierbei sind die Leistungsfahigkeiten und die Verkehrsvertraglichkeiten der Verkehrsanlagen
zu untersuchen und Empfehlungen zur duReren ErschlieBung sowie zur Fihrung der Ver-
kehrsarten auszusprechen.

Der Prognose-Planfall 2030 berticksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Pro-
gnosejahr 2030. Des Weiteren wird der zuséatzliche Verkehr des Vorhabens als Neuverkehr
angesetzt.

Zum Gewahrleisten einer ausreichenden Leichtigkeit des Verkehrsflusses ist am geplanten
Knotenpunkt Kieler StraRe (B 4) / Grundstiickszufahrt die Einrichtung eines Linksabbiegest-
reifens erforderlich.

Der geplante vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Kieler Stral3e (B 4) / Grundstiickszufahrt mit
Linksabbiegestreifen weist im Prognose-Planfall 2030 eine ausreichende Qualitatsstufe
.QSC D" des Verkehrsablaufes mit einer mittleren Wartezeit von 36 s im schwéchsten Ver-
kehrsstrom auf. Die Aufstelllange L, sollte dabei mindestens 10 m, die Verziehungslange Lz
20 m betragen.

Eine langfristige Leistungsfahigkeit kann somit sichergestellt werden.

Der Geh- und Radweg sollte gepflastert tGiber die geplante Grundsttickszufahrt gefuhrt wer-
den, so dass ein Vorrang fur den Rad- und FulRverkehr sowie eine erhohte Aufmerksamkeit
fur den Kfz-Verkehr erzeugt werden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemafd Landesbauordnung innerhalb des Sonderge-
bietsflache entsprechend der beantragten Nutzung nachzuweisen. Gleiches gilt fir die Stell-
platze fur Fahrrader und fur die Einrichtung / Positionierung Behinderten gerechter Stellplat-
ze sowie von Stellplatzen fir Mutter + Kind.

Fur eine klimaschonende Mobilitat ist u.a. auch die Férderung der Fahrradfahrer unverzicht-
bar und bereits jetzt zeigen sich an Standorten mit Einzelhandel, dass die Anzahl an fahrrad-
fahrenden Kunden zunimmt, Abstellanlagen aber viel zu oft am Bedarf vorbei geplant wur-
den. Daher wird der Einzelhandelsbetreiber die Entwicklung nach Eréffnung des Standorts
genau beobachten, um so dann bedarfsorientiert ausreichend dimensionierten, Uberdachten
Fahrradabstellanlagen bereitstellen zu kdnnen. Die planungsrechtliche Festsetzung des VEP
Nr. 36 wird eine bedarfsorientierte Planung zulassen

OPNV:

Die (")PNV-ErschIieBung kommt nach den Ausfihrungen der ,SVG Siidwestholstein OPNV -
Verwaltungsgemeinschaft® gerade bei der Entwicklung von Gewerbe und Wohnen eine es-
sentielle Bedeutung zu und ist bei der Bauleitplanung in angemessener Weise zu berick-
sichtigen, da offentliche Mobilitat eine fur weite Teile der Bevolkerung notwendige und zu-
dem umweltfreundliche Voraussetzung fur eine gut funktionierende und abgestimmte Fla-
chennutzung ist.

Der neue ,Einzelhandelsstandort* an der Kieler StralRe am sudlichen Rand des Ortskernbe-
reichs wird durch die Linie 295 an das OPNV-Netz angeschlossen. Dies gilt fiir den gesam-
ten Ortskernbereich, so dass alle wesentlichen Einzelhandelseinrichtungen gut zu erreichen
sind.
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Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden an
die vorhandenen Leitungsnetze im Bereich der Bundesstral3e ,Kieler Straf3e” und der Ge-
meindestralRe ,Ahornstralle” angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch Anschluss an das Trennsystem der gemeind-
lichen Kanalisation mit Abgabe an die Hauptsammelleitung zum Klarwerk des Abwasser-
Zweckverbandes Siudholstein (AZV) in Hetlingen. Das Vorhabengebiet ist mit Anschluss- und
Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlieRen.

Drainagen durfen weder an den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) mussen erhalten
bleiben. Im Zuge der parallel zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung aufzustellenden
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung sind durch das beauftragte Ing.- Buro die Belan-
ge des Versorgungstragers zu bertcksichtigen.

Zunéchst und grundsatzlich besteht das Ziel, das im Plangebiet anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser direkt am Ort des Niederschlags zur Versickerung zu bringen.

Ausgangssituation:

Entsprechend den Mitteilungen von HamburgWasser (Mai 2019, s. Quellenverzeichnis) stellt
sich die Entwéasserungssituation tiber das oOffentliche Kanalnetz wie folgt da:

= In der ,Kieler StraRe" ist ein Regenwasserkanal DN 300 vorhanden und in der ,Ahorn-
stralRe” liegt ein Regenwasserkanal DN 400.

Gemald dem Kanalkataster von HamburgWasser ist ein Hausanschluss sudlich des Flur-
stucks 56/62 an den Kanal in der Ahornstral3e dokumentiert.

= Die Niederschlagswassereinleitung des Vorhabengebiets in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal ist auf eine maximal zulassige Einleitmenge von insgesamt 30 I/s zu begrenzen.
In das RW-Siel in der ,Kieler StraRe" dirfen maximal 10 I/s eingeleitet werden. Die ver-
bleibenden 20 I/s sollen in den RW-Kanal in der ,AhornstraRe” eingeleitet werden bzw. es
darf dort auch die gesamte maximale RW-Menge von 30 I/s eingeleitet werden.

= Darlber hinausgehende Zuflisse sind durch geeignete Malinahmen auf dem Vorhaben-
rundstiick zurtickzuhalten und kénnen nur verzdgert in das Kanalsystem eingeleitet wer-
den. Die Einhaltung der zulassigen Einleitmenge ist durch den Einbau einer entspre-
chenden Drosseleinrichtung (in einem separaten Schacht) zu gewahrleisten.
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Versickerung von Niederschlagswasser:

Der Bemessungswasserstand ist durch die erganzende Stellungnahme vom Ing.-Biro Neu-
mann vom 12.06.2019 (Mail) mit +11,5 mNN anzusetzen. Eine Versickerung von z. B. Dach-
flachenwasser im Untergrund ist daher aufgrund des zu geringen Grundwasserabstandes
nicht moéglich.

Regenriickhaltung und gedrosselte Ableitung:

Das gesamte Niederschlagswasser soll folglich in das offentliche Regenwasserkanalnetz
abgeleitet werden. Die Einleitung erfolgt entsprechend den Mafgaben von HamburgWasser
gedrosselt auf die zuldssige Einleitungsmenge von insgesamt 30 I/s.

Zur Einhaltung der Drosselabflussmenge sind Regenrtckhaltungen mit einem Speichervo-
lumen von insgesamt etwa 160 m? erforderlich.

Entsprechend dem ,Entwasserungskonzept“ist es zum Zeitpunkt der ,Entwurfsplanung® wei-
terhin geplant, die Regenriickhaltung durch die Anordnung von Speicherboxen im Bereich
der mittleren Stellplatzflachen und im 6stlichen Grinstreifen zu realisieren.

Ableitung in den 6ffentlichen RW-Kanal der ,Ahornstra3e*:

Das anfallende Niederschlagswasser des ndérdlichen Teilbereichs der Stellplatzflache, der
nordlichen und 06stlichen Dachflachen des Lebensmitteldiscountmarktes und des Drogerie-
markts werden gesammelt, in Speicherboxen zurtickgehalten und tber einen Kontrollschacht
(Ubergabeschacht) in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz der ,Ahornstrale” eingeleitet.

Die Speicherboxen werden im Bereich der mittleren Stellplatzflachen und im dstlichen Rand-
streifen angeordnet. Es ist ein Speichervolumen von etwa 80 m3 zu realisieren.

Die Einleitungsmenge wird gemafd Stellungnahme von HamburgWasser in einem Drossel-
schacht auf die maximal zulassige Einleitungsmenge von 20 I/s gedrosselt. Die Anbindung
der Grundstiicksentwéasserung an den 6ffentlichen RW-Kanal erfolgt Gber einen sohlgleichen
Anschluss am o6ffentlichen Regenwasserschacht.

Ableitung in den 6éffentlichen RW-Kanal der  Kieler Straf3e*:

Das anfallende Niederschlagswasser des sldlichen Teilbereichs der Stellplatzflache, der
Dachflache des Backshops und der sudostlichen Dachflache des Lebensmitteldiscount- und
des Drogeriemarkts werden gesammelt, in Speicherboxen zurtickgehalten und tber einen
Kontrollschacht (Ubergabeschacht) in das offentliche Regenwasserkanalnetz der ,Kieler
Stral3e" eingeleitet.

Die Einleitungsmenge wird gemaR Stellungnahme von HamburgWasser in einem Drossel-
schacht auf die maximal zulassige Einleitungsmenge von 10 I/s gedrosselt.

Im Rahmen der ,Behérden- und Tragerbeteiligung” wird seitens des Kommunikationsunter-
nehmens zu prifen sein, in welchem Umfang zur fernmeldetechnischen Versorgung des
Plangeltungsbereiches die Verlegung von Fernmeldeeinrichtungen fiir den geplante Einzel-
handelsstandort mit seinen drei Geschaften erforderlich sein wird. Im Bedarfsfall werden die
Mafnahmen direkt durch den Trager des Vorhabens geprift und ausgelést.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist im Bedarfsfall der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalnahme so frih wie moglich vor Baubeginn der zustéandigen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mitzutei-
len.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Pinneberg das Gemeinde-
gebiet mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu berlcksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Pinneberg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fur das Vorhabengebiet geregelt. Die Abfélle werden innerhalb des Vor-
habengebiet in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsdcken gesammelt.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Bonningstedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbar-
schaftlichen Ldschhilfe.

Die mogliche Bereitstellung von Loschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentra-
len Frischwasserversorgung erfolgt entsprechend den technischen Anforderungen und nach
MaR3gabe des Erlasses des Innenministeriums.

Ggf. erforderlich werdende Hydrantenabstande, die mit der freiwilligen Feuerwehr abzustim-
men waren, und die Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen nach Ar-
beitsblatt DVGW-W-405 und nach Mal3gabe des Erlasses des Innenministeriums vom
30.08.2010 (IV-334-166-701.400) kann, sofern erforderlich, nach Prifung durch die Hambur-
ger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens bereitgestellt werden,
wobei eine grundsétzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung bzw. im Rahmen der nachgeordneten Erschliel3ungs- und
Hochbauplanung durch den Vorhabentrager bzw. durch das beauftrage Ing.- Bliro nachzu-
weisen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundséatzlich durch die ,Kieler Straf3e” (B 4) im Westen des Vorha-
bengebietes gesichert.
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Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zulassige Nutzung neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zukunftig mdgliche Belastung der Eigenschaften und spezifi-
schen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden
Planungsfall die stadtebauliche Zielvorstellungen des derzeit noch geltenden Flache-
nnutzungsplanes mit dem dort in der Innerortslage fir die ehemalige Gartnerei dargestellten
Mischgebiet nunmehr im Sinne eines ,Flachenrecyclings” fur die Entwicklung von Einzelhan-
delsbetrieben planerisch und planungsrechtlich modifiziert.

Die geringen Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d.
h. es stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich
um Boden

ohne besondere Bedeutung fir die Kultur- und Naturgeschichte

mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

mit geringem bis mittlerem Puffervermégen fur Nahrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung fir die Rohstoffgewinnung

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-
derstandorte

O O O O

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fir die geplante
Umnutzung des Vorhabengebiets nicht in Anspruch genommen werden.

In Vorbereitung des formlichen Bauleitplanverfahrens wurde zur Beurteilung des Baugrundes
und einer moglichen Altlastenbelastung, basierend auf der Durchfiihrung mehrerer LAGA-
Analysen, eine erste Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Es wurden dazu 17 Rammkern-
sondierungen bis in Tiefen zwischen 4 und 6 m abgetauft.

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg frihzeitig (Mitte Juni 2019) durch den Vorhabentréager und durch den Grund-
stiickseigentiimer in die weitere Beurteilung moglicher Altlasten und den sich hieraus magli-
cher Weise ergebenden Handlungsanforderungen eingebunden.

Die untere Bodenschutzbehorde hat hierzu gegentiber dem Vorhabentrager eine ,Erstbewer-
tung“ des Standortes (s. Quellenverzeichnis), zusammengefasst, wie folgt abgegeben:

Als Ergebnis dieses standardisierten bodenschutzrechtlichen Bewertungsverfahrens ist
der, noch als aktueller Betrieb geflihrte, Standort aufgrund der potenziell altlastrelevanten
historischen Nutzung durch eine Gartnerei als altlastverdachtige Flache - Altstandort- ein-
zustufen. Die Flache wird im Prufverzeichnis 2 (VP2) im Boden- und Altlastinformations-
system der unteren Bodenschutzbehotrde gefuhrt.

Die Mutterbodenauffiillung (Mischprobe 1) weist eine PAK-Gesamtgehalt von 4,09 mg/ kg
TM mit einen BaP-Gehalt von 0,34 mg/ kg TM auf. Die Bereiche der Treibh&user sind
durch die Bohrpunkte nicht erfasst.
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Hier besteht nach dem Rickbau weiterer Untersuchungsbedarf. Werden Ergebnisse in
diesen GrofRenordnungen ermittelt, kann eine Verwertung des Mutterbodens auf dem
Grundstuck erfolgen.

Die Mischprobe 3 wurde fir rollige Auffillungen aus den Bohrungen BS 18 - BS 20 zu-
sammengestellt. Es wurde Gesamt PAK-Gehalt von 5,0 und BaP von 0,34 mg/ kg TS.
Gegen eine Verwertung diese Materials aus dem Gelande bestehen keine Bedenken.

Die Mischproben 2 stammt aus den rolligen Aufflllungen der BS 12 - BS 17. Hier wurde
ein PAK-Gahalt von 20,3 mg/kg TM mit einem BaP-Gehalt von 1,6 mg/kg TM ermittelt.

Zusatzlich wurden Einzelanalysen aus den rolligen Auffillungen der Bohrpunkte BS 12 -
BS 17 untersucht.

Sofern diese rolligen Auffillung auf dem Gelande verbleiben sollen, kann dieses nur im
Zusammenhang mit einem Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG erfolgen, da sonst ab-
fallrechtliche Regelungen unmittelbar greifen.

Auch wenn der hier vorgelegte Untersuchungsbericht keine orientierende Untersuchung
im Sinne des BBodSchV ist, so wertet die untere Bodenschutzbehdrde die Ergebnisse so,
dass der Altlastenverdacht fur Bereiche mit erhéhten PAK-Gehalten bestatigt ist. Die Her-
kunft der PAK ist derzeit nicht bekannt. Auf einem Luftbild der Géartnerei von 1964 ist eine
Heizzentrale zu erkennen.

Ein 40 m3 Oltank wurde 1973 erstmals behordlich erfasst. Dieser ist zwischenzeitlich still-
gelegt worden. Ein Betrieb der Heizzentrale mit Koks und die Ausbringung der Schlacke
im Hof (Wegebefestigung) kdnnte eine mdgliche Quelle der PAK sein.

Weitere Planungs-, Bearbeitungs- und Detalierungsschritte

= Als nachster Schritt wirde die untere Bodenschutzbehdrde den Eigentimer auffor-
dern, eine Detailuntersuchung (DU) und bei Umnutzung eine Sanierungsuntersu-
chung (SU) zu beauftragen. Der Sanierungsplan setzt eine detaillierte Beschreibung
von technischen MalRnahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfade Bo-
den-Mensch und Boden-Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterli-
che Uberwachung vor Ort wahrend der Durchfilhrung und eine Dokumentation der
MalRnahmen ist dabei obligatorisch fiir den Sanierungsplan.

= Bis zur Vorlage der Ergebnisse einer DU und/oder einer SU wird und kann die unte-
ren Bodenschutzbehdrde im Rahmen der 0.g. Bauleitplanverfahren dem dargestellten
Vorhaben noch einem Bauantrag zustimmen.

= Deer Anderungsbereich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und nicht in einem
ausgewiesen Wasserschutzgebiet.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Vorhabengebiets ist auch die Nieder-
schlagswasserbeseitigung zu regeln.

Als Mdglichkeiten hierfir stehen die Einleitung ins Kanalnetz, die Versickerung,
Ruckhaltung, Abflussverzégerung (Grindach), Mulden, Speicherboxen und eine
Kombination von diesen Moglichkeiten zur Verfugung. Jede Moglichkeit stellt unter-
schiedliche Anforderungen an die Hohenlagen des Gelandes.

= Wenn belastetes Material auf dem Gelande verbleibt, muss ein Mindestabstand
von 1 m zum héchst moglichen Grundwasserspiegel eingehalten werden.
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= Oberhalb des belasteten Materials ist eine dauerhafte versickerungslose Versie-
gelung vorzusehen. Die ,Versiegelung” kann auch durch die Grundsohle eines
Gebaudes erfolgen.

= Durch und innerhalb von belastetem Material darf keine Versickerung von Nie-
derschlagswasser erfolgen. Auch sind ,Leitungstrassen” in belasteten Bereichen
aus Arbeitsschutzgrinden zu vermeiden. Wenn ein Bodenaustausch im gesam-
ten Arbeitsraum des Leitungsgraben erfolgt, ist dieses jedoch moglich, setzt aber
eine entsprechende Planung, gutachterliche Uberwachung und Dokumentation
voraus (Bestandteil des Sanierungsplanes).

= Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde ist ein (gutachterliches) ,Bodenmanage-
ment” sinnvoll und notwendig. Sicher ist, dass fur die spatere Vorhabenrealisierung
grof3e Mengen an Boden/Material bewegt werden muissen. Das gilt auch unabhéngig
von einem ,Sanierungsplan®.

= Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die
untere Bodenschutzbehdrde keine Sofortmal3nahmen fordert.

Grundsatzlich bestehen It. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg keine Bedenken gegen die geplante Umnutzung des Gelandes fir eine Sonder-
gebietsentwicklung. Der durch weitere Erkundung bereits eingegrenzte Schadstoffhotspot
kann beseitigt werden.

Im Rahmen des zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrages, als Bestandteil der vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanung, sind in Abstimmung mit der zustédndigen Bodenschutzbehérde
geeignete Malinahmen bzw. Regelungen treffen zu kénnen.

Danach wird sich der Vorhabentrager gegeniber der plangebenden Gemeinde verpflichten,
die durchzuftihrenden Erdarbeiten und EntsorgungsmafRnahmen gutachterlich durch das Bu-
ro Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG mit entsprechenden Dokumen-
tationen und Analysen (Bodenmanagement) begleiten zu lassen.

Abfallrechtliche Regelungen des Kreises Pinneberg sind auch in Eigenverantwortung durch
den Abfallerzeuger mit der unteren Abfallbehorde zu klaren.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Bonningstedt aufgrund der Anlage 1 vom
22.07.2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fur die Flachen
des Plangebietes nicht vor, kbnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Bonningstedt bzw. durch den Ausfiihrenden von Bau-
arbeiten unverziglich der Polizei zu melden.
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Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung geht die Gemeinde Bdnningstedt davon aus, dass Auswirkungen auf archao-
logische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der gemeindlichen und zugleich vorhabenbe-
zogenen Planung nicht anzunehmen sind.

Diese gemeindliche Planauffassung wurde seitens des Arché&ologischen Landesamtes mit
Erlass vom 19.09.2019 bestatigt und der Planung zugestimmt.

Gemaly 8 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehérde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.
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Der Lebensmittel Einzelhandelsmarkt ALDI besteht bisher im sidlichen Bereich von Bon-
ningstedt an der Kieler StralRe Nr. 24 - 26. Dieser Markt bedarf infolge seines langjahrigen
Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem heutigen Standort nicht
realisiert werden kann. Erganzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine gemeinsame Stand-
ortnutzung einbezogen werden. Ein Backshop soll das Einzelhandelsangebot vervollstandi-
gen.

Die Standortentwicklung erfolgt so, dass der neue Lebensmitteldiscountmarkt deutlich in die
Ortsmitte gezogen wird, wobei durch die Lage an der Kieler Stral3e (Hausnummern 64 bis
68) eine gute Verkehrsanbindung gegeben sein wird.

Die Planung umfasst folgende Vorhabenbestandteile:

- Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel* flr den grof3flachigen Einzelhandel be-
stehend aus

o einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.270 mz2,
o einem Drogerie-Markt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 650 m?2

o einem Backshop mit einer maximalen Nutzflache von 210 m2 einschlief3lich einer gast-
ronomischen Nutzung

- Zuordnung von gemeinsam fir die Markte genutzten KFZ-Stellpléatzen, voraussichtlich
rund 101 Stick

- Herstellung einer Zufahrt ca. 40 m stdlich der im Norden benachbarten Tankstelle als
Verkehrsanbindung an die Kieler StraRe (= B 4) zur Sicherstellung der Leichtigkeit des
flieRenden Verkehrs auf der Kieler StraRe und zur Anpassung an die kiinftige Nutzungs-
anordnung innerhalb des Plangeltungsbereichs

- Mit Inbetriebnahme des neuen Standorts wird der nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandel am Altstandort am sudlichen Ortsausgang rechtssicher auszuschlie3en sein

Die Gemeinde Bonningstedt beabsichtigt, auf der derzeit durch einen Gartnereibetrieb ge-
nutzten Flache die planerischen Voraussetzungen fur eine Einzelhandelsansiedlung im Be-
reich der Ortsmitte zu schaffen, um so nicht nur eine zukunftsorientierte Sicherung mit Gu-
tern des taglichen Bedarfs zu bewirken, sondern auch um die Erreichbarkeit der Nahversor-
gung fur die Bewohner zu verbessern.

Flachenhafte KompensationsmaRnahmen werden aufgrund der Uberplanung und Inan-
spruchnahme von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach Auf-
fassung der Gemeinde Bonningstedt nur fur die kiinftig zuldssigen Versieglungsanteile erfor-
derlich, die Uber das Mal3 der bisher hiochstzulassigen Versiegelung des Bebauungsplanes
Nr. 16 hinausgehen.

Die Lage des Lebensmitteldiscountmarktes ALDI am sudlichen Ortsrand hat sich aufgrund
der nur fir PKW guten Erreichbarkeit als fur die ortliche Versorgung nicht sehr gut geeignet
herausgestellt, so dass mit der Standortverlagerung zur Ortsmitte eine deutliche Verbesse-
rung insbesondere fur FuRganger bzw. allgemein flr die Ortsansassigen erwartet wird.
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Dies entspricht dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bonningstedt (2018), das eine
.weitere Entwicklung der ,Hauptschlagader* Kieler StraRe beinhaltet - das Konzept benennt
fur das Vorhabengebiet ein stadtebauliches Entwicklungspotenzial und geht dabei zu einem
von einem verdichteten Geschosswohnungsbau und zum anderen von Nutzungen des Ein-
zelhandels, der Gastronomie, sonstiger Versorger, Dienstleister, Freie Berufe etc. aus.

Die Platzierung der Einzelhandelsmarkte am Ortsrand, entweder im Siden oder in den anvi-
sierten Gewerbeentwicklungsflachen im Norden der Gemeinde, wirde keine Verbesserung
bezgl. der Erreichbarkeit fur Ortsanséssige bedeuten, so dass nach entsprechender Diskus-
sion innerhalb der gemeindlichen Gremien der Standort fir die Ansiedlung von Einzelhan-
delsmarkten trotz der Nahe zu Wohngebieten als geeignet betrachtet wird. Dies wird durch
eine Markt-, Standort- und Auswirkungsanalyse, erstellt durch bulwiengesa AG (Stand
26.06.2019), gestutzt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan von Bonningstedt beinhaltet fur den jetzigen Dis-
countmarkt-Standort die Darstellung eines Dorfgebietes (,MD"), was zum einen nicht mehr
den heutigen Gegebenheiten und den stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht und zum
anderen keine besondere Eignung fur die Entwicklung in zu einem ,Grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieb”, da ein solcher Standort weiter im Ortskernbereich gesehen wird und von der
Gemeinde gewlnscht wird.

In der getroffenen Standortwahl sieht die Gemeinde ferner eine gute Mdglichkeit zur Star-
kung der Ortsmitte unter Ausnutzung der infolge der Betriebsaufgabe des Gartnereibetriebs
frei werdenden Flachen. Diese sind von der Kieler StraRe (B4) auf3erdem verkehrsgunstig
anzufahren / erreichbar.

Aufgrund der Lage an der Kieler Stral3e ist die Flache fur eine gewerbliche Nutzung im Kon-
text und mit Bezug zur Ortsmitte (,Bdnningstedt Markt“) an dieser Stelle gut geeignet, denn
hierdurch kann die Einzelhandelsstruktur auch in den ,Zwischenraumen® zwischen den Ein-
kaufsmarkten aufgrund der fur die Kunden dann kiirzen Wege sich (hoffentlich) besser ent-
wickeln bzw. stabilisiert werden.

Im Vorwege der nunmehr zugrunde liegenden Planung wurden verschiedene Varianten zur
Nutzung der Flache fir den grof3flachigen Einzelhandel durch die Gemeinde Bdnningstedt
und den Vorhabentrager geprift und politisch beraten. Die sind insbesondere:

Diese Variante wurde nicht weiterverfolgt,
um zu den Wohnnutzungen an der ,Ahorn-
stral3e” eine moglichst wirksame r&dumliche
Abschirmung gegentiber den Betriebsfla-
chen (Stellplatze und Anlieferungs- und
Be- und Entladeeinrichtungen) erreichen zu
kénnen.

Die Herstellung von 2 voneinander getrenn-
ten gréReren Baukorpern:

Verlegung der Verkehrsanbindung an die
Kieler Stral3e soweit wie moglich in nordli-
che Richtung

Es wurde durch das mit der Verkehrspla-
nung beauftragte Buro WVK zusammen mit
dem StraRenbaulasttrager der B 4 die Frage
einer in nérdlicher Richtung verschobenen
Zufahrt geprdft.

Es wurde festgestellt, dass zur Vermeidung
erheblicher Zu- und Abfahrtstérungen an
der bestehenden Tankstelle der Abstand
zur Tankstellenzufahrt mindestens 40 m
betragen muss, um eine Sicherheit und
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs zu ge-
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wahrleisten mit Hilfe der notwendigen
Linksabbiegespur sicherstellen zu kénnen.

Es wurde geprift, ob eine Erhaltung der vor | An den Randern der Flurstiicke 56/62 und
allem randlich auf Flurstick 56/63 und auf | 56/63 wachsen mehrere markante Grof3-
Flurstiick 56/62 stehenden Baume mdglich | bdume, die bisher in erheblichem Mal3e zur
ist. innerortlichen Durchgrunung / Gringestal-
tung beitragen und daher teilweise auch im
Bebauungsplan Nr. 16 mit einem Erhal-
tungsgebot festgesetzt wurden.

Die Schutzanforderung ergibt sich aus der
DIN 18920, die das Freihalten des Kronen-
traufbereiches zzgl. eines Umkreises von
1,5 m vorsieht. Sofern diese Mal3gabe nicht
eingehalten werden kann, wird ein Minimal-
abstand des 4-fachen des Stammumfangs
in DIN 18920 benannt. Dieser ware z. B. bei
Baum mit 0,6 m Stammdurchmesser (=
Grofbaum mit im Regelfall landschafts-
bzw. ortsbildpragender Grofl3e entsprechend
des so genannten ,Knickerlasses") ein Min-
destabstand von rechnerisch 7,54 m und
bei einem Baum von 1,1 m Stammdurch-
messer (= starkster Baum im Plangebiet)
ein Mindestabstand von rechnerisch 13,82
m.

Aufgrund der somit zur gesicherten Baum-
erhaltung erforderlichen Abstande der neu-
en Bebauungen wirde sich die gewerblich
nutzbare bzw. bebaubare Flache soweit
reduzieren, dass eine Realisierung des
Vorhaben sowohl aufgrund der zu kleinen
Flachen (s. oben) als auch aufgrund der
dann nicht gesicherten Wirtschaftlichkeit der
MalRnahme nicht moéglich wére.

In einem Fachgutachten zur ,Aufnahme des
Baumbestandes” (Hartmann 2019) wird,
auch unter Berlcksichtigung der Vitalitat der
Baume, ebenfalls davon ausgegangen,
dass eine Erhaltung der GrofRbaume nicht
mdglich ist.

Insgesamt ist der Standort mit dem Planungskonzept nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt und des Vorhabentragers aus folgenden Griinden fir die Entwicklung als Standort
fur den grof3flachigen Einzelhandel gut geeignet:

- Die Flache ist bereits baulich vorgepragt.
- Die Flache liegt an der Kieler Stral3e, der ,Hauptschlagader’ der Gemeinde.

- Eine gute Verkehrsanbindung ist vorhanden und kann an die kiinftige Verkehrssituation
angepasst werden.

Behdrden- und Trigerbeteiligung 44 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes

»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

- Die Flache liegt in Nahe zur Ortsmitte und kann so den Ortskern und seine Nutzungen
starken und komplettieren.

- Die Flache steht zur Verfligung.

- Mithilfe der Gebaudeanordnung kdénnen Schallbelastungen im Bereich der angrenzenden
Wohnnutzungen unter Erganzung von weiteren aktiven SchallschutzmalRnahmen auf ein
vertragliches Maf3 minimiert werden.

- Entlang der nordlichen, 6stlichen und sddlichen Seiten kdnnen Grinstreifen entwickelt
werden.

- Es werden keine ausgewiesenen Schutzgebiete und somit auch keine Natura-2000-
Gebiete betroffen sein.

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundséatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 LNat-
SchG i.V.m. 8§ 14 BNatSchG fuhren, die Uber den bisher planungsrechtlich zuldssigen Um-
fang hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (® Kompensationsmaf3hahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaf? 8§ 44 BNatSchG werden durch eine Potenzial-
abschatzung in Verbindung mit den Schutzgutern ,Pflanzen” und ,Tiere" in der Planung be-
achtet und durch Kartierungen zu Fledermausen erganzt.

Das Vorhaben entspricht voraussichtlich folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

0 §1(3)Nr.5BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

0 §1(4)Nr.1BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstalt-
ung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ..."
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Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung fur die Bauleitplanung
o Karten 1, 3 und 4: o Neutral
keine Darstellungen es liegen keine ubergeordneten

Zielsetzungen / Maf3gaben vor

o Karte 2: 0 Beachtung:
Lage in einem Gebiet mit besonderer Erhebliche Beeintrachtigungen der Land-
Bedeutung fur die Bewahrung der Land- schaft und des Erholungsraums sollen
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und vermieden werden - zugleich erftllen die
Schonheit sowie als Erholungsraum Flachen aufgrund der innerértlichen Lage

und der Nutzung als Gartnerei keine her-
vorzuhebende Erholungsfunktion

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum I ,alt‘, Stand 1998):

Thema (LRP) Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Karte: keine Darstellung fur das Plange- | o Beachtung der Baumschutzsatzung;
biet aul3er eines Hinweises auf eine das Landschaftsschutzgebiet wird nicht
Baumschutzsatzung ein Landschaft- betroffen sein.
sschutzgebiet und ein Gebiet mit beson- Die Darstellung des Gebiets mit beson-
derer Erholungseignung liegen 6stlich derer Erholungseignung konkretisiert die
der Ortslage groBmalstablichere Darstellung des
(vgl. nachstehende Abb. 32) Landschaftsprogramms - auch hier wird

eine Betroffenheit nicht gegeben sein

Der in Aufstellung befindliche Entwurf (Planungsraum Il ,neu”, Stand 2018) des Landschafts-
rahmenplans beinhaltet dartiber hinaus die Lagedarstellung der Gemeinde innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebietes. Es ist nicht erkennbar, dass die Planung erhebliche Aus-
wirkungen auf das Trinkwassergewinnungsgebiet haben wird, da die geltenden Bestimmun-
gen zur Behandlung und Ableitung des abflieBenden Oberflachenwassers einzuhalten sind.
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Landschaftsplan (2006):

Thema (LP) Bedeutung fur die Bauleitplanung

0 Beachtung / positiv
Die Planung erfolgt in einem Bereich, in
dem bereits Bebauungen vorhanden sind
und auch fortbestehen sollen.

Karte ,Entwicklungsplan®

o Darstellung der Kieler Stral3e mit dstlich
davon liegenden Mischgebietsflachen
.M“ und Wohnbauflachen ,W*“ im Bereich
AhornstralRe bzw. entsprechend des

Bebauungsplan Nr. 16
(vgl. nachstehende Abb. 33)

Die Abweichung hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung (jetzt geplant: Son-
dergebiet ,SO" statt ,M" bzw. ,W*) stellt
nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt zwar eine formale Abweichung
dar, die jedoch aufgrund der innerortli-
chen Lage der Flache nicht zu einem
Erfordernis einer gesonderten Planande-
rung bzw. Teilfortschreibung fihrt.

Die Darstellung kann und soll im Zuge
einer ggf. spéater folgenden Uberarbei-
tung des Landschaftsplans entsprechend
angepasst werden.

Die Umweltbelange werden in hinrei-
chender Form im Zuge der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans und der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 36 bertcksichtigt.

Reaqionalplan Planungsraum | ,alt* (1998):

Thema Bedeutung fir die Bauleitplanung

0 Bonningstedt ist als Gemeinde innerhalb
des besonderen Siedlungsraums um die
Metropole Hamburg dargestellt.

Beachtung
Die Planung dient der Versorgung der
Bevdlkerung mit Gutern des taglichen

Bedarfs; der Standort in N&he zur Orts-
mitte kann diese Funktion besser erfillen
als der bisherige Discounter-Standort am
sudlichen Ortsrand.

Die in Vorbereitung befindliche Fortschreibung des Regionalplans, (Planungsraum III ,neu®,
Stand 2. Entwurf vom Juli 2018) zum Sachthema Windenergie beinhaltet fir das Plangebiet
und nah gelegenen Flachen keine Darstellung eines ggf. kiinftigen Vorranggebietes fir die
Nutzung der Windenergie.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Begriindung mit Umweltbericht

LEntwurf”

Flachennutzungsplan (1974) und 19. Anderung des Flachennutzungsplans (1995):

Thema (FNP)

Bedeutung fur die Bauleitplanung

lichen und mittleren Bereich

ein Wohngebiet dargestellt.

o Darstellung als Mischgebiet mit der Ge- | 0 Beachtung,
schossflachenzahl von 0,35 fiir den west- die 36. Anderung des Flachennutzungs-

o Fur den ostlichen Teilbereich wurde
entsprechend der Abgrenzung des Be-
bauungsplans Nr. 16 im Rahmen der
19. Anderung des Flachennutzungsplans

plans erfolgt zur Einhaltung des Entwick-
lungsgebots gemal § 8 Abs. 4 BauGB

Fur die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-

deutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BauGB 0

Grundlage firr die Aufstellung der 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie fir die zu treffenden Darstel-
lungen zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung

0 BauNVO 0

Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung

o0 BNatSchG o]

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

8§ 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

§ 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege
mit Fristen fur Arbeiten an Geholzen

8§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschutzter Arten

0 LNatSchG o]

88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf

13.05.2019

o Biotopverordnung vom | o

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
Rahmen der Biotoptypenkartierung

0o BBodSchG o]

§ 7 Beachtung der Vorsorgepflicht, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen ...treffen,"..

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkun-
gen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

Behorden- und Tragerbeteiligung
Offentliche Auslegung
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”
Gesetz / Verordnung Bedeutung fur die Bauleitplanung

o BBodSchv o 812 ,Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen
von Materialien auf oder in den Boden*

0 KrWaG (Kreislaufwirt- 0 8 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MaflRnahmen der Ver-

schaftsgesetz) meidung und der Abfallbewirtschaftung” ...

o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betrof-
fen sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser er-
folgen soll

o Denkmalschutzgesetz | o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

(DSchG 2014)
o DIN 18005 ,Schall- 0 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
schutz im Stadtebau” gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
i.V. mit TA Larm Plangebiets gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Verkehrslarm und zu Gewerbelarm

0 RLS-90i. V. o0 Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde

mit der 16. BImSchV Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

0 BImSchG 0 Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch
Betrachtung der Umgebungsbedingungen und Bewertung
umgebungsbedingter Gefahrenquellen mit Blick auf die
nah gelegene Biogasanlage als Storfallbetrieb

Im Plangebiet besteht bisher eine ehemalige Gartnerei mit zugeordneten Gewachshausern,
Betriebsflachen, einem Wohngebaudeanteil und einem separaten Wohnhaus. Auf Flurstick
56/62 liegt ein weiteres Wohnhaus mit Bezug zur Ahornstral3e.

Im Norden grenzen eine Tankstelle und ein Autohandel mit Werkstatt an das Plangebiet, im
Suden gemischte Bauflachen mit einem Eiscafé, im Westen die Kieler Stral3e (B 4) mit west-
lich davon bestehenden weiteren gemischten Bauflachen und 6stlich grenzen Wohngebiets-
bebauungen an (vgl. B-Plan 16).

Zur Betrachtung und anschlieBenden Bewertung der raumlich-funktionalen Beziehungen
wurde durch WVK (2019a) eine ,Larmtechnische Untersuchung des Gewerbelarms nach TA
Larm* gutachterlich erstellt

Die Bundesstral3e 4 (= Kieler Strafl3e) verlauft in Nord-Sid-Richtung am westlichen Plange-
bietsrand. Im Rahmen einer ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Ver-
kehrslarm“ (WVK 2019b) wurden an der Westfassade des Gebaudes Kieler Stral’e 64 Beur-
teilungspegel bis 65 dB(A) infolge des StralRenverkehrslarms festgestellt.

Ca. 110 m bis 120 m ostlich des Plangebiets verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Bahnstre-
cke.

Behdrden- und Trigerbeteiligung 49 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

Die Lage einer Storfallanlage bzw. einer schutzbedurftigen Anlage auf Grundlage von § 50
BImSchG innerhalb einer planungsrelevanten Nahe zum Vorhabengebiet ist der Gemeinde
Bonningstedt nicht bekannt und wurde ihr auch im Rahmen des durchgefuhrten ,Scoping-
Verfahrens" nicht bekannt gegeben.

Im Zuge einer Baugrunduntersuchung (Neumann 2019, vgl. ,Schutzgut Boden*) wurden 4
Bodenmischproben entnommen und dem chemischen Labor GBA, Pinneberg zur Analyse
ubergeben. Es wurden keine organoleptischen Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens
und des Grundwassers gefunden, so dass hieraus eine Gefahrdungen der menschlichen
Gesundheit abzuleiten sind.

Die chemischen Analysen ergaben jedoch teilweise erhdhte Werte fur TOC (total organic
carbon = Gesamtkohlenstoffgehalt) und vor allem fir polycyclische aromatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) innerhalb der ermittelten Aufschittungen. Es kann sich dabei um Ver-
brennungsriickstande oder Reste ehemaliger Teerversiegelungen handeln, so das Gutach-
terbiro.

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Entlang
der Kieler Stral3e bestehen Geh- und Radwege.

Bewertung:
Larmemissionen / -immissionen durch Gewerbelarm:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere fur die im Rahmen der vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanung zu treffenden Festsetzungen wurde eine ,Larmtechnische Unter-
suchung”“ durch WVK (2019a) erstellt.

Die zu betrachtenden Einzelhandelseinrichtungen sind entsprechend der Vorgaben der TA
Larm als Zusatzbelastung zu betrachten. Nach den Bestimmungen der TA Larm sind andere
gewerbliche Anlagen im Einwirkungsbereich der zu betrachteten Anlagen als Vorbelastung
zu berucksichtigen, sofern die berechneten Beurteilungspegel der Zusatzbelastung den da-
zugehdrigen Immissionsrichtwert um weniger als 6 dB(A) unterschreiten.

Mafgebliche Schallquellen sind gemafl WVK (2019a):
- Kundenparkplatz
- Pkw-Zufahrt Kundenparkplatz
- Einkaufswagensammelboxen
- Backshop, Aul3enterrasse
- Anlieferung Discountmarkt
- Anlieferung Drogeriemarkt
- Anlieferung Backshop
- Haustechnik, AuRenschallquellen

Die benachbarte Tankstelle an der Kieler StraRe (B 4) ist im Zuge der Berechnungen als
Vorbelastung im Sinne der TA Larm zu sehen. Im Zuge der larmtechnischen Berechnungen
werden 900 Kfz/16h im Beurteilungszeitraum TAG berlcksichtigt. Der Beurteilungszeitraum
NACHT wird nicht betrachtet, da die Zusatzbelastung die dazugehdrigen Immissionsrichtwer-
te um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Der noérdlich des Betriebsgrundstiickes liegende gewerbliche Betrieb ist im Zuge der Berech-
nungen ebenfalls als Vorbelastung im Sinne der TA Larm zu sehen.

Behdrden- und Trigerbeteiligung 50 BURO FUR INTEGRIERTE
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

o Die Berechnungen zeigen, dass unter der Bertcksichtigung aller Schallguellen die Immis-
sionsrichtwerte TAG der TA Larm an neun Immissionsorten um bis zu 11 dB(A) Uber-
schritten werden. Pegelbestimmend fir die nérdlich und westlich des Betriebsgrundstu-
ckes liegende Immissionsorte Aho46.x und BPI16.x sind die Emissionen der Anliefervor-
gange in der Anlieferzone des Discountmarktes. Weiterhin bestimmen die Emissionen
des Kundenparkplatzes die Situation. Fur die Immissionsorte sudlich der Zu- und Ausfahrt
sind die Emissionen der Anliefervorgange in der Anlieferzone des Drogeriemarkts, des
Kundenparkplatzes und der Einkaufswagensammelstellen im Eingangsbereich pegelbe-
stimmend.

= Umfangreiche abschirmende (aktive) Larmschutzmal3nahmen sind erforderlich.

o Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlicksichtigung der haustechnischen Anlagen
in der lautesten Nachtstunde mit einem Schallleistungspegel von 70 dB(A) die Immissi-
onsrichtwerte NACHT der TA Larm an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden.

= Die Zusatzbelastung der lautesten Nachtstunde ist als irrelevant zu bewerten, so
dass keine Gesamtbelastung im Beurteilungszeitraum NACHT zu betrachten ist.

o Im Einwirkungsbereich der Anlieferzone des Lebensmitteldiscountmarktes zeigen die Be-
rechnungsergebnisse Maximalpegel bis 76 dB(A) infolge des Auslésens der Lkw - Druck-
luftoremse wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge. Im Beurteilungszeitraum TAG ist der
dazugehorige Immissionsrichtwert im Allgemeinen Wohngebiet (WA) um mindestens 9
dB(A) unterschritten.

= Im Beurteilungszeitraum NACHT wirde der Immissionsrichtwert um bis zu 16 dB(A)
Uberschritten werden. Die Anlieferung im Beurteilungszeitraum NACHT ist auszu-
schliel3en.

= Im Einwirkungsbereich der Anlieferzone des Drogeriemarkts zeigen die Berech-
nungsergebnisse Maximalpegel bis 79 dB(A) infolge des Auslosens der Lkw - Druck-
luftbremse wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge. Im Beurteilungszeitraum TAG
ist der dazugehorige Immissionsrichtwert im Mischgebiet (M) um mindestens 11
dB(A) unterschritten. Im Beurteilungszeitraum NACHT wirde der Immissionsrichtwert
um bis zu 14 dB(A) uberschritten werden. Die Anlieferung im Beurteilungszeitraum
NACHT ist auszuschliel3en.

0 Bezlglich des Backshops zeigen die Berechnungen, dass unter der Berlcksichtigung der
u. g. Larmschutzmafnahmen die Immissionsrichtwerte TAG der TA Larm an allen Immis-
sionsorten stark unterschritten werden.

= Nach WVK (2019a) ist eine Betrachtung der Gesamtbelastung nicht erforderlich.
= Eine Sonntagsoffnung des Backshops / Cafés mit Anlieferung ist maoglich.

Verkehrslarm

Entsprechend der zur Verfigung gestellten Grundrisse fir den Lebensmitteldiscountmarkt
und den Drogeriemarkt weisen gemafll WVK (2019a) die dort schutzbedurftigen Raume we-
sentlich groBere Entfernungen zur Stral3e auf, als das in erster Bebauungsreihe liegende
Gebaude Kieler StralRe 64. Weiterhin werden die schutzbedirftigen Raume der geplanten
Bebauung durch vorhandene Baukorper zur Straf3e hin abgeschirmt, so dass an diesen kei-
nesfalls Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) bzw. 62 dB(A) erreicht werden kdnnen.

Behdrden- und Trigerbeteiligung 51 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes

»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

Gemal TA Larm sind Gerausche des vorhabenbezogenen bzw. anlagenbezogenen An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern
von dem Betriebsgrundstiick durch Ma3nahmen organisatorischer Art soweit wie moglich zu
vermindern, sofern

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

2. keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

3. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend tberschritten
werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erflllt sind. Dieses trifft
nach WVK (2019a) nicht zu, denn beziglich des Kriteriums ,1* wurde festgestellt, dass der
Beurteilungspegel unter der Bertcksichtigung des Zuwachses des Verkehrsaufkommens im
Zuge der Kieler Straf3e um bis zu 1 dB(A) erhdht wird. Es sind somit keine organisatorischen
Maflnahmen zur Verminderung der Wirkungen des Verkehrslarms auf éffentlichen Stral3en
zu treffen, so WVK (2019a).

Schienenlarm

Aufgrund der grof3en Entfernung, der Lage und Art der dstlich des Betriebsgrundstiickes lie-
genden Bebauung und der Ausrichtung der hier schutzbedirftigen Raume sind die Emissio-
nen des Eisenbahnlarms als schalltechnisch irrelevant zu bewerten.

Auswirkungen aufgrund von Bodenbelastungen:

Auch wenn der zum ,Vorentwurf* vorgelegte Untersuchungsbericht (s. Anlage) keine orien-
tierende Untersuchung im Sinne des BBodSchV ist, so wertete die untere Bodenschutzbe-
horde die Ergebnisse so, dass der Altlastenverdacht fiir Bereiche mit erhdhten PAK-
Gehalten bestatigt ist. Die Herkunft der PAK ist derzeit nicht bekannt. Auf einem Luftbild der
Gartnerei von 1964 ist eine Heizzentrale zu erkennen.

Ein 40 m3 Oltank wurde 1973 erstmals behordlich erfasst. Dieser ist zwischenzeitlich stillge-
legt worden. Ein Betrieb der Heizzentrale mit Koks und die Ausbringung der Schlacke im Hof
(Wegebefestigung) kdnnte eine mdgliche Quelle der PAK sein.

Weitere Planungs-, Bearbeitungs- und Detalierungsschritte

- Als nachster Schritt wirde die untere Bodenschutzbehdrde den Eigentiimer auffordern,
eine Detailuntersuchung (DU) und bei Umnutzung eine Sanierungsuntersuchung (SU) zu
beauftragen. Der Sanierungsplan setzt eine detaillierte Beschreibung von technischen
MalRnahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfade Boden-Mensch und Bo-
den-Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterliche Uberwachung vor Ort
wahrend der Durchfihrung und eine Dokumentation der MalRnahmen ist dabei obligato-
risch flr den Sanierungsplan.

- Bis zur Vorlage der Ergebnisse einer DU und/oder einer SU wird und kann die untere Bo-
denschutzbehérde im Rahmen der o0.g. Bauleitplanverfahren dem dargestellten Vorhaben
noch einem Bauantrag zustimmen.

- Der Anderungsbereich liegt in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und nicht in einem
ausgewiesen Wasserschutzgebiet.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Vorhabengebiets ist auch die Niederschlagswas-
serbeseitigung zu regein.
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Als Maoglichkeiten hierfur stehen die Einleitung ins Kanalnetz, die Versickerung, Rickhal-
tung, Abflussverzégerung (Griindach), Mulden, Speicherboxen und eine Kombination von
diesen Moglichkeiten zur Verfugung. Jede Mdglichkeit stellt unterschiedliche Anforderun-
gen an die Héhenlagen des Gelandes.

- Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde ist ein (gutachterliches) ,Bodenmanagement*
sinnvoll und notwendig. Sicher ist, dass fur die spatere Vorhabenrealisierung grof3e Men-
gen an Boden/Material bewegt werden mussen. Das gilt auch unabhéangig von einem
»Sanierungsplan®.

- Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die unte-
re Bodenschutzbehdrde keine Sofortmaf3nahmen fordert. Erst im Zusammenhang mit ei-
ner ,Freilegung von belasteten Bodenmaterial* sind MaRnahmen zur Sanierung/Sicherung
erforderlich. Diese sind im Vorwege mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Da es kein baurechtliches Abbruchverfahren mehr gibt, muss der Antragsteller die boden-
schutzrechtlichen Regelungen in Eigenverantwortung und Eigeninitiative wahrnehmen. Die
bedeutet seiner Meldepflicht gegenuiber der unteren Bodenschutzbehtérde beim Antreffen
von ,Auffalligkeiten* unverziiglich nachzukommen.

Abfallrechtliche Regelungen des Kreises Pinneberg sind auch in Eigenverantwortung durch
den Abfallerzeuger mit der unteren Abfallbehorde zu klaren.

= Im Rahmen der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung (FNP- 36. Ande-
rung und VEP Nr. 36) ist eine verbindliche, stadtebauliche Regelung zwischen der plan-
gebenden Gemeinde und dem Vorhabentrager (z. B. im Rahmen des Durchfuhrungsver-
trages, der Bestandteil der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ist) zu treffen, in der
der Nutzungskonflikt einer Losung zugefihrt wird.

Lichtimmissionen:

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat das LLUR darauf hingewiesen, dass
In Bezug auf den geplanten Werbepylon und die Parkplatzbeleuchtung eine Lichtimmissi-
onsprognose erforderlich ist.

Sie begrindet sich damit, dass zum einen die Wohnbebauung Kieler StraRe 46 unmittelbar
an den Pylon (Aufhellung) als auch an den Parkplatz mit seiner Beleuchtung (Blendung)
grenzt, zum anderen, dass auch bei vergleichbaren Vorhaben mit LED-Beleuchtung eine
Blendung nicht ohne weiteres ausgeschlossen werden kann.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Stdube und Geriiche sind fir die Beurteilung des Planvor-
habens nach Kenntnis und Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB der Gemeinde Boénningstedt und des Vorhabentragers nicht relevant und
werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation
liegen der Gemeinde Bonningstedt und dem Vorhabentrager nicht vor.

Erholungsnutzungen:

Das Gebiet weist keine hervorzuhebende Bedeutung fir die landschaftsgebundene oder an-
lagenbezogene Erholungsnutzung auf.
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MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

MafRnahmen aufgrund von Ldrmemissionen durch Gewerbeldrm:

Die Berechnungen von WVK (2019a) zeigen, dass unter der Bericksichtigung von L&arm-
schutzmalRnahmen die Immissionsrichtwerte TAG der TA La&rm an allen Immissionsorten
eingehalten oder unterschritten werden und dass auch beziglich der Gesamtlarmbelastung
keine Erweiterung der ermittelten und genannten Larmschutzmaf3hahmen erforderlich sind.

Zudem ist dem Vorhabentrager bekannt, dass eine Uberpriifung zur Einhaltung der Immissi-
onswerte nach der Inbetriebnahme des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarktes nebst
des Backshops mit gastronomischer Nutzung erforderlich werden kann, soweit durch das
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) eine entsprechende
Anordnung aufgrund begrtindet vorgetragener nachbarschaftlicher Bedenken ergehen sollte.

MafRnahmen aufgrund von Bodenbelastungen:

Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die Boden-
schutzbehotrde keine SofortmaflRnahmen fordert. Erst im Zusammenhang mit einer ,Freile-
gung von belasteten Bodenmaterial* sind MaRnahmen zur Sanierung/ Sicherung erforderlich.

Der von der Unteren Bodenschutzbehérde empfohlene Sanierungsplan setzt eine detaillierte
Beschreibung von technischen Maf3nahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfa-
de Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterliche
Uberwachung vor Ort wahrend der Durchfiihrung und eine Dokumentation der MalRnahmen
ist dabei obligatorisch fur den Sanierungsplan.

Wenn belastetes Material auf dem Gelande verbleibt, muss ein Mindestabstand von 1 m zum
hdchst moglichen Grundwasserspiegel eingehalten werden. Oberhalb des belasteten Mate-
rials ist eine dauerhafte versickerungslose Versiegelung vorzusehen. Die ,Versiegelung®
kann auch durch die Grundsohle eines Geb&audes erfolgen. Durch und innerhalb von belaste-
tem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Auch sind ,Lei-
tungstrassen” in belasteten Bereichen aus Arbeitsschutzgriinden zu vermeiden. Wenn ein
Bodenaustausch im gesamten Arbeitsraum des Leitungsgraben erfolgt, ist dieses jedoch
moglich, setzt aber eine entsprechende Planung, gutachterliche Uberwachung und Doku-
mentation voraus (Bestandteil des Sanierungsplanes).

Der Vorhabentrager hat zwischenzeitlich durch die Fa. Neumann Baugrund Untersuchungen
GmbH & Co.KG die Altlastenfragen durch umfangreiche ,orientierende Untersuchungen” des
Bodens klaren lassen.

Ausweislich der Untersuchungen liegen in einem eingrenzbaren Teil des Vorhabengrundstu-
ckes sog. ,PAK" - Belastungen gemaf LAGA vor, welche teilweise > Z2 sind. Die untere Bo-
denschutzbehorde des Kreises Pinneberg wurde hiertber durch den Vorhabentrédger am
13.06.2019 schriftlich informiert. Der Bericht Uber die erganzenden Sondierungen vom
21.08.2019 nebst den Prifberichten (PAK-Analysen) der Firma GBA vom 07.06., 29.08. so-
wie 02.09.2019 wurden der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg zur Verfi-
gung gestellt.

Der Vorhabentrager wird den entsorgungspflichtigen Boden in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehorde sowie der Abfallwirtschaft des Kreises Pinneberg unter entsprechender
Nachweisfiihrung (Bodenanalysen, Begleitscheine) auf seine Kosten einer zugewiesenen
Deponie zufiihren.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des vor dem Satzungsbeschlusses zu
schlieBenden Durchfihrungsvertrages, die durchzufuhrenden Erdarbeiten und Entsorgungs-
maflinahmen gutachterlich mit entsprechenden Dokumentationen und Analysen (Bodenma-
nagement) begleiten zu lassen. Art und Umfang wurden mit der unteren Bodenschutz sowie
der Abfallwirtschaft des Kreises Pinneberg abgestimmt.

MaRnahmen aufgrund von Lichtimmissionen:

Mit einer Lichtimmissionsprognose lasst sich die erforderliche Lage und HOhe sowie die An-
zahl der Leuchtmittel bestimmen, um einen Parkplatz sicher auszuleuchten und zum ande-
ren die Nachbarschaft vor Blendung zu schitzen.

(=> ortliche Bauvorschrift).

Die Lichtimmissionsprognose wird zudem fur das anschlielende Baugenehmigungsverfah-
ren bendgtigt. Die einzuhaltenden Vorgaben sind der LAI-Lichtimmissionsrichtlinie zu entneh-
men.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Malnahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind,

Der Plangeltungsbereich wurde am 18.07.2017 und im Juni 2019 durch das Biro Glnther &
Pollok Landschaftsplanung, Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen
unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Zusatzlich wurden die Grol3-
baume durch den Sachverstéandigen Michael Hartmann am 14. + 16. 11.2017 sowie am
16.05.2019 aufgenommen.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Anderungsbereich sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten
nach 8 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.

In einer Auskunft des LLUR vom 17.06.2019 aus dem Artenkataster waren keine Angaben
uber Pflanzenvorkommen mit einer Relevanz fir die Planung enthalten.

Fur die Gemeinde Bonningstedt besteht eine Baumschutzsatzung in der Fassung vom 06.
10.2008. Geschutzt sind gemald 8 2 Abs. 1 der Baumschutzsatzung die in der Anlage zur
Satzung aufgelisteten Baume, zu denen die entlang der Kieler Strafl3e stehenden Linden ge-
héren - eine Linde davon steht innerhalb des Anderungsbereiches.

Ein Schutzgebiet gemaf? 88 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Diipenau und Mihlenau” (== LSG 07 des Kreises Pinneberg)
liegt auRerhalb des Ortsbereichs.

Auch liegen weder ein FFH-Gebiet noch ein EU-Vogelschutzgebiet innerhalb einer planungs-
relevanten N&he zum Plangebiet - das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2325-301 ,,Ohmoor*
liegt mind. ca. 3 km &stlich / siiddstlich von Bonningstedt.
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Bewertung:
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope - Baume mit Benennung in der Anlage zur Baumschutz-
mit sehr hoher Bedeutung satzung (hier: 1 Linde an Kieler Straf3e), GroBbaume
mit StammA ab ca. 0,6 m sowie im B-Plan Nr. 16 mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume

= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende

GrolRbaume
Flachen und Biotope - Sonstiger Baum ( StammZ< 0,6 m) / Gehélzgruppe
mit hoher Bedeutung sofern nicht héher bewertet; alle Baume ab Stamm-

durchmesser von 20 cm

= Die Gehdlze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope - Gartenbereiche, gestaltete Au3enanlagen,
mit allgemeiner Bedeutung Gehdlzpflanzungen an Stral3en, Schnitthecken

Brachflachen / -ecken im Bereich der Gartnerei
Saumstreifen, auch an der Strafl3e

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Da im Anderungsbereich nicht zu erwarten ist, dass prufungsrelevante Pflanzenarten vor-
kommen konnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote gemall § 44
BNatSchG nicht eintreten.

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es werden im Wesentlichen innerorts gelegene Flachen einer ehemaligen Géartnerei mit ih-
ren zugeordneten Bereichen der AulRenanlagen betroffen sein, also Flachen mit allgemeiner
Bedeutung, so dass durch deren Inanspruchnahme fir die Herstellung baulicher Anlagen
sowie Abgrabungen und / oder Aufschittungen keine Kompensationsmaf3nahmen erforder-
lich werden.

Aufgrund des Flachenzuschnitts und des Flachenbedarfs fur die Ansiedlung des grof3flachi-
gen Einzelhandels wird eine Erhaltung der im Anderungsbereich vorhandenen Béume in
Kenntnis der gutachterlichen Stellungnahme von Michael Hartmann (2019) nicht moglich
sein.

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 9 zu pflanzenden Baumen. Die Abgeltung
des Kompensationserfordernisses kann innerhalb und auf3erhalb des Anderungsbereiches
im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung nachgewiesen werden.
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Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlief3lich von Pflegeschnitten und das ,,auf den Stock setzen*
von Geholzen dirfen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letz-
ten Tag des Februars ausgefuhrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall recht-
zeitig vor Beginn der baulichen MaRRnahmen wéhrend des Winterhalbjahres ausgefihrt wer-
den.

Auf Grundlage der ,Entwurfsplanung” ist dartiber hinaus keine erhebliche Betroffenheit des
Schutzgutes zu erwarten.

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu dem o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und da
zum anderen aufgrund des Planungscharakters keine relevanten Beeintrachtigungen der Er-
haltungsziele durch z. B. Nahrstoff- oder sonstige Schadstoffemissionen mit Wirkung auf die
zu schitzenden Arten und Lebensraumtypen in einem FFH-Gebiet zu erwarten sind, ist von
Seiten der Gemeinde Bonningstedt ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-
)prufungen gemaf § 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Uber das zuvor beschriebene MaR an MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind
nach Umsetzung dieser Mal3nahmen keine weiteren Mal3nahmen planungsrechtlich festzu-
setzen.

Zur Planung wird eine Uberprifung auf ggf. Fledermausvorkommen durchgefiihrt und durch
eine faunistische Potenzialabschatzung zu Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten bzw. Tiergruppen erganzt. Die Angaben werden in den Umweltbericht inte-
griert. Die Erstellung weiterer gesonderter Fachbeitrdge zum Artenschutz ist auch nach
Auswertung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht erforderlich.

Es ist nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand nicht auszuschliel3en, dass aufgrund
der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mdégliche Tiervorkommen als faunistische Potential-
abschatzung im Anderungsbereich auftreten; sie sind somit derzeit als planungsrelevant zu
berucksichtigen:

Im Bereich der Bestandsgeb&aude sowie in den Gehdlzen aller Art kdnnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehélz- und strukturreichen Siedlungsrdume annehmen kénnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdnnten kleine Hohlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden kénnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Haussperling (Passer
domesticus) sein.

Vorkommen von (standortgebundenen) GrofRvégeln, groRen Hohlenbritern und Kolonie-
brutern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Aufgrund der Auspradgung der vorhandenen Strukturen, des hohen Storpotenzials und
der intensiven Nutzung der Gartnereiflachen sind Brutvorkommen streng geschtzter,
freibritender Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.
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Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfluigelfledermaus und Zwergfledermaus in den Gebauden und GroRbaumen beste-
hen. In frostfreien Altgebauden kdnnen Winterquartiere bisher nicht génzlich ausge-
schlossen werden.

Die Fledermausuntersuchung erbrachte keine Hinweise fur einen zurlckliegenden oder
aktuellen Besatz der untersuchten Bdume und der Geb&ude durch Fledermduse. Somit
gehen keine Fledermausquartiere in den Baumen und in den Gebauden und somit Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte von Flederm&usen durch das Vorhaben verloren.

Das Plangebiet und hier insbesondere die Gehdlzflachen einschlie3lich der Gro3bdume
mit dazwischen liegenden geschiitzten und ggf. insektenreicheren ,Kesseln* weisen eine
generelle Eignung als Nahrungslebensraum fur Flederméause auf.

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebiets und da das Vorhaben auf3erhalb des
bekannten Verbreitungsgebiets der Haselmaus liegt, sind hier keine Vorkommen anzu-
nehmen bzw. es ist keine Betroffenheit der Art anzunehmen. Auch wahrend der Gelén-
debegehung wurden keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren gefunden.

Ein Oberflachengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Allgemein verbreitete Am-
phibienarten wie Erdkréte, Teichmolch oder Grasfrosch kdnnen ggf. wahrend der Land-
lebensphase auch in die Plangebietsflachen gelangen.

Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Reproduk-
tionsgewasser besonderer - artenschutzrechtlich relevanter - Artenvorkommen (wie sol-
che von Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch) liegen nicht vor.

Groliere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung flr Fischotter oder
Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht verandert.

Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vor-
kommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensrdume fir Ubiquisten [Arten, die Gberall
vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.

In einer Datenauskunft des LLUR vom 17.06.2019 waren keine Hinweise auf artenschutz-
rechtlich relevante Tiervorkommen fur das Plangebiet enthalten.

Auf das Nichtvorhandensein eines FFH-Gebietes oder eines EU-Vogelschutzgebietes im
Nahbereich (Abstand betrdgt mind. ca. 3 km) wurde bereits in Zusammenhang mit dem
Schutzgut Pflanzen hingewiesen. Relevante Beeintrachtigungen von zu schitzenden Tierar-
ten eines dieser Schutzgebiete sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete gemaR 88§ 23 bis 29 BNatSchG im und am Anderungsbereich nicht vorhan-
den.

Artenschutzrechtliche Priifunqg / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prufung ist auf Basis einer Poten-
Zialabschétzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und Tiergruppen)
zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder européaische Vogelarten betroffen sein konnen.
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
ReslUmee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

Reptilien

Nein

Es kann nur sein, dass einige Arten (Ringelnatter,
Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den Grund-
stickteilen, die zur Bebauung anstehen, aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen hierdurch nicht beeintréchtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Amphibien

Nein

Aufgrund des Fehlens offener Gewasser kann es nur
sein, dass einzelne Individuen sich ggf. wahrend der
Landlebensphasen innerhalb des Anderungsbereiches
aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Gehdlze und bestehende Gebaude sind als faunistische
Potenzialabschéatzung fir die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Hors-
te von Grof3- und Greifvogeln und keine Brutkolonien
als bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 Abs. 5 BNatSchG
fur Arbeiten an Geholzen und ggf. auch bei Abbruchar-
beiten nicht vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Ja/ Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fiir der Anderungsbereich vor allem
eine Nutzung als Nahrungshabitat durch die synan-
thropen Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfleder-
maus anzunehmen ist. Quartiere kénnen in GroRbau-
men mit Héhlen oder mit z. B. abgeldsten Rindenpar-
tien sowie in Bestandsgebauden (aber nicht in Ge-
wachshausern) bestehen.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Veranderungen auftreten, da die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist fur Arbeiten an Gehélzen und
Altgebauden aus 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG nicht vorlie-
gen.

Behorden- und Tragerbeteiligung
Offentliche Auslegung
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
ReslUmee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind keine Vorkommen festgestellt worden (bezgl.
Haselmaus), keine geeigneten Habitatstrukturen vor-
handen (beziiglich Biber und Fischotter) oder der Ande-
rungsbereich liegt nicht im bekannten Verbreitungsge-
biet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Ober-
flachengewasser vorhanden oder betroffen, so dass
kein Verbotstatbestand geméaR 8 44 BNatSchG vorlie-
gen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine natiir-
lichen / naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtle-
bensraume vorhanden oder von Veranderungen betrof-
fen, so dass kein Verbotstatbestand gemal § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine natiir-
lichen / naturnahen Gewéasser oder andere Feuchtle-
bensraume vorhanden oder betroffen, so dass kein
Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vorliegen
wird.

Kafer

Nein

Im Anderungsbereich sind keine geeigneten Habitate
fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitfli-
geltauchkéafer vorhanden oder betroffen und es sind in
den GrolRbaumen keine ausreichend grof3en Hohlungen
mit Mulmbildungen erkennbar.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Als Grundlage der Bewertung gilt 8 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheb-
lich zu stoéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

4. [..]

(Zugriffsverbote)

Behorden- und Tragerbeteiligung
Offentliche Auslegung
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Gemal3 der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze (auch solche der gestalteten Au-
Benanlagen) artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs
ausgefihrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Méarz bis zum
30. September gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen
auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu
schutzenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstéatten der nach 8 7 BNatSchG besonders oder
streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten bestehen.

Auch bei Arbeiten an Bestandsgebauden (auch: Abriss) ist sicherzustellen, dass hier keine
Brut- oder Aufzuchtstatten von Vdgeln beeintrachtigt werden.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wah-
rend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Geholze oder auf Gebaude
ausweichen koénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die lo-
kalen Populationen werden dann nicht beeintrachtigt.

Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt die Schonfrist
aus 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG entsprechend. Altgebaude(-teile), die im Winter als frostfrei gel-
ten kénnen, werden hinsichtlich ggf. Winterquartiere Gberprift.

Malnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufRerhalb der Schon-
zeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden.
Abweichungen von dem genannten Zeitraum bedurfen der Zustimmung der unteren Natur-
schutzbehorde.

Umbau und Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind im Zeitraum zwischen dem O01.
Mé&rz und dem 30. September nur zulassig, wenn hierdurch keine Brut- oder Aufzuchtstétten
von Vogeln oder Quartiere von Fledermé&usen beeintrachtigt werden.

Da bei Einhaltung der gesetzlichen Schonfrist keine erheblichen Beeintrachtigungen von Vo-
geln und / oder Fledermausen und somit des Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes auch keine weiteren MafRnahmen einschlie8lich CEF-
Mafnahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Zudem sind Altgebaude(-teile), die im Winter als frostfrei gelten kénnen, vor einem Abriss
durch fachlich qualifiziertes Personal (z. B. Biologe) hinsichtlich ggf. Fledermaus-
Winterquartiere zu uberprifen und das Prifergebnis ist im weiteren Planaufstellungsverfah-
ren zu bertcksichtigen. Ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen sind nach den Vorgaben des
Gutachters umzusetzen. Es ist insgesamt zu beachten, dass im Fall eines Fledermausvor-
kommens der Abriss des Geb&udes bis zur Sicherstellung, dass kein artenschutzrechtliches
Verbot verletzt wird, verzégert werden kann.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten VermeidungsmalRhahmen
obliegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit.
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Ergebnisse einer Baugrundsondierung (Dipl.-Ing. Peter Neumann) liegen mit Datum vom
22.05.2019 vor. Es wurden 20 Sondierbohrungen bis in Tiefen von 4 bis 6 m unter Gelande
niedergebracht. Oberflachennah wurden 0,4 m bis 1,7 m starke Mutterbdden und rollige Auf-
schuttungen festgestellt, wobei die Aufschittungen teilweise Bauschuttreste enthielten. Da-
runter wurden bis zur Endteufe Fein- und Mittelsande festgestellt. In den Bohrungen BS 10
und BS 11 waren ca. 1 m machtige Geschiebelehme eingelagert und in BS 16 wurden ab ca.
2,3 m weich- bis steifplastische Schluffe erbohrt.

Farbliche oder geruchliche Hinweise auf mdgliche Altablagerungen wurden nicht angetroffen.
Aus den Sondierungsbohrungen wurden 4 Mischproben erstellt (Neumann 2019) und mit fol-
genden Ergebnissen auf ggf. Schadstoffe untersucht:

Mischprobe Sedimentart Zuordnungs- | relevante Parameter / Analy-
7 wert (LAGA) sewert
MP 1 Mutterboden, aufgeschiittet / gewachsen Z2 TOC (2,4 %)

Z22(Z1) PAK (4,09 mg/kg TM)
MP 2 Aufschiittung, rollig, BS 12 - BS 17 Z2 PAK (20,3 mg/kg TM)
MP 3 Aufschittung, rollig, BS 18 - BS 20 Z2 TOC (2,3 %)

Z2(21) PAK (5,0 mg/kg TM)
MP 4 Sand, gewachsen Z0 -

Neben dem Parameter TOC (total organic carbon — Gesamtkohlenstoffgehalt) wurden vor al-
lem polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) innerhalb der Aufschittungen
festgestellt. Hierbei handelt es sich gemal Neumann (2019) bspw. um Verbrennungsrick-
sténde oder die Reste ehemaliger Teerversiegelungen.

Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg
keine Bedenken gegen die geplante Umnutzung des Gelandes fir eine Sondergebietsent-
wicklung. Der durch Erkundung bereits eingegrenzte Schadstoffhotspot kann beseitigt wer-
den.

Vollversiegelungen sind bisher in Bereichen der Bestandsbebauungen der Gértnerei ein-
schlielich der Betriebsflachen und auch im Bereich des Wohnhauses auf Fl.st. 56/62 vor-
handen. Auch der Bereich der Kieler Strafl3e (Fl.st. 154/3) und das kleine Fl.st .56/57 sind mit
Ausnahme einiger begrinter Rand- und Trennstreifen versiegelt.

Fir den zum Anderungsbereich gehoérenden Teil des geltenden Bebauungsplans Nr. 16 ist
fur eine Teilflache mit einer Gesamt-GRZ von 0,6 festgesetzt.

Fur die Ubrigen Flachen des Anderungsbereiches gelten bisher die allgemeinen Regeln des
§ 34 BauGB. Diese Flachen sind bisher bereits durch Betriebsgebaude, Wohnhauser und
befestigte Betriebsflachen in erheblichem Umfang vorbelastet.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Bonningstedt entsprechend der Anlage der
Landesverordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 07.05.2012 fur das Plan-
gebiet nicht vor, Munitionsfunde kdnnen aber auch nicht géanzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches liegen im bauplanungsrechtlichen Innenbe-
reich der Gemeinde Bonningstedt, so dass die flachenbezogene Betroffenheit nach der An-
derung gegeniber der bisher vorhandenen bzw. der maximal zuldssigen Versiegelung ergibt
- diese wird mit einer maximal zulassigen Gesamtversiegelung von 90% angenommen.
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Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemanR des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemald Neumann (2019) stellen die Mutterboden und die Auffulllungen keinen geeigneten
Baugrund dar und werden bis zur Lage der Sande auszutauschen sein. Die in Bohrung BS
11 erbohrten weichplastischen Mergel sind gering tragfahig, kdnnen aber ggf. aufgrund der
geringen Machtigkeit im Boden verbleiben. Sande und steifplastische Lehme und Mergel
stellen einen gut tragféahigen Baugrund dar.

Die in den Bodenmischproben festgestellten Werte fir TOC und PAK wurden Gberprift und
raumlich eingegrenzt, um so in Abstimmung mit der zustéandigen Bodenschutzbehdrde ggf.
geeignete Mal3nahmen bzw. Regelungen treffen zu kdnnen.

Abgrabungen und Aufschittungen werden wahrscheinlich auf allen Teilen der Sonderbaufla-
che des Plangebietes erforderlich zur Herstellung geeigneter Nutzflachen.

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund bzw. die Darlegung von ggf. zu beachtenden
MalRnahmen wird von der Gemeinde und vom Vorhabentrager entsprechend der Bestands-
bebauungen als gegeben angenommen.

Die Ergebnisse der konkretisierenden Untersuchungen zur Schadstoffbelastung des Bodens
werden in die weitere Planung und in die Projektrealisierung eingestellt.

Gemald Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdérde muss belastetes Material, das auf dem
Gelande verbleibt, einen Mindestabstand von 1 m zum héchst méglichen Grundwasserspie-
gel einhalten. Oberhalb des belasteten Materials ist eine dauerhafte versickerungslose Ver-
siegelung vorzusehen. Die ,Versiegelung” kann auch durch die Grundsohle eines Gebaudes
erfolgen.

Durch und innerhalb von belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlags-
wasser erfolgen. Auch sind ,Leitungstrassen” in belasteten Bereichen aus Arbeitsschutz-
grinden zu vermeiden. Wenn ein Bodenaustausch im gesamten Arbeitsraum des Leitungs-
graben erfolgt, ist dieses jedoch moglich, setzt aber eine entsprechende Planung, gutachter-
liche Uberwachung und Dokumentation voraus.

Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die Boden-
schutzbehérde keine Sofortmaflinahmen fordert.

Wie in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Mensch ..." bereits dargelegt wurde, ist entspre-
chend der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg eine
verbindliche, stadtebauliche Regelung zur Frage, wie konkret der Nutzungskonflikt gelost
werden soll, im Rahmen des zu schlie3enden Durchfihrungsvertrages zu entwickeln.

Zufallsfunde von Munition sind durch den Trager des Vorhabens bzw. durch den Ausfihren-
den von Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden.

Insgesamt resultiert ein voraussichtliches Kompensationserfordernis von 250 m2 + 80 m2 =
330 m2.

Der Kompensationsbedarf soll auBerhalb des Plangeltungsbereichs im naturraumlichen Zu-
sammenhang in einem bestehenden Okokonto planungsrechtlich zugeordnet und durch eine
entsprechende Regelung im zu schliel3enden Durchfiihrungsvertrag gesichert werden.
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Innerhalb des Anderungsbereiches besteht kein Oberflachengewasser. Der gesamte Ande-
rungsbereich befindet sich gemaR des Landschaftsrahmenplans und des Regionalplans
nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Aus den Bodensondierungen (s. Schutzgut Boden) liegen Angaben uber Grundwasser in
Tiefen zwischen 2,05 m und 3,0 m unter Gelande vor, wobei diese Werte je nach anfallen-
dem Niederschlag um mehrere Dezimeter schwanken kénnen.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Ein Oberflachengewasser wird nicht betroffen sein.

Gemal WVK (2019c) ist auf Grundlage einer Stellungnahme der Hamburger Stadtentwéasse-
rung (HSE) die Niederschlagswassereinleitung des Baugebiets in die offentlichen Regen-
wasserkanéle auf eine maximal zulassige Einleitmenge von insgesamt 30 I/s zu begrenzen.
Hierbei durfen in das Regenwasser-Siel in der Kieler Stralle maximal 10 I/s eingeleitet wer-
den. Die verbleibenden 20 I/s sollen in den Regenwasser-Kanal in der Ahornstral3e eingelei-
tet werden bzw. es darf dort auch die gesamte maximale Regenwasser-Menge von 30 I/s
eingeleitet werden.

Daruiber hinausgehende Zuflisse sind durch geeignete MaRnahmen auf dem Grundstlick zu-
rickzuhalten und kénnen nur verzdgert in das Kanalsystem eingeleitet werden. Die Einhal-
tung der zuldssigen Einleitmenge ist durch den Einbau einer entsprechenden Drosseleinrich-
tung (in einem separaten Schacht) zu gewahrleisten.

Das auf den Sonderbauflachen anfallende Oberflachenwasser wird gebietsbezogen zu
sammeln, zu reinigen und abzuleiten sein. Hierfiir wurden im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahrens geeignete Moglichkeiten gepruft und fur die nachgeordnete Planrealisierung in
einem Entwésserungskonzept dargelegt.

Die Gemeinde Bdnningstedt und der Vorhabentrager gehen davon aus, dass das anfallende
Oberflachenwasser in noch festzulegenden Retentionsanlagen (z. B so genannter ,Stauka-
nal“) gesammelt, rickgehalten und erst dann mit den zuléssigen Mengen abgeleitet werden
kann.

Aufgrund der festgestellten Belastungen einiger Bodenproben (vergl. ,,Schutzgut Mensch ..."
und ,Schutzgut Boden®) muss gemafld Auskunft der Unteren Bodenschutzbehorde vom
09.07.2019 belastetes Bodenmaterial, das auf dem Gelande verbleibt, einen Mindestabstand
von 1 m zum héchst méglichen Grundwasserspiegel einhalten. Oberhalb des belasteten Ma-
terials ist eine dauerhafte versickerungslose Versiegelung vorzusehen. Die ,Versiegelung*
kann auch durch die Grundsohle eines Geb&audes erfolgen. Durch und innerhalb von belaste-
tem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen.

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezuglich der Oberflachengewasser besteht kein Kompensationsbedarf, da hier durch die
Aufstellung des Bebauungsplans keine Betroffenheiten entstehen.

Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde ein Entwasserungskonzept erar-
beitet, das mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Pinneberg in der weiteren Projekit-
entwicklung / Bauleitplanung ggf. auch in Ruckabstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
horde noch im Detail abzustimmen sein wird.
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Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfuhrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung zu fuhren.

Fur den Anderungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz
detaillierter Angaben fur die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass der Anderungsbereich an allen Seiten
durch vorhandene Bebauungen der Ortslage gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.
Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind
nicht anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitat sind der Gemeinde BoOnningstedt keine planungsrelevante Hin-
weise auf ggf. darzustellende Belastungen bekannt bzw. im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens bisher bekannt gemacht worden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Das Plananderungsbereich hat unter Beachtung der Gegebenheit einer innerdrtlichen Lage
an der B 4 (Kieler Stral3e) eine allgemeine Bedeutung fiir die Schutzguter Klima und Luft.

Die Gemeinde Bonningstedt geht davon aus, dass durch die Entwicklung einer Sonderbau-
flache ,groR3flachiger Einzelhandel* keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkun-
gen der Luftqualitdt und des Klimas vorliegen und auch nicht entstehen werden, da alle An-
lagen und der Betrieb die geltenden Emissionswerte einzuhalten haben werden.

Eine besondere Empfindlichkeit des Vorhabens gegentber den Auswirkungen des Klima-
wandels ist nicht erkennbar.

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Plan-Vorhaben zu erwarten sind, besteht be-
zuglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf. Auch bedarf es keiner besonderen
MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen relativ kleinteilig strukturierten Be-
reich einer bisherigen Gartnerei mit verschiedenen Gebauden, Freiflachen und vor allem
randlich wachsendem Baumbestand. Weitere bebaute Flachen liegen nordlich, éstlich und
sudlich des Plangebiets. Im Westen verlauft die Kieler Straf3e.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen wurde bereits in Zusam-
menhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen" eingegangen - insofern sei hier auf das Kapitel
14.3.2 verwiesen.
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GroRere Sichtweiten bestehen durch die angrenzenden Gebaude und Gehdlzbestande nicht
bzw. nur sehr eingeschrénkt entlang der Kieler Stral3e.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind wie in Kapitel 14.3.1 ,Schutzgut Mensch ...“ ge-
sagt nicht vorhanden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Es besteht insgesamt eine durch Bebauungen und Gehdlze gegliederte und reich strukturier-
te Situation, die insbesondere durch die Vielzahl grol3er, teilweise auch pragender, Baume in
dem ebenen Geléande eine hohe Wertigkeit und ihren eigenen Charakter erlangt.

Grof3baume sind im Landschafts- / Ortsbild von sehr hoher Bedeutung.
Die geplante Bebauung wird zu einem vollstandigen Verlust der GroRRbaume fihren.
Die neuen Gebaude werden mit maximalen Hohen von ca. 6,0 m.

Das Geléande voraussichtlich um ca. 0,5 m bis 1,5 m erhdht im Norden und ca. 0,5 m im Si-
den, um fur die umzusetzende Flachenentwasserung hier geeignete Gefallestrecken herstel-
len und an das vorhandene Leitungssystem anschlieen zu kénnen.

Die Bebauung wird insgesamt zu einer deutlichen Veranderung in der Ortslage fuhren, da
der bisher gegliederte Charakter einer eher grofiteiligen Bebauung weichen wird.

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Hohe der neuen Geb&ude wird mit max. 6 m zzgl. untergeordneter Bauteile und ggf.
Photovoltaikanlagen unterhalb der typischer Einfamilienhauser sein.

Zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen und zur Neugestaltung des Areals wird im
Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ein Begrinungskonzept zu erarbeiten
und planungsrechtlich festzusetzen sein.

Die Umsetzung der Planung wird zu deutlichen Veranderungen innerhalb des Plangeltungs-
bereichs fuhren, jedoch wird es nach Auffassung der Gemeinde Bonningstedt durch das zu
erstellende Begrinungskonzept zur einer angemessenen Neugestaltung der innerértlich ge-
legene Flachen kommen kann, so dass es keiner weiteren MaBhahmen bedarf.

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Nahe sind ent-
sprechend der Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kultur-
denkmale und keine archaologischen Fundstellen vorhanden bzw. der Gemeinde BOn-
ningstedt oder dem Vorhabentrager bekannt.
Auf

- vorhandene Bebauungen im Plangebiet mit den Bestandsbebauungen der bisherigen

Gartnerei und einem Wohnhaus,
- die inneroértliche Lage des Plangebiets,

- die nordlich angrenzend vorhandene Tankstelle und die vorhandene Kfz-Werkstatt,

Behdrden- und Trigerbeteiligung 66 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

- die Ostlich gelegenen Wohnbebauungen an der Ahornstral3e,
- die sudlich angrenzenden gemischten Nutzungen sowie
- die Verkehrsanbindung Uber die Kieler StralRe (B 4)

wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgltern, insbesondere
zu den Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Landschaftshild eingegangen.

Ferner wurde bereits auf die stral3enbegleitenden Geh- und Radwege hingewiesen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Planreali-
sierung durch den Vorhabentrager im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
frihzeitig zu bertcksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso frihzeitig in
die der Bebauungsplanung nachgeordneten Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen
einzubeziehen.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiter sind der Gemeinde Bénningstedt
und dem Vorhabentrager nicht bekannt.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Der Anderungsbereich ist beziiglich etwaiger baulicher und arch&ologischer Kulturdenkmale
nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ohne Bedeutung.

Fur die Verkehrsanbindung soll weiterhin ausschlieR3lich die B 4 genutzt werden. Im Zuge ei-
nes Verkehrsgutachtens (WVK 2019d) wurde die Frage geprift, ob das bestehende Stra-
Rennetz in der Lage ist, das zuklnftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewaltigen. Von
WVK (2019d) wurde eine durchschnittliche Verkehrsstarke (DTV) von 13.800 KFZ/ 24h mit
einem LKW-Anteil von 370 ermittelt. Als Prognose fur das Jahr 2030 wird eine Zunahme des
PKW-Verkehrs um 3,5 % benannt, fur den Schwerverkehr um 11,1 % - als Gesamtbelastung
wird eine Verkehrszunahme um 3,9 % bis zum Jahr 2030 prognostiziert (= 14.300 PKW und
410 LKW).

Gemal der Berechnungsergebnisse von WVK (2019d) wird zum Gewéabhrleisten einer aus-
reichenden Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der Kieler Strafl3e die Einrichtung eines Link-
sabbiegestreifens erforderlich.

Die Gemeinde Bonningstedt geht davon aus, dass dartber hinaus keine planungsrelevanten
Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachguter” durch die Entwicklung des bisherigen Misch-
gebiets in ein Sondergebiet fur den groRRflachigen Einzelhandel entstehen werden.

Zu prufen und ggf. zu beachten sind allerdings bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen,
noch zu prufende Bodenbelastungen aus vorherigen Nutzungen, das im Plangebiet ggf.
zeitweise oberflachennah anstehende Grundwasser / Stauwasser sowie Grof3baume (vergl.
~Schutzgut Wasser*, ,Schutzgut Boden“ und ,Schutzgut Pflanzen®).

MalRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Sofern im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung wahrend der Bauausfihrung Auffallig-
keiten z. B. im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbehérden zu in-
formieren.
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Der Anderungsbereich schlieRt an vorhandene Bebauungen an und wird hier zu deutlichen
Veranderungen fuhren, allerdings ohne dass die benachbarten Nutzungen eingeschrankt
oder geandert werden mussten.

Zur Sicherstellung einer angemessenen und ausreichenden Verkehrsanbindung an der Kie-
ler Stral3e (B 4) / Grundstickszufahrt wird gemar WVK (2019d) ein vorfahrtgeregelter Kno-
tenpunkt mit Linksabbiegestreifen erforderlich und vorgesehen, der fur den Prognose-Planfall
2030 eine ausreichende Qualitatsstufe ,QSC D* des Verkehrsablaufes aufweist mit einer
mittleren Wartezeit von 36 sek. im schwachsten Verkehrsstrom auf. Die Aufstelllange sollte
dabei mindestens 10 m, die Verziehungslange 20 m betragen. Eine langfristige Leistungsfa-
higkeit ist somit sichergestellt. Eine Uberstauung der Grundstiickszufahrt der Freiwilligen
Feuerwehr ist nicht zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezuglich dieser Schutzgiter
kein Kompensationsbedarf besteht.

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Anderungsbereich durch die innerértlich
gelegenen Bestandsbebauungen, einer ehemaligen Géartnerei mit zugeordneten Betriebsfla-
chen und Gewachshausern und eines Wohnhauses mit gewerblichen Nutzungen im Norden,
gemischten Nutzungen im Suden, Wohnnutzungen im Osten und die Kieler Stral3e im Wes-
ten gepréagt ist.

Hinzu kommt ein im Anderungsbereich zumindest teilweise pragender Bestand an GroR-
baumen.

In den Kapiteln 14.3.1 bis 14.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einer Sonderbauflache fur den groR3flachigen Einzelhandel Wirkungen
vor allem auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Landschaft und
sonstigen Sachguter zwar verandern kénnen bzw. werden, dass die zu erwartenden erhebli-
chen Eingriffe jedoch durch die Einfigung in die Ortsstruktur deutlich minimiert und ansons-
ten vollstandig kompensiert werden koénnen.

Es sind daruber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt.

Entwicklung bei
Durchfihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
Bonningstedt im Einvernehmen mit dem Vorhabentréger zu einer planerischen und auch zu
einer planungsrechtlichen Absicherung und Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten (Lebens-
mitteldiscounter, Drogeriemarkt und Backshop innerhalb eines insgesamt groR3flachigen Ein-
zelhandelsareals) fuhren. Hierdurch wird zum einen die Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs gesichert und zum anderen wird der bisherige Standort am Ortsrand fur nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel aufgehoben.
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Aufgrund der durch eine Gartnerei bisher bestehenden baulichen Vorpragung sind die Fla-
chen des Anderungsbereiches nach Beratung und Erérterung durch die Gemeindevertretung
Bonningstedt fur die geplante Bebauung sehr gut geeignet.

Die vorhandenen Rahmenbedingungen durch die bestehenden angrenzenden Nutzungen
und durch die verkehrsginstige Lage an der B 4 kénnen dabei in einer angemessenen Wei-
se in der Planung bericksichtigt werden. Die strukturelle Ver&nderung der Flachen wird nach
derzeitigem Kenntnisstand und nach Auswertung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowohl von der Gemeinde Bo6n-
ningstedt insgesamt als vertraglich bewertet.

Die zu erwartenden flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Baum- und
Heckenpflanzungen sowie durch die Begriinung von Larmschutzwanden und der Ostlichen
Baukdérperwand minimiert und im Ubrigen kompensiert werden.

Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. 36 auf Grundlage
der 36. Anderung des Flachennutzungsplans ware eine flachenbeanspruchende Bebauung
mit einer grof3flachigen Einzelhandelsansiedlung mit der hiermit verbundenen Aufhebung
des bisherigen Discounterstandorts nicht mdglich. Die flir die Bebauung vorgesehenen west-
lichen und mittleren Flachenanteile konnten ggf. auf Grundlage des 8 34 BauGB unter Be-
achtung des so genannten Einfugungsgebots als Mischgebiet bauliche Veranderungen er-
fahren. Im ostlichen Teil des Plangebiets wirden weiterhin die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 16 anzuwenden sein.

Ohne diesen Entwicklungsschritt kann eine Verlagerung des Lebensmitteldiscounterstandor-
tes in die Ortslage nicht als gesichert gelten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stral3e” werden im We-
sentlichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet:

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung“

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ist zur Berechnung des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage des Erlasses 09.12.2013 eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Um-
weltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mini-
mieren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in
Verbindung mit § 1a BauGB).

Behdrden- und Trigerbeteiligung 69 BURO FUR INTEGRIERTE
Offentliche Auslegung B I S 'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

,Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemal 8 44 BNatSchG wird eine Potenzialabschatzung auf Basis der Biotoptypenerfassung
und der Nutzungsstrukturen bezuglich moglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG be-
sonders oder streng geschutzter Arten in den Umweltbericht in den Kapiteln zu den Schutz-
gutern Pflanzen und Tiere integriert.

Erganzend erfolgt eine Uberpriifung auf ggf. Fledermausvorkommen durch eine fachgutach-
terliche Untersuchung des Bestandes.

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

,Baugrunduntersuchung"

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Vorbereitung ei-
ner Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auch mit Blick auf die nachgeordnete
Planrealisierung wurden Bodensondierungen durchgefuhrt (Neumann 2019).

Die Ergebnisse der Ausarbeitung und der ergdnzenden Untersuchungen sowie die inhaltli-
chen Abstimmungen mit den Fachbehdrden werden in die Umweltprifung eingestellt und so
im Rahmen der Bauleitplanung beachtet.

Wasserwirtschaftliches Konzept"

Ausgehend von den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung werden deren Ergebnisse fur
die Ausarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes genutzt und in die Umweltprifung
eingestellt (WVK 2019c).

Mit Hilfe des wasserwirtschaftlichen Konzeptes soll eine schadlose Ableitung des Oberfla-
chenwassers ebenso sichergestellt werden wie Klarung des Flachenbedarfs fir Retentions-
anlagen und Leitungen zur Abfiihrung der aus dem Plangebiet gedrosselt abzuleitenden
Wassermengen.

L,Larmtechnische Untersuchungen®

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im und am Plangebiet wurde 2
Larmtechnische Untersuchungen ausgearbeitet (WVK 2019a und 2019b) zur Prifung der
Auswirkungen des Gewerbelarm und des Verkehrslarms.

Die Ergebnisse der Ausarbeitung werden in die Umweltprifung eingestellt und so im Rah-
men der Bauleitplanung beachtet.

Verkehrsgutachten*

Zur Sicherstellung einer geeigneten Verkehrsanbindung inkl. einer Sicherstellung der Leich-
tigkeit des flieRenden Verkehrs auf der Kieler Stral3e wurde ein Verkehrsgutachten erstellt
(WVK 2019d).

Die Ergebnisse der Ausarbeitung werden in die Umweltprifung eingestellt und so im Rah-
men der Bauleitplanung beachtet.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet,
wonach gemaR 8§ 17 UVPG die Prufung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren
nach den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltprifung“ gemafi § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

Die fruhzeitige ,Behorden- und Tragerbeteiligung“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine
Beteiligung der betroffenen Behérden, der sonstigen Planungstrager und der Naturschutz-
verbande durchgefiihrt, ausgewertet und die Anregungen und umweltrelevanten Informatio-
nen entsprechend der Beratung und Beschlusses der Gemeindevertretung zur ,Entwurfspla-
nung“ in die Bauleitplanung eingestellt. Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschlieRenden
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. der o6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 Bau-
GB.

Es wird davon ausgegangen, dass auf Basis der vorliegenden und dann im Umweltbericht
zusammengestellten Informationen im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zu
den abschlieRenden Beschlussfassungen seitens der Gemeinde BoOnningstedt festgestellt
werden wird, dass unter Beriicksichtigung und Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und Kompensationsmalihahmen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 sowie im Zuge der Vorhabenumsetzung dann keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen voraus. Beziglich notwendiger Mal3nah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschichtung).

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bonningstedt
am 23.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
fasst. Ferner wurden am 07.12.2017 zun&chst der Einleitungsbeschluss und dann der Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. 36 ,Sonderge-
biet Einzelhandel Kieler Stral3e” gefasst. In der Sitzung am 23.05.2019 hat die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Bonningstedt zu diesem Aufstellungsbeschluss Anpassungen und
Anderungen in Bezug auf die Erweiterung des Plangeltungsbereiches und demzufolge der
Gebietsbeschreibung beschlossen.

Es wird fur beide stadtebaulichen Planungen parallel das ,2-stufige Planaufstellungsverfah-
ren eines so genannten ,Regelbebauungsplans” vorhabenbezogen durchgefuhrt.

Die Gemeinde Bonningstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 parallel zur Aufstellung einer 36. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe” die planerischen (FNP-
Planungsebene) und die planungsrechtlichen (B-Plan-Ebene) Voraussetzungen zu schaffen
fur eine Umsiedlung des am stidlichen Rand der bebauten Ortslage vorhandenen Lebensmit-
teldiscountmarkt ndher zur Ortsmitte hin.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde Bénningstedt. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots* nach
8§ 8 Abs. 2 BauGB ist daher fur den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 eine 36. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Pa-
rallelverfahren durchgefinhrt.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesund-
heit sind dann nicht zu erwarten, wenn die Emissionen im Sondergebiet Einzelhandel durch
MalRnahmen der La&rmminderung soweit gemindert werden, dass die Larmimmissionsricht-
werte der TA Larm tags und nachts eingehalten werden kdnnen. Dies gilt im gleichen Sinne
auch fir mogliche Lichtemissionen.

Weitere erhebliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann nach der Umsetzung einer Linksabbie-
gespur Uber eine neue Zufahrt zum Anderungsbereich leistungsfahig abgewickelt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrach-
tigt werden.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt sind durch
den Verlust 9 Grof3bdumen zu erwarten. Innerhalb und auRRerhalb des Anderungsbereiches
werden entsprechende Ersatzanpflanzungen vorzunehmen sein.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Hand-
lungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblschen und anderen Gehdlzen sowie der Ab-
riss von Gebauden gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der gesetzlichen Schonzeit
ausgefuhrt werden, d. h. zur Zeit nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Febru-
ars eines Jahres ausgefihrt werden.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlie3lich der biologischen Vielfalt kdnnten allge-
mein durch Gehdlzfallungen auch Kkleiner Einzelgeholze entstehen. Dies wird vermieden bei
einer Ausfihrung im Zeitraum zwischen 01.10. und dem letzten Tag des Februars auf3erhalb
der Vogelbrutzeit und aulRerhalb des Aufenthalts von Fledermausarten in Sommerquartieren.

Bei Beachtung der Bauzeitenregelungen sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensraume der
nach 8 7 BNatSchG streng geschutzten Vogel- und Fledermausarten zu erwarten. Beein-
trachtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht ermittelt worden,
so dass eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemaR § 44 BNatSchG
nicht gegeben sein wird.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Bauleitplanung werden keine Schutz-
gebiete gemalR 88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Sys-
tems NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht
betroffen sein.

Aufgrund der bestehenden Bebauungen und der weitestgehenden Ubernahme der bisher
geltenden héchstzulassigen Bodenversiegelungen sind kompensationspflichtige Eingriffe in
das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache nur in einer FlachengréfZe von 330 m2 zu er-
warten, die auRerhalb des Plananderungsbereiches abzulésen sind.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

Neben dem Parameter TOC (total organic carbon - Gesamtkohlenstoffgehalt) wurden vor al-
lem polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) innerhalb der Aufschittungen im
Anderungsbereich festgestellt. Die in den Bodenmischproben festgesteliten Werte fir TOC
und PAK wurden durch weitere Erkunden Gberprift und raumlich eingegrenzt, um so in Ab-
stimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde ggf. geeignete MalRnahmen bzw. durch
vertragliche Regelungen treffen zu kénnen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschréanken sich auf eine Veranderung der Regenwas-
serableitung. Das von den Oberflachen abflieRende unbelastete Oberflachenwasser kann
von den Grundsticksteilflachen nach einer Rickhaltung schadlos und ausschlie3lich ge-
drosselt abgeleitet werden. Die MalRRgaben der Betreiber der bestehenden Leitungsnetze
sind zwingend zu beachten.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch das ge-
plante Vorhaben zur Umsiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes in Verbindung mit ei-
nem Drogeriemarkt und Backer keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgtter zu
erwarten sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden nicht entstehen, je-
doch wird zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen und zur Neugestaltung des
Areals ein Begrunungskonzept vorzusehen, dass durch den Vorhabentrdger umzusetzen
sein wird.

Eingriffe in das Schutzgut kulturelles Erbe entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht. Sofern innerhalb des Anderungsbereiches archéologische Funde gemacht werden
sollten, ist das Arch&ologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachguter wird beziiglich der im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifenden Oberflachenentwéasserung sowie der Ver- und Entsorgungslei-
tungen / -einrichtungen betroffen sein. Die MalRgaben zur Sicherstellung einer leistungsfahi-
gen Plangebietszufahrt sind zu beachten.

Weitere planerisch bzw. bodenrechtlich relevante Betroffenheiten durch die Planung sind der
Gemeinde Bonningstedt nicht bekannt und im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren auch nicht bekannt gemacht worden.

Durch die Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine entsprechend
den gemeindlichen Planungszielen eine Umsiedlung des ortsansassigen Lebensmitteldis-
countmarktes unter Hinzuziehung eines Drogeriemarktes und eines Backers mit gastronomi-
scher Nutzung planerisch so vorbereitet, dass die zu erwartenden Eingriffe durch die zukinf-
tigen Festsetzungen des parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 sowie im Zuge der Realisierung durch geeignete Ma3nahmen zur Vermeidung,
Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter verbleiben werden.
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf”

Nach derzeitigem Planungsstand sind Kosten fur die Pflanzung und Entwicklungspflege von
Ersatzbaumpflanzungen und die Bereitstellung von ca. 330 m2 Kompensationsflache zu be-
ricksichtigen.

= bulwiengesa AG (2019): Markt-, Standort- und Auswirkungsanalyse fiir ein geplantes
Nahversorgungszentrum in der Gemeinde Bonningstedt.- Prasentation vom 26.06.2019

= Gemeinde Bonningstedt und Stadt-Raum-Plan (2018): Uberlegungen zur weiteren lang-
fristigen Ortsentwicklung.

= Gemeinde Bonningstedt: Flachennutzungsplan

= Gemeinde Bonningstedt: Landschaftsplan

= Hartmann (2019): Aufnahme des Baumbestandes im Zuge des Bauvorhabens ,Geplan-
ter Neubau Aldi und Drogeriemarkt und Backerei, Kieler StralRe 72-74, 25474 BOn-
ningstedt*

= LLUR (2019): Datenauszug aus dem Artenkataster.- Email vom 17.06.2019

= Neumann (2019): Neubau eines ALDI-Marktes, einer Drogerie und einer Béackerei in
Bonningstedt, Kieler Stralle 66-68.- Baugrunduntersuchung-Grindungsbeurteilung-
Angaben zur Altlastensituation.- 22.05.2019

= Untere Bodenschutzbehoérde (2019): Vermerk vom 09.07.2019 Uber ein Planungsge-
sprach in Zusammenhang mit den Ergebnissen der Baugrundvorerkundung

= WVK (2019d): Gemeinde Bonningstedt, Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im
Zuge der Kieler Stral3e (B 4) - Verkehrsgutachten.- Bearbeitungsstand: 26.03.2019

= WVK (2019b): Gemeinde Bonningstedt, Aufstellung VEP Nr. 36 " Sondergebiet Einzel-
handel" - Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrslarm

= WVK (2019a): Gemeinde Bonningstedt, Aufstellung VEP Nr. 36 ,Sondergebiet Einzel-
handel”, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm.- Bearbeitungs-
stand: 20.05.2019

= WVK (2019d): Ziundorf Projektentwicklungs GmbH- Neubau eines ALDI-Marktes, einer
Drogerie und Backerei, Kieler StralRe 66-68, 25474 Bonningstedt- Entwasserungskon-
zept - Bearbeitungsstand: 07.06.2019
einschlieRlich einer 1. Anderung und Ergénzung - Bearbeitungsstand: 18.11.2019

= Kreis Pinneberg (2019): Stellungnahme Fachdienst Umwelt vom 08.10.2019 im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

= LLUR, Technischer Umweltschutz (2019): Stellungnahme vom 09.10.2019 im Rahmen
der Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB

= MWVATT (2019): Stellungnahme vom 01.10.2019 im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4
(1) BauGB

= BUND Kreisgruppe Pinneberg (2019): Stellungnahme vom 23.09.2019 im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
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Begriindung mit Umweltbericht LEntwurf’

= Bjorn Leupolt (2019): ,Baum- sowie Gebaudekontrolle auf Fledermausnutzung sowie ar-
tenschutzrechtliche Stellungnahme* (Bearbeitungsstand 25.10.2019)

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stral3e* der Gemeinde Bonningstedt wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Bonningstedt,

- Der Burgermeister -

Planverfasser:

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstralle 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. &
Peter Scharlibbe
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