Satzung der Gemeinde Hasloh uber den Bebauungsplan Nr. 22
,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt“ mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 LBO SH

zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hasloh vom .............. folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir das Gebiet nordlich des Sportplatzes in einer Tiefe von ca. 340 m, dstlich der Bebauung ,,Neue Mitte - 1. BA*
in einer Tiefe von ca. 200 m sowie westlich der LadestraBe und der AKN-Trasse Hamburg-Neumiinster, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017 (BGBL.l S. 3786) sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen,
Allgemeine Wohngebiete Zweckbestimmungen:
(§ 4 BauNVO)

Parkanlage
WR1 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B WR1
8 Spielplatz
2. MabB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB)
@ Anzahl der Vollgeschosse, zwingend
TH 6,5 Traufhohe, als Hochstmald in Metern @ Baume erhalten
FH 10 Firsthéhe, als Hchstmal in Metern
@ Baume anpflanzen
GH 11 Gebaudehdhe, als Hochstmal in Metern
GRZ 0,35 Geschi¥flachenzahl, z.B. 0,35 Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQO . .
& S " au §22un au ) §Ooooooog Flachen fir das Anpflanzen
Offene Bauweise ‘o) 8 von Baumen und Strauchern

00000009

Nur Einzelhauser zuldssig
8. Sonstige Planzeichen

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig (5 9 Abs. 7 BauGB)
S. au

i

> BB P

Nur Hausgruppen zulassig

I
: TG | Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen
GwB Nur Geschosswohnungsbau zuldssig I : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| Y SR —
Baugrenze ===
: St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
4. Verkehrsflachen b —————

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs. 4 BauNVQ)

StralRenverkehrsflachen

zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9. Darstellungen ohne Normcharakter

E Offentliche Parkplatze Vorhandene Flurstiicksgrenze
FuR- und Radweg 16/14 Vorhandene Flurstlicksnummer
9
% Vorhandene Geb&ude
Flache fur Anlieger

Bemallung von Abstanden in Meter

N =
oo

Flache fir Fahrradabstellplatze r—

5. Flachen fir Versorgungsanlagen Geplante Grundstlicksgrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Flachen fir Versorgungsanlagen: Elekrizitat

ooOoOoooO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

TEIL B - TEXT

Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVOQ)

In den Teilgebieten WA1 — WA4 sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen
unzulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Teilgebieten WA1 — WA4 sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Im Teilgebiet WADS sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch im WAS unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB,
§ 16 Abs. 6i.V.m. §§ 18 und 20 BauNVO)
2.1 MindestgrundstiicksgréBen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Im Teilgebiet WA1 sind bei Einzelhausern mindestens 550 gm und bei Doppelhdusern je
Wohneinheit mindestens 350 gm Grundstucksflache nachzuweisen.

Im Teilgebiet WA2 sind fur Hausgruppen (Reihenhauser) je Wohneinheit mindestens 200 gm
Grundstucksflache nachzuweisen.

Im Teilgebiet WA3 sind fur Hausgruppen (Reihenhauser) je Wohneinheit mindestens 200 gm, je
Wohneinheit bei Doppelhausern mindestens 350 gm Grundstucksflache nachzuweisen.
2.2 Anzahl Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten WA1 - WAS sind

¢ je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
¢ je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohneinheit und
¢ je Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit

zulassig.

2.3 Bezugspunkt

Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhdhe baulicher Anlagen (s. 2.4) ist die Oberkante des fertig-
gestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache, gemessen in
der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der stralRenseitigen
Gebaudeseite fuhrt.

2.4 Sockelhdhe (§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVOQ)

Es ist eine maximale Sockelhthe von bis zu 0,5 m Uber Bezugspunkt (Bz) zulassig. Die Sockel-
héhe wird definiert durch die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses.

2.5 First- und Traufhéhe, Gebaudehdhe (§ 78 Abs. 1 BauNVQ)

Die maximale First- und Traufhdhe sowie die maximale Gebaudehdhe beziehen sich auf die
Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses.

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FH), Traufhdhen (TH) und Gebaudehdhen (GH) sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

2.6 Geschossigkeit
In den Teilgebieten WA1 — WA3 sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.

In den Teilgebieten WA4 und WAS sind zwingend 2 Vollgeschosse zu errichten.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

3.1 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

In den Teilgebieten WA1 und WA2 sind Nebenanlagen, insbesondere Garten-/ Geratehauser
sowie Gerateschuppen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig. Fur die
Errichtung von Garten-/Gerateschuppen ist zur grundstiickerschlieBenden Verkehrsflache ein
Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

In den Teilgebieten WA3 und WAS5 sind Nebenanlagen, insbesondere Garten-/ Geratehauser
sowie Gerateschuppen nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.
3.2 Stellplatze und Garagen (§ 72 BauNVQO)

Stellplatze sind in Form von offenen Stellplatzen, offenen Kleingaragen (Carports) oder geschlos-
senen Kleingaragen zulassig.

In den Teilgebieten WA1 — WAZ3 sind Stellplatze auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstucks-
flachen zul&ssig.

Im Teilgebiet WA1 mussen offene Kleingaragen (Carports) und geschlossene Kleingaragen einen
Abstand von mindestens 5,0 m zur Erschliellungsstrale einhalten.

Im Teilgebiet WA2 mussen Stellplatze in jeder zulassigen Form einen Abstand von mindestens
2,0 m zur ErschlieBungsstral3e einhalten.

Im Teilgebiet WA3 sind offene Kleingaragen (Carports) oder geschlossene Kleingaragen nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

6. Millsammelplatze

Mullsammelplatze in den Teilgebieten WA4 und WAS sind mit einer ausreichenden Bepflanzung
oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukorper von
Hauptgebauden und Nebenanlagen einzubeziehen.

7. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieRlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt am
Gebaude und bis zu einer FlachengréRe von max. 0,25 gm =zulassig. Je Gebaude und
Grundstick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten
und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzul&ssig.

8. Ordnungswidrigkeiten

GemanR § 82 (3) LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig den aufgefuhrten
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 82 (3) LBO SH
mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

DIN-Standards

Bei der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau handelt es sich um die Mindestanforderungen und
bei der DIN 4109-2 um die rechnerischen Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand
Januar 2018. Die Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die
Gemeinde Hasloh im Rathaus der Stadt Quickborn wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereit-
gehalten.

Bodenfunde

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde =zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der
Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Pflanzliste (Empfehlung)

Anpflanzung von Bdumen an StraBen

Acer campestre Elsrijk” (Feld-Ahorn) Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus intermedia ‘Brouwers” (Schwedische Mehlbeere)

Acer platanoides "Cleveland” (Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Tilia cordata ‘Rancho” (Winterlinde)

Anpflanzung von Gehdlzen auf éffentlichen Griinfldchen

Baume

Malus spec. (Zierapfel in Sorten) Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Crateagus monogyna (Eingriff. WeilRdorn) Betula pendula (Sandbirke)
Strauchgruppen

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriff. Weidorn) Crataegus laevigata (Zweigriff. Weiltdorn)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Syringa vulgaris (Flieder)

Anpflanzung von Gehélzen auf Privatgrundstiicken

Obstbaume oder sonstige Laubb&dume:
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Malus spec. (Zierapfel in Sorten)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Malus spec. (Zierapfel in Sorten)

Malus domestica (Apfel)
Prunus domestica (Pflaume)
Prunis avium (Vogelbeere)

Freiwachsende Hecken
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriff. WeilRdorn) Crataegus laevigata (Zweigriff. Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe) Rosa canina (Gemeine Heckenrose)
Rosa rubiginosa (\Wein-Rose) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Schnitthecken

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Crataegus monogyna (Eingriff. Weildorn)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Pinneberger Tageblattam .................. erfolgt.

2.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form
einer Informationsveranstaltung am 16.05.2018.

3.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.05.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 sowie die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............. bis ............. wahrend

folgender Zeiten:

Montag, Dienstag und Donnerstag: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 15.30 Uhr,
Mittwoch: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 8.30 - 12.00 Uhr

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ............. durch Abdruck im Pinneberger
Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwurfe und die gem. § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.hasloh.de” ins Internet eingestellt.

6.
Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kdnnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Ort, Datum Der Burgermeister
Siegel
Fi

Eé wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen
und —bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Ort, Datum Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

8.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .............. gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9.
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am .............. als Satzung beschlossen und die Begrundung

durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Ort, Datum Der Burgermeister
Siegel
10.
Das Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein
hat mit Bescheid .............. vom .............. Az.: ... diese Bebauungsplansatzung, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Nebenbestimmungen und
Hinweisen - genehmigt.

11.

Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch den Beschluss vom ..............
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fur Inneres, landliche Raume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein hat die Erfullung der Nebenbestimmungen mit
Bescheidvom .............. Az.: ... bestatigt.

Ort, Datum Der Burgermeister
Siegel
12.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ort, Datum Der Burgermeister

Siegel
13.
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Internetadresse der Ge-
meinde und Stelle, bei denen der Plan, die Begrundung und die zusammenfassende Erklarung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ..............
ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam .............. in Kraft getreten.

Ort, Datum Der Burgermeister

Siegel

§3(1) §4(1) §3(2) §4(2) §10(1) §10(3)
Verfahrensstand nach BauGB E B B E | =

Gemeinde Hasloh
Garstedter Weg16a, 25474 Hasloh

Planverfasser: Datum Inhalt Name

erstellt | o1.11.2018 Teil A/ Teil B jh
bearb.
bearb.
bearb.

bearb.

bearb.

Planinhalt:

Bebauungsplan Nr. 22
,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt*
mit ortlichen Bauvorschriften




