Stadt Quickborn
FD 1.4 Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung Quickborn, 26.03.2026

Ergebnisprotokoll
Burgerinformationsveranstaltung ,,Dritter Ort*
25.03.2026, 18:00 Uhr, Stadtbucherei Quickborn

1. BegriiBung

Burgermeister Thomas Beckmann begrii3t die anwesenden Blrgerinnen und Blrger sowie
die Vertreterinnen und Vertreter der Projektbeteiligten. Er hebt hervor, dass es sich um die
erste offentliche Beteiligung im Rahmen des Verfahrens nach § 246e BauGB (,Bauturbo®)
handelt, das seit dem 30.10.2025 in Kraft getreten ist.

Das Verfahren dient dazu, dem bestehenden Wohnungsmangel durch beschleunigte
Verfahren entgegenzuwirken und ermoglicht es, Abweichungen vom geltenden
Bebauungsplan zuzulassen, sofern ein Zusammenhang mit der Schaffung von Wohnraum
besteht. Die Gemeinde kann eine Offentlichkeitsbeteiligung durchfiihren.

Zudem weist Herr Beckmann darauf hin, dass der Veranstaltung ein entsprechender
politischer Beschluss zugrunde liegt. Die Ratsversammlung der Stadt Quickborn hat am
12.02.2026 beschlossen, die Verwaltung im Rahmen des Zustimmungsverfahrens gemaf} §
36a BauGB zum Vorbescheidsantrag (Abweichungen vom Bebauungsplan Nr. 77 fur die
Errichtung eines Mehrfamilienhauses sowie die Erdgeschossnutzung ,Dritter Ort“) mit der
Durchfiihrung einer o6ffentlichen Burgerbeteiligung zu beauftragen.

Ziel des Projektes ,Dritter Ort” ist die Entwicklung eines zentralen Treffpunkts (,Wohnzimmer
der Stadt‘). Hintergrund ist unter anderem die derzeitige Lage der Stadtblicherei, die als
weniger sichtbar und niedrigschwellig erreichbar wahrgenommen wird. Kiinftig soll ein offener
Ort fur Begegnung, Bildung und Veranstaltungen in zentraler Lage entstehen.

2. Vorstellung des Verfahrens und der Planung

Frau Sabine Bonning erldutert anhand einer Prasentation die Grundlagen des Verfahrens nach
§ 246e BauGB sowie den Ablauf des Zustimmungsverfahrens. Die abschlielRende
Entscheidung tber die Abweichungen vom Bebauungsplan trifft die Ratsversammlung der
Stadt Quickborn nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange.

Durch das Zustimmungsverfahren kann auf ein zeitaufwendiges
Bauleitplananderungsverfahren verzichtet werden.

Im Anschluss stellt sie die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans Nr. 77 dar und
erlautert die vorgesehenen Abweichungen.

Das Projekt wird gemeinsam mit der Adlershorst Baugenossenschaft entwickelt. Vorgesehen
ist eine Nutzung der Erdgeschosszone als ,Dritter Ort® sowie Wohnnutzung in den
darUberliegenden Geschossen.

Herr Oelke von pbp Architekten stellt die stadtebauliche Planung vor. Diese sieht unter
anderem die Verlagerung des Ful3- und Radweges, die Ausbildung eines Innenhofes sowie
eine offene, einladende Gestaltung des Erdgeschosses vor.

3. Wesentliche Abweichungen vom Bebauungsplan
Die Verwaltung erlautert die vorgesehenen Abweichungen, insbesondere:

Abweichung von der festgesetzten Nutzung (Einfuhrung des ,Dritten Ortes®)
Verlagerung des Ful3- und Radweges

Uberschreitung der Baugrenzen (u. a. durch Ausgleich Uber Dachbegriinung)
Anpassung der Gebaudehdhe unter Berlcksichtigung stadtebaulicher Belange
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Die hohere bauliche Dichte wird unter Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung hin zu einem
,Urbanen Gebiet* (gemaf § 6a BauNVO) als vertretbar eingeordnet.

Es wird ausgefihrt, dass die Planung Ricksicht auf die Umgebung nimmt, u. a. durch die
Erhaltung vorhandener Baume sowie durch die gestalterische Einbindung in den Straldenraum.

4. Projektinhalte
Das Vorhaben umfasst:

ca. 89 Wohneinheiten, davon 62 geforderte Wohnungen

Uberwiegend 2-Zimmer-Wohnungen (4 ca. 50 m?)

barrierearme Ausgestaltung

eine ca. 2.000 m? groRe, multifunktionale Flache (,,Dritter Ort“) imErdgeschoss

Nutzung als nichtkommerzieller Treffpunkt fur Bildung, Begegnung und

Veranstaltungen

o Beitrag zur Belebung der Innenstadt und zur Férderung des gesellschaftlichen
Zusammenlebens

« perspektivische Nutzung als Open Library (erweiterte Offnungszeiten)

5. Offentlichkeitsbeteiligung und weiteres Verfahren
Die Burgerinnen und Burger wurden Uber die Mdglichkeit informiert, Stellungnahmen zu den
geplanten Abweichungen einzureichen.

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen wurde im Rahmen der Veranstaltung auf den
10.04.2026 verlangert, um eine angemessene Beteiligung zu ermdglichen.

Der weitere Verfahrensablauf ist wie folgt vorgesehen:

e Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen
e Behandlung im Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt (ASU) im Mai 2026
o Beschlussfassung in der Ratsversammlung am 01.06.2026

Die Prasentation zur Veranstaltung wird auf der stadtischen Homepage veroffentlicht.

6. Fragen und Anregungen aus der Burgerschaft
Im Anschluss an die Prasentation wurden zahlreiche Fragen aus der Burgerschaft gestellt und
durch die Verwaltung sowie die Projektbeteiligten beantwortet.

Es wurde nach der vorgesehenen Stellplatzsituation gefragt. Hierzu wurde erlautert, dass eine
Tiefgarage vorgesehen ist, die den Bedarf der Bewohnerinnen und Bewohner abdecken soll.
Erganzend wurde darauf hingewiesen, dass ein erheblicher Anteil der Nutzerinnen und Nutzer
der Stadtbucherei erfahrungsgemaf zu Ful® oder mit dem Fahrrad kommt. Weitere Prifungen
zur Verbesserung der Stellplatzsituation wurden in Aussicht gestellt.

Im Zusammenhang mit der Tiefgarage wurde auch nach Lademdglichkeiten flr
Elektrofahrzeuge gefragt. Hierzu wurde ausgefiihrt, dass die Planung grundsatzlich darauf
ausgerichtet ist, entsprechende Infrastruktur vorzubereiten, konkrete Ausgestaltungen jedoch
im weiteren Verfahren erfolgen.

Daruber hinaus wurde nach zusatzlichen Fahrradstellplatzen gefragt. Dies wurde bejaht.

Mehrere Fragen bezogen sich auf die geplanten Wohneinheiten. Es wurde erlautert, dass
insgesamt ca. 89 Wohnungen vorgesehen sind, davon 62 im geférderten Wohnungsbau.
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Der Schwerpunkt liegt auf kleineren, barrierearme Wohnungen, insbesondere fur altere
Menschen, wobei grundsatzlich ein Wohnungsmix vorgesehen ist.

Zur Miethéhe im geférderten Wohnungsbau wurde ausgeflihrt, dass diese derzeit bei rund
6,80 €/m?liegt.

Weiterhin wurde gefragt, ob Stellplatze verpflichtend mit Wohnungen angemietet werden
mussen. Hierzu wurde erlautert, dass dies insbesondere im geférderten Wohnungsbau
rechtlich nicht zulassig ist und daher derzeit als offenes Thema betrachtet wird.

Im Hinblick auf die Nutzung des ,Dritten Ortes” wurde klargestellt, dass keine grof¥flachigen,
kommerziellen Veranstaltungen vorgesehen sind. Vielmehr soll die Flache fir kleinere
Veranstaltungen, beispielsweise von Vereinen, Lesungen oder Ausstellungen, genutzt
werden.

Es wurde zudem nach der Nachfrage und dem Bedarf fur den ,Dritten Ort* gefragt. Seitens
der Verwaltung wurde auf die gestiegene Nutzung der Stadtblcherei verwiesen, die in den
vergangenen Jahren deutlich zugenommen hat. Gleichzeitig wurde auf bestehende raumliche
Engpasse und steigende Nachfrage nach Veranstaltungsflachen hingewiesen.

Zur Finanzierung wurde erlautert, dass derzeit Fordermdglichkeiten gepruft werden und keine
zusatzlichen Personalstellen vorgesehen sind.

Weitere Fragen betrafen unter anderem die Energieversorgung (u. a. Photovoltaik und
Fernwarmeanschluss), den Umgang mit mdglichen Vandalismusschaden sowie die
Barrierefreiheit des Gebaudes. Hierzu wurde ausgefuhrt, dass entsprechende Standards
berucksichtigt werden und Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten vorliegen. In Bezug auf
Vandalismus wurde erganzend darauf hingewiesen, dass entsprechende Vorfélle
erfahrungsgemaf nur in geringem Umfang auftreten.

Aus der Birgerschaft wurden zudem Anregungen zur Integration weiterer Angebote (z. B.
Spiel-i-othek Quickborn e.V.) sowie zur zukunftigen Nutzung der bisherigen Raumlichkeiten
der Stadtbucherei gegeben. Diese Hinweise wurden aufgenommen.

AbschlieBend wurde aus der Burgerschaft die positive Entwicklung des Projektes
hervorgehoben.

Im Auftrag
gez. Siedenburg
Fachdienst Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung

Seite 3 von 3



