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= BegrifBungund Einfihrung in das Projekt

= Rickblick auf das Verfahren und die Ergebnisse

= Dialogan Infostanden
- Wohnraumbedarfe und Tragfahigkeit der Infrastruktur
- Rdumliches Leitbild und stadtebauliche Grundsatze
- Qualitaten von Grin- und Freiflachen

= Baukultur / Leitlinien fur eine stadtebauliche Entwicklung
nach dem Bau-Turbo

Blrgermeister Thomas Beckmann begriifit die rund 130 Teilnehmenden
und freut sich Uber das grof3e Interesse. Der Stadtebauliche Masterplan
Siedlungsentwicklung sei ein Herzensprojekt von ihm, da er dazu beitrage
die Stadtentwicklung Quickborns strategisch anzugehen und an der Infra-
struktur zu orientieren. Besonders wichtig seien dabei Bahnhaltestellen
und Einkaufsmaglichkeiten. Auch antworte der Masterplan auf verschie-
dene Herausforderungen, wie den demografischen Wandel und die Mog-
lichkeiten, die der neue Gesetzesbeschluss zum Bau-Turbo bietet. Es han-
dele sich bei dem Masterplan Siedlungsentwicklung um ein informelles
Konzept, das einen Rahmen fur die kinftige Entwicklung Quickborns setzen
soll.

Der Masterplan wurde in den letzten Monaten intensiv in Verwaltung und
Politik diskutiert, wobei die Diskussionen noch nicht abgeschlossen sind,
wie beispielsweise die Aufstellung einer Begriinungssatzung. Weitere An-
regungen seien daher willkommen.

Riickblick auf das Verfahren (Folie 4)

Claudia Dappen vom Planungsbiro BPW Stadtplanung stellt kurz den Ab-
lauf der Erarbeitung des Masterplans vor. Nach einer Analyse der Innenent-
wicklungspotenziale und der baulichen Potenziale der Stadt wurde zu-
nachst ermittelt welche Wohnungen Quickborn bendtigt und anschlief3end
durch das Fachbiiro GGR geprift, wieviel Wohnungsbau auch in Zukunft fir
die Stadt vertraglich ist. Dariiber hinaus wurden die Flachenpotenziale hin-
sichtlich ihrer Eignung fir eine Siedlungsentwicklung einer Prifung unter-
zogen. Im Ergebnis entstanden ein raumliches Leitbild, das Entwicklungs-
ziele fur die Gesamtstadt festlegt, allgemeine Grundsatze der stadtebauli-
chen Entwicklung als Qualitatskriterien fur die Siedlungsentwicklung sowie
Leitlinien fir die Ausgestaltung konkreter Projekte. Die Ergebnisse sollen
zuklnftig einen Abwagungsbelang darstellen, der bei weiteren Planungen
bericksichtigt werden soll.

Herausforderungen der Siedlungsentwicklung (Folien 6 - 10)

Frau Dappen skizziert kurz die zentralen Herausforderungen der Sied-
lungsentwicklung: Laut Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein steht
die Stadt Quickborn vor der Aufgabe Flachen fiir neue Wohnungen und Ge-
werbe bereitzustellen, um dem anhaltend hohen Druck auf dem Woh-
nungs- und Gewerbefldchenmarkt in der Region Hamburg zu begegnen.
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Gleichzeitig muss sie vorrangig Innenentwicklung betreiben, um die Inan-
spruchnahme von Flachen im AuB3enbereich zu schonen und Kosten zu spa-
ren. Dabei sind unteranderem der demografische Wandel und die daraus
resultierenden veranderten Wohnraumbedarfe zu berlcksichtigen (u.a.
héherer Bedarf an barrierefreien und kleineren Wohnungen).

Dartiber hinaus missen bei allen MaBBnahmen der Siedlungsentwicklung
Mafinahmen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
bertcksichtigt werden. Auch in Quickborn zeigt sich beim Gebaudebestand
aufgrund des Baualters der Gebdude und der iberwiegenden Beheizung
durch Gas oder Ol Handlungsbedarf. Gleiches gilt fiir das Thema Klimaan-
passung, da viele Flachen versiegelt sind und stellenweise schattenspen-
dende Bdaume fehlen.

Wohnungsbedarfe in Quickborn (Folien 12 - 14)

Aus der Gegenuberstellung von Wohnungsbestand und Einwohnerstruktur
lasst sich ableiten, dass Quickborn im Bereich des Neubaus vor allem klei-
nere, bezahlbare Wohnungen und nur einen geringen Anteil an familienge-
rechtem Wohnen braucht. Dem entsprechend wird bei der Berechnung der
Vertraglichkeit von einem Anteil von 3:1 Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern und in Einfamilienhausern ausgegangen. Auch der Bedarf an gefor-
dertem Wohnraum ist anhaltend hoch.

Ableitung eines vertrdglichen Entwicklungskorridors (Folien 15 - 26)

Herr Gutsche und Herr Albrecht vom Planungsbiiro GGR stellen stadtweite
Abschatzungen zu Auswirkungen unterschiedlicher Bauintensitaten (100
bis 200 WE / Jahr; Mittelwert der vergangenen Jahre: 150 WE / Jahr) auf die
stadtische Infrastruktur (Kita, Schule, Arzte, Einzelhandel) vor. Erkennbar
wird dabei, dass eine eher geringe Bautatigkeit u.a. zu einem Verlust an ort-
lich gebundener Kaufkraft fihrt, wohingegen eine intensivere Bautatigkeit
perspektivisch Uberschaubare Ausbaubedarfe im Kita- und Schulbereich
mit sich bringen kénnte. Die Fortsetzung der bisherigen Entwicklung von
durchschnittlich rund 150 Wohneinheiten pro Jahr erscheint daher auch fir
die Zukunft sinnvoll.

Innenentwicklungspotenziale (Folien 27 - 28)

Frau Dappen zeigt kurz, dass die Mehrzahl der Innenentwicklungspotenzi-
ale auf riickwartigen Grundstlcken oder untergenutzten Grundstiicken
liegt. Unter Berlicksichtigung von ortsiiblichen Dichten kénnen auch in Zu-
kunft viele Wohnungen innerhalb des bebauten Bereichs entwickelt wer-
den.

Raumliches Leitbild und Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung
(Folien 30 - 34)

Unteranderem auf der Grundlage von Flachenpotenzialen aus dem Fla-
chennutzungsplan sowie potenziellen Gewerbefldachen, die hinsichtlich ih-
rer Eignung fir die Siedlungsentwicklung geprift wurden, wurde ein réum-
liches Leitbild entwickelt. Dieses zeigt kleine Abrundungsflachen, langer-
fristige Potenziale der Siedlungsentwicklung, Verdichtungsbereiche sowie
wichtige Griinflachen fir Quickborn-0rt und -Heide. Renzel soll seinen
dorflichen Charakter erhalten.
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Das rdumliche Leitbild wird durch ,Grundsatze der nachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung” konkretisiert. Diese beschreiben Ziele und Qualitdten
der kiinftigen Entwicklung von Wohnen, Gewerbeflachen, der Innenstadt
sowie furdie Innenentwicklung und neue Siedlungsflachen. Dabei soll die
Siedlungsentwicklung kiinftig insbesondere die Herausforderungen und
Folgen des Klimawandels berlcksichtigen. Im Bedarfsfall einer Neuaus-
weisung von Baufldchen im Auf3enbereich sollen Gewerbefldchen vorran-
gig gegeniiber Wohnbaufldchen entwickelt werden, da die Stadt Quickborn
gegeniberanderen Stadten entlang der A7 einen Nachholbedarf hat.

Qualititen von Griin- und Freiflichen (Folien 36 - 42)

Sowohl fir die Anpassung an den Klimawandel als auch fur das Ortsbild
spielen Vorgdrten eine wichtige Rolle. Auch schreibt die Landesbauord-
nung eine Begrinung von Vorgarten vor. Im Rahmen des Masterplanpro-
zesses wurden daher Empfehlungen fur die Gestaltung von Vorgarten, Ein-
friedungen und Zufahrten erarbeitet, die ggf. teilweise in eine Begriinungs-
satzung Uberfihrt werden sollen und welche dann bei Neubauvorhaben
bericksichtigt werden mussten. Die Diskussionen dazu sind noch nicht ab-
geschlossen.

Bau-Turbo und Leitlinien fiir Bau-Turbo-Vorhaben (Folien 44 - 59)

Abschlieend erlautert Frau Dappen die als,Bau-Turbo"” bezeichneten
Neuerungen des Baugesetzbuches (BauGB). Um innerhalb von Stadten
und Gemeinden angewendet werden zu kdnnen, ist es wichtig ein Konzept
- wie z.B. einen Masterplan - zu entwickeln, welches die Vorstellungen der
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde konkretisiert. Dem entspre-
chend wurden allgemeine und konkrete stadtebauliche Leitlinien entwi-
ckelt. Erstere formulieren allgemeine Grundsatze fiir die Anwendung des
Bau-Turbos, letztere konkrete Vorgaben zu baulicher Dichte und Gestal-
tung fur einzelne Siedlungsbereiche (hier genannt Innenentwicklungsty-
pen). Die Karte der Innenentwicklungstypen dient dabei der Orientierung
und definiert die Siedlungsbereiche. Bei Anfragen und Antragen zu Vorha-
ben sind die genannten Leitlinien im Einzelfall zu prifen. Eine Abweichung
von den in der Karte dargestellten Innenentwicklungstypen ist méglich.

Im Anschluss an den Vortrag gibt es die Gelegenheit Fragen zu stellen und
Anregungen zu den vorgetragenen Ergebnissen abzugeben. Die Fragen,
Hinweise und Antworten werden wie folgt zusammengefasst:

Fragen aus dem Plenum und in den Arbeitsgruppen:

* |stdie Stadt gezwungen Wohnbaufldchen und Gewerbeflachen zu
entwickeln?

- Der Landesentwicklungsplan verlangt von allen Stadten und Ge-
meinden einer gewissen Grofe und zentraldrtlichen Funktion im Ham-
burger Umland - also auch von Quickborn - in bedarfsgerechtem Um-
fang Flachen fir Wohnungsbau und fiir Gewerbe auszuweisen. Dem
anhaltend hohen Nachfragedruck soll gemeinsam begegnet werden.
Die konkreten Bedarfe mussen jedoch jeweils durch die Stadte und
Gemeinden festgelegt werden, wozu der Masterplan Siedlungsent-
wicklung einen Beitrag leistet.
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= Abwann soll die Stadt Quickborn Flachenkreislaufwirtschaft betrei-
ben?

— Das Ziel der Bundesrepublik besagt aktuell, dass ab dem Jahr 2050
keine neuen Flachen mehrin Anspruch genommen werden sollen, so-
fern kein adaquater Ausgleich geschaffen werden kann.

* Wasbedeutet der neue S-Bahnanschluss fir die zukiinftige Entwick-
lung von Quickborn?

- Derneue S-Bahnanschluss wird die Nachfrage in Quickborn zusatz-
lich erhdhen. Der Umfang des realisierten Wohnungsneubaus ist je-
doch gestaltbar. Der Masterplan widmet sich der neuen Situation da-
hervon der Frage her, , wie viele neue Wohnungen auch in Zukunft
vertraglich fir die Stadt sind.

*  Wie wirkt sich die wohnbauliche Entwicklung auf die Verkehrsentwick-
lung aus?

— Neue Wohnungen fihren zu mehr Autos in der Stadt und dadurch
auch zu mehr Autofahrten. Allerdings kann gleichzeitig eine Verbesse-
rung des OPNV (z.B. durch die neue S-Bahn) oder neue Radverkehrs-
infrastruktur (Radwege / Abstellmdglichkeiten) und eine Siedlungs-
entwicklung im innerstddtischen Bereich dazu beitragen Verkehr zu
vermeiden. Zum einen schaffen neue Angebote alternativer Verkehrs-
angebote auch neue Nachfrage. Zum anderen vermeidet eine innen-
stadtnahe Siedlungsentwicklung aufgrund der Nahe zur S-Bahn-Sta-
tion und zur Innenstadt Verkehr. Am Siedlungsrand ist man dagegen
eherauf ein Auto angewiesen. Die genaue Zunahme des Verkehrs ist
auf Ebene des Masterplan nicht genau zu beziffern, da die Standorte
der Neubauvorhaben nicht konkret bekannt sind. Grobabschatzungen
zeigen, dass Entwicklungen am Rande mehr zusatzlichen Autoverkehr
erzeugen als Neubauentwicklungen innerhalb des bestehenden Sied-
lungsbereichs und insbesondere des Zentrums

*  Wiewerden die Perspektiven fir Renzel eingeschatzt?

- Renzel soll ein Dorf bleiben und sich im Rahmen des bestehenden
Bebauungsplans und ggf. ein bisschen dariiber hinaus (Stichwort
Bau-Turbo) entwickeln kénnen. Dabei soll der dorfliche Charakter ge-
wahrt bleiben. Neue Bewohnerinnen und Bewohner werden auch
durch densich vollziehenden Generationswechsel in das Dorf ziehen.

*  Wiewird das Projekt ,Parkquartier” in der Marktstraf3e im Kontext des
Masterplans eingeschatzt? Was ist mit den Auswirkungen des Ver-
kehrs sowie des Regenwassers (bereits jetzt Probleme bei Starkre-
gen).

- Hinsichtlich seiner stadtebaulichen Dichte (rund 70 WE / ha) ent-
spricht das Projekt den Gblichen Dichten von Neubauvorhaben in der
Stadt Quickborn. Zudem erfillt es die ,,Grundsatze der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung”: es handelt sich um ein Vorhaben der
Innenentwicklung im zentralen Bereich Quickborns mit einer ange-
messenen Dichte und einer klimaangepassten Bauweise. Auch der
Wohnungsmix entspricht den Zielen der Stadt.
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Dariuber hinaus erscheinen sowohl Architekturqualitat als auch Frei-
flachen hochwertig und die Anzahl der Wohnungen angemessen, da
davon auszugehen ist, dass die Wohnungen verteilt auf mehrere Jahre
auf den Markt kommen werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen des Projektes werden im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplans geklart.

Das Thema Regenwasser wird ebenfalls im Projekt bearbeitet. Dabei
ist es wichtig, dass keine Verschlechterung der bestehenden Situation
herbeigefihrt wird.

Weitere Beteiligungsmaoglichkeiten sind im Rahmen der Bearbeitung
des Bebauungsplans mdglich und gesetzlich vorgeschrieben.

e Furwenbauenwir eigentlich? Vergangenheitsbetrachtungen?
Kdénnte ggf. geprift werden, ob Quickbornerinnen oder Quickbornerin
die neuen Wohnungen ziehen oder Menschen von auf3erhalb der
Stadt?

Eine Erhebung der Wandlungsbewegungen war nicht Gegenstand des
Masterplans. Auf der Grundlage der Einwohnermeldedaten ist jedoch
grundsatzlich eine Darstellung von Wanderungsbewegungen maglich.
Die Anregung wird daher fir zukinftige Analysen aufgenommen.

*  Sind Innenentwicklung und Klimaanpassung nicht ein Widerspruch?

- Ja, Innenentwicklung und Klimaanpassung kdnnen in einem Ziel-
konflikt stehen. Innenentwicklung versucht Nachverdichtungspoten-
ziale zu nutzen. Die Klimaanpassung, insbesondere das Wasserma-
nagement und der Schutz vor einem Uberhitzen der Stadte durch zu
viel Versiegelung, braucht eher viele unbebaute Flachen innerhalb des
Siedlungsbereichs. Daher gilt fir die Entwicklung das ,Leitbild der
dreifachen Innenentwicklung”. Dabei stehen die Zielsetzungen ,Griin-
flachen" und ,Mobilitat” gleichberechtigt neben den Anforderungen
der Verdichtung fir Wohnen und Gewerbe. Wiirde man sich statt der
Innenentwicklung auf die AuBenentwicklung fokussieren, wdren die
Klimaeffekte der Siedlungsentwicklung durch die zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme und die Verkehrseffekte aber noch deutlich
hoher.

* Hatbeider Eignungsbewertung der Flachen nur die Nahe zum OPNV
eine Rolle gespielt oder auch die Nahe zu Versorgungszentren?

— In die Eignungsbewertung der Flachen sind sehr viele Faktoren ein-
geflossen (siehe Folie 30). Neben der Néhe zu Bus und Bahn hat dabei
auch die Néhe zu den Versorgungszentren (Innenstadt, Heide, ...) eine
wichtige Rolle gespielt. Das bedeutet: Flachen, die ndheran diesen
Versorgungszentren liegen, wurden (bei sonst gleichen Eigenschaf-
ten) besser bewertet als weiter entfernt liegende Flachen.

*  Warum definiert der Masterplan fur dhnlich liegende Bereiche des
Siedlungskorpers unterschiedliche Mengen an sinnvoller Innenent-
wicklung?
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—> Ein wichtiges Kriterium ist die Homogenitat der bestehenden Be-
bauung. In Teilbereichen mit einer homogenen Bebauung und gleich-
zeitig geringer Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraflen wirken
Bauten der Nachverdichtung schneller als stdrend als in Teilberei-
chen, die bereits eine Mischung aus vielen unterschiedlichen Baufor-
men, Hohen und Dachformen aufweisen. Teilbereiche mit einer ho-
mogenen Bebauung sind daherim Leitbild mit der Bezeichnung ,Be-
hutsame Innenentwicklung” sowie etwas geringeren Maf3zahlen der
Nachverdichtung belegt worden.

Anregungen aus dem Plenum und in den Arbeitsgruppen:
Die Anregungen werden thematisch sortiert aufgefihrt.

Beteiligung

o FEinregelmaBiges Austauschformat zur Stadtentwicklung ware sinn-
voll.

Verkehr / Mobilitat

Im Zuge der Veranstaltung wurde wiederkehrend der Bedarf artikuliert, sich
kinftig grundsatzlicher mit der Mobilitat in Quickborn sowie der regionalen
Einbindung zu befassen. Dies betrifft neben der friihzeitigen Analyse und
Gestaltung der Verkehrsfolgen von Siedlungsentwicklungsmafinahmen
auch Anpassungsmafinahmen im Bestand. Insgesamt sollte die Verkehrs-
entwicklung transparenter gemacht werden. Die folgenden Mobilitatsthe-
men werden genannt:

e Dersteigende Freizeitverkehr zum Himmelmoor belastet Anwohne-
rinnen und Anwohner und erfordert ein Verkehrskonzept. Als Ideen
werden ein Busshuttle oder OPNV mit Anschluss an die Innenstadt ge-
nannt.

e Eine neue Autobahnauffahrt wird grundsatzlich als sinnvoll angese-
hen. Eine wesentliche Herausforderung besteht jedoch in der Gestal-
tung von Verkehrsbelastungen und -flissen auf den Zubringerstraf3en.
Dies istauch ein wichtiges Thema im Zusammenhang mit der beste-
henden Anschlussstelle (Variante 9).

e Regionale OPNV-Anbindung: Die Verbindung zwischen Norderstedt
und Quickborn (beide haben einen Schienenanschluss nach Ham-
burg) sollte ausgebaut werden, z.B. durch eine Schnellbusverbin-
dung, die mdglichst auch in den Abendstunden betrieben werden
sollte.

e Essollte nicht nur bei der Standortwahlvon Neubaugebieten, sondern
auch bei deren Gestaltung und stadtebaulicher Integration friihzeitig
daflir Sorge getragen werden, dass moglichst viele Wege auf attrakti-
ven Verbindungen mit dem Fahrrad oder zu Fuf3 zuriickgelegt werden
konnen.

e EineErganzungvon on-demand-Angeboten oder Taxen am Bahnhof,
insbesondere in den Abendstunden nach 22 Uhr, ware sinnvoll

e (arsharing-Angebote sollten gepriift werden, wie z.B. Dérpsmobilin
Hasloh.
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Infrastruktur

Eine zusatzliche Siedlungsentwicklung und mehr Bewohnerinnen und
Bewohner bendétigen neben Kitas, Schulen, Arzten und Einkaufen auch
erganzende Infrastruktur, wie Treffpunkte fir Senioren und Jugendli-
che oder attraktive 6ffentliche Freiflachen.

Siedlungsentwicklung / Nachverdichtung

Der Bereich der Hochhauser in der Danziger Str. / Berliner Str. sollte
durch qualitatvolle Angebote entwickelt werden, da in den angren-
zenden Einfamilienhausgebiete einige altere Menschen leben, die in
eine kleinere Wohnung umziehen wiirden.

Insgesamt sollte Wert auf eine Rad- und Ful3verkehrsfreundliche Ge-
bietsentwicklung gelegt werden.

Grinflédchen

Auch offentliche Flachen, wie der Parkplatz am Schulzentrum-Siid
sollten griiner gestaltet werden.

Insgesamt braucht es in der Innenstadt mehr attraktive, windge-
schitzte Aufenthaltsorte im 6ffentlichen Raum.

Mehr Bewohnerin Mehrfamilienhdusern brauchen auch mehr 6ffentli-
che Grinflachen.

Hinweise aus dem Plenum und in den Arbeitsgruppen:

Leitbild

Die Zielvorstellungen fir Quickborn werden positiv gesehen. Es ist
sinnvoll, dass Quickborn sich insbesondere auf die Innenentwicklung
konzentriert und Freifldchen am Siedlungsrand schont.

Siedlungsentwicklung / Innenentwicklung

Das Vorhaben in der BahnhofstraBe (Tu Huus) erscheint zu engund zu
dicht und fihrt zu Windkanalen.

Ein gewiinschter Umzug aus einem Einfamilienhaus in eine Wohnung
wird haufig durch die zu hohen Preise der Wohnungen verhindert.

Vorgarten

Die Empfehlung Laubhecken zu pflanzen sind sinnvoll.

Es wird bestatigt, dass es bei Neubauten mehr Grin braucht. Dies ist
gewunscht.

gez. Claudia Dappen, Ida Frenz, BPW Stadtplanung
Martin Albrecht, Jens-Martin Gutsche, GGR
Bremen, 28.04.2026
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