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Infoveranstaltung Bebauungsplanverfahren Nr. 116 Parkquartier Marktstral3e Quickborn

Ergebnisprotokoll
Datum: 30.09.2026, 18:30 - 21:00 Uhr
Ort: Offentliche Infoveranstaltung, Mensa der Comenius-Schule-Quickborn
(Am Freibad 3-11, 25451 Quickborn)
Ablauf: 18:30 — 18:40 Uhr Ankommen und BegriiRung
18:40 - 18:55 Uhr Vorstellung des Projektes
18:55 - 20:20 Uhr Arbeit an 4 Thementischen
- Nutzungsmischung
- Stadtebau/Architektur
- Verkehr
- Freiraum
20:30 - 20:45 Uhr Gemeinsamer Austausch und Ergebnissicherung
20:45 - 21:00 Uhr Abschluss und Ausblick
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Nr. | Tagesordnungspunkt
1 | BegriiBung durch den Biirgermeister und Moderation

1.1

BegriiBung durch Herrn Beckmann (Blrgermeister Stadt Quickborn)

Herr Beckmann begrii3t die ca. 60 anwesenden Biirger*innen und er6ffnet die Veranstal-
tung. Er bedankt sich fiir das Interesse und das Engagement der Biirger*innen im Rahmen
des Planungsprozesses.

Er stellt die am Planungsprozess beteiligten Buros, Unternehmen und Fachbereiche vor:
o CSMM Architekten
o GTL Landschaftsarchitektur
o E&PStadtplanung
o Gutachterbiiro Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH
o Answer Capital Partners als Projektentwickler
o Jobst & Kastenmeier Construction GmbH
o Fachbereich Stadtplanung der Stadt Quickborn

Er betont zudem die gute und konstruktive Zusammenarbeit der beteiligten Planungsbiiros
und Projektpartner. Alle Beteiligten wiirden mit groRem Engagement daran arbeiten, ge-
meinsam ein qualitativ hochwertiges und lebenswertes Quartier fiir Quickborn zu entwi-
ckeln.

Herr Beckmann hebt die Bedeutung des gemeinsamen Austauschs zwischen Biirgerschaft,
Stadt und den beteiligten Planer*innen fiir die weitere Entwicklung des Quartiers hervor.

BegriiBung durch Frau Schanz (Hauptmoderation)

Ziele der Veranstaltung sind das Kennenlernen des aktuellen Planungsstands, der gemein-
same Austausch sowie die Aufnahme von Hinweisen, Ideen und Bedenken.

Das lokale Wissen der Biirger*innen soll in den weiteren Planungsprozess einbezogen wer-
den.

Der weitere Input und insbesondere der Austausch mit den Blrger*innen stehen im Mittel-
punkt der Veranstaltung.

Frau Schanz stellt den Ablauf der Veranstaltung und das Vorgehen an den Thementischen
vor:

o Herr Nowak wird in einem Vortrag die groben Planinhalte darstellen.

o Danach ist die Arbeit an vier Thementische zu den Themen Nutzungsmischung, Ar-
chitektur / Stadtebau, Verkehr und Landschaft / Freiraum vorgesehen.

o Die Teilnehmenden wechseln jeweils nach ca. 20 Minuten zum nachsten Tisch, so-
dass jede Gruppe alle vier Themen behandelt.

o Die Thementische werden von den jeweils zustandigen Fachbiiros betreut. Nach ei-
ner kurzen fachlichen Einfiihrung steht die vertiefte Diskussion mit den Biirger*in-
nen im Vordergrund.

o Zum Abschluss kommen alle Teilnehmenden wieder zusammen. Die wesentlichen
Hinweise, Anregungen und Diskussionspunkte aus den vier Thementischen werden
durch die jeweilige Tischmoderation zusammenfassend vorgestellt.
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2 Inhaltliche Einfiihrung
2.1 | Prasentation des Projektes durch Herrn Nowak (CSMM Architekten)

- Das Parkquartier ist als neues, zentrumsnahes Stadtquartier mit geplanter Fertigstellung bis
2029 vorgesehen. Geplant sind ca. 138 Wohneinheiten sowie 22 Mikro-Apartments.

- Ziel ist die Entwicklung eines nachhaltigen und sozial durchmischten Wohnquartiers mit hoher
Aufenthaltsqualitat und erganzender sozialer Infrastruktur.

- Vorgesehen ist ein vielfaltiger Nutzungsmix aus unterschiedlichen Wohnformen, Gewerbe,
Nahversorgung, Gastronomie und gemeinschaftlichen Angeboten.

- Die historische Scheune soll erhalten und zu einem zentralen Ort fiir Gastronomie, Veranstal-
tungen, Co-Working und gemeinschaftliche Aktivitaten entwickelt werden.

- Ein Schwerpunkt liegt auf groRziigigen und naturnah gestalteten Freirdumen. Neben der Grii-
nen Mitte sind private bzw. gemeinschaftliche Innenhdfe sowie ein zentraler ,Platz der Begeg-
nung"“ vorgesehen.

- Das Quartier selbst soll autofrei gestaltet werden. Das Mobilitatskonzept umfasst u. a. einen
Mobility Hub, Carsharing, Fahrradangebote und Ladeinfrastruktur.

- Nachhaltigkeitsaspekte wie Photovoltaik, Fernwarme, Regenwassernutzung und das
Schwammstadtprinzip sind zentrale Bestandteile des Konzepts.

Hinweis: Weitere Informationen sind der angehdingten Prdsentation zu entnehmen.

2.2 | Ruckfragen

Frage: Sind die in der Prasentation gezeigten Visualisierungen maRstabsgetreu dargestellt?
Antwort Herr Nowak: Ja, die Visualisierungen wurden maRstablich erstellt und sollen die ge-
planten raumlichen und baulichen Verhaltnisse méglichst realitatsnah abbilden.
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Thementisch 1 | Nutzungsmischung

1 Gesammelte Beitriage

Die nachfolgende Zusammenfassung gibt die wesentlichen Hinweise, Anreqgungen und Bedenken der Teilnehmen-

den wieder, die im Rahmen der Diskussionen an den Thementischen gesammelt wurden. Inhaltlich zusammenge-

hérige Beitrdge wurden dabei gebiindelt. Die vollstindige Dokumentation der gesammelten Beitrdge ist dem An-
hang in Form von Fotos der Stellwdnde zu entnehmen.
1.1 | ldeen/Hinweise

- Wunsch nach zusatzlichen Begegnungs- und Gemeinschaftsraumen fiir die Bewohnerschaft so-
wie ortliche Vereine.

- Unterschiedliche Vorstellungen zur Nutzung der historischen Scheune: Vorschlage reichen von
einer Begegnungsstatte Uber ein kleines Café bis hin zu einer alternativen Bebauung mit Rei-
henhausern.

- Anregung, Betreuungsangebote und Gemeinschaftsraume fiir dltere Menschen vorzusehen,
ggf. mit einer Regelung im stadtebaulichen Vertrag.

- Vorschlag zur Einrichtung gemeinschaftlich nutzbarer Werkstatten, z. B. einer Miet- oder Fahr-
radwerkstatt.

1.2 | Beibehalten/Potentiale

- Dievorgesehene soziale Durchmischung des Quartiers wird positiv bewertet.

- Befiirwortung einer wohnortnahen Nahversorgung als Erganzung der dezentralen Versor-
gungsangebote.

- Das geplante altersgerechte Wohnen wird begriiRt. Gleichzeitig besteht Klarungsbedarf hin-
sichtlich der konkreten Ausgestaltung.

- Potenzial der historischen Scheune als Begegnungsort fiir die Quickborner Bevolkerung, vor-
zugsweise mit einer begrenzten GroRRe und Nutzungsintensitat.

1.3 | Priifen/Bedenken

Vorbehalte gegenlber einer Veranstaltungsnutzung der Scheune. Teilweise wird ein vollstan-
diger Verzicht gefordert, alternativ eine zeitliche Begrenzung auf 22 Uhr.

Anregung, die zulassigen Nutzungen zu beschranken

Kritische Einschatzung der geplanten 22 Mikro-Apartments. Der tatsachliche Bedarf fiir diese
Wohnform in Quickborn wird infrage gestellt.

Anregung zur Reduzierung der insgesamt vorgesehenen Wohneinheiten.
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Thementisch 2 | Architektur/Stadtebau

2 Gesammelte Beitriage
Die nachfolgende Zusammenfassung gibt die wesentlichen Hinweise, Anreqgungen und Bedenken der Teilnehmen-
den wieder, die im Rahmen der Diskussionen an den Thementischen gesammelt wurden. Inhaltlich zusammenge-
hérige Beitrdge wurden dabei gebiindelt. Die vollstindige Dokumentation der gesammelten Beitrdge ist dem An-
hang in Form von Fotos der Stellwdnde zu entnehmen.
2.1 | ldeen/Hinweise
- Stadtebauliche Alternative: vorherige ,Finger-ldee“ mit weniger massiver und verschlossener
Wirkung entlang der StraRe
- Parkplatz: Moglichkeiten zur Larmreduzierung priifen
- PV-Anlage ganzheitlich in das Energiekonzept integrieren
- Alternative stadtebauliche Entwiirfe entwickeln
- Einsatz von Warmepumpen priifen
- Grinflachen mit Wirkung nach aufRen, nicht nur im Innenbereich
- Scheune als Veranstaltungsort liberzeugt nicht - alternatives Nutzungskonzept als Reihenhau-
ser oder Wohnungen priifen
- Ein architektonisches Highlight schaffen
- Miillkonzept optimieren und Miillbereiche méglichst unsichtbar integrieren
- Holzfassade: Pflegeaufwand und langfristige optische Qualitat beriicksichtigen
2.2 | Beibehalten/Potentiale
- Satteldacher - gute Einfligung in das Umfeld
- Gesamtkonzept - grundsatzlich stimmig
- Parkdeck - positiv aufgrund des begrenzten Parkplatzangebots in der Umgebung
- Reihenhauser - positive Bewertung; groBe Mehrfamilienhduser hingegen problematisch
2.3 | Priifen/Bedenken

Verlust des landlichen Gebietscharakters

Ubergang von der Landschaft zur Stadt besser ausformulieren

Hohenentwicklung: Innenstadt hoher als Stadtrand — entsprechend dem politischen Verspre-
chen

Randbebauung entlang der Stral3e zu hoch; zu harte Kante gegeniiber den Einfamilienhdusern
Stdliches Gebaude als Eingangstor zu Quickborn: vier Geschosse an dieser Stelle zu viel

Drei oder mehr Geschosse an dieser Stelle zu massiv — Problem nicht allein durch architektoni-
sche Gestaltung l6sbar

Gebaude mit Mikroapartments zu hoch

Zu wenig Riicksicht auf die umliegenden Einfamilienhauser

Parkhaus fiigt sich nicht gut in die Umgebung ein

Uberschwemmungsrisiko bei Starkregen beriicksichtigen

Begriinung in den Darstellungen unrealistisch - tatsachliche Griinwirkung und Umsetzbarkeit
hinterfragen

Eventlocation mit 500 Personen: mogliche Larmbelastung und Stérung der Nachbarschaft
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Thementisch 3 | Verkehr

3 Gesammelte Beitriage

Die nachfolgende Zusammenfassung gibt die wesentlichen Hinweise, Anreqgungen und Bedenken der Teilnehmen-
den wieder, die im Rahmen der Diskussionen an den Thementischen gesammelt wurden. Inhaltlich zusammenge-
hérige Beitrdge wurden dabei gebiindelt. Die vollstindige Dokumentation der gesammelten Beitrdge ist dem An-
hang in Form von Fotos der Stellwdnde zu entnehmen.

3.1 Ideen/Hinweise

Es sind MaBnahmen zur Vermeidung von Schleichverkehren (Abkiirzungen) von der Kieler
Stral%e, SiiderstraRe, Pinneberger StralRe und Marktstralle zu priifen.

Es ist eine Verkehrsprognose zu erstellen und darzustellen.

Eine Verkehrserhebung im Bereich Kieler Stralle/Pinneberger Stral3e sollte gepriift werden.
Eine mogliche Zwangsbindung der Stellplatze an die jeweilige Wohnung ist zu priifen.

Die Ausbildung der Pinneberger Strafe als Sackgasse mit Radwegeanbindung ist zu priifen.
Eine Verkehrserhebung im Bereich Pinneberger Stral3e / SiiderstralResollte gepriift werden.

Die Riickmeldungen der Anwohner, insbesondere aus der Pinneberger Strae, sind zu beriick-
sichtigen.

Das Asbestdach der Scheune ist im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

3.2 Beibehalten/Potentiale

Durch eine geregelte Entwasserung bietet sich Potenzial zum Uberflutungsschutz auch fir
Starkregenereignisse.

Es wird gebeten, mégliche Verkehrslosungen, insbesondere die Einrichtung eines Kreisverkehrs,
zu priifen und darzustellen.

Es wird um eine erweiterte Darstellung des geplanten Mobility Hubs gebeten.

Der Erhalt der bestehenden Scheune soll im weiteren Planungsprozess berticksichtigen werden.
Das Potenzial zu den Moglichkeiten einer Verkehrsberuhigung in der GartnerstraBe (beispiels-
weise durch eine SpielstralRe) soll gepriift werden.

3.3 Priifen/Bedenken

Es wird um Prifung von MaBnahmen zur Starkregenvorsorge gebeten.

Die Belange der ansassigen Feuerwehr sind im weiteren Planungsprozess zu beriicksichtigen.
Ein schlissiges Larmkonzept ist vorzulegen.

Das Konzept zur Miillentsorgung ist darzustellen.

Der vorgesehene Stellplatzschlussel ist zu erlautern und zu begriinden.

Méogliche Parkplatzlésungen fiir die Gartnerstraf3e sollen gepriift und dargestellt werden.

Ein nachtliches Tempolimit von 30 km/h in der MarktstraBe ist zu priifen.

Es bestehen Bedenken hinsichtlich einer Kostenbeteiligung der Anlieger an MaBnahmen in der
GartnerstraRe. Diese sind zu priifen
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Thementisch 4 | Freiraum

4

Gesammelte Beitriage

Die nachfolgende Zusammenfassung gibt die wesentlichen Hinweise, Anreqgungen und Bedenken der Teilnehmen-
den wieder, die im Rahmen der Diskussionen an den Thementischen gesammelt wurden. Inhaltlich zusammenge-
hérige Beitrdge wurden dabei gebiindelt. Die vollstindige Dokumentation der gesammelten Beitrdge ist dem An-
hang in Form von Fotos der Stellwdnde zu entnehmen.

4.1

Ideen/Hinweise

- Der Grinraum soll durchgangig und wie ein Park nutzbar sein

- Der Baumbestand soll eingebunden werden

- Die bestehenden WohnstraRen sollen nicht durch Durchgangsverkehr weiter belastet werden
(Teilstlick Pinneberger StralRe zur Kieler StraRe, und GartnerstralRe)

- Bestehendes Wohngebiet an der Pinneberger StraRe einbinden

- Wunsch nach einem Inklusiven Spielplatz (z. B. fiir Kinder im Rollstuhl)

4.2

Beibehalten/Potentiale

- Der Sandweg auf der GartnerstralRe soll erhalten bleiben

- Das neue Wohngebiet soll weiterhin gréRtmoglich unversiegelt bleiben

- Die offentlichen Griinflachen bieten Raum fir Spielfldchen und Aufenthalt

4-3

Priifen/Bedenken

- Larmdurch Verkehr soll reduziert werden

- Bedenken iiber mehr Verkehr in der GartnerstraRRe

- Befiirchtung vor Anwohnerkosten bei einem Ausbau der Gartnerstralle

- Werden alle Biume, die im Entwurf eingezeichnet sind, gepflanzt?

- Werden die PV-Anlagen durch Baume verschattet?

- Hatder Boden in den Hofen ausreichend Aufbau, um nicht zu vertrocknen? — Jal

- Deutliche Bedenken, ob noch mehr Regenwasser auf die Marktstral3e sowie GartnerstralRe trifft

- Stellen die nassen Muldenflachen eine Gefahr fir Kinder dar?

- Ist die Tiefgarage vor Starkregen/ Uberschwemmung geschiitzt?

- Innenhdfe sollen eher privat, aber nicht geschlossen sein

- Die geplante Wegeanbindung zwischen Parkplatz und Scheune muss gepriift/ verschoben wer-
den
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Gemeinsamer Austausch und Ergebnissicherung

5.1

Zusammenfassung der wichtigsten Aspekte aus den Thementischen durch die Tischmoderation:

Thementisch Nutzungsmischung (E&P Stadtplanung):

- Im Mittelpunkt stand die Frage, welche Nutzungen im Quartier planungsrechtlich ermoglicht
werden sollen.

- Dievorgesehene Wohnnutzung wurde grundsatzlich positiv bewertet und nicht infrage gestellt.

- Unterschiedliche Einschdtzungen gab es insbesondere zur kiinftigen Nutzung der historischen
Scheune. Vor allem hinsichtlich der geplanten Veranstaltungsnutzung wurden Bedenken zu
moglichen Auswirkungen durch Larm und zusatzlichen Verkehr geduRert.

- Als moglicher Ansatz wurde diskutiert, Veranstaltungen hinsichtlich ihrer GroBe und Haufigkeit
zu begrenzen.

- Gastronomische Angebote wurden hingegen von vielen Teilnehmenden positiv bewertet. Ins-
besondere die Idee eines kleineren Cafés fand mehrfach Zustimmung.

- Als weitere mogliche Nutzungen wurden u. a. Begegnungsraume, Werkstatten sowie Einrich-
tungen im Zusammenhang mit betreutem bzw. seniorengerechtem Wohnen genannt.

- Der geplante Mix unterschiedlicher Wohnformen wurde iberwiegend positiv aufgenommen.
Besonders die Berlicksichtigung von seniorengerechtem Wohnen wurde begriiRt.

- Die vorgesehenen Mikro-Apartments wurden teilweise kritisch diskutiert. Dabei wurde insbe-
sondere die Frage aufgeworfen, ob fiir diese Wohnform in Quickborn ein entsprechender Bedarf
besteht.

Thementisch Architektur/Stadtebau (CSMM Architektur):

- Ein wesentlicher Diskussionspunkt war die Hohenentwicklung der Bebauung. Teilweise wurde
angeregt, das Quartier niedriger und kleinteiliger zu gestalten.

- Die geplante Randbebauung entlang der Marktstralle wurde hinsichtlich ihrer Héhe und der
dadurch entstehenden stadtebaulichen Kante teilweise kritisch bewertet, insbesondere im
Ubergang zu den gegeniiberliegenden bestehenden Einfamilienhdusern.

- Gleichzeitig wurde das Verhaltnis von bebauten zu unbebauten Flachen positiv bewertet.

- Das Parkhaus wurde hinsichtlich seiner Einbindung in die Umgebung und der méglichen Larm-
belastung kritisch diskutiert.

- Positivaufgenommen wurde die geplante Dachlandschaft in Verbindung mit Photovoltaikanla-
gen.

- Nachgefragt wurde, wie die stadtebauliche Anordnung der Gebdude und insbesondere die Aus-
bildung der innenliegenden Hofe zustande gekommen ist.

Thementisch Verkehr (M+O Ingenieure):

- Ein Schwerpunkt der Diskussion waren mogliche zusatzliche Verkehrsbelastungen und eine
Uberlastung angrenzender Knotenpunkte durch die Entwicklung des Quartiers.

- Bedenken bestanden zudem hinsichtlich eines moglichen Parksuchverkehrs und einer nicht aus-
reichenden Anzahl an Stellplatzen. Diese wurden sowohl mit Blick auf die unmittelbar angren-
zende Nachbarschaft als auch auf den Bereich Klingenberg geduRert.

- Nachgefragt wurde, aus welchen Uberlegungen sich der vorgesehene Standort der Parkpalette
ergeben hat.

- Weitere Themen waren der Stellplatzschlissel, die Belange der Feuerwehr sowie mogliche
Larmauswirkungen durch den Verkehr und die geplanten Veranstaltungsnutzungen.

- Positivaufgenommen wurde das vorgestellte Konzept zur Millentsorgung mit Unterflurcontai-
nern.
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- Daruber hinaus wurde die Entwasserung des Quartiers thematisiert. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund bereits aufgetretener Starkregenereignisse bestand hierzu Diskussionsbedarf.

Thementisch Landschaft (GTL Landschaftsarchitektur):

- Der vorgesehene Griinstreifen bzw. Griinpuffer entlang der StraRe wurde von den Teilnehmen-
den positiv bewertet.

- Ebenfalls positiv aufgenommen wurde die Planung von o6ffentlich zuganglichen und gemein-
schaftlich nutzbaren Freirdumen innerhalb des ansonsten privaten Quartiers.

- Die vorgesehenen Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie weitere Nutzungsangebote im Frei-
raum fanden ebenfalls Zustimmung.

- Nachgefragt wurde zur Anzahl der vorgesehenen Baumpflanzungen. Seitens der Planung wurde
erlautert, dass eine umfangreiche Begriinung mit zahlreichen neuen Baumen vorgesehen ist,
wie sie auch in den vorgestellten Darstellungen abgebildet ist.

6 Abschluss und Ausblick

6.1 | Frau Schanz bedankt sich bei den Teilnehmenden
- fur den konstruktiven und wertvollen Austausch.

- Die im Rahmen der Veranstaltung eingebrachten Hinweise, Ideen und Anregungen werden im
Nachgang ausgewertet und fiir den weiteren Planungsprozess aufbereitet.

- Ein wesentlicher Bestandteil der weiteren Planung ist die Erstellung von vier Fachgutachten zu
den Themen Boden, Verkehr, Larm und Entwasserung.

- Die Gutachten sollen zu zahlreichen angesprochenen Fragestellungen konkrete, fachlich fun-
dierte Aussagen liefern. Auf dieser Grundlage kdnnen viele der gedulRerten Bedenken und offe-
nen Fragen genauer gepriift und teilweise geklart werden.

- Als ndchster Schritt wird der Bebauungsplan weiter ausgearbeitet. Anschlieend folgen die wei-
teren politischen und verfahrensbezogenen Schritte, darunter der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss.

- Frau Schanz weist darauf hin, dass im weiteren Bebauungsplanverfahren eine férmliche Betei-
ligung der Offentlichkeit erfolgen wird. In diesem Rahmen besteht erneut die Méglichkeit, Stel-
lungnahmen zur Planung abzugeben.

- Daruber hinaus kénnen im Nachgang zu diesem Termin noch schriftlich weitere Anmerkungen
bzw. Hinweise bis Ende Oktober per E-Mail an stadtplanung@quickborn.de bei der Stadt Quick-
born eingereicht werden.

- Informationen zum aktuellen Planungsstand und zum weiteren Verfahren werden fortlaufend
auf der Website der Stadt Quickborn veroffentlicht. Die Biirger*innen werden gebeten, sich dort
uber die nachsten Verfahrensschritte und Beteiligungsmoglichkeiten zu informieren.

Abschlieflend bedankt sich Herr Beckmann bei den Biirger*innen
- fiir die rege Teilnahme, die eingebrachten Anregungen und den konstruktiven Austausch.

- Erbetont, dass die Entwicklung des Parkquartiers auch im Zusammenhang mit der gesamtstad-
tischen Entwicklung Quickborns zu betrachten ist.

- Indiesem Zusammenhang verweist Herr Beckmann auf den derzeit in Erarbeitung befindlichen
stadtebaulichen Masterplan, mit dem Leitlinien fir die zukiinftige raumliche und stadtebauli-
che Entwicklung Quickborns formuliert werden.

- Herr Beckmann bedankt sich bei allen Beteiligten und beendet die Veranstaltung.
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Anhang

Fotodokumentation Thementisch 1 (Nutzungsmischung)
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Fotodokumentation Thementisch 2 (Architektur/Stadtebau)
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Fotodokumentation Thementisch 3 (Verkehr)
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Fotodokumentation Thementisch 4 (Landschaft
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