


N TWURF -

5116.10.25

CSMM



PROTOKOLL
Termin19.9.2025

Projekt: Quickborn, Ostermannsche Wiesen (MarktstraB3e)

Besprechungsnotiz Biirgermeister Treffen Quickborn

Ort/Datum/Uhrzeit Quickborn /19.9.2025 /11:00 -12:00 h

Verfasser/Datum: Massimo Falconi /19.9.2025
Teilnehmer: Hr. Beckmann Burgermeister Stadt Quickborn
Fr. Takla Zehrfeld  Fachbereichsleitung Zentrale Dienste und Stadtentwicklung
Hr. Friedel Fachdienst Nachhaltige Stadtentwicklung
Fr.Bohlmann Fachbereichsleitung Tiefbau
Fr.Richter Abteilungsleitung Ingenieursleistungen
Hr. Kastenmeier Bauherr
Hr. Kinzel Answer Group (Projektentwickler)
Hr. Nowak CSMM (Architekten)
Hr. Falconi CSMM (Architekten)
Fr.Mauer GTL-Landschaftsarchitektur
Ubergebene Prasentationsbroschure

Unterlagen:

Nach der Vorstellungsrunde stellt CSMM den aktuellen Planungsstand vor. Darauf aufbauend wer-
den folgende Themen und Punkte gemeinsam erortert:

1. Allgemeines

- Die Stadtverwaltung wirdigte, dass das Projekt das Feedback der Stadt berlcksichtigt und
beurteilt es als gut durchdacht.

2. Planungsthemen

Im Hinblick auf die weitere Projektentwicklung wurden folgende Planungsthemen hervor-
gehoben:

2.1 Barrierefreiheit fiir Wege und ErschlieBung
- Barrierefreiheit soll auch in der Landschaftsplanung, z. B. bei Wegen, Stufen usw., bertck-
sichtigt werden, wobei das Ziel, moglichst wenig versiegelte Flachen zu schaffen, im Sinne
der Schwammstadt weiterhin bestehen bleibt.

2.2 Wohnenim Alter

- Integration von Wohnungen fur altere Menschen zur Erhdhung der Akzeptanz empfohlen.

- Thema bereits in Phase 1als Konzept fur das Platzgebaude vorgeschlagen.
- PrUfunginder nachsten Phase, ggf. Umsetzung anstelle von Micro-Apartments.

2.3 Gemeinschaftliche Flachen
- Bedarfan Flachen fur gemeinschaftliche Aktivitaten (z. B. Werkstatt, Treffpunkt, Kinderge-
burtstage).
- |dee: Hobbykeller oder flexibler Raum in der Scheune mit Buchungssystem fur Bewohner.
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2.4 Regenwassernutzung
- ImHinblick auf das Ziel, ein nachhaltiges und innovatives Quartier zu schaffen, wurde emp-
fohlen, die Regenwassernutzung fur die Verwendung in Toiletten zu bertcksichtigen.

2.5 Mobilitdtskonzept / Carsharing / Parkhaus
- Eswurde empfohlen, Carsharing im Entwurf zu berUcksichtigen, um nachhaltige Mobili-
tatskonzepte zu férdern.
- Stellplatze sind zwingend an den Mietvertrag zu koppeln, um Auslastung sicherzustellen.

2.6 Energiekonzept
- Ziel dernachsten Phase: ein nachhaltiges und sinnvolles Energiekonzept.
- Geothermie voraussichtlich nicht méglich (geologische Bedingungen).
- Nachste Schritte: Uberprifung Fernwarmetrasse und Anschlussmaoglichkeiten.

2.7 Visualisierung
- Erste Entwurfe sollen bis zur nachsten Sitzung vorbereitet werden, um Feedback fur den
Stadtrat-Termin einzuholen.

3. Ziele und Zeitplan

Zeitplan bleibt, wie in der letzten Sitzung (17.7.2025) vereinbart, unverandert:

- Q22026 - Aufstellungsbeschluss
- 03.12.2025 - Erste Projektvorstellung (nicht-6ffentlich) im Stadtrat
- 19.11.2025 - Abgabe des Entwurfs (zwei Wochen vorher)

Zur Vorbereitung sind folgende Termine mit Blrgermeister und Stadtplanung in Quickborn geplant:

- 19.09.2025 - Workshop 1 (vor Ort) - erfolgt
- 16.10.2025 - Workshop 2 (vor Ort) - bestatigt
- 03.11.2025 - Workshop 3 (ggf. Videocall)

Hamburg, 19.9.2025

CSMM GMBH
--ohne Unterschrift gultig -
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ENTWURF
Lageplan Stand: 16

Kennzahlen Entwurf

Grundstuck: 23.386gm

Answer CSMM

BGF 0.i.: 172900 gm *

BGF Wohnen: 15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): /00 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

Wohneinheiten .
Wohnungen: ca.138 S
Mikro-Apartments: ca. 22 S
»
O
Stellplatze a
Planung: 350 +
Stellplatze Parkhaus: 240 X
Stellplatze oberirdisch: 30 ©
Stellplatze Tiefgarage: 80 2
LO)
o\
O
N
*BGF oberirdisch und ohne Parkhaus %
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ENTWURF
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ENTWURF
Ubersicnt lypologie

@ Mehrfamilienhaus, Vorderhaus (1V)

@® Mehrfamilienhaus, Rickgebaude (Il
Reihenhaus (I11)

@ Reihenhaus + Duplex (IV)

Answer CSMM
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ENTWURF
Mehrfamilienhaus, Vorderhaus (1V)
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ENTWURF
Mehrtamilienhaus, Ruckgebaude (1)

Answer CSMM
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ENTWURF
Ubersicnt lypologie

Answer CSMM
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ENTWURF
Referenzen
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ENTWURF

Ubersicht Wohnungen

Gesamtwohnflache: ca.15.000gm*
Gesamt-WE: 138

90 WE

28 WE Duplex

20 Reihenhauser

*ohne Platzgebaude

20 WE
BGF:1.850gm

14 WE
BGF:1.450gm

20 WE
BGF:1.850gm

14 WE
BGF:1.450gm

20 WE
BGF:1.850gm

6 WE

15 WE
BGF:1.400gm

/WE

15 WE

/WE

Answer CSMM
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ENTWURF
Geforderte Wohnungen

Geforderte
Wohnungen 6 WE

Answer CSMM

BGF:950gm
.4 0 2V A J e A
BGF:1.850gm |
15 WE
14 WE BGF1400am
BGF:1.450gm
20 WE
BGF.850am
7 WE -
BGF1100gm <
O
15 WE &
BGF:1.400gm X
Gesamtwohnfliche: ca.15.000gm* %3
Gesamt-WE: 138 14 WE A¥:
90 WE BGF:1.450gm (ZU
28 WE Duplex
20 Reihenhauser 20 WE O
BGF:1.850gm N
____________________________________________________________________________________________________________________________________ X
davon 7 WE Q\
Geforderte Wohnungen: ca.20 (1.850gm) BGF:1.100gm %

*ohne Platzgebaude
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ENTWURF

Altersgerechtes und barrierefreies WWohnen

Funktion

Barrierefrei

Rollstuhlgerecht

Fortbewegung im Flur

120cm Flurbreite

120cm Flurbreite

Rangierflache im Flur

150cm x 150cm

Rangierflache in
- Wohnraumen
- Schlafraumen
- Klichen

- auf Freisitzen

120cm x 120cm

150cm x 150cm

Nutzung von
Maobeln/Einrichtung
mit aufwendigen
Bewegungsablaufen

120 cm tief entlang
Kichenzeile

150cm tief
entlang Kichenzeile

120cm tief entlang
Einstiegsseite Bett
90cm tief entlang der
zweiten Langsseite

150 cm tief entlang
Einstiegsseite Bett
120cm entlang der
zweiten Langsseite

Nutzung sonstiger Mobel

90cm tief
vor dem Mobel

150 cm tief
vor dem Mobel

Barrierefrei

Bewegungsflachen an
Taren

120cm x150cm bzw.
150cm x 150cm

sich Uberlagern.

Alle Bewegungsflachen an Mébeln und die Rangierflachen dirfen

e

AN

Altersgerechtes und barrierefreies Wohnen: ca. 25 WE
(davon ca. 5 rollstuhlgerecht)

Rollstuhlgerecht

e ——

v (i T | s 1/

% l 2 1@
7 i i

) : :/

= 4;
| 2150/2150

Answer CSMM
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ENTWURF
Platzgebaude

Platzgebaude

Terrasse
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90 gm 10 gm 30gm i i |
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~ ~ e
120gm

Answer CSMM
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3810

140 gm

V) 420 ) 430 ) 430 | 430 | 430 Y 427 | 545
) 420 ) 430 ) 430 | 430 | 430 ) 427 | 545

16.10.2025

EG j Gewerbe Retall 1.0G - Micro Apartment 2.0G - Micro Apartment Gesamt:
BGF:ca.700gm BGF:ca.700gm BGF:ca.600gm BGF:ca.2000gm
Anzahl WE: 12 Anzahl WE: 12 Anzahl WE: 24
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ENTWURF

Scheun

c

=

Grune
Mitte
Y y
1 7
Werkstatt
90 gm
JAYAN
Gastro [> b': %%ngn ;
C ] [ Bar ]
| —
Al A 4
i
Lager/ [ Kiche I Nachbar
Sanitar | 60gm
60gm i
i

EG - Gastro + Werkstatt
BGF:.ca.650gm

e

o

Raum 1.2
(L) 200 gm

-Nachbar

1.0G - Gastro Mezzanin
BGF:ca.250gm

Scheune

Answer CSMM
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ENTWURF
Scheune

Mezzanin
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ENTWURF
Platzgebaude

Answer CSMM
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ENTWURF
Mobilitatskonzept

DO

DOSOODE

Co Working

Reparatur und Wartung, z.B. Fahrradwerkstatt

Information, z.B. Events fur neue Bewohner, Mobilitatspaket
Forderung der OPNV

Radverkehrsforderung, z.B. hochwertige Abstellanlagen
Forderung der Nahmobilitat, z.B. kurze FulBwege
Verbesserung fur Lieferverkehr, z.B. Paketstationen

Sharing Angebote, z.B. Carsharing

Forderung von E-Mobilitat, z.B. Ladeinfrastruktur

Kurze Wege, zb. Nahversorger im Quartier

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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ENTWURF

Ubersicht Stellplatze una

Stellplatzsatzung der Stadt Quickborn

Anlage 1

Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs fur notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellplatze

andere
Beherbergungsbetriebe

Nr. Nutzungsart Zahl der Stellplatze | Zahl der
fur Pkw Abstellplatze fir
Fahrrader
1 Wohngebaude und
Wohnheime
1.1 Wohngebaude bzw. 1,0 je Wohneinheit 2
Wohnungen in gemischt | bis > 40 gm
genutzten Gebauden Wohnflache'?
1,5 je Wohneinheit 3
zwischen
40 gm und > 70 gm
Wohnflache'?
2 je Wohneinheitab | 4
70 gm
Wohnflache'"?
1.2 Pflegeheime, 1 je 5 Betten, 1 je 20 Betten
Seniorenwohnheime, davon 10%
Wohnheime fir Besucheranteil
Menschen mit
Behinderung, Kinder-
und Jugendheime
2 Gebaude mit Biiro,
Verwaltungs- und
Praxisraumen
21 Blro- und 1je33gm 1je 37 qm
Verwaltungsgebaude Nutzflache, davon Nutzflache, davon
allgemein 10% Besucheranteil | 10% Besucheranteil
2.2 Raume mit erheblichem | 1 je 23 gm 1je 27 qm
Besucher/innenverkehr | Nutzflache, davon Nutzflache, davon
(Schalter-/Abfertigungsra | 75 % Besucheranteil | 75% Besucheranteil
ume, Beratungsraume,
Arztpraxen)
3 Verkaufsstatten
3.1 Verkaufsstatten bis 800 | 1 je 37 gm 1je43 gm
gm Verkaufsflache Verkaufsflache Verkaufsflache
davon 75 %
Besucheranteil
o Gaststatten,
Beherbergungsbetriebe
5.1 Gaststatten 1 je 8 gm Gastraum | 1 je 10 gm Gastraum
5.2 Hotels, Pensionen und 1 je 3 Betten 1 je 13 Betten

-lachen UG+Parkhaus

Stellplatze Berechnung:

erforderliche Stellplatze:

SP Wohnen: 2/0
SP Gewerbe/Micro-Ap.: 30
SP Gaststatten: 50

SP Gesamt: 350 (100%)

SP Entwurf: ca.350

Oberirdisch: ca.30
Parkhaus: ca.240
@ Tiefgarage: ca.80

Flachen UG + Parkhaus

BG

BG
BG
BG

Par
Par

Kel

Khaus 0.1.:4.000gm
Khaus u.i.: 1.300gm

ergeschoss: 1.200gm

- Tiefgarage: 2.000gm

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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ENTWURF
lietgarage

Answer CSMM
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ENTWURF
Parknaus
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ENTWURF
Parkhaus - Referenzen

Grune Fassade

l .
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Holzkonstruktion

Photovoltaik-Pergola
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Transsolar :
KlimaEngineering

Answer CSMM



Sonnenpfad
Juni 21, Sommer

Answer CSMM

S oo gor bR
888858555833

16.10.2025 | MarktstraBe Quickborn
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Sonnenstunden
21 Juni, Sommer

Spielplatz 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko
im Sommer => Malinahmen notwendig

Answer CSMM

Platz Bis 10 Stunden direkte Sonne, gute bauliche Verschattung => gute
Sommerkomfort
’ Hof | Ca. 9 Stunden direkte Sonne in der Mitte des Hofes, gute bauliche

Verschattung => gute Sommerkomfort

> Hof Il 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko
_ im Sommer => Mal3nahmen notwendig
Spielplatz
Hof Il 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko

Platz im Sommer => Mallnahmen notwendig -

o

O

X

3

Hours Hof | )
o o
Hof Il -
11.00 9
Hof Il 1%
8.00 %
7.00 qV)
oo >
3.00 . m
2.00 / QN
:;.Zo ‘\‘A 8
O

O

5 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Sonnenstunden
21 Marz, Fruhling

Hours
14.00<
13.00
12.00
11.00
10.00
9.00
8.00
7.00
6.00
5.00
4.00
3.00
2.00
1.00
<0.00

Spielplatz 8-9 Stunden direkte Sonne, guter Platz flr Fruhlingskomfort

Platz 7/ Stunden direkte Sonne uberall auf dem Platz

Hof | Gute Besonnung im Nordteil des Hofes (ca. 7 Stunden Sonne), keine
direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Hof Il Gute Besonnung im Nordteil des Hofes (ca. 7 Stunden Sonne), keine
direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Hof lll Sehr gute Besonnung im Nordteil des Hofes (bis ca. 10 Stunden Sonne),

keine direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM
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Sonnenstunden
21 Dezember, Winter

Spielplatz 3—-5 Stunden Sonne, guter Platz far Winterkomfort

Platz fast keine direkte Sonne, Stdwestteil des Platzes etwas sonniger (ca. 4
Stunden)

Answer CSMM

Hof | keine direkte Sonne
< Hof Il keine direkte Sonne
Hof Il keine direkte Sonne
-
O
Ne)
X
O
Hours j
o o
12-00 G')
: N
11.00 9
10.00 4
9.00 (00
4+
8.00 %
7.00 (U
oo >
3.00 LO
2.00 (\I
w000 » <
O
O
3 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Windkomfort
Windrose

Jahrliche Windrose North

Station Name: iwec_hamburg

Outdoor air temperatures between -8.5 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From Oh to 24h

Turn: O degrees

> 0.5 m/s (7851 hours, 90%)
" > 3.5 m/s (4755 hours, 54%)
B > 6.5 m/s (1387 hours, 16%)
M > 9.5 m/s (196 hours, 2%)
M > 12.5 m/s (14 hours, 0%)

East

Winter Tag

North
300h

200 h

_100h

West

South

Station Name: iwec_hamburg
Temperature between -8.5 and 13C
Jan 1 to Dec 31

From&hto 18h

Tum: 0 degrees

Sommer Tag

North
200h

150 h

100 h

West

South

Station Name: iwec_hamburg
Temperature between 13 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From18hto8h

Tum: 0 degrees

> 0,5 mis (2217 hours, 25%)
> 3.5 mis (1628 hours, 19%)
> 6.5 m/s (606 hours, 7%)
>9.5 mis (95 hours, 1%)

> 12.5 m/s (5 hours, 0%)

East

> 0,5 m/s (1135 hours, 13%)
> 3.5 m/s (456 hours, 5%)

> 6.5 m/s (41 hours, 0%)
>9.5mis (1 hours, 0%)

> 12.5 m/s (0 hours, 0%)

East

Winter Nacht

North
600.h

500 h

400 h
_-300h

. 200h

100 h

South

Station Name: iwec_hamburg

Qutdoor air temperatures between -8.5 and 13 C
Jan 1 to Dec 31

From 18h to 8h

Tum: 0 degrees

Sommer Nacht

North
300h

200h

West

South

Station Name: Iwec_hamburg
Temperature between 13 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From&hto 18h

Tum: 0 degrees

> 0,5 mis (3645 hours, 42%)
> 3.5 mis (2059 hours, 24%)
> 6.5 m/s (667 hours, 8%)

> 9.5 mis (107 hours, 1%)

> 12.5 m/s (9 hours, 0%)

East

> 0,5 m's (1563 hours, 18%)
> 3.5 nvs (1053 hours, 12%)
> 6.5 m's (182 hours, 2%)

> 9.5 mis (5 hours, 0%)

> 12.5 m/s (0 hours, 0%)

East

Transsolar

KlimaEngineering

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

33



Wi n d komfo rt Weather data v

Wind rose source Global Wind Atlas 3.0

WlndgeSChWIHdlgkelt Roughness 071

Measurement height aboveground 175m

West Wind Sudwest Wind

AN U N ‘ & B K ) ‘::_;, g I. {: \ & 3 , w ’ {
%
:": .
2
2 ) Windgeschindwindigkeit [m/s]
& pr: m/s N . -
) /m\ n<05 1 15 2 25 3 35 4 45 5 Fdit e

0 2 4 6 8 10

0 2 4 6 8 10

Transsolar ]
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Answer CSMM
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AuBBenkomfort
Zusammenfassung

Guter Winterkomfort + Frahlingskomfort dank vieler Sonne + wenig Wind,
aber Uberhitzungsgefahr im Sommer => dichte Bepflanzung (Baume)
oder lokale MaRnahme zur Verschattung erforderlich

Komfortabler Platz im Sommer dank guter Durchstromung

Komfortabler Platz im Sommer dank guter Verschattung

Uberhitzungsrisiko im Sommer => lokale MaRnahme zur Verschattung
erforderlich

0 Transsolar _
KlimaEngineering

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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Flachdach vs. Satteldach

Flachdach

Aktive PV-Flache: 4317 m?
Durchn. Einstrahlung: 1'096 kWh/m?/a
PV-Ertrag: 994 MWh/a

- Weniger PV-Flache zur Verfugung
+ Niedrige Installationskosten aufgrund einfachen Designs

13

Satteldach

Aktive PV-Flache: 4500 m?
Durchn. Einstrahlung: 1'073 kWh/m?/a (-2%)
PV-Ertrag: 1'015 MWh/a

+ Mehr Flache zur Verfugung
+ Einfache architektonische Integration
- Montageaufwand und -kosten

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM
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PF

PF

Jahrliche Einstrahlung und PV-Ertrag

Jahrliche Einstrahlung

>1250 kWh/m?

1200 kWh/m?
1150 kWh/m?

1100 kWh/m?
1050 kWh/m?
1000 kWh/m?
950 kWh/m?
900 kWh/m?
850 kWh/m?
800 kWh/m?
750 kWh/m?

700 kWh/m?
650 kWh/m?
<600 kWh/m?

Zone Beschreibung Fl[ér:z?e Durchsc?:‘:\t’trl{lrlrilizl;?trahIung P[\Iclﬁr;;:]g Anteil am gesamten PV-Ertrag
S SugZ‘é‘:‘]%Zﬂflgfte 919.2 1269.3 147.3 15.6%
o OS[t)aa”CShﬂglﬂ‘etﬁte 1475.3 975.7 186.0 19.7%
w Wegt:gﬁgggfgete 1333.2 1103.8 185.1 19.6%
N ”Ogggﬁﬁggﬁg:‘ete’ 877.7 804.2 83.7 8.9%
F Flachdach 579.1 1120.2 81.7 8.6%
PF Parkhausflachdach | 1333.8 1119.6 188.2 19.9%
PS Parkhaussudfassade 281.3 814.3 28.9 3.1%
PO Parkhausostfassade 280.5 727.9 26.6 2.8%

PW Parkhauswestfassade 280.5 496.2 17.5 1.9%
Gesamt i 7360.5 995.7 945.0 100.0%

Annahmen: PV-Effizienz 21%, PV-Dachbelegung 60%

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM
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PHOTOVOLTAIK
Referenzen

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

Photovoltaik Pergola fur Parkplatze Photovoltaikanlage und griine Dacher

38



Ubersicht Energieversorgungskonzepte

EV3: Geothermie-Warmepumpe (Heizen), freie
Kuhlung Geothermie (Kuhlen)

Answer CSMM

39  1610.2025 | Marktstral3e Quickborn
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Energieversorgungskonzept 1
Fernwarme Quickborn

Stadtwerke
kQuickborn

Bescheinigung

Stadtwerke

\ Quickborn
ENERGIE MIT DEM QUENTCHEN MEHR

BEQUEMER HEIZEN MIT FERNWARME

Fernwarme kommt wie Strom und Trinkwasser per Leitung ins Haus. Es ist ganz einfach HeiRwasser, das
seine Wdrme an die Heizung abgibt - komfortabler, sauberer und platzsparender geht es nicht.

iiber die energetische Bewertung der Fernwiarme nach FW 309
Teile 1 & 7 (Stand 05/21)

fir die Fernwiarmeversorgung in Quickborn
- Heizkraftwerk Pinneberger Strafie 2 -

Der Gutachter bescheinigt dem
Wirmeversorgungssystem des Unternehmens:

Stadtwerke Quickborn GmbH

hiermit folgende Kennzahlen:

Primarenergiefaktor FW 309-1:2021 0,23

N . (§ 22 Absatz 2 GEG)
B U ‘ nach GEG zu

Durch hohe Effizienz ist das Heizen mit Fernwarme sehr wirtschaftlich. Es entlastet zudem die Umwelt
durch Schonung wertvoller Ressourcen.

' - verwenden
) Pl i d 1 - ’ '.l . l. r ' “ - 1 u 1- v Primirenergiefaktor nach Kappung und EE-Bonus [ 0.26 |
Ubrigens: Die Fernwarme der Stadtwerke Quickborn wird bis zu 40% aus Biomethan sowie aus bis zu ‘ ) ‘ \ " pe ; (§ 22 Absatz 3 GEG)
60% Erdgas erzeugt - in einem modernen Blockheizkraftwerk auf dem Betriebsgelande. Der hohe Anteil A\ o l ’ ‘ Y e . ‘ /‘h;” | Emissionsfaktor FW 309-1:2021 0g/kWh
an Biomethan, also ,gruner” Warme, verbessert die CO2-Bilanz. > ‘ u / ' P (Aniage’3 GRG)
‘ ‘ ® ’ ' . ‘ - -¢‘ Datenbasis: 01.01.2018 bis 31.12.2020
- o . . . . . otV e ] gitltig bis: 29.11.2031
Uber Anschlussmoglichkeiten und Preise informiert Sie gern unser Kundenservice: ém‘ ‘ @ e \ Yy 3 . Q& Ia—— ::i?m,,mm: iilifgf:nd.
Quelle: https://www.stadtwerke-quickborn.de/de/Energie-Wasser/Fernwaerme/ Leitungsplan Fernwarme Quickborn (Quelle: Stadtwerk Quickborn) Die bescheinigten Kennzahlen basieren auf den Betriebsdaten des Versorgungsunternehmens fiir die
Jahre 2018 bis 2020.
Die Bescheinigung ist giiltig bis zum 29.11.2031.
Sie
Hwﬂhml o A1 o4 0
Ort, Datum . Dipl.m Sascha Brandt
fr-Gutachter-Nr.: FW 609-111
UIf Singer
L ] Fachbereichsleiter
= Anschlussmoglichkeit besteht, muss noch untersucht werden Kundenservice Technik
= Realistische CO2-Emissionsfaktor Fernwarme = 120 gCO2/kWh Stadtwerke Quickborn GmbH
+49 4106 616-159
USinger@stadtwerke-quickborn.de
8 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Energieversorgungskonzept 1
Fernwarme Quickborn, Anschlussmoglichkeiten

Option 1 -370 m Option 2 — 350 m

Answer CSMM

=
O
O
X
S
D
O
O
2
O
4+
)
4+
o
®
Legende >
Leitungsplan FW O
—  Erweiterung FW S
. @\
. FW-Ubergabestation @)
O
9 Transsolar _
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Energieversorgungskonzept 3.1
Geothermie: Grundwasser oder Erdwar...esonden

Grundwasserkorper im Hauptgrundwasserleiter 0-50m Warmeleitfahigkeit

Answer CSMM

“\/\/ i “\‘»//, > K, - o 2 / . V Jl; "l . ( I“'Z' [ | - ,',. &
- -~ | 1 =T |5 97
S\ L U + Gador i
TN Legende G Legende
A ~ i
/ O Grundwasserkorper im “’L‘. v B ;‘ - O <16
m / : Hauptgrundwasserleiter 5 ’ Y~ 'Henstedt-Ulzburg wol
- o 35 g O >=16-18
Standort N \V
\ /,;-: 1] : £ Q >=18-20 L effektive
% 7 b ‘ e Warmeleitfahigkeit
\ | \' A ] P eigeom © »-20-22
Imshorn - , Imshorn
Tom "} G { z ® .2
& Th | I8 -
. L/ 5 K ‘ v W ’
I\J e \ -
¢ , X & llrhoop v . O
‘ 4 n Nordende = ‘ Y /!l"- ’ wﬁ' . ,/
: 7 ; Norderstedt 1.? A e il
i A_,y*c-n!.{ hitt ',4',. < T /,.

4z : { 0 B ST T
= w o= Garstedt S—_— £ 5
X RS v = [N Ahrensbu
- A 7 (d ‘ iy ¥ 3 f \" L, P
s f F C— \ o _

e A\ g MErzZ STluie Vi

- XL AL % '.°~.’,M ~/ s/ 5 Laut Landesamt befindet sich Quickborn Uber einem Salzstock
' ;;.',. ’**-'v"}i‘,-—,',ﬂ., Freibad———

-
| -

O

\ B2 Pes 7\ Salzstock soll auf kein Fall durchgebrochen werden <
\ % &) | @ - . ) . s O
| 2R 2 p\/ L &0 o B Bohrungen mussen durchgefuhrt werden, um dies zu bestatigen 5
AN 2 0 a?}ﬁ a5 ity => mind. 30°‘000€ @)
IO R K e — _ _ . " . O

o 2 R I\ P AT L \n'tt i Warrs gy Geothermie Vorteilhaft, wenn es gleichzeitig Heizung- und oA

B, 4 \‘ \ -\ o4 I e /AN ' : : USRI 5 ey iy s = o, . . Q)

2 \ ( ;,j_."-"‘i;, — ’\t l o \ o _' P‘""ﬁ = ;,:_~- h' m“;k ”; HHIN 2 : .‘ 1 KUhlunngedarf g|bt b

.’_\‘d N\ %‘ \ \ 7 - : ! - 510 B , o\ : _.—;;.,‘ Em / “ (f)

| & ) | . e : 1%

| & % \| s e

: 8 \ (-

qV)

>

Ez,,f ‘ &S 0 \
ZO y abe ®a®
| i \ | b

= ageng-aa\amﬂ_;_,

Am

o W——0 0.

Quelle: https.//umweltportal.schleswig-holstein.de/

16.10.2025
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Energieversorgungskonzept 3.2
Oberflachengeothermie: Erdkorber

@%246

[5161)

ENREERERNERERNNNERERNENEEE

B
g pan ©° >

.
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.
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Beispielprojekt, 28 Erdkérbe fir 70 kW.Heizleistung

11

Planstand
17.07202¢

DATEN

Entzugsleistung

1MTm

20m

Oberflachengeothermie: 2 kW pro Erdkorbe, 7 m Abstand zwischen Erdkorbe -> Platzbedarf
Erdkorber in Kombination mit einer Warmepumpe fur Heizen (COP = 5), freie Kihlung moglich

Gutes konzept, wenn es gleichzeitig Heizung- und Kuhlungsbedarf gibt + Platz auf dem Gelande

PU-Schaumleiste
mit_ leierband_
25m

g

-

Transsolar _
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Energiekonzept Quickborn

Answer CSMM

Integnerte PV auf Schragdachern mit \ Lk Integrierte PV aufl Parkhausflachdach (Pergola)
. Ost-, West- und Sidorientierung runflachen \ - und Sudfassade
Maximéerung & \ \ und ausreichende Verschattung \ 3
der Bigennutzung ;
SN =N AN
@ N

Uberschuss zur
Verfugbarkeit fur
Elektromobilitat

'j _ : — 110} ambdmitdis it ' i ) — o

Ladestation

FuBbodenheizung in
Wohnungen
+ Warmwasservorbereitung

Ubergabe-
station

Fernwarme Quickbom
fur Warmeversorgung

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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Energiekonzept Quickborn

Photovoltaik Anlage
zur naturlichen
Energiegewinnung
an Sonnentage

Energiespeicher fur
Stromnutzung im
G Gebaude + E-Mobilitat

T lUG

O
.—.\ d
\,)
3.0G
Aktive KUhlung mit
Eigenschatten
Ss Y 1 I | I T~
0 2.0G ‘
AuBenliegender) | — | Nachtauskihlung
Sonnenschutz 10G durch Querltftung
) a.
\_:' \
Regenwasser
Speicher fur
Gartenund WC

FuBBbodenheizung
mit Fernwarme

Regenwasser
Auffangbecken

Answer CSMM
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16.10.2025

45



Nutzungsmix

13

unterirdisch

BGF Parkhaus u.i.: 1.300gm
BGF Kellergeschoss: 1.900gm
BGF Tiefgarage: 2.000gm

oberirdisch

BGF Wohnen:15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): /00 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

BGF Parkhaus 0.i.:4.000gm

Answer CSMM

1300 m?
700 m?
900 m?
15000 m?
Wohnflache Gastro + Veranstaltung (Scheune) E
Gewerbe / Retail Micro apartment O
2
3
g,
+ Tiefgarage ~ 2°000 m? O
+ Parkhaus ~ 5300 m? %
+ Keller ~ 1'900 m? e
)
<
qV)
>
= Einschatzung Energiebedarf und CO2-Emissionen dank Nutzungsmix O
QN
O
(N
O
O
Transsolar _
KlimaEngineering
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CO2-Emissionen in Betrieb MarktstralRe Quickborn

Gesamt-CO2-Emissionen Betrieb [tC0O2/a]

Yermeidung CO2-Emissionen dank PY 74 33 75 12 327

Bilanzielle Deckung 112%
=> 36 TCO2/a sind fur die Kompensation
der grauen Energie zur Verfugung

Y §

291

EV1 - Fernwarme Quickborn + Kaltemaschine 50 a7 B 47 40 89

0 50 100 150 200 250 300 350
Heizung Warrmwasser Kidhlung strom for Licht Strom fir die Liftung Strom firdie Gerate  wPY Sid  wPY Ost v West PV Flach v Flach Parkhaus PV Sudfassade

*Einschétzung spez. Energiebedarf basiert sich auf SIA-Werten + Erfahrungswerten

Annahmen:
COP Kalte Maschine 3.0
Spez. CO2-Faktor Fernwarme Quickborn: 120 gCO2/kWh
Spez. CO2-Faktor Strommix Deutschland: 400 gCO2/kWh
14 Transsolar _
KlimaEngineering
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KLIMAENGINEERING
Next Steps

Answer CSMM

- Beratung zur weiteren Gestaltung der AuBBenbereiche zur
Verbesserung des AuBBenkomforts warhend jeder Saison

- Beratung zu Oberflacheneigenschaften und —qualitaten zur
Verbesserung des Mikroklimas

- Entwicklung eines nachhaltigen und angemessenen Energiekonzepts c
fUr das Stadtquartier e

O

- Ermittlung der CO2-Bilanz des Stadtquartiers im Betrieb zu o
D

- Einschatzung der grauen Energie in der Konstruktion EU
>

LO)

A\

O

o\

O

0

Transsolar ]
KlimaEngineering
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QUARTIER OSTERMANNSCHE WIESEN

O <>
AN
~ +1,5

+3,0

]
I

| |

P |

\ g

\»

Im oberen Bereich des Quartiers liegt die
modernisierte Scheune, die als zentraler Treffpunkt
fir Begegnung und Veranstaltungen dient.
Westlich davon erstreckt sich das grune Band mit
Wiesen, Obstbaumen und naturnaher Gestaltung.
Ein ruhiger Freiraum fur Erholung, Bewegung und
die Verbindung innerhalb des Quartiers. Daran an-
schlieBend liegen die Wohnbereiche mit gemein-
schaftlich genutzten Innenhofen, die Raum far
Nachbarschaft und Spiel bieten. Das Grun zieht
sich somit in die Hofe.

So entstehen vielfaltige Orte, die das Zusammen-
leben starken und das Quartier lebendig machen.

Scheune, Herz des Quartiers

Grunes Band, Aufenthalt

Innenhof, Gemeinschaft

Adresse, Anbindung

Answer CSMM
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WINSD JoMsuy

QUARTIER OSTERMANNSCHE

WIESEN
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QUARTIER OSTERMANNSCHE
WIESEN

Answer CSMM

[@=N

a

Habitat

: ‘ | 0
s ] v

ks / - A /|

d !.:.

3 0

2

Fassanbegrﬁnungﬁ 0 [
4 Verdunstung
O 0 Nahr-und :
E § dhr-und
i % . . . . pu B
350 7 ’00 Verdunstungskiihle Insektenfreundliche Nistgeholze § Versickerung 3.
: — Pflanzung &  Retention .. e
) : e i dasth

b \
Ralngarden ‘ . y ;‘ b el i P I ~;.;‘»‘_\,s.-,‘*w o (L1 1 e N O P b S e o il
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WEITER DURCHS

GRUNE BAND

Ein grunes Band mit Wiesen, Obst-
baumen und naturnaher Bepflanzung
verbindet die Innenhofe mit dem Zen-
trum an der Scheune. Es schafft Raum
fur Erholung und ladt zum Verweilen ein.
Kleine Wege, Sitzgelegenheiten und
schattige Platze machen das Band zu
einem erlebbaren Freiraum fur alle
Generationen.

Durchwegung, Erholung

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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WINSD JoMsuy UIOOMOIND BgeSPHEIN | SZ0Z0L9L | S

Versickerung, Verdunstung

)

10N

Retent

GRUNE BAND

WEITER DURCHS



WINSDO JaMsuy UIOOMIIND BgeisPEN | GZOZ0L9L | GG

kerung, Verdunstung

Retention, Versic

GRUNE BAND

WEITER DURCHS




GEMEINSCHAFT IM

INNENHOF

, Urban Gardening

Nachbarschatt, Spie

Die Innenhofe laden als offene
gemeinschaftliche Raume zum Ver-
weilen und Mitmachen ein. Hier
treffen sich Nachbarn zum Aus-
tausch, Kinder spielen unbeschwert
und gemeinschaftliche Beete laden
zum Urban Gardening ein. Ein
lebendiger Ot, der das Zusammen-
leben starkt.

(GARDEN

~/

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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GEMEINSCHAFT IM

INNENHOF

Retention, Versickerung, Verdunstung

Answer CSMM

Platz
Ort der
Begegnung

ErschlieBungsweg

57 16.10.2025 | MarktstraBe Quickborn




ZEIT ZU GEHEN

RAUS AUS DEM QUARTIER

Adresspbildung, Raingarden, Fassadenbegrunung

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

58



WINSDO JaMsuy UIOORIND BYBNSPHBIN | GZOZO0L9L | 6G

Einga ngsb\ereich

¥

Platz

Ort der
Begegnung

STARKREGEN




ANKOMMEN

STELLPLATZE IM GRUNEN HOF

Baumadach, Raingarden, Versickerung

Arkaden

Platz
Ort der
Begegnung

Answer CSMM
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WIE GEHT ES WEITER?

FESTLEGUNGEN FUR DEN B-PLAN %

{

Zonierung < Nutzungsstrukturen

Answer CSMM

Pflanzenarten, Biodiversitat ErschlieBung und Wegefuhrung

\\\  Arkaden

Platz
Ort der
Inklusive Nutzungen Peseanng : Regenwassermanagement
Ol | c
6 0 o
—~ QO
e
O
Festl tlich 5
estlegung wesentlicher . .
P Barrierefreiheit o
Entwurfselemente e
V)
[ ] S
e
b =<
qV)
>
Mobilitatsangebote o L Blrgerbeteiligung

(20
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SCHWAMMSTADT
Starkregen

-
O
QO
e
@)
S
O
)
x
.
%
—
qV)
>
Das Quartier folgt dem Konzept der Schwammstadt: Regenwasser wird vor Ort aufgenommen, N
gespeichert und langsam wieder abgegeben. Grune Dacher, Versickerungsflachen und Mulden 8
sorgen fur ein naturliches Wassermanagement und ein angenehmes Mikroklima. O
So wird das Quartier widerstandsfahiger gegentber Starkregen und leistet einen Beitrag zum O

nachhaltigen Umgang mit Ressourcen. Gleich-zeitig entsteht ein gruner, lebenswerter Raum fur
Mensch, Tier und Pflanzen.

62



ZWISCHEN WIESE UND WEG

NATURLICH BEGEHBAR

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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ZWISCHEN WIESE UND WEG

NATURLICH BIODIVERS Blutenreichtum

Nahrgeholze
Nistmoglichkeiten

Answer CSMM

C
|-
O
QO
A'd
O
D)
o
O
x
O
| -
4+
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q)
>
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VieELEN DANK!

Answer CSMM

Answer Management GmbH CSMM GmbH - Biuro Hamburg
Neuer Jungfernstieg /-8 Curienstral3e 2
20354 Hamburg 20095 Hamburg

Answer CSMM



