


PROTOKOLL
Termin16.10.2025

Projekt: Quickborn, Ostermannsche Wiesen (MarktstraBBe)

Besprechungsnotiz Biirgermeister Treffen Quickborn

Ort/Datum/Uhrzeit Quickborn /16.10.2025 /10:00-12:00 h

Verfasser/Datum: Massimo Falconi /22.10.2025

Teilnehmer: Hr. Beckmann Blrgermeister Stadt Quickborn
Fr. TaklaZehrfeld  Fachbereichsleitung Zentrale Steuerung,
nachhaltige Stadtentwicklung, Wirtschaftsforderung.

Fr. Geisler Fachdienstleitung Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung
Fr.Richter Abteilungsleitung Ingenieursleistungen
Fr.Feik Fachbereich 10 Liegenschaften
Hr. Kastenmeier Bauherr
Hr. Kiinzel Answer Group (Projektentwickler)
Hr. Nowak CSMM (Architekten)
Hr. Falconi CSMM (Architekten)
Fr.Mauer GTL-Landschaftsarchitektur
Ubergebene Prasentationsbroschure

Unterlagen:

Nach der Vorstellungsrunde stellt CSMM den aktuellen Planungsstand vor. Darauf aufbauend wer-
den folgende Themen und Punkte gemeinsam erortert:

1. Allgemeines

- Begriff fUr Platzan der Markstraf3e:
Es soll ein passenderer Begriff als ,Parkplatz” gefunden werden. Der Burgermeister schlagt
,Quickborner Bucht”vor.

- Begriff fir das Quartier:
Der Burgermeister ladt dazu ein, einen Namen fur das Quartier zu finden, und schlagt -an-
gelehntan den EQ Businesspark - ,EQ Wohnpark” vor. (E = E wie Energieeffizienz, Erneuer-
barkeit, Erfolg, Economy, eindrucksvoll, einladend, erneuerbar, erhaltend, eindrucksvoll,
experimentell, Q = Quelle, eine hohe Qualitat, Quickborn, Quatiersleben, Qube, Quintes-
senz, Quietude, etc)

2. Planungsthemen

Auf Grundlage des letzten Feedbacks (19.09.2025) wurden die folgenden Planungsthemen
eingearbeitet und vorgestellt:

2.1 Barrierefreiheit flir Wege und ErschlieBung
- Alle Hauptwege, die zu jeder Haustur fUhren, werden barrierefrei erstellt.

2.2 Wohnenim Alter
- Die Erdgeschosswohnungen jedes Mehrfamilienhauses werden altersgerecht und barriere-
frei gestaltet. In jedem Haus wird eine rollstuhlgerechte Wohnung vorgesehen.

2.3 Gemeinschaftliche Flachen
- EinRaum fur gemeinschaftliche Aktivitaten (z. B. Werkstatt, Treffpunkt, Kindergeburtstage)
wird in einem Bereich der Scheune vorgesehen. Dieser Raum kann von den Bewohnern an-
gemietet werden und bei Bedarf flr groBere Veranstaltungen als Erweiterung des grof3en
Raums der Scheune genutzt werden.
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2.4 Regenwassernutzung
- Das Regenwasser wird von den Hausdachern in Wasserspeicheranlage aufgefangen und
sowohl fur die Bewasserung der Garten und Grunflachen als auch fur die Toilettenanlagen
der Wohnungen genutzt.

2.5 Mobilitdtskonzept / Carsharing / Parkhaus
- Essollein Parknutzungskonzept erstellt werden

o indemdie Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung an die Wohnungen ge-
koppelt sind

o  nicht genutzte Stellplatze aber gleichzeitig Uber ein Buchungssystem auch fur an-
dere Nutzer, z.B. bei Veranstaltungen gebucht werden konnen. Das Buchungssys-
tem muss so ausgestaltet sein, dass die Parkplatzinhaber einen Nutzen von kurz-
fristiger Fremdnutzung haben, ohne dass dies dazu fUhrt, dass eigene Fahrzeuge
aus okonomischen Grunden im offentlichen Raum abgestellt werden. Ausschlief3-
liche Fremdnutzung fur stundenweises Parken.

- Ein Angebot fur Carsharing wird im Parkhaus vorgesehen

- Die Ladeinfrastruktur fur E-Mobilitat sowie hochwertige Abstellanlagen fur Fahrrader wer-
denin den Bereichen des Parkhauses, der Tiefgarage sowie des oberirdischen Stellplatzbe-
reichs vorgesehen.

- Aufden oberirdischen Stellplatzen sollen keine Fahrzeuge dauerhaft abgestellt werden.
Das Parken soll Uber ein Buchungssystem erfolgen. Darlber hinaus sind Entladezonen vor-
gesehen. In diesem Bereich werden auch Stellplatze fUr Menschen mit Behinderung vorge-
sehen.

- Integration einer Packstation fUr den Empfang von Paketen

2.6 Energiekonzept / CO2 Bilanz

- Als Energieversorgung wird Fernwarme fur die Heizung und die Warmwasserversorgung
vorgesehen. Die Stromversorgung erfolgt Uber Photovoltaikanlagen. Eine KUhlung ist aus-
schlieBlich im Bereich des Scheunen- und Platzgebaudes vorgesehen, da hier aufgrund der
unterschiedlichen Nutzung ein erhdhter Bedarf besteht.

- CO,-Emissionen werden durch den StromuUberschuss der Photovoltaikanlagen ausgegli-
chen, da mehr Energie produziert wird, als im Betrieb bendtigt wird.

- Imnachsten Schritt wird die CO,-Bilanz des Quartiers berechnet. Berlicksichtigung der
grauen Energie bei der Konstruktion sowie der Zeitspanne, innerhalb derer diese kompen-
siert wird.

2.7 MarktstraBe Gehweg/ Radweg
- Eswurde Uber den offentlichen Gehweg entlang der Marktstraf3e diskutiert und beschlos-
sen, dass auf dem offentlichen Grund in diesem Bereich ein Fahrradweg (2 m Breite) ent-
stehen soll. Einzelheiten sind noch in einem stadtebaulichen Vertrag zu klaren.
- Innerhalb der Grundsticksgrenzen wird zusatzlich ein Grinstreifen mit Baumen als Puffer-
zone angelegt, und der Gehweg wird vorgesehen. Die Eintragung einer Dienstbarkeit im
Grundbuch ,Wegerecht zugunsten der Offentlichkeit” ist erforderlich.

3. Ziele und Zeitplan

Zeitplan bleibt, wie in der letzten Sitzung (17.7.2025) vereinbart, unverandert:

- Q22026 - Aufstellungsbeschluss
- 03.12.2025 - Erste Projektvorstellung (nicht-6ffentlich) in der Ratsversammlung
- 21.11.2025 - Abgabe des Entwurfs (zwei Wochen vorher)
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Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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INHALTSVERZEICHNIS

- Wo
- Platzgebauden

- Analyse
- Stadtebauliche Strategie
- Arc

nitektonisches Konzept

nntypologie

- Mobilitatskonzept und Parken

- Aul3enkomfort Analyse

- Freiflachen und Schwammstadt
- Energiekonzept und CO,-Bilanz

- Zahlenubersicht und Terminplan

Answer CSMM

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn
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INHALTSVERZEICHNIS

Vorstellung Team und Anwesende

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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INHALTSVERZEICHNIS

Einfuhrung Burgermeister Beckmann

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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ANALYSE
lachennutzungsplan
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

mmsses  Stadtgrenze

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflache Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen Sonderbauflachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
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Kein Bebauungsplan
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Kennzahlen Grundstiick -

Grundstuck 23.386 gm

WA: GRZ:0,4 / GFZ1,2
Wohngebiet Allgemein (60%)
MI: GRZ:0,6 | GFZ1,6
Mischgebiet (40%)

BGF MAX:31.805gm
Gewichteter Durchschnitt, GFZ:1,36

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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Legende

- HauptverkehrsstraBen
" NebenstralB3en

- 7 teilweise unbefestigte Straf3en

Answer CSMM

— Bus

© = " FuBganger Verbindung

wemm Fahrradweg

Entfernung Markstraf3e 34 - Quickborn Hauptbahnhof:

(ca.1,3km)

- Auto: 4
- Bus: 9
- Fahrrad: 5’
- FuBB 18°

11 | 23.05.2025 | MarktstraRe Quickborn
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ANALYSE
Studie Kieler und Pinneberger Strale - Karte
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Quelle: Stadtebaulich-Verkehrsplanerische Studie Kieler Straf3e, Gertz Gutsche Rumenapp Stadtentwicklung und Mobilitat GbR
+ Erganzung Scheune Pinneberger Stral3e 20

Saualter

| o
- ]

Q

()]

2008 bis heute

1998 - 2007

1983 -1997

1970-1982

1946 - 1969

1920 - 1945

1878-1919

davor

Stadtbildpragendes Gebaude

Uberpragung der
Erdgeschosszone

Answer CSMM

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn
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ANALYSE

Pinneberger Stral3e - eine Stral3e mit einer Geschichte

Pinneberger Straf3e

(anfangs Pinneberger Chaussee genannt)
LandesstralBe L 76,1898 chaussierter Landweg von
Pinneberg Dorf nach Quickborn. Das Teilstlck ab
EinmUndung (spatere) Marktstral3e bis zur Chaussee
Altona-Kiel wird neu angelegt und danach als erste
gepflasterte Straf3e Quickborns bevorzugter
Wohnsitz und Standort mehrerer Unternehmen.

1984 wird die Pinnenberger Stral3e ab Marktstral3e
ausgebaut, verbreitert, begradigt, mit Radweg
versehen und im Bereich Renzeler Stral3e/
Marktstraf3e verschwenkt. Pflastersteine aus der
Bauzeit von 1898 werden u. a. zur Befestigung des
Rathausplatzes verwendet. Der Abschnitt
Marktstraf3e/Kieler StraB3e wird verkehrsberuhigt,
und die Marktstral3e wird zur Landesstral3e
aufgewertet.

GruB aus Quickborn
Pinneberger Chaussee

Postkarte von Pinneberger Stral3e

Pinneberg
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Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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ANALYSE
Studie Kieler und Pinneberg Stral3e -

-rdgeschossnutzungen

Legende
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Quelle: Stadtebaulich-Verkehrsplanerische Studie Kieler Straf3e, Gertz Gutsche Rumenapp Stadtentwicklung und Mobilitat GbR

+ Erganzung mit Nutzungen entlang der Pinneberger Stral3e und Markstraf3e (Kreise)

Wohnen (im Bestand/Planung)
Sonderform Wohnen
Zentraler Versorgungsbereich
Einzelhandel
Lebensmittel-Einzelhandel
Dienstleistung

Apotheke

Gastronomie und Hotellerie
Soziale, kulturelle oder 6ffentli-
che Einrichtung (im
Bestand/Planung)

Gewerbe

Tankstelle

Leerstand

GrofBflachige Nutzung

Entwicklungsabsicht

Besondere Frequenzorte

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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Gebaud

‘@ "/ — Legende

, %& 0‘3 @ \ O = o Kleingebaude (Ein-, Doppelfamilienhaus)

Answer CSMM

Zeilenbau (MFH)

GroBformigen Gebauden (Mischnutzung)

Moglichkeit der Stadtentwicklung mit
grof3formatigen Gebauden

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn
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Scheune Pinneberger Strale 20

724?4'_5,//'24’4#1’/‘4_6027’/ z2bgeNren. = fa, 72amc.
SV L)
N

Teillungsvorschlag

Gemarkung: Quickborn 74/

Flur: 24 2 .

Malistab 1:500

Answer CSMM
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Die Scheune (einschlief3lich des Wohnhauses) an
der Pinneberger Stral3e 20 wurde am 1909 von
Jochim Ramcke, einem Bauern (1869-1946), gebaut.

Plangrundlage: Daten des Landesamtes fiir Vermessung und
Geoinformation sowie Messungen/Berechnungen durch
Vermessungsbiro Patzelt-Rieffel.

Endgdltige Planfreigabe erfol% nach Priifung der giltigen
baurechtlichen Angaben und Planungen durch
Bauherm/ErschlieBungstrager/Architekt.

I =5 |4

20004~ Schwandt  02.03.2020

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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Scheune Pinneberger Strale 20

Sudfassade

&

R

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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STADTEBAULICHE
STRATEGIE

- Gestaltungsprinzipien und
Zielgruppe

- Stadtebauliche Strategie

- Raumprogramm

- Stadtebauliche Struktur

- Quartier-Zonierung

Answer CSMM



ENTWURF
Stadtebauliche Strategie

Schulzentrum

Kirche und
Gemeindezentrum

Scheune
Pinneberger Stral3e 20

Eine durchgehende grune Mitte als zentrales Ruckgrat, das harmonisch mit dem angrenzenden Stadtzentrum vernetzt ist und eine nachhaltige, naturnahe Verbindung gewahrleistet.

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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ENTWURF
/Zlelsetzung: Natur und Umweltvertraglichkeit

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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Verankerung in der ursprunglichen Landschaft und eine kraftvolle Verbindung zum charakteristischen Quickborn.



ENTWURF
/lelsetzung: Gesellschaftliche Vielfalt und Lebensqgualitat

Gesellschaftliche Vielfalt fur eine vielfaltige und sich gegenseitig unterstutzende Gemeinschaft

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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ENTWURF
Nntwurfsparameter

Answer CSMM

Ostermannsche Wiese

WAS BRAUCHT ES?

= —
e —

w

EHRWERT

| Scheune
_ldentitat”

F\e)(\b\en
Raumstrukturen

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn

25

Parameter zur Entwicklung einer zukunftsfahigen und ressourcenschonenden Stadtplanung.



ENTWURF

)\

Parkplatze

-

Nntwurfskonzept

- Zonierung offtentlich / privat
- Stadtebaulich kante
- /entraler offentlicher Hof > QB bucht

- Private Hofe
- Grune Mitte

- Platz der Begegnung (Social Heart)

so<:|al
heart”

/@

o

Scheune

ldentitat”

Anbindung
Quartier A

Anbindung
Pinneberger
Stral3e

PIKTO ANPASSEN

Answer CSMM

- MarktstraBe Quickborn

26 17072025



ENTWURF
Historie / Varianten

26.02.2025 23.05.2025 17.07.2025 19.09.2025 AKTUELL

Answer CSMM

23.05.2025 1 Marktstral3e Quickborn
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ENTWURF
Schwarzplan



ENTWURF
Lageplan

Kennzahlen Entwurf

Grundstuck: 23.386gm

Answer CSMM

BGF 0.i.: 172900 gm *

BGF Wohnen: 15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): /00 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

Wohneinheiten .
Wohnungen: ca.138 S
Mikro-Apartments: ca. 22 S
»
O
Stellplatze a
Planung: 350 =
Stellplatze Parkhaus: 240 g
Stellplatze oberirdisch: 30 ©
Stellplatze Tiefgarage: 80 2
LO)
o\
O
N
*BGF oberirdisch und ohne Parkhaus %

30



Hohenentwicklung

ENTWURF
—Hohenentwicklungskonzept

A\
//

\
\
\
\
\
(=
"

Answer CSMM

\+@O v

\ o

\ |
.

(15,00 GNN) +3.00 (15,00 GNN) 150 +3,00 (
+0,00 +0,00 : . -

— TG

KONZEPTSCHNITT ENTWURF GELANDESCHNITT BESTAND

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn
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ENTWURF
Querschnitt

Marktstral3e

Schnitt AA

Zonierung raumlich in Schnitt dargestellt

Hof

Grune Mitte

2

L
|

7_

<l

Platzgebaude

Platz

Ko
8 GRUNDSTUCKSGRENZE

Scheune Gartnerstral3e

IN BEARBEITUNG

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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QUARTIER OSTERMANNSCHE WIESEN

Im oberen Bereich des Quartiers liegt die
modernisierte Scheune, die als zentraler Treffpunkt
fir Begegnung und Veranstaltungen dient.
Westlich davon erstreckt sich das grune Band mit
Wiesen, Obstbaumen und naturnaher Gestaltung.
Ein ruhiger Freiraum fur Erholung, Bewegung und
die Verbindung innerhalb des Quartiers. Daran an-
schlieBend liegen die Wohnbereiche mit gemein-
schaftlich genutzten Innenhofen, die Raum far
Nachbarschaft und Spiel bieten. Das Grun zieht
sich somit in die Hofe.

So entstehen vielfaltige Orte, die das Zusammen-
leben starken und das Quartier lebendig machen.

Scheune, Herz des Quartiers

Grunes Band, Aufenthalt

Innenhof, Gemeinschaft

Adresse, Anbindung

Answer CSMM

19.09.2025 | Marktstral3e Quickborn
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TREFFEN IN DER ALTEN SCHEUNE

HERZ DES QUARTIERS

Urbaner Treffpunkt

Im Mittelpunkt des Quartiers steht die
aufgewertete Scheune, ein einladender
Treffpunkt fur alle. Sie verbindet
historischen Charme mit zeitgemal3em
Flair und schafft Raum fur Begegnung
und Gemeinschaft.

Bei einem Kaffee, dem Wochenmarkt
oder Events fuhlt sich hier jeder wohl.

REFERENZEN

Answer CSMM

192.09.2025 @ Marktstral3e Quickborn
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WEITER DURCHS

GRUNE BAND

Ein grunes Band mit Wiesen, Obst-
baumen und naturnaher Bepflanzung
verbindet die Innenhofe mit dem Zen-
trum an der Scheune. Es schafft Raum
fur Erholung und ladt zum Verweilen ein.
Kleine Wege, Sitzgelegenheiten und
schattige Platze machen das Band zu
einem erlebbaren Freiraum fur alle
Generationen.

Durchwegung, Erholung

y

VAN

192.09.2025 @ Marktstral3e Quickborn

35



GEMEINSCHAFT IM

INNENHOF

, Urban Gardening

Nachbarschatt, Spie

(GARDEN) =

VAN

Die Innenhofe laden als offene
gemeinschaftliche Raume zum Ver-
weilen und Mitmachen ein. Hier
treffen sich Nachbarn zum Aus-
tausch, Kinder spielen unbeschwert
und gemeinschaftliche Beete laden
zum Urban Gardening ein. Ein
lebendiger Ot, der das Zusammen-
leben starkt.

192.09.2025 @ Marktstral3e Quickborn

7/
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ZEIT ZU GEHEN

RAUS AUS DEM QUARTIER

VAN

. {' "“fi'-""

{'A’ -

: .
)

- ~ }'('
shean. aEpny 3 W

e

v
N3
&
\

.y’:;!,*' LW
Pr i ﬁ
' &

Answer CSMM

192.09.2025 @ Marktstral3e Quickborn
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AKTUALISIEREN

ENTWURF
Axonometrie



ARCHITEKTONISCHES
KONZEPT

- Design intent

- Entwurfsidee / Konzept

- Modularitat /Einfach Bauen

- Dachlandschaft / Heterogenitat
- Materialitat

Answer CSMM



ENTWURF
Ntwurfsidee

DESIGN INTENT: \/ |
- Modularitat /Einfach Bauen

- Heterogenes Bild \ \
- Dachlandschaft
- Materialitat (Klinker / Holz)

il
NN | [0
I , ! | i |
| | il | |
| 1{' ] ] f:ﬂ 'i a‘ | '{TH/J/
q\l l ‘r ‘l !ii‘ II“|‘ L——-’ ‘) { i
\ ;l\ ‘! ;‘,132, —r t y &
1 | .'\ﬂi o L{ J . L~
| l“‘l‘k " s 14: -
i 11 “' : :—: 3 - - . -1
| | ars === 1= WIES ==
A&l Ta e UL ’ ' = ——
Y - Kl T k‘\'\ 7 {
‘ \U

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Nntwurfsziel

i

h »l»‘

Answer CSMM

ik

¥ e o
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i
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H
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ii!_'

Marktstraf3e Quickborn

R

§ Aottt e sl 2o 171 1
&
.| l |

! l I | |

|

5
}
16.10.2025
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ENTWURF
Konzept

d
CF

Prinzip

die L-Form schafft klare
Organisation und raumliche
Definition.

D
O
U

g

Vereinzelung

die einfache Geometrie
ermoglicht Modularitat und
ein effizientes Holzbausystem.

O
h
L

=

Verbindung

ein flexibles Gelenk zwischen
den Einheiten, in dem die
Treppe unterschiedliche
Winkel aufnimmt.

I§>
LU
1

Vielfalt

Jedes Gebaude erhalt einen
eigenen Charakter und eine
eigene Dachform und bildet
zugleich ein heterogenes, aber
harmonisches Ensemble.

Answer CSMM

Marktstral3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Modulares Bauen

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn

43

Wohnen am Dantebad, Florian Nagler Architekten
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ENTWURF
Verpindung



ENTWURF
Vieltalt

Heterogenitat / Dachlandschaft

Answer CSMM

45 16102025 | MarktstraBRe Quickborn



Materialitat

ENTWURF
Klinker als verpindendes Element

Answer CSMM

| [““[ [“I Hl,]r = | | “ Metalldach

IIIRIRLE J\
Ui . e
: " | 1 i —F e
< SR it i “ LA Holz
. e . s

Klinker

23.05.2025 | Marktstral3e Quickborn

46



ENTWURF
Materialist

l ’JF']IIDIIMM

% )

||] “. iy 1‘

|
o\ ”

77770

'JU h"v

Materialitat

Metalldach

Holz

Klinker

CSMM

06.02.2025 1 Marktstral3e - Quickborn

47



Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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WOHRNENTYPOLOGIE

- Wohnen lypologie

- Flachen

- (Geforderte Wohnungen

- Altersgerechtes und
pbarrieretreies Wohnen

Answer CSMM



ENTWURF
Ubersicnt lypologie

ZAHLEN UBERSICHT

MIX (MIT BILDER)

© Mehrfamilienhaus, Vorderhaus (1V)

@ Mehrfamilienhaus, Ruckgebaude (I11)
Reihenhaus (I11)

@ Reihenhaus + Duplex (IV)

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Mehrfamilienhaus, Vorderhaus (1V)

L

(V]

o [

~]
| —
! ca92m?2

|
3.0G | IL
|
: i
| e u
206G { o i
O — |
{ 0 4
10G | 9
R —— ca72m2
0,00 :

—_—

EG - I
-1,50 [
7 |

Schnitt Regelgeschoss

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Mehrtamilienhaus, Ruckgebaude (1)

Answer CSMM

ca?®
5% =S C
B -
Pe
cab It
-~ X
2= S O
N &
Q)
(@l
cab @
4+
== e
o X
-
M
>
|

M / ': = LO

__________ i =
206G : | S

S H

: -0 N
10G ! L 0 O
—I ca/72m2 R
-0,50 EG O,EOO : I ] \O
. N
Schnitt Regelgeschoss To)



WINSD JoMsuy UIOOXOIND BgeisPlel | GZOZOL9L | €S

=S I — -
i} H— ——
=
1= -
) H— ——
=S
1l |e= o
. H—— ——
==
1L — — —
% 00’2l %
o QN

Schnitt

Doppel-Maisonette (1V)

ENTWURF
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Schnitt

Reihenhaus (1)

ENTWURF



ENTWURF

Ubersicht Wohnungen

Gesamtwohnflache: ca.15.000gm*
Gesamt-WE: 138

90 WE

28 WE Duplex

20 Reihenhauser

*ohne Platzgebaude

20 WE
BGF:1.850gm

14 WE
BGF:1.450gm

20 WE
BGF:1.850gm

14 WE
BGF:1.450gm

20 WE
BGF:1.850gm

6 WE

15 WE
BGF:1.400gm

/WE

15 WE

/WE

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Geforderte Wohnungen

Geforderte
Wohnungen 6 WE

Answer CSMM

BGF:950gm
20WE | s ey
BGF:1.850g9m | ]
15 WE
14 WE AR %o L S S
BGF:1.450gm
20 WE
LAk L W
7 WE .
BCF:1100gm <
35
15 WE &
BGF:1.400gm X
Gesamtwohnfliche: ca.15.000gm* g
Gesamt-WE: 138 14 WE k¥:
90 WE BGF:1.450gm (ZU
28 WE Duplex
20 Reihenhauser 20 WE O
BGF:1.850gm N
____________________________________________________________________________________________________________________________________ N
davon 7WE g
Geforderte Wohnungen: ca.20 (1.850gm) BGF:1.100gm =

*ohne Platzgebaude

56



ENTWURF
Altersgerechtes und barrierefreies WWohnen

Answer CSMM

L

Funktion Basisstandard R-Standard Barrierefrei Standard Barrierefrei Rollstuhlgerecht
Fortbewegung im Flur 120 cm Flurbreite 120 cm Flurbreite
Rangierflache im Flur - 150cm x 150cm
Rangierflache in 120cm x 120cm 150cm x 150cm
- Wohnrdaumen
- Schlafraumen
- Kiichen
- auf Freisitzen
Nutzung von 120cm tief entlang 150cm tief
Maobeln/Einrichtung Kdchenzeile entlang Kichenzeile
mit aufwendigen
Bewegungsablaufen 120cm tief entlang 150 cm tief entlang
Einstiegsseite Bett Einstiegsseite Bett
90cm tief entlang der | 120cm entlang der
zweiten Langsseite zweiten Langsseite
Nutzung sonstiger Mobel | 90cm tief 150cm tief L
vor dem Mabel vordem Mobel L 0 === | =
Bewegungsflachen an - 120cm x150cm bzw. H‘
Tiiren 150cm x 150cm g
Alle Bewegungsflachen an Mébeln und die Rangierflachen dirfen | —
sich Uberlagern. 7 I,
‘ e R 54
/ I I
o / : :é
C N
T 7

Altersgerechtes und barrierefreies Wohnen: ca. 25 WE
(davon ca. 5 rollstuhlgerecht)

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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PLATZGEBAUDE

CSMM



ENTWURF
Platzgebaude

Platzgebaude

Terrasse

% q’ : -
3351 y 171 ) 430 | 430 ) 430 ) 430 | 420 J 200 b 1011 y 430 ) 430 y 430 y 430 | 430 }
1 1 /1 /1 ll ll 1T 1 /1 /1 Ul 1 1
= ~ ~ T T T T T
I I I | |
~ : ! : 1 !
: i |
120gm 40gm ! ! !
90 gm 10 gm 30gm i i |
~ ~ T~ 1 1 1
W L BREENN
1
~ ] ~ d
~ ~ e
120gm

Answer CSMM

.'

S

S
=

1
l

648
)y 458 |ROO)

I

Marktstraf3e Quickborn

3810

140 gm

V) 420 ) 430 ) 430 | 430 | 430 Y 427 | 545
) 420 ) 430 ) 430 | 430 | 430 ) 427 | 545

16.10.2025

EG j Gewerbe Retall 1.0G - Micro Apartment 2.0G - Micro Apartment Gesamt:
BGF:ca.700gm BGF:ca.700gm BGF:ca.600gm BGF:ca.2000gm
Anzahl WE: 12 Anzahl WE: 12 Anzahl WE: 24

60



ENTWURF

Scheun

c

=

Grune
Mitte
Y y
1 7
Werkstatt
90 gm
JAYAN
Gastro [> b': %%ngn ;
C ] [ Bar ]
| —
Al A 4
i
Lager/ [ Kiche I Nachbar
Sanitar | 60gm
60gm i
i

EG - Gastro + Werkstatt
BGF:.ca.650gm

e

o

Raum 1.2
(L) 200 gm

-Nachbar

1.0G - Gastro Mezzanin
BGF:ca.250gm

Scheune

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Scheune

Mezzanin

Lager / Gastro

Werkstatt
R
Veranstaltungssaal RN
/ Gastro .
T 0
/// \\\ I
\\ |
~ |
S
o 2
Sanitar / Lager
Klche .
e
et et

Nachbarn

e —

Bve e ) -‘a{(nf@l&f}ﬁ:’ H' ;
! { I
. 2 vooN d | -
3 - | ] 3

l A
k,“‘(éi?

T el il
(02 e = : : /
= N =l =~

SEN e gaet
Pty SOOI
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Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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MOBILITATSKONZEPT
UND PARKEN

CSMM



ENTWURF
Mobilitatskonzept

DO

DOSOODE

Co Working

Reparatur und Wartung, z.B. Fahrradwerkstatt

Information, z.B. Events fur neue Bewohner, Mobilitatspaket
Forderung der OPNV

Radverkehrsforderung, z.B. hochwertige Abstellanlagen
Forderung der Nahmobilitat, z.B. kurze FulBwege
Verbesserung fur Lieferverkehr, z.B. Paketstationen

Sharing Angebote, z.B. Carsharing

Forderung von E-Mobilitat, z.B. Ladeinfrastruktur

Kurze Wege, zb. Nahversorger im Quartier

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Ubersicht Stellplatze und Flachen UG+Parkhaus

Stellplatzsatzung der Stadt Quickborn Anlage 1 S t | I | .o t B h

e atze perecnnung.
Richtzahlentabelle zur Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir notwendige p g
Stellplatze und Fahrradabstellplatze

Answer CSMM

erforderliche Stellplatze:
SP Wohnen: 2/0
SP Gewerbe/Micro-Ap.: 30

1 Wohnaebaude unc
(VY 7 T A
VYOI me

1.1 Wohngéuqe bzw. 1,0 je Wohneinheit | 2 - 15 Sp.
AR el Kb S SP Gaststatten: 5O
1,5 je Wohneinheit 3
zwischen
40 d>70 . o)
40 qm und = 70 SP Gesamt: 350 (100%)
2 je Wohneinheitab | 4
z\?ogmﬂ" he'-? C
nflache'
1.2 Pflegeheime, 1 je 5 Betten, 1 je 20 Betten S P E ntwu rf: Ca .350 6
Seniorenwohnheime, davon 10% L : e,
Wohnheime fiir Besucheranteil Oberirdisch: ca.30 . [t u T ~
et indenme: Kinder @ Parkhaus: ca240 - R . =
und Jugendheime @ Tiefgarage: ca.80 — o
sebauc ' Buro o _ . 7 D
Praxisraumen A
2.1 Biiro- und 1je 33 qm 1je 37 qm 15 Sp. ©
V It baud Nutzflache, d Nutzflache, d .o +
al?_;;eli‘:? "9 a- ° 10% Ba:s:chear\;?:t‘eil 13% Baecs:chear::t‘eil Flachen U G + Parkhaus ﬁ
2.2 Raume mit erheblichem | 1 je 23 gm 1je 27 gm -
Besucher/innenverkehr | Nutzflache, davon Nutzflache, davon O
(Schalter-/Abfertigungsra | 75 % Besucheranteil | 75% Besucheranteil — .
:rrr:.Beratungsréume, BGF Parkhaus OI400qu =
praxen
3.4 Verkaufsstatten bis 800 | 1je 37 qm 1je 43 qm BGF Parkhaus u.i.: 1.300gm _A TG LO
gm Verkaufsflache Verkaufsflache Verkaufsflache _ A S
davon 75 % BGF Kellergeschoss: 1.200gm &
R — esucheranteil o s O
B ehabarngsbetisbe BGF Tiefgarage: 2.000gm Flexibles Parksystem =
5.1 Gaststatten _ 1 J:e 8 gm Gastraum | 1 J:e 10 gm Gastraum : o . ﬁ
5.2 ::ctjzlrséPensmnen und 1 je 3 Betten 1 je 13 Betten Blndung der Parkplatze an dle
Beherbergungsbetriebe
O
Wohnungen v




ENTWURF
Parknaus

V 3550 %
1 1
==
= L 3 e
b /\\ i~ 2 2
I
1
b I < S >4
I
I
I
E ! M o 2
I
e | s 3 g
} -1 40 +0,00
L
ol |XZ AVARN"
I
3 = i il
3 © | !
5 I I
| X |
~ : 12% Neigung :
! |
I I
! |
o } B & |
w |
° 1 e s o
I
| |
< I © N :
I
w |
! |
o N/ ~ 3 : o
' I
I
o~ d :
_____________________
- =

EG

Stellplatze: 240
(48 Sp.x 5)

625

2500

625

100 k500 |l 6,00 I/ 1,53 ¥ 600 500 y lnoo
11 1 1 1 1 11
= 12% Neigungrt_i::.—.‘f»"
o 3
s 2
=3
+140 T 280
o z S b2y
~ 2 kA
© H3 8
0 = &
L
-« t3 8
™ 2 ﬁ
< 12% Neigung

RG

Schnitt

+11,00
DG +8,20
AVA
2.0G

1.0G

EG +0,00
AV

1UG

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
Parkhaus - Referenzen

Grune Fassade

e L e

/1 5 =~ - .

Referenzen anpassen / Skizze

Photovoltaik-Pergola

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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ENTWURF
lietgarage

Answer CSMM

\ m 997,35 m?
© o
\. | 650 ¥ \
[
i
| o
O
| C
| - | —_—
_ O
Kell \ ‘ _C)
er/ i | X
Technikraum = Q
‘:' \"'-.,‘ " Keller . 5
\| O
N -
A (@l
L= Q0]
TG-Einfahrt b
UG D
X
(-
M
>
)/\ -
3.0G6 | (@N|
: el O
206G | QN
0G | —
I e
EG : 1?650 £
15,00
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AUBENKOMEFORT
ANALYSE

CSMM



Sonnenpfad
Juni 21, Sommer

Answer CSMM

=

@

2

=2 IS,

D)

Hous O

4.00< )

3.00 @

2.00 9

11.00 4(7))

10.00 z

o S
.00

o >

.00 B
00

: 9

O

(N

00 O

0.00 A

O

. Transsolar ]
KlimaEngineering
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Sonnenstunden
21 Juni, Sommer

Spielplatz 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko
im Sommer => Malinahmen notwendig

Answer CSMM

Platz Bis 10 Stunden direkte Sonne, gute bauliche Verschattung => gute
Sommerkomfort
’ Hof | Ca. 9 Stunden direkte Sonne in der Mitte des Hofes, gute bauliche

Verschattung => gute Sommerkomfort

> Hof Il 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko
_ im Sommer => Mal3nahmen notwendig
Spielplatz
Hof Il 14 Stunden direkte Sonne und wenig Verschattung => Uberhitzungsrisiko

Platz im Sommer => Mallnahmen notwendig -

o

O

e

O

Hours Hof I »)
o o
Hof Il =
11.00 9
Hof Il 1%
8.00 {
7.00 qV)
oo >
3.00 . LO
2.00 4 QN
:;.Zo ‘\‘A 8
O

0

5 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Sonnenstunden
21 Marz, Fruhling

Hours
14.00<
13.00
12.00
11.00
10.00
9.00
8.00
7.00
6.00
5.00
4.00
3.00
2.00
1.00
<0.00

Spielplatz 8-9 Stunden direkte Sonne, guter Platz flr Fruhlingskomfort

Platz 7/ Stunden direkte Sonne uberall auf dem Platz

Hof | Gute Besonnung im Nordteil des Hofes (ca. 7 Stunden Sonne), keine
direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Hof Il Gute Besonnung im Nordteil des Hofes (ca. 7 Stunden Sonne), keine
direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Hof lll Sehr gute Besonnung im Nordteil des Hofes (bis ca. 10 Stunden Sonne),

keine direkte Sonne im Sudteil des Hofes

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025
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Sonnenstunden
21 Dezember, Winter

Spielplatz 3—-5 Stunden Sonne, guter Platz far Winterkomfort

Platz fast keine direkte Sonne, Stdwestteil des Platzes etwas sonniger (ca. 4
Stunden)

Answer CSMM

Hof | keine direkte Sonne

Hof Il keine direkte Sonne

Hof llI keine direkte Sonne

Hours
14.00<
13.00
12.00
11.00
10.00
9.00
8.00
7.00
6.00

Marktstraf3e Quickborn

5.00
4.00
3.00

2.00
1.00
<0.00

7
16.10.2025

3 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Windkomfort
Windrose

Jahrliche Windrose North

> 0.5 m/s (7851 hours, 90%)
" > 3.5 m/s (4755 hours, 54%)
B > 6.5 m/s (1387 hours, 16%)
M > 9.5 m/s (196 hours, 2%)
M > 12.5 m/s (14 hours, 0%)

East

Station Name: iwec_hamburg

Outdoor air temperatures between -8.5 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From Oh to 24h

Turn: O degrees

Winter Tag

North
300h

200 h

_100h

West

South

Station Name: iwec_hamburg
Temperature between -8.5 and 13C
Jan 1 to Dec 31

From&hto 18h

Tum: 0 degrees

Sommer Tag

North
200h

150 h

100 h

West

South

Station Name: iwec_hamburg
Temperature between 13 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From18hto8h

Tum: 0 degrees

> 0,5 mis (2217 hours, 25%)
> 3.5 mis (1628 hours, 19%)
> 6.5 m/s (606 hours, 7%)
>9.5 mis (95 hours, 1%)

> 12.5 m/s (5 hours, 0%)

East

> 0,5 m/s (1135 hours, 13%)
> 3.5 m/s (456 hours, 5%)

> 6.5 m/s (41 hours, 0%)
>9.5mis (1 hours, 0%)

> 12.5 m/s (0 hours, 0%)

East

Winter Nacht

North
600.h

500 h

400 h
_-300h

. 200h

100 h

South

Station Name: iwec_hamburg

Qutdoor air temperatures between -8.5 and 13 C
Jan 1 to Dec 31

From 18h to 8h

Tum: 0 degrees

Sommer Nacht

North
300h

200h

West

South

Station Name: Iwec_hamburg
Temperature between 13 and 32 C
Jan 1 to Dec 31

From&hto 18h

Tum: 0 degrees

> 0,5 mis (3645 hours, 42%)
> 3.5 mis (2059 hours, 24%)
> 6.5 m/s (667 hours, 8%)

> 9.5 mis (107 hours, 1%)

> 12.5 m/s (9 hours, 0%)

East

> 0,5 m's (1563 hours, 18%)
> 3.5 nvs (1053 hours, 12%)
> 6.5 m's (182 hours, 2%)

> 9.5 mis (5 hours, 0%)

> 12.5 m/s (0 hours, 0%)

East

Transsolar

KlimaEngineering

Answer CSMM
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Wi n d komfo rt Weather data

Wind rose source Global Wind Atlas 3.0

WlndgeSChWIHdlgkelt Roughness 071

Measurement height aboveground 175m

West Wind Sudwest Wind
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2
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Answer CSMM
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AuBBenkomfort
Zusammenfassung

Guter Winterkomfort + Frahlingskomfort dank vieler Sonne + wenig Wind,
aber Uberhitzungsgefahr im Sommer => dichte Bepflanzung (Baume)
oder lokale MaRnahme zur Verschattung erforderlich

Komfortabler Platz im Sommer dank guter Durchstromung

Komfortabler Platz im Sommer dank guter Verschattung

Uberhitzungsrisiko im Sommer => lokale MaRnahme zur Verschattung
erforderlich

0 Transsolar _
KlimaEngineering

Answer CSMM
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FREIFLACHE UND
SCHWAMMSTADT

CSMM



ENTWURF
-lemente der

Biodiversitat fordern!

Artenvielfalt kommt nicht nur in der wilden Na-
tur vor.

In diesem Quartier wird mit durchdachten, ab-
wechslungsreichen Pflanzkonzepten und Zo-
nierungen eine gute Grundlage fur Biodivertsi-

tat und das Ansiedeln von Tieren geschaffen.

-rejiraume

Essbare Garten

Stadtgarten und nachbarschaftliches Gart-
nern fordert die biologische Vielfalt und das
Bewusstsein fur die Natur und den Lebenszy-
klen von Pflanzen.

Mit Streuobstwiesen konnen oOffentliche, ess-
bare Garten etabliert werden, die von den Be-
wohner:innen genutzt werden und Tiere anlo-

cken.

Ruhezonen

Grunraume, insbesondere Flachen mit Bau-
men, haben eine positive Wirkung.

Feinstaubminderung, Immissionsschutz,
Schattenspender, Kuhlungseffekt sind mess-
bare Werte. Aber der Aufenthalt unter einer
Baumkrone, das Sitzen in einer Wiese, die as-
thetische Wirkung, die angenehmen Geruche
von Bluten und Fruchten sind ebenso wahr-

nehmbar wie wohltuend.

Wohin mit dem Wasser?

g | L Rl

ol | gl
Gk Iy BT bR T
Aracd | W L
3 Pm B

£

e VR

Retentionsflachen werden als multifunktionale
Raume in die Freiraumgestaltung integriert.

Hier treffen Freizeitnutzung, Spiel und Aufent-
halt im Grunen auf notwendige Schutzmal}-
nahme vor zunehmenden klimatischen Ereig-
nissen.

Norddeutsche Weite

el

Extensiv gestaltete und begrinte Flachen
wechseln sich mit freieren Zonen ab und spie-
len hier bewusst mit dem typisch weiten Blick

uber die norddeutsche Landschaft.

Answer CSMM

23.05.2025  Marktstra3e Quickborn
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ZWISCHEN WIESE UND WEG

NATURLICH BIODIVERS Blutenreichtum

Nahrgeholze
Nistmoglichkeiten

Answer CSMM
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QUARTIER OSTERMANNSCHE WIESEN

Im oberen Bereich des Quartiers liegt die
modernisierte Scheune, die als zentraler Treffpunkt
fur Begegnung und Veranstaltungen dient.
Westlich davon erstreckt sich das grune Band mit
Wiesen, Obstbaumen und naturnaher Gestaltung.
Ein ruhiger Freiraum fur Erholung, Bewegung und
die Verbindung innerhalb des Quartiers. Daran an-
schlieBend liegen die Wohnbereiche mit gemein-
schaftlich genutzten Innenhofen, die Raum fur
Nachbarschaft und Spiel bieten. Das Grun zieht
sich somit in die Hofe.

So entstehen vielfaltige Orte, die das Zusammen-
leben starken und das Quartier lebendig machen.

Arkaden

Dz
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u
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n
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WEITER DURCHS

GRUNE BA

Retention, Versickerung, Verdunstung

Answer CSMM
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WEITER DURCHS

GRUNE BAND

Retention, Versickerung, Verdunstung

Answer CSMM
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GEMEINSCHAFT IM

INNENHOF

Retention, Versickerung, Verdunstung
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STARKREGEN

STRABE
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Fassadenbegrinung

Answer CSMM
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ANKOMMEN

STELLPLATZE IM GRUNEN HOF

Baumadach, Raingarden, Versickerung

. RO

s
Answer CSMM
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ZWISCHEN WIESE UND WEG

NATURLICH BEGEHBAR
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SCHWAMMSTADT
Starkregen

Das Quartier folgt dem Konzept der Schwammstadt: Regenwasser wird vor Ort aufgenommen,
gespeichert und langsam wieder abgegeben. Grune Dacher, Versickerungsflachen und Mulden
sorgen fur ein naturliches Wassermanagement und ein angenehmes Mikroklima.

So wird das Quartier widerstandsfahiger gegenuber Starkregen und leistet einen Beitrag zum
nachhaltigen Umgang mit Ressourcen. Gleich-zeitig entsteht ein gruner, lebenswerter Raum fur
Mensch, Tier und Pflanzen.

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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QUARTIER OSTERMANNSCHE
WIESEN

I

¥ G

—

Answer CSMM

CX

Son

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

91



Jllllll (LT

Jll

mIW

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

92



7 | ‘!i: m

lml L T

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn

16.10.2025

93



ENERGIEKONZEP T
UND COZ2 BILANZ

CSMM



KLIMAENGINEERING

- PV-Potentiale und Einsatzstrategie

- Entwicklung eines nachhaltigen und angemessenen Energiekonzepts
fur das Stadtquartier

- Ermittlung der CO2-Bilanz des Stadtquartiers im Betrieb zu

- Einschatzung der grauen Energie in der Konstruktion

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM

Marktstral3e Quickborn
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Flachdach vs. Satteldach

Flachdach

Aktive PV-Flache: 4317 m?
Durchn. Einstrahlung: 1'096 kWh/m?/a
PV-Ertrag: 994 MWh/a

- Weniger PV-Flache zur Verfugung
+ Niedrige Installationskosten aufgrund einfachen Designs

13

Satteldach

Aktive PV-Flache: 4500 m?
Durchn. Einstrahlung: 1'073 kWh/m?/a (-2%)
PV-Ertrag: 1'015 MWh/a

+ Mehr Flache zur Verfugung
+ Einfache architektonische Integration
- Montageaufwand und -kosten

Transsolar ]
KlimaEngineering

Answer CSMM

96 16.10.2025 | MarktstraRe Quickborn



PF

PF

Jahrliche Einstrahlung und PV-Ertrag

Jahrliche Einstrahlung

>1250 kWh/m?

1200 kWh/m?
1150 kWh/m?

1100 kWh/m?
1050 kWh/m?
1000 kWh/m?
950 kWh/m?
900 kWh/m?
850 kWh/m?
800 kWh/m?
750 kWh/m?

700 kWh/m?
650 kWh/m?
<600 kWh/m?

Zone Beschreibung Fl[ér:z?e Durchsc?:‘:\t’trl{lrlrilizl;?trahIung P[\Iclﬁr;;:]g Anteil am gesamten PV-Ertrag
S SugZ‘é‘:‘]%Zﬂflgfte 919.2 1269.3 147.3 15.6%
o OS[t)aa”CShﬂglﬂ‘etﬁte 1475.3 975.7 186.0 19.7%
w Wegt:gﬁgggfgete 1333.2 1103.8 185.1 19.6%
N ”Ogggﬁﬁggﬁg:‘ete’ 877.7 804.2 83.7 8.9%
F Flachdach 579.1 1120.2 81.7 8.6%
PF Parkhausflachdach | 1333.8 1119.6 188.2 19.9%
PS Parkhaussudfassade 281.3 814.3 28.9 3.1%
PO Parkhausostfassade 280.5 727.9 26.6 2.8%
PW Parkhauswestfassade 280.5 496.2 17.5 1.9%

Gesamt i 7360.5 995.7 945.0 100.0%

Annahmen: PV-Effizienz 21%, PV-Dachbelegung 60%

Transsolar ]
KlimaEngineering
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PHOTOVOLTAIK
Referenzen

Answer CSMM

Marktstraf3e Quickborn
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Photovoltaik Pergola fur Parkplatze Photovoltaikanlage und griine Dacher
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Ubersicht Energieversorgungskonzepte

EV1: Fernwarme (Heizen), Kaltemaschine (Kuhlen) EV2: dezentrale reversible Warmepumpe EV3: Geothermie-Warmepumpe (Heizen), freie
(Heizen + Kuhlen) Kuhlung Geothermie (Kuhlen)

Answer CSMM
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Energieversorgungskonzept 1
Fernwarme Quickborn

Stadtwerke
kQuickborn

Bescheinigung

Stadtwerke

\ Quickborn
ENERGIE MIT DEM QUENTCHEN MEHR

BEQUEMER HEIZEN MIT FERNWARME

Fernwarme kommt wie Strom und Trinkwasser per Leitung ins Haus. Es ist ganz einfach HeiRwasser, das
seine Wdrme an die Heizung abgibt - komfortabler, sauberer und platzsparender geht es nicht.

iiber die energetische Bewertung der Fernwiarme nach FW 309
Teile 1 & 7 (Stand 05/21)

fir die Fernwiarmeversorgung in Quickborn
- Heizkraftwerk Pinneberger Strafie 2 -

Der Gutachter bescheinigt dem
Wirmeversorgungssystem des Unternehmens:

Stadtwerke Quickborn GmbH

hiermit folgende Kennzahlen:

Primarenergiefaktor FW 309-1:2021 0,23

N . (§ 22 Absatz 2 GEG)
B U ‘ nach GEG zu

Durch hohe Effizienz ist das Heizen mit Fernwarme sehr wirtschaftlich. Es entlastet zudem die Umwelt
durch Schonung wertvoller Ressourcen.

' - verwenden
) Pl i d 1 - ’ '.l . l. r ' “ - 1 u 1- v Primirenergiefaktor nach Kappung und EE-Bonus [ 0.26 |
Ubrigens: Die Fernwarme der Stadtwerke Quickborn wird bis zu 40% aus Biomethan sowie aus bis zu ‘ ) ‘ \ " pe ; (§ 22 Absatz 3 GEG)
60% Erdgas erzeugt - in einem modernen Blockheizkraftwerk auf dem Betriebsgelande. Der hohe Anteil A\ o l ’ ‘ Y e . ‘ /‘h;” | Emissionsfaktor FW 309-1:2021 0g/kWh
an Biomethan, also ,gruner” Warme, verbessert die CO2-Bilanz. > ‘ u / ' P (Aniage’3 GRG)
‘ ‘ ® ’ ' . ‘ - -¢‘ Datenbasis: 01.01.2018 bis 31.12.2020
- o . . . . . otV e ] gitltig bis: 29.11.2031
Uber Anschlussmoglichkeiten und Preise informiert Sie gern unser Kundenservice: ém‘ ‘ @ e \ Yy 3 . Q& Ia—— ::i?m,,mm: iilifgf:nd.
Quelle: https://www.stadtwerke-quickborn.de/de/Energie-Wasser/Fernwaerme/ Leitungsplan Fernwarme Quickborn (Quelle: Stadtwerk Quickborn) Die bescheinigten Kennzahlen basieren auf den Betriebsdaten des Versorgungsunternehmens fiir die
Jahre 2018 bis 2020.
Die Bescheinigung ist giiltig bis zum 29.11.2031.
Sie
Hwﬂhml o A1 o4 0
Ort, Datum . Dipl.m Sascha Brandt
fr-Gutachter-Nr.: FW 609-111
UIf Singer
L ] Fachbereichsleiter
= Anschlussmoglichkeit besteht, muss noch untersucht werden Kundenservice Technik
= Realistische CO2-Emissionsfaktor Fernwarme = 120 gCO2/kWh Stadtwerke Quickborn GmbH
+49 4106 616-159
USinger@stadtwerke-quickborn.de
8 Transsolar ]
KlimaEngineering
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Energiekonzept Quickborn

—— |

\ Integnerte PV auf Schragdachern mit \ o Integrerte PV aul Parkhausflachdach (Pergola)
L% Ost-, West- und Sidorientierung Grunflachen \ . und Sudfassade
Maximéerung \ \ und ausreichende Verschattung \

derBigennutzung \

0

RN rschuss zur | ;/
AR — Obe [l IIlHIII[HII[IJIIIIllII[I]]IIII]III[HIIIIJJIII[H]II[H | g.

5 Verfugbarkeit fiir : ™ —
Elektromobilitat — C— — C— £
| } o~ | Belaromo » | = RSN | | |
S . @) Vg RS 1 ] ;
Lo Lo 1. L o 1. mr“- - y LI .
L — _ e Pt T — N o
- — e Ladestation ‘ S
FuBBbodenheizung in
Wohnungen
+ Warmwasservor bereitung
Ubergabe-
station
Fernwarme Quickbom
fur Warmeversorgung
" Transsolar ]
KlimaEngineering
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Energiekonzept Quickborn

Photovoltaik Anlage
zur naturlichen
Energiegewinnung
an Sonnentage

.
\ A~

{

Energiespeicher fur
Stromnutzung im
G Gebaude + E-Mobilitat

T lUG

M )
—
J
3.0G
Aktive KUhlung mit
Eigenschatten
Ss Y I | BN T~
® 2.0G |
AuBenliegender) | — | Nachtauskihlung
Sonnenschutz 10G durch Querltftung
Dla a.
\_) \
Regenwasser
Speicher fur
Gartenund WC

FuBBbodenheizung
mit Fernwarme

Regenwasser
Auffangbecken
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Nutzungsmix

13

unterirdisch

BGF Parkhaus u.i.: 1.300gm
BGF Kellergeschoss: 1.900gm
BGF Tiefgarage: 2.000gm

oberirdisch

BGF Wohnen:15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): /00 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

BGF Parkhaus 0.i.:4.000gm

Answer CSMM

1300 m?
700 m?
900 m?
15000 m?
Wohnflache Gastro + Veranstaltung (Scheune) E
Gewerbe / Retail Micro apartment O
QO
X
A5
e,
+ Tiefgarage ~ 2°000 m? D
+ Parkhaus ~ 5300 m? %
+ Keller ~ 1'900 m? =
)
<<
qV)
>
= Einschatzung Energiebedarf und CO2-Emissionen dank Nutzungsmix O
QN
O
(N
O
0
Transsolar _
KlimaEngineering
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CO2-Emissionen in Betrieb MarktstralRe Quickborn

Gesamt-CO2-Emissionen Betrieb [tC0O2/a]

Yermeidung CO2-Emissionen dank PY 74 33 75 12 327

Bilanzielle Deckung 112%
=> 36 TCO2/a sind fur die Kompensation
der grauen Energie zur Verfugung

Y §

291

EV1 - Fernwarme Quickborn + Kaltemaschine 50 a7 B 47 40 89

0 50 100 150 200 250 300 350
Heizung Warrmwasser Kidhlung strom for Licht Strom fir die Liftung Strom firdie Gerate  wPY Sid  wPY Ost v West PV Flach v Flach Parkhaus PV Sudfassade

*Einschétzung spez. Energiebedarf basiert sich auf SIA-Werten + Erfahrungswerten

Annahmen:
COP Kalte Maschine 3.0
Spez. CO2-Faktor Fernwarme Quickborn: 120 gCO2/kWh
Spez. CO2-Faktor Strommix Deutschland: 400 gCO2/kWh
14 Transsolar _
KlimaEngineering

Answer CSMM
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CO2BILANZ
Lite Cycle Assessment
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UBERSICHT EQ WOHNPARK

Key-racts

unterirdisch

BGF Parkhaus u.i.: 1.300gm
BGF Kellergeschoss: 1.900gm
BGF Tiefgarage: 2.000gm

Kennzahlen Grundstlick
Grundstuck 23.386 gm

WA: GRzZ:0,4 | GFZ1,2

Wohngebiet Allgemein (60%)

Ml GRZ.0,6 / GFZ1,6

Mischgebiet (40%)

BGF MAX:31.805gm

Gewichteter Durchschnitt, GFZ:1.36

oberirdisch

BGF Wohnen:15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): 700 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

BGF Parkhaus 0.i.:4.000gm

Kennzahlen Entwurf
Grundstuck: 23.386gm

BGF 0.i.:172.900 gm *

BGF Wohnen: 15.000 gm

BGF Gastro + Veranstaltung (Scheune): 200 gm
BGF Gewerbe/Retail (Platzgebaude, EG): /00 gm
BGF Micro Apart. (Platzgebaude, 1-2.0G): 1300 gm

Wohneinheiten
Wohnungen: ca.138
Mikro-Apartments: ca. 22

Stellplatze
Planung: 350

Stellplatze Parkhaus: 240
Stellplatze oberirdisch: 30
Stellplatze Tiefgarage: 80

*BGF oberirdisch und ohne Parkhaus

IN BEARBEITUNG

Answer CSMM
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ZEITPLAN

3.11.2025

Fortsetzungstermin

Ratsversammlung
3.12.2025

Aufstellungsbeschluss
2.2026

Frihzeitige Offenlichkeitsbeteiligung 10. Marz 26 Baubeginn
3.2027
23.11.26 03.01.27 Satzungsbeschluss
Ratsversammlung Abschluss 3.2027
Entwurf B-Plan Auslegungsbeschluss Auslegung B-Plan =
6 Monate Planreife
12.11.26 Auslegung B-Plan J| Uberarbeitung
Ausschuss
(Unterlagen
bis 9.10.26)

Stadtebaulicher Vertrag

Vorbereitung Bauantrag

Erschliessungsplanung

Einreichung
Bauantrag

Baubeginn

Erschliessung
11.2026

Fertigstellung
Bauabschnitte...

Erschliessung und
Erdarbeiten 9
Monate

Hochbau 18-24
Monate

Bezugsfertig Q3/
Q4 29

Grunanlage Q2 /
30

Answer CSMM
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VieELEN DANK!

Answer CSMM ll

landschaftsarchitektur
Answer Management GmbH CSMM GmbH - Biro Hamburg GTL Landschaftsarchitektur
Neuer Jungfernstieg /-8 Curienstralle 2 Bliro Hamburg
20354 Hamburg 20095 Hamburg Susannenstral3e 21a,

20357 Hamburg

Transsolar _
KlimaEngineering

Transsolar Energietechnik GmbH
Blro Miinchen

Balanstral3e /3/Haus /,

81541 MUnchen

Answer CSMM
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