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LAGE

Anbindung
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Das Projektgebiet ,Ostermannsche

Wiesen” befindet sich an der Marktstral3e

am sUdlichen Stadteingang Quickborns
zwischen Stadt und Land. Durch die
Arrondierung des Stadtgebiets entsteht
ein zentrales Quartier mit guter
Anbindung zum Stadtzentrum und OPNV
- ein Beitrag zur nachhaltigen urbanen
Entwicklung Quickborns.

* HauptstraBennetz
@ Bahnlinie

Entfernung Quickborn Bhf.

Auto 4 Minuten
Bus 9 Minuten
Fahrrad 5 Minuten
Zu Fuf3 15 Minuten

CSMM
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LAGE
Historische Scheune

Das Areal wird seit dem 17. Jahrhundert
als Gutshof erwahnt. Die noch erhaltene
historische Scheune, 1909 von Jochim
Ramcke und dem Quickborner
Baumeister Theodor Kock errichtet, soll
als Teil der Stadtgeschichte bewahrt
werden. Sie wird zu einem
multifunktionalen Treffpunkt flr
Gastronomie, Veranstaltungen, Co-
s Working und gemeinschaftliche Aktivitaten
s umgestaltet und bildet den sozialen und
kulturellen Mittelpunkt des Quartiers. Der
bestehende Baumbestand bleibt erhalten
und wird in das neue Freiflachenkonzept
eingebunden.
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Stadtebauliche Strategie

Historische

Scheune

Schulzentrum

Kirche und
Gemeindezentrum

c =1

Entwicklungsziel

Ziel ist ein nachhaltiges, sozial
durchmischtes \Wohnguartier mit
hoher Aufenthaltsqualitat,
identitatsstiftender Architektur und
erganzender sozialer Infrastruktur.

Als Ruckgrat des Quartiers fungiert
eine durchgehende grune Mitte, die
fuBlaufig mit dem angrenzenden
Stadtzentrum vernetzt ist und eine
nachhaltige, naturnahe Verbindung
gewahrleistet.
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Entwurfsparameter

Barrierefreies
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WOHNEN

GEWERBE

Flexible
Raumstrukturen
in Holzbauwelse

Visionsparameter Konzeptskizze

Das Konzept

verbindet Wohnen, Gemeinschatft,
Mobilitat und Energieeffizienz zu
einem Next Generation Ecosystem
mit der historischen Scheune als
neuen Mittelpunkt nicht nur flr das
Quartier, sondern auch als
Anlaufpunkt fir Quickborn und
Umgebung.

Die stadtebauliche Idee

umfasst einen definierten Abschluss
zur Marktstral3e durch miteinander
verzahnte L-Formige Wohngebaude,
welche eine Reihe von privaten
Innenhofen ausbilden. Die zentrale,
halboffentliche grune
Verbindungsachse verbindet die
Hofe mit dem durch einen
Erganzungsbau zur historischen
Scheune neu gefassten Plaiz der
Begegnung.



Entwurfskonzept

Mobility Hub
Parkpalette

PrlvateS Grun .............. e ®

Innenhof

Privates Grun
Innenhof

Mobility Platz
Quickborner Bucht

T

Wohnen ........... i ..... .

Grune Mitte

:. ..................... Platzhaus
Gewerbe

Platz der Begegnung

Historische Scheune
Gastronomie

Privates Grun
Innenhof

Wohnen:

Inklusive

und Wohnen
sowie

Wohnungen. Die
Wohnungen haben
entweder eine Nord/Sud-
oder Ost/West-Ausrichtung.

Veranstaltung:
Die Scheune dient als

far
Veranstaltungen, Markte
und als kulturelles Zentrum.

Gemeinschaft:
Co-Working-Spaces und

Gastronomie:

Integration von
Gastronomiebereichen fur
eine

Freiraum:
Der Fokus liegt auf einem
mit
Aufenthaltsraumen und
Begegnungsflachen sowie
flr soziale
Interaktion und einer
barrierefreien
Wegeverbindung.

ErschlieBung:

Zufahrt nur von der
MarktstraB3e - das Quartier
bleibt somit

Bau eines

entlang der MarktstraBe.

Infrastruktur:
Parkpalette mit Mobility
Hub und



VISION

Flgung im Stadtbild
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Durchgemlschte Nutzung
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NUTZUNGSMIX
Soziale Vielfalt

'Mobility Hub
Parkpalette
Lade-
Infrastruktur

~ Gefordert

Wohnen
Altersgerecht
. Barrierefrei

Platzhaus
Gewerbe
Nahversorgung
Mikro-Apartments

- Scheune

- Gastronomie
Veranstaltungen

- Co-Working
Soziale Infrastruktur
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NUTZUNGSMIX

Ein neuer Platz fur Gewerbe, Gastronomie und Veranstaltung

Werkstatt
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Gewerbe / Nahversorgung Co-

Working |

Werkstatt und Platzhaus
Gemeinschaftsbereiche Gewerbe
In der neu gedachten Scheune Nahversorgung
wird eine Reihe an sozialer Mikro-Apartments
Infrastruktur zur Verfigung
gestellt. - Scheune

5 Gastronomie
- Veranstaltungen
Co-Working
- Soziale Infrastruktur

Gastronomie/ Veranstaltung/
Co-Working T
Die neu gedachte Scheune |

bietet ein flexibles
Raumkonzept fir diverse \
Nutzungen und ermaoglicht
somit eine 18/7-Nutzung.

Gewerbe/Nahversorgung

Im neuen Platzhaus entstehen
Mikro-Apartments sowie
Gewerbeflachen far kleine
Laden oder erganzende
Gastronomie — zur Starkung
der lokalen Infrastruktur.
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NUTZUNGSMIX
Die Scheune - Veranstaltungssaal und Gastronomie

Veranstaltungssaal/Gastronomie
Kapazitat: bis zu 300 Personen

CSMM
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Die Scheune - Co-Working-Raum und Caf
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NUTZUNGSMIX
Die Scheune - Konzertraum

Konzertraum
Kapazitat: bis zu 500 Personen

Gastronomie
Kapazitat: bis zu. 120 Personen

Gemeinschaftsraum
Werkstait

Konzertraum
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Platz der
Begegnung
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Wohnen In der Ubersicht
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Ein Quartier - viele
Lebensentwurfe

Der Wohnungsmix schafft eine
vielfaltige Quartiersstruktur mit
flexiblen Wohnformen far alle
Lebensphasen — von Singles
und Paaren bis zu Familien
und Senioren. Flexible
Grundrisse, barrierearme
Zugange, rolistuhlgerechte
Wohnungen und verschiedene
Gemeinschaftsbereiche
verbinden Privatsphare mit
Begegnung.

Wohnen
Altersgerecht
‘Barrierefrei
Gefordert

CSMM
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NUTZUNGSMIX

Wohntypologien

Mehrfamilienhaus
Altersgerechte und
barrierefreie

'Wohnungen im EG

‘Mehrfamilienhaus
Geforderte
‘Wohnungen
Altersgerechte und
barrierefreie
‘Wohnungen im EG

. Reihenhaus
Dreigeschossige
Hauser far Familien

Maisonettewohnungen
- Zweigeschossige
Wohnungen

Mehrfamilienhaus
Altersgerechte und
barrierefreie

Wohnungen im EG
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ARCHITEKTUR
Materialitat

t

|
|

Ili

Holzfassade
Obergeschosse

_______________________________________________________ o

Holzfassade
Obergeschosse

Begriinte @ Kiinker
ggeschlammt

Sockel und
Erdgeschoss

Naturliche Materialien,
regional produziert, verankern
einerseits die Gebaude in der
umgebenden Landschaft und
ermoglichen andererseits ein
heterogenes und harmonisches
Erscheinungsbild.

CSMM
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ARCHITEKTUR
Dachlandschaft

%
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Repeﬁﬁves§
Satteldach
(Engstandigkeit)

Asymmetrisch
Satteldach

ERepeﬁﬁves
~ Satteldach
~ (Weitstandigkeit)

Flachdach

Vielfaltige Dachlandschaften

in Giebelform, die sich zum einen
in das traditionelle Ortsbild
einflgen und zum anderen die
Aufnahme und optimierte
Ausrichtung von Photovoltaik-
Anlagen ermoglichen.
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ARCHITEKTUR

Modularitat und Flexibilitat

Einfache Geometrie und
Modularitat

Flexible Raumstrukturen far
unterschiedliche
Wohntypologien. Modulare
Holzbauweise ermoglicht
effiziente, nachhaltige und

anpassbare Konstruktionen.

CSMM
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Landschaftskonzept

StraBenseite

Definiert die StraBenkante
und den Ubergang zwischen
offentlichem und privatem
Raum

Innenhofe

Private Ruckzugsbereiche.
Gemeinschaftlich genutzte
Flachen fur Urban Gardening,
Spiel und Begegnung.

Grune Mitte

Gemeinschaftlicher Grinraum far
Aktivitaten. Eine zentrale grine Achse
im Quartier, die Wiesen, Obstbaume
und naturnahe Grunflachen umfasst.

Platz der Begegnung

Zentraler Treffpunkt far
soziale Interaktion.



FREIFLACHEN
Klimastudien

~
N 7
7 Spielplatz
\
&~ Hofl r T 4
» "_ '
. 1 |
-
Hof I Scheunef\: |
>4
Quickborner
Bucht : )
7 i Hours
~ 14.00<
13.00
oo |
Hof Il 9.00
' \( r 7:00
; Y +00
> =
Sonnenstudie

Windrichtungen

Starkregen

CSMM
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FREIFLACHEN
Komfortpotentiale und MaBnahmen

@ () Viel Sonne + wenig

Wind
) _ Guter Winter- und
Grune Mitte , Friihlingskomfort
Spielplatz OV N\ _ | 5 L
Uberhitzungsrisiko im == oY - n
Sommer, MaBnahmenzur = A% ¢
Verschattung erforderlich,
Innenhof [ 1. z. B. Laubbaume mit
breiter Krone
2
Innenhof | ® =) cute Durchstrdmung
Platz der Guter Sommerkomfort
Begegnung |
Gute Verschattung

Guter Sommerkomfort

Viel Sonne

Uberhitzungsrisiko im
Sommer, MaBnahmen zur
Verschattung erforderlich,
z. B. Baume mit breiten
und dichten Kronen

Innenhof

CSMM
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FREIFLACHEN
Querschnitt

Freiflachen-Konzept
Multifunktionale Grinraume mit
hoher Aufenthaltsqualitat.
FOrderung der Biodiversitat durch
Streuobstwiesen, Urban
Gardening, Raingardens und
Baumdacher. Kombination aus
Klimaschutz, Erholungsfunktion
und sozialer Nutzung.

Radwegg Gehweg EBegrijnter Hof Retentionsraum

 Spielplatz ‘Retensionsmulde ' Wassergebundene

:Raingarten
: : Decke

!l

1
1
1
1 By b {7
T T IR AT - i DN "ol T
g Mo ey
; by i |l e
\ 7 ST il
. |l | (e
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%
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" 2,50 s 1\ - =l
: 72 !

. Innenhof : Griine Mitte  Platzhaus . Platz der Begegnung : Scheune

. MarktstraBe
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FREIFLACHEN
Schwammstadt

Raingarten Verdunstungsku

=y HUH,_ d’ M

MarktstrafBle

hle

Luftreinhaltung

Innenhof

Bepflanzung

" B E EEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEE®

Insektenfreundliche

Retention

Grune Mitte

Habitat

Platzhaus

Lokales Regenwasser-
management

Nutzung von Retentions-
flachen,Versickerungsmulden
und grinen Dachern.
Schwammstadt-Prinzip:

Das Quartier setzt auf ein
nachhaltiges Regenwasser-
management,mit Grauwasser
Nutzung und lokaler
Versickerung und Verdunstung.

Versickerung

Platz der Begegnung Scheune

CSMM

Answer

NXT GEN ECO SYS - PARKQUARTIER QBR

LW
~



:_,._

._.wq__ :

‘- f
7 .
\
4/ .1
™ "!E
| | wr
: - ﬂ‘\ / f
: . A
4
£ R



. Wiy

Y ERT TN, N AA v
1 27, gk X “n) AJ}‘.SI':‘Y, e | , V- ‘,_"
X e T o e >

oo

bl a5 vl A el
-ty LON “r 4 Tyl
‘ '

r 2 /v 7

ZE )
Gk P e

I‘;




|
N

!
s e

Wi
v o b
XN rids

-

S— -




WINSO

JIMSUY

d490 H311HVNOMHVd - SAS 003 NID 1XN

NACHHALTIGKEIT

1



NACHHALTIGKEIT
Energiekonzept

E-Auto Ladestation PV Anlagen auf Grindachern

PV Anlagen auf Schragdéachern

Maximierung der
Eigennutzung des
PV Stroms fur Mieter

Optimiertes Mikroklima
durch Grunflachen und
ausreichend
Verschattung

Integrierte PV auf
Schragdachern mit
Ost-, West- und
Sudausrichtung

FuBbodenheizung
Warmwasser

Uberschuss Verfligbarkeit
far E-Mobilitat

PV Pergola auf Parkdach

PV Anlagen auf Parkhausfassade

Integrierte PV auf
Parkhausflachdach
(Pergola) und
Sludfassade

FERNWARME

OFFENTLICHES STROMNETZ

1 S

__ i I

Uberschuss Verfugbarkeit
far E-Mobilitat

CSMM
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NACHHALTIGKEIT

Energiekonzept

Leitungsplan Fernwarme

- Erweiterung Fernwarme

) FW-Ubergabestation
Dez. Kalteversorgung
uber Kaltermachine

Maximierung der
Energienutzung

Holzdecke, reduzierte

graue Energie

Photovoltaikanlage zur
erneuerbaren
B Stromerzeugung

il T Innenwénde aus Lehm fir

Durchgesteckte
hnungen: effiziente ... @ @ .........
[ . . [ . o T . " o e
o nat e\ELuftung und [Tl :
T

Nachtlggu ng
=,

N :
%u Benliegender
~ Sonnenschutz

...........
. '..

wnmy
........
. o,

‘0'
®
.
ns

WW“MWWWMWWW BT - zusétzliche thermische

Masse: erhdhter

@ @ ........... M Sommerkomfort

I L A I

T T T T R L TV AT - Bauliche Verschattung
| durch auskragende
Balkonplatten

snna
------
R .,
‘e

Warmwasser und

- FuBbodenheizung mit
° Fernwarme °© -

~ Regenwasserspeicher far |
~ GartenundWC ||

—— Stromspeicher fur
B LS
f Stromnutzung der
— = Gebaude + E-Mobilitat
- Regenwasser
Auffangbecken Fernwarme

CSMM
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NACHHALTIGKEIT
CO2-Emissionen des Betriebs

Gesamt-CO2 Emissionen Betrieb (1CO2/a)

50 57 b 47 23
0 50 100 150
Warmwasser Kihlung otrom fur Licht Strom fur die Liftung otrom fur die Gerate  wPY Sid
H m - - m B

mPY Ost

200

PV West

33

7B

PV Flach

75 12

A

Bilanzielle Deckung 125%

=> 67 TCO2 sind jahrlich fur die
Kompensation der grauen Energie
zur Verfugung

260

300
P Sidfassade

250
PV Flach Parkhaus

Gesamt-CO2 Emissionen Betrieb pro Monat (tCO2)

327

CO_-Bilanz

125% jahrliche bilanzielle
Deckung der Emissionen des
Betriebs durch PV-Anlagen.
Das Quartier ist somit
klimaneutral im Betrieb. Der
bilanzielle Jahres-lUberschuss
tragt zum stetigen Abbau der
Carbon-Schuld welche bei der
Errichtung des Quartiers
entstanden ist bei. Dieses Next
Generation Ecosystem macht
das Quartier nach einigen
Jahre Klimapositiv

CSMM

Answer

NXT GEN ECO SYS - PARKQUARTIER QBR






oc
m
C
o
e
-
oC
<
)
C
X
<
o
)
>
@)
O
O
LLI
Z
LU
O
-
X
Z

N
o




WINSO

JIMSUY

d490 H311HVNOMHVd - SAS 003 NID 1XN

MOBILITAT

47



MOBILITAT

Mobilitatskonzept

@ Co-Working

8 Fahrradwerkstatt

Informations-Center

OPNV

@ Fahrradstellplatze

Q Kurze FuBwege

Paketstation

Carsharing

@ Ladeinfrastruktur

(= Nahversorger

Mobilitatskonzept
Breite, begrunte Gehwege und

sichere Uberwege machen das Zu-

FuB-Gehen attraktiv. Die Fahrrad-
nutzung wird durch geplante
Radwege, sichere Abstellanlagen
direkt auf dem Grundstlck sowie
Flachen far Verleih- und Sharing-
Stationen gefordert. Carsharing ist
fest eingebunden.

Ein smartes Parkmanagement
bindet Stellplatze an die Wohn-
ungen, ermoglicht aber auch bei
nicht-Nutzung flexible Buchungen
per App. E-Ladestationen auf dem
Grundstuck fordern Elektro-
fahrzeuge. Die Lage nahe dem
Bahnhof Quickborn garantiert
zudem eine hervorragende
Anbindung an die Innenstadt.

. Mobility Hub
Parkpalette

Tiefgarage 1

Mobility Platz
Quickborner Bucht

NN NN NN NN EEAEEN NN NS AN NEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE ALLLLLLLLD s ansnn e s

Bus Haltestelle ===«

- Kurzzeit
Parkplatze
- Scheune

CSMM
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MOBILITAT

Stellplatze und Parkpalette

Stellplatze geman
Stellplatzverodnung
Quickborn.

oS WP
"l ) \-.,"‘
Yo

2

A
ke
Mo el

_' ‘d it Mobility Hub
‘ : Parkpalette

Kurzparker

K 1 Ober- und N
, ; QL Unterirdisch | berirdisch
| |
A - ki £ |
= K . Tiefgarage 2
e Tiefgarage 1 U:nterirdisch
Unterirdisch |
| Mobility Platz

~- A Oberirdisch
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ZUSAMMENFASSUNG
Zahlen und Fakten
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» Co2 neutrales
innerstadtisches Quartier flr
unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen

» Mehrfamilienhauser
Reihenhauser
Maisonette VWohnungen

> Mikro Apartments
far Kurz- und Langzeitmiete

> Anteiliger sozialer
Wohnungsbau

» Barrierefreier und
altersgerechter Wohnraum

> Neues
Veranstaltungszentrum mit
flexiblen Raumaufteilungen
und erganzenden
Gemeinschafts- und
Gewerbeflachen

» Aussenbereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitat und
Begegnungsraumen und
verbesserter Biodiversitat

> Schwammestadtprinzip zur
Regenrickhaltung und
Grauwasser Nutzung far
Brauchwasser

» Photovoltaik Anlagen zur
Versorgung des Quartiers
mit Mieterstrom, sowie
Fernwarmeanschluss

» Wohnungsgebundene
Stellplatze gem
Stellplatzverordnung

» Mobility Hub mit Carsharing,
Ladeinfrastruktur und
Fahrradabstellanlagen.

CSMM

Answer
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TEAM PARKQUARTIER

Answer Capital Partners

Answer Management
GmbH

Neuer Jungfernstieg 7-8
20354 Hamburg

CSMM

CSMM Architektur
Buro Hamburg
Curienstrafle 2
20095 Hamburg

il

landschaftsarchitektur

GTL Landschaftsarchitektur
Buro Hamburg
Susannenstraf3e 21a,

20357 Hamburg

Transsolar _
KlimaEngineering

Transsolar Energietechnik
GmbH Buro Munchen
Balanstral3e 73/Haus 7,
81541 Munchen
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