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l. Festsetzungen: Il. Sonstige Planzeichen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl,
GRZ04 als Héchstmalf

Zahl der Vollgeschosse,

1 als HochstmaB

Uberbaubaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

mwememsmew Baugrenze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

®

zu erhaltende Baume

Grenze des rdumlichen
=mmmmm Geltungsbereichs der Anderung
des Bebauungsplans

lll. Darstellungen ohne Normcharakter /
Hinweise:

’////////% vorhandene Gebédude

vorhandene Flursticksgrenze

z.B.5/102  Flursticksbezeichnung
vorhandene Baume,
L entsprechend ihrer
Kronentraufbereiche

IV. Erlauterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl

WA | &2
1

max. zulassige Anzahl
der Vollgeschosse

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind
Ausnahmen fur Anlagen fur Verwaltungen geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe
gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Tankstellen geméaB § 4
Abs. 3 Nr. 5 nicht zul&ssig.

2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

2.2 Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO
sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig. Nicht um- bzw.
Uberbaute Stellplatze und Zufahrten sind von
dieser Festsetzung ausgenommen und auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache
zuléssig.

3 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S-H)

3.1 Bei Hauptgebduden missen die Dachflachen
Dachneigungen zwischen 20° und 50° aufweisen.
Ausgenommen von den Festsetzungen zur
Dachneigung sind Dachflachen von Erkern,
Gauben und Dachterrassen, wenn diese
gegenuber der Hauptdachflache untergeordnet
sind. Ebenso von den Festsetzungen zur
Dachneigung ausgenommen sind untergeordnete
eingeschossige Verbindungsgebaude zwischen
den Hauptgebduden.

3.2 Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Sattel-,
Walm- und Krlppelwalmdéacher zuléssig.

3.3 Die Dachflachen von Hauptgeb&uden sind in
grauer oder anthrazitfarbener Pfannendeckung
auszufdhren.

3.4 Fur Wintergarten sind Glasdacher zulassig.

4 MaBnahmen zum Schutz und Erhalt von
Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind dauerhaft zu
erhalten. Fur die als Erhaltungsgebot
festgesetzten Baume sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung
erhalten bleiben.

5 Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke

5.1 Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.
Januar 1990.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung am 23.02.2017.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck im Pinneberger Tageblatt am
04.08.2017 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde vom 14.08.2017 bis 05.09.2017 durchgefuhrt.

Die von der Planung berihrten Tréager offentlicher Belange
sind mit dem Schreiben vom 26.08.2016 und 21.07.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 28.09.2017 den Entwurf
des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
.. .2017 biszum __._ .2017 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
__.__.2017 durch Abdruck im Pinneberger Tageblatt
orstiblich bekanntgemacht.

Bdénningstedt, den ......................

(Burgermeister Liske)

(Siegelabdruck)

Der katastermaBige Bestand am __._ .2017 sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Bénningstedt, den ....................

(Leiter des Katasteramtes)

(Siegelabdruck)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten An-
regungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am __._ .2018 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am __.__.2018 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt und ist bekanntzumachen.

Bdénningstedt, den ..............o.....

(Burgermeister Liske)

(Siegelabdruck)

Der BeschluB3 des Bebauungsplanes durch die Gemeinde-
vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am __._ .2018 im Pinneberger Tageblatt ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
__._.2018 in Kraft getreten.

Bdénningstedt, den ........c.............

(Burgermeister Liske)

(Siegelabdruck)

PRAAMBEL

Auf Grundlage des §10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2415) zuletzt gedndert am 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808, 2831) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom __._ .2017
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1
"Ostseite Dammfelder Weg Alten- und Pflegeheim
Fasanenhof" fir das Gebiet 6stlich des Dammfelder
Wegs und sidlich des Hohenloher Rings, des
Flurstlicks 5/102, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen:

Ubersichtsplan M 1:5.000

SATZUNG DER
GEMEINDE BONNINGSTEDT
UBER DIE 9. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 1
"OSTSEITE DAMMFELDER WEG -
ALTEN- UND PFLEGEHEIM
FASANENHOF"

far das Gebiet

dstlich des Dammfelder Wegs und
sudlich des Hohenloher Rings
sowie sudlich des Flursticks 5/65
und westlich der Flursticke 5/84, 5/83, 5/93,
5/67, 5/68 und 5/42

Datum: Fassung vom 11. Oktober 2017
Verfahrensstand: ENTWURF
Planungsbiro: |
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