Bonningstedt

Starkung und weitere Entwicklung der Ortsmitte — ,Am Markt V-bez. B-Plan Nr. 35

Notwendige Weiterqualifizierung des ,Rewe” — Marktes durch 1
VergroRerung der Verkaufsflachen Ziele und Zwecke der
Planung

Ausweisung der bestehenden Einzelhandelseinrichtung in einem raumlich
umgrenzten Teilbereich als Kerngebiet —-MK- fir die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes mit einer maximalen Grolde von 1.400 gm
Verkaufsflache® (bisher 1.100 gm)
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Aufstellung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB
(mit Durchflhrungsverpflichtung)
+
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB
Voraussetzungen hierzu sind gegeben: u.a. zulassige Grundflache
weniger als 20.000 gm, kein Vorhaben mit Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung, keine Beeintrachtigung von Natura 2000 -
Gebieten etc.

Auswirkungen der Anwendung des § 13 a BauGB:
Einfacheres Aufstellungsverfahren
Moglicher Verzicht auf friihzeitige Beteiligungen
Kein Umweltbericht (aber Einstellung der relevanten naturschutzfachlichen
Belange)
Keine naturschutzrechtlichen Ausgleichspflichtigkeiten nach BNatSchG
Einfachere Bekanntmachungen
Anderung des FNP nur durch Berichtigung (ohne eigenstindiges
Aufstellungsverfahren)

Bonningstedt
V.-bez. B-Plan Nr. 35
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Angewendete
Planungsinstrumente
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Lage im Ortsgeflge
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Grundkonzept FNP

U.a. Starkung der
Ortsmitte
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Wird durch den
B-Plan Nr. 35 erfullt
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Siedlungsstruktur im
Ortskern
Heterogene Siedlungsstruktur
Mischung aus historischer Bebauung, Geschosswohnungsbau, Sonderfall
,Silo*, Einfamilienhauser unterschiedlichen Baualters
Unvermittelte Ubergénge unterschiedlichster Siedlungsbereiche Oktober 2018
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Bestand - Luftbild

(Quelle: Google Maps)

Oktober 2018
STADT RAUM e PLAN




Bonningstedt
V.-bez. B-Plan Nr. 35

7
Bestand
Schragluftbild von Stden

(Quelle: Google Earth Pro)
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Bonningstedt
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Vorhaben

Erweiterung Rewe-Markt

Ubersichtsplan

Ortsmitte

Erweiterungsflache

Rot =

Rewe-Markt

Verf.: Haake Kadoke Architekten
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Vorhaben
Erweiterung Rewe-Markt

Luftbildmontage
(alterer Planungsstand)

Verf.: Haake Kadoke Architekten

Verkaufsflachenerweiterung im EG durch Flachdachanbauten
Begrinte Flachdacher mit Aufenthaltsfunktion
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Vorhaben
Erweiterung Rewe-Markt

Erdgeschoss

Blau = bisheriger
Fassadenstandort EG

Rot = geplanter
Fassadenstandortim EG

Verf.: Haake Kadoke Architekten
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Vorhaben
Erweiterung Rewe-Markt

Obergeschoss

Dachterrassen

Verf.: Haake Kadoke Architekten
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[TTTTTTTITTIT P Vorhaben
11 1/ Erweiterung Rewe-Markt

Schnitt

Verf.: Haake Kadoke Architekten
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Ansicht Nord (vom Innenbereich)
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Vorhaben
Erweiterung Rewe-Markt

Ansicht Nord

Ansicht West

Verf.: Haake Kadoke Architekten
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[ [T [ TTHTT] Vorhaben

Erweiterung Rewe-Markt

|

Ansicht Siid (von BahnhofstraRe)

Ansicht Sud

Ansicht Ost

TLI = [} Verf.: Haake Kadoke Architekten
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Ansicht Ost (vom Parkplatz)
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% Planzeichenerklarung Bonningstedt
s ’ MK | 1.0 Art der baulichen Nutzung V.-bez. B-Plan Nr. 35
\ / / § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11BauNVO
: a |dm S

el LU - 15
TN G Ausweisung Kerngebiet
T Baugrenzen, Baulinien

v auweise, Baulinien, Baugrenzen - )
- e Abweichende Bauweise
0 " Zahl der Voligeschosse
. : Private Griinfliche

runflachen .

2 § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB (Standort Roblnlen)

4 - Private Griinflache "Eingriinung Ortsmitte"

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

E a Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o==a Stréauchern und i
§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
£ St hern und igen B
8 §9Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kerngebiet (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Wohnungen in den Obergeschossen

ein Supermarkt - Lebensmittelgeschaft bis zu einer max. zulassigen Verkaufsflache von 1.400 m?
Sonstige Einzelhandelsbetriebe

Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

0 © @ © @ U O

Nicht zulassig sind:

Wohnungen in den Erdgeschossen
Anlagen flr sportliche Zwecke
Tankstellen

Vergnligungsstatten

@ O O ©

Bonningstedt
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Nutzungsregelungen im
Kerngebiet
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Gemeinde Bénningstedt

Berichtigung des Flachennutzungsplans gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 35
(entspricht der xx. Anderung des Fléachennutzungsplans)
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Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S
Art. 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | . 2878) sowie die Baunutzungsverordnu

N jer
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember BGBI. | S. 3316)

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbucl

@ Kerngebiet

§7BauNvo

hes - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches far
die Berichtigung des Flachennutzungsplans

Gemeinde Bonningstedt

Berichtigung des Flachennutzungsplans gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2

BauGB im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
der xx. Anderung des

MASSTAB: 1: 2.500

ENTWURF
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Nr. 35
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Berichtigung des
Flachennutzungsplans

Darstellung
Kerngebiet -MK-
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Integration der landschaftsplanerischen und naturschutzfachlichen
Belange (landschaftsplanerischer Fachbeitrag)

Integration der Ergebnisse des Larmschutzgutachtens (Verkehrslarm,
Larm durch Warenanlieferung)

Festlegung der Regelungen zu Werbeanlagen

¥

Erarbeitung des planungsrechtlichen Entwurfs

¥

Beteiligungen der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bonningstedt
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Weiteres Verfahren
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