GEMEINDE

BONNINGSTEDT

BONNINGSTEDT

KREIS PINNEBERG
'BEGRUNDUNG

zum -Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bdnningstedt
fiir das Gebiet westlich der AKN, siidlich Bahnhof-
stralle, Ostlich der Bebauung an der Kieler Strabe,
ndrdlich der Bebauung an der Ahornstrafe

9IuljuUyequasTI-NY
________,__Q—O

T

(59 ABS.7 BaulB |

g . 7 .:x-.,' S
. wa - y :Eé
z . \ g % .
- GRENZE OES RAUMUICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
o BEBAUUNGSPLANS




B 6588

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemelnde Bénningstedt fiir das Geblet west-
lich AKN, sudlich BahnhofstraRe, &stlich der Bebauung an der Kleler
Straffe, ndrdlich der Bebauung an der AhormnstraRe

1. Allgemeines und Anlas der Bauleitplanung

Von der Gemeindevertretung der Gemeinde Bémningstedt sind in ihrer
Sitzung am o4. Dezamber 1991 Aufstellungsbeschliisse fiir die Uberpla—
nung des "alten Sportplatzes" gefaft worden.

Fir das Gebiet stdlich der BahnhofstraRe (einschlieRflich der bebau-
ten Grimdstiicke BahnhofstraRe 4 bis 26) westlich der aKN, ndrdlich
des CGeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 (Wchnbebauung Ahorn-—
strafte/Honerfeld) und im Westen begrenzt durch die Bebauung entlang
der Ostseite Kieler Strafe (B 4) soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden, Fir das Gebiet des Bebauungsplaries Nr. 16 werden insbesonde— -
re folgende Plamungsziele angestrebt: Um bei der derzeit angespann—
“ten Wohnraumsituation die planerischen Voraussetzungen.fir die Er- .
stellung von zusatzlichen Wohnraum (Miet- und Eigentumswohnungen) zu-
schaffen, soll der gesamte Plangeltungsbereich nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet (WA) festge—
setzt werden. Dementsprechend sollen auch die bisher in einem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil liegenden unbebauten Grundstiicksberei-
che auf der Sidseite der Bahnhofstrafte flir eine bauliche Nutzung
aktiviert werden. Dabel ist dem Gebot eines sparsamen und schonenden
Urngangs mit dem nur beschrénkt zur Verflgung stehehden Grund und
Boden durch Festsetzung angemessen hoher Baudlchten Rechmung zu
tragen.

Um dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen, wo—
- . nach Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
" wird eine 19. Anderung des Flachemmutzungsplanes im Parallelverfah-
ren erforderlich. Mit ihr soll der derzeit unbebaute Teil des Bebau-
- ungsplangebietes als Wohnbaufldche (W) ausgewiesen werden. Die vor-
haridene WA-Gebietsdarstellung auf der Slidseite der Bahnhofstrafe ist
hinsichtlich Art und Maf der baulichen Nutzung zu Uberpriifen und
sach~ und bedarfsgerecht auszuweisen.

Im Rahmen der Planbearbeitung ist zu priifen, ob und ggfls. welcher®
Gebdudebestand auf der Sidseite der Bahnhofstrafe als ortsbildpré—
gend aus der Erhaltungssatzung vom 18. Dezenber 1987 gemifs § 172
Baugesetzbuch in die Bebauungsplanfestsetzungen zu Ubernehmen ist.

Mit der Planbearbeitung ist der Architekt Dipl.-Ing. Siegfried
. Schaer, Linzer Strafe 9, 21680 Stade, beauftragt worden.

Angesichts der angespannten Wohnraumsituation in der Gemeinde B&n-
ningstedt sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 die
planerischen Voraussetzungen fiir die Erstellung von zusatzlichem
Wohnraum in Bénningstedt geschaffen werden. Um den unterschiedlich-
sten Wohnbediirfnissen gerecht zu werden, soll der Bebauungsplan Nr.
16 den Bau von Miet- und Eigentumswohnungen im GeschoRwchnungsbau
sowlie den Bau von Hausgruppen (Reihenhdusern), aber auch den Bau von
Doppelhausern und Einzelhdusern erméglichen. '
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" 2. Lage, Umfang und Geltungsbereich der Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe des Ortskerns und wird im
Norden von der Randbebauung der BahnhofstraRe mit gemischter Nut-
zungsstruktur (Wohnen/Einzelhandel/Dienstleistungen), im Osten von
der Bahnlinie AKN mit Bahnhofsgeb&ude, PKW-Einstellpldtzen und G-
terhalle, die zur Zeit von einem Getrénkehandel genutzt wird, im Si-
den von einem Neubaugebiet mit Einzel- und Reihenhdusern (allgemei-
nes Wohngebiet) und im Westen von der 6stlichen Randbebauung der .
Kieler Strafe (Bundesstrafe 4) mit gemischter Nutzungsstruktur (Woh-
nen/Einzelhandel /Dienstleistungen), darunter eine Tankstelle, ein
Kraftfahrzeughandel mit Reparaturbetrieb sowie ein Gartenbaubetrieb
mit Gewadchshausern, begrenzt.

Der grofdte Teil des Plangebietes ist zur Zeit noch unbebaut und be-
steht teilweise aus landwirtschaftlich genutzten Fl&chen, brachlie-
genden Fléchen und einem Sportplatzgeldnde. Durch die zuvor be-—
schriebene Fingrenzung des Plangebietes ist dieses flir die landwirt—
schaftliche Nutzung nahezu bedeutungslos geworden und bietet somit -
auch hinsichtlich der umittelbaren Néhe zum Ortskern und zur OPNV-
“Anbindung (AKN-Bahnhof) ideale Voraussetzungen flir eine Wohnnutzung,:

Die erforderliche Infrastruktur zur Versorgung des flir das Plange-—.
- biet zu erwartenden Bevdlkerungszuwachses ist im Ortskern und den
angrenzenden Gemelindeteilen vorhanden -und ausrelchend

Der fir die Baugebietsausweisung bzw. —festsetzung in Aussicht ge-
nomene Bereich erstreckt sich auf in zentraler Lage im Béonning—
stedter Gemelndegebiet belegene Flachen zwischen der Bahnhofstrafe,
der Eisenbahnlinie AKN, der Baugebiete um die Gemeindestrafen Hdner-—
feld und Ahormstrafe sowie der Kieler Strafe (B 4). Es handelt sich
im wesentlichen um

1. die Flurstucke 685/70, 70/2, To/7 und ,
;70/8 der Flur 4 in einer Groﬁenordnung VoI 18.599 gm

2. die Flurstucke 68/32 und.68/33 der Flur 4 mat : .
einer Gesamtfl&che von 7.073 gm

3. das Flurstiick 68/35 der Flur 4 in einer Gréfe von . 13.415 gm
sowie

4, das Flurstiick 56/7 der Flur 4 in einer GréRen— _
ordnung von 11.809 ¢m

Daneben sollen auch die bisher unbebauten rickwirtigen Grundstiicks—
teile der an der Bahnhofstrafe belegenen und straffenseitig mit bau-
lichen Anlagen bebauten Grundstiicke, in denen eine Wohnnutzung sowie
eine nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung erfolgt, in die
Bauleitplanung einbezogen werden, um sie flir eine bauliche Nutzung
zUu aktivieren. Ahnliches gilt flir einzelne rickwértige Grundsticks-—
flachen entlang der Kieler Straﬁe sowie flir einzelne kleinere unbe-—
baute Parzellen.
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Die gesamte GréRe der in zentraler Ortslage befindlichen Grund-
stlcksbereiche, die derzeit als gemeindlicher Rasensportplatz sowie
in landwirtschaftlicher Form (Ackerbau, Baumschule, Brachland) ge-
mitzt werden, betragt rd. 7,188 ha.

Die derzeitigen Darstellungen im gemeindlichen Fldchennutzungsplan
sehen so aus, dafy die Uberwiegend bebauten Grundstiicke an der Bahn-—
hofstrare als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen sind. Der lbrige
Plandnderungsbereich ist als Fliche flr die Landwirtschaft ausge-
wiesen, Das gilt auch flir ein Sportplatzgeldnde, das im norddstli-
chen Teil dieser Fl&che flir die Landwirtschaft liegt. Flir die Bebau-
ung westlich des Plandnderungsbereiches entlang der Kieler Strafe (B
4} 1st eine gemischte Baufliche (MI-Gebiet) dargestellt. Stidlich an
den Plananderungsbereich grenzen WA-CGebietsausweisungen (Bebau-—
ungsplan Nr. 7 = Schwarzer Weg/AhcrnstraRe/Honerfeld). Die Trasse
der AKN-Eisenbahn verlduft entlang der Ostseite des Planinderungs-—
bereiches und ist als Verkehrsfldche mit der néheren Zweckbestimmung
Bahnanlagen ausgewliesen. Noérdlich der Bahnhofstrafe befinden sich

- MI- und WA—Gebietsauswelsungen sowie Gem61nbedarfsflachenauswelsun—

gen flir die Deutsche' Bundespost Telekam,

Die genaue Lage und der Plangeltungsbereich ergeben sich aus dem

-gbgedruckten Ubersichtsplan.

Ein deutlicher r&umlich-funktionaler Fl&chenbezug des Bebauungsplan-
gebietes zum &stlich benachbarten Bereich des AKN-Bahnhofes wird
nicht fir erforderlich erachtet. Insbesondere ist eine Einbeziehung
der AKN-Bahnfldchen auch im Hinblick auf einen angestrebten zwei-
gleisigen Ausbau der AKN-Bahnlinie zwischen Eidelstedt und Quickborn
nicht erforderlich. Die von der ICBR Infra—Consult fiir Bahn— und Ver-
kehrstechnik CGmbH erstellte Machbarkeitsstudie zum zweigleisigen

. Ausbau der AKN-Linie A 1 setzt sich u. a. auch mit einer méglichen
"~ Verlangerung des heute 108 m langen Inselbahnsteiges im Zuge eines

zweigleisigen Ausbaues der AKNLinie auseinander, ohne jedoch Fla-
chenanspriiche von privater Seite zu begriinden. Auch der auf dem
ARN-Geldnde vorhandene Baubestand - eine gewerblich genutzte Halle

.eines Getrdnkemarktes und das zwar ortsbildprigende ehemalige Bahn-—

hofsgebaude, das als Gaststatte und zu Wohnzwecken genutzt wird -
rechtfertigt keine Einbeziehung des Gelandes in den Plangeltungshbe-—
reich, zumal fir diesen Planbereich die Sondervorschriften der §§ 37

~und 38 BauGB gelten. Wichtig fir die gemeindliche Bauleitplanung ist

die sachgerechte Bericksichtigung der Belange des OPNV. Dazu gehdrt

‘neben der jetzt vorgesehenen erheblichen Verdichtung der Bebauung-im

urmittelbaren Einzugsbereich des-AKN-Bahnhofes die Ausrichtung der
Erschlieffungsaniagen fir Fuigénger und Radfahrer auf die Zugangsmig—
lichkeiten zu den Fahrradstédndern und zu der Bahnsteiganlagen. Hier -

-ist die optimalste und kiirzeste Erreichbarkeit der diesbeziiglichen

Balhnanlagen gewdhlt worden.

Rechtsgrundlagen

Die von der Gemeinde Bdnningstedt beabsichtigte Bauleitplanung wird
auf der Grundlage des am ol. Juli 1987 in Kraft getretenen Gesetzes
Uber das Baugesetzbuch (BauGB) vom o8. Dezember 1986 (BGBl. I &,

2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom o8. Dezember 1986 (BGB1.
I 8. 2253), der Neufassung der Verordnung {iber die bauliche Nutzung

.der Grundsticke -Baunutzungsverordnung- (BauNv0) vam 23. Januar 199¢
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(BGB1. I S. 132), Jjewells zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Er-—
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investtionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vam 22. April 1993 (BGBl. I 8. 466) und der Verordnung Uber die Aus-—
arbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts .
—Planzeichenverordnung 1990- (PlanzVv 90) in der Fassung vom 18. Dez,
1990 (BGBL. 1991 I 8. 58) erstellt. Rechtsgrundlage fiir die Aufnahme
értlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan
bildet § 92 der Landesbauordnung fir Schleswig-Holstein (LBO) in der
Neufassung vam 11, Juli 1994 (GVOBl, Schl.-H. §. 321).

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachenmutzungs—
plan zu entwickeln. Dieses sog. Entwicklungsgelbot bedeutet, daf der
Bebauungsplan zur Zeit seiner Inkraftsetzung sich als inhaltliche
Konkretisierung des zu dieser Zeit wirksamen Fléchennutzungsplanes
darstellen muR und von dessen Grundkonzeption nicht aoweichen dart.
Da die beabsichtigten Bodennutzungen mit dem derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplan nicht in Einklang stehen, erfordert die Bebauungs- |
planaufstellung eine 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Ge—
meinde Bénningstedt. Das insofern notwendige Anderungsverfahren des
gemeindlichen Fléchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Absatz 3 Baugesetzbuch gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16.

f

St&dtebauliche Mafnahmen und Fegtgetzungen

In der Gemeinde Bdnningstedt besteht aufgrund der angespannten Wohn-
raumsituation ein erhéhter Nachfragebedarf nach zusétzlichen Wohn-
raum. Um den unterschiedlichsten Wohnbedirfnissen primér der Bdn-—
ningstedter Bevdlkerung gerecht werden zu kénnen, ist es dringend
geboten, sowohl das Angebot an Miet+ und Eigentumswohnungen im Ge-
schofiwohnungsbau zu verbessern socwie dem Bau von Hausgruppen (Rei-

‘henhfusern) zu ermdglichen als auch Baugrundstiicke fiir den Bau von

Einzel- und Doppelhiusern bereitzustellen. Um einerseits diesen vor-
handenen Wohnraumbedarf- decken zu kénnen, andererseits aber keiner
Zersiedelung der Landschaft Vorschub zu leisten, wird eine der &rt—
lichen Struktur angepafte und vertr&gliche flachensparende, verdich—-
tete Bauwe1se angestrebt. .

Insbesondere dle Landesplanungsbehorde, das Kreisplanungsamt und die
Trager des Offentlichen Personennahverkehrs (AKN, HVV) haben auf-
grund der besonderen Lagegunst des Bebauungsplangebietes angesicht
ihrer Zentralitat zu verkehrsinfrastrukturellen Einrichtungen (Bahn-
Hof der AKN) und im Hinblick auf die nach wie vor hche Wohnflichen-
nachfrage eine Uberpriifung des Baukonzeptes auf eine hohere bauliche
Ausnutzung und damit hinsichtlich einer stérkeren Verdichtung der
Bebauung angeregt bzw. gefordert. Das. nurmehr vorgelegte Bau- und
Erschlieffungskonzept sieht unter Berilicksichtigung von Minimierungs-
und Ausgleichsmafnahmen und —fl&chen zur Berlcksichtigung ékologi~
scher Belange und erheblich héheren Grinfl&chenanteil und damit
einer verringerten Baufl&che eine Erhéhung der baulichen Ausnutzung
vOor. : '

" Der nérdliche Plarnbereich sollte urspringlich {iber eine RingstraRe

erschlossen werden. Um die bauliche Ausnutzung erhthen zu kénnen,
sind jetzt zwel Stichstrafen vorgeschen, die in Wendeanlagen enden,

. die wegen der dreiachsigen Millfahrzeuge relativ groRe Wendekreise

)
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aufweisen missen. vVon hier aus libernehmen befahrbare Wohnwege not-
wendige Erschliefungsfunkticnen. Die im ndrdlichen Planbereich ur-
springlich vorgesehene maximal zweigeschossige Bauweise mit kleinen
Uberschaubaren Blockeinheiten (8 Wohneinheiten) und Doppelhiusern
soll deutlich verdichtet werden. Von Ost nach West abfallend ist
eine drei- bzw. zweigeschossige Mehrfamilien— und Reihenhausbebawing
in grdferen Einheiten vorgesehen. Trotz der beabsichtigten Verdich-
tung der Bebauung im Geschofiwohnungsbau ist das Bem(then unverkenn-—
bar, durch gegliederte Baukdrper, die auf 7o m Linge begrenzt sind,
und durch die unterschiedliche Anordnung, Stellung und Ausgestaltung
der Hausgruppen den Eindruck einer aufgelockerten Bauweise zu ver—
mitteln. Das Baugebiet wird jetzt aufgrund der Vorgaben der Crinord-
mungsplanung etwa mittig in Ost—West—Richtung durch Grinflichen
(Kinderspielplatz, Parkanlage,- Cbststreuwlese) strukturiert. Der
sidliche Baubereich, in dem die Nachfrage fir Baugrundstiicke zur
Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern befriedigt werden soll, ist
Jetzt zugunsten einer zweigeschossigen Reihenhauszeile reduziert
worden. Die Einzelheiten ergeben sich aus dem der Begrundung Zum
Bebauungsplan Nr. 16 belgefugten Gestaltungsplan,

Ein Vérglelch der Flachenbllanz des Bebauungsplangebiétes in der Ur-
sprungsplamung mit der Neukonzeption zeigt folgendes Ergebmis:

Grdfie des Bebauungsplangebietes 71.793 gm
Davon entfallen auf Strafen- und Wege-

flachen einschlieﬁlich Straenbegleit- _

grin 13,8 v.,H., =. 9.901 gm
(Gegenuber urspringlich 10,995 an (15,25 v.H.)

bedeutet das eine Reduzlerung um 1, 054 am

oder 9,6 v.H.} _
Auf &ffentliche Grinflachen entfallen 9,3 wv. H =  6.659 gmn
Gegenticer bisher 1.985 gm (2,76 v.H.)

bedeutet das eine Zunahme von 4.674 qu

oder 235,46 v,H,

Auf eine Imm1581onsschutzflache (Larmschutz—

wall) entfallen 3,5 V.H. = 2,478 qm
Auf Vérsorgungsflachen (Trafostation) ent
fallen weitere - o 60 am
Anteil &ffentliche Flachen samit insgesamt
26,6 V.H, = ' 19.098 anm.

Gegeniiber urspriinglich 15.418 an {21,48 v.H.)
bedeutet das einen erhdhten &ffentlichen

. Flachenanteil von 3.68c qu-oder ein Plus
‘von 23,87 v.H.

Die Netto-Baulandfléche betragt samit 73,4 v.H. = 52.695 gn
und hat sich gegenlber urspriinglich 56,375 am
(78,5 v.H.} um 3.680 gm oder um relativ

6,53 v.H. reduziert. Durch die Erhdhung der
baulichen Ausnutzung auf reduzierter Baufl&che
erhéht sich gleichzeitig die Brutto—GeschoRflache
von bisher 32.84c gn bei einer Baufléche von
56.375 am (GFZ =.0,58) auf 34,342 gn Brutto-
Geschofsflache bei 52.695 gm Baufléche (GFZ =
0,65). Das entspricht einer Zunahme der Brutto-
GeschoRflache um absolut 1.502 amn oder relativ
um eine Erhéhung von 4,58 v.H.



Die Nutzung der Netto-Baulandfldchen ist Jetzt wie folgt vorgesehen:

11.559 gm (MI) = 21,9 % der Netto-Baulandfléche
: fir Wohnbebauung und nicht wesentlich std-—

rendes Gewerbe (MI-Gebiete Bahnhofstrafe)

15,8 % der Netto—Baulandfléache
in Form von Geschoﬂwohnungsbau

19,2 % der Netto-Baulandfliche
in Form von Reiheneigenheimen

43,1 % der Netto-Baulandfi&che.
fir E:Lnfamlllermausbebauung (Einzel— und
Doprelhauser)

8.305 cm {WA)

10.144 gm (WA)

22.687 gn (WA)

Durch die Erhéhung der baulichen Ausnutzung in Verbindung mit der
Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse und bei verdnderter Bauweise
{Geschofwohnungsbau in abweichender anstelle offener Bauwelise, Zu-—
léssigkeit von Hausgrucpen) verringert sich die mégliche Zahl der
Wohneinheiten bei einer angencmmenen durchschnittlichen Wohnmungsgréd-
f2e von 75 gm in Einzel- und Doppelhdusern von bisher 60 Einheiten um
17 Einheiten auf nunmehr 43 Einheiten (./. 28 v.H.). Gleichzeitig
erhdht sich aber die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in Reihen-—
héusern und Hausgruppen von bisher 25 um 20 (+ 8o v.H.) auf nunmehr
45 Einheiten und die Anzahl der Wohneinheiten im Geschoffwohnungsbau
von urspringlich 56 ETW (Etagenwohnungen) um 24 ETW (+ 43 v.H:) auf
zukinftig 8o EIW. Bel insgesamt gleichbleibender Wohnungsanzahl
(168/171 =../. 3) auf verringerter Baufliche und bei verringerter
Uberbauberer Grundsticksflache bei unverdndert gebliebener Grundfli—
chenzahl von 0,4 (Cbergrenze in allgemeinen wWohngebieten gemif § 17
Abs. "1 BauNVO) von 21.078 gm gegermtiber zundchst 22.550 am (Verringe—
rung um 1.472 gn cder um 6,5 v.H.) wird jetzt dem Planungsleitsatz
des schonenden Umgangs mit dem Grund und Boden besser Rechnung ge-—
tragen und der Anteil der eingeschossigen offenen Einzelhausbaiweise
deutlich reduziert und gleichzeitig der flichensparende Anteil an
Bauformen mit héheren Verdichtungsgrad im GeschofZwohnungsbau splirbar
angehaben. Wie sich diese Verdnderungen auf die einzelnen wWohnquar—
tiere auswirken, zeigt die nachfolgende Gegeniberstellung:

Mégliche Wohneinheiten im Bebauungsplangebiet Nr. 16 (chne mdgliche
‘Veranderungen innerhalb der bestandsabdeckenden Festsetzungen im
. M:Lschge.blet entlang der Bahnhofstrafe)-

‘Stand 6/95

Doppelhauser

Stand 11/93

Plangebiet WA 1 4 Doppelhduser 4 Einzelhduser
-Plangebiet WA 2 2 Doppelhduser 2 FEinzelh&user
Plangebiet WA 3 4 Einzelhduser . 3 Einzelhduser
Plangebiet WA 4 56 ETW o 8o ETW

Plangebiet WA 5 2 Einzelhduser 29 Reihenhuser

2 Doppelhiuser v

Plangebiet WA 6 - 11 Doppelhduser 2 Einzelhduser
Plangebiet WA 7 9 Reihenh&user 16 Reihenh&user
Plangebiet WA 8 16 Reihenh&user 6 Einzelhduser
Plangebiet WA 9 4 Doppelhauser 7 Einzelhduser
Plangebiet WA 10 4 Doppelhauser 12 Einzelhduger
.Plangebiet WA 11 - 3 . 5 Einzelhduser

_7_.
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Plangebiet WA 12 10 Einzelhduser

Plangebiet WA 13 3 Einzelh&user

Plangebiet WA 14 11 Einzelhduser

Flangebiet MI 2 L 3 Einzelhduser
3o Einzelhduser _ 43 Einzelh&user
30 Doppelhduser
25 Reiehnhiuser 45 Reihenh&user
56 ETW : Boc ETW
171 WE 168 WE

Nele Baugebiete milssen neben den immer w1cht1geren tkologischen An-
sprichen auch erfolgreiche soziale Integration ermdglichen. Sie
missen Wohnraum fiir unterschiedliche 2ngpriiche bieten und sollen
- gleichzeitig durch ihre Gestaltung Reibungsfléchen zwischen Genera-
tionen und zwischen Einwchnern unterschiedlicher Herkunft und un-—
terschiedlicher Bevdlkerungsschichten verhindern, Diese soziale ‘
Komponente wird Uber den abgeschlossenen ErschlieRungsvertrag und -
seine Modifizierungen sachgerecht berlcksichtigt. Das neue Bebau-
‘ungskonzept verringert zwar die mégliche Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern durch Bénningstedter Blrgerinnen und Blrger, erhsht .
aber daflr das Angebot an Eigentums— und Mletwohnungen im Geschofz~
wohnungsbau. Neben alten- und behindertengerechten Wohnungen sind im
Offentlichen Wohnungsbau geférderte Wohnungen in unterschiedlichen
wWohnflachengrdfien und -standards vorgesehen,

4.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Zur Umsetzung der stddtcbaulichen Zlelsetzungén sollen aus den beab—
sichtigten Bauflachenausweisungen im Rahmen der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende Baugebletsfestsetzungen getroffen
werden:- o

Un eine stadtebauliche Ordnung der mischgebietsvertraglichen Nutzun—
gen entlang der Sudseite der Bahnhofstrafe zu ermdglichen, sind die
fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der besonderen Art ihrer
~ baulichen Nutzung gemafs § 6 Abs. 1 BauNvO als Mischgebiet (MI) fest—
. gesetzt worden mit der Folge, dak im Bereich der Mischgebietsfest—
setzung die nach dem Katalog des § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgefithr—
ten baulichen Anlagen und Nutzungen allgem91n bzw. aushahmsweise
zZuladssig sind, Darliber hinaus sind flir die Berufsaustbung freiberuf-
lich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hn-
. licher Art ausliben, Raume und Gebaude . zuléssig (§ 13 BauNVQ). Diese

Regelfolge der Festsetzung eines Baugebietes ergibt sich aus § 1
Abs, 3 BauNVo. X

Un die gemeindliche Zielsetzung verwirklichen zu kénnen, durch

- Eréfinung von Baumdglichkeiten einen Beitrag zur Linderung der nach
wie vor angespannten Wohnraumsituation zu leisten, muft die Ubrige
flr die Bebauung vorgesehene Fl&che nach der besonderen Art ihrer
baulichen Nutzung (Baugebiet) als allgemcines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt werden, '

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 BauNVO anders' als das WR-Go-—
biet nur vorw1egend dem Wohnen, d. h. daR in einem WA—Cebiet das

-— 8_
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Wolrnen die vorherrschende Nutéhng sein muk. Neben Wohngebduden sind
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zuldssig (§ 4' Abs. 2 BauNvo). Zuldssig sind ferner
Raume fir freie Berufe (§ 13 BaulNvO), Garagen und Stellplitze in dem
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf (§ 12 Abs. 2
BaulNV0) sowie Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Bauiwo,

Nach § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung (BauNvO) kann im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, dafl alle oder einzelne Ausnahmen, die
in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden cder

2. in dem Baugebiet allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine .
Zweckbestimmung des Baugebietes gewéhrt bleibt,

Da vorrangige Zielsetzung der gemeindlichen Bauleitplanung die Be- - .
reitstellung von Baugrundstlcken zur Wohnraumversorgung der Bénning-—

stedter Bevdlkerung ist, werden alle nach § 4 Abs. 3 BaulWo mdgli-
chen Ausnahmen durch eine entsprechende textllche Festsetzung nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen .

Das Bebauungsplangeblet ist in insgesamt 13 Quartiere gegliedért
worden, die folgende Netto—Baulandflichen aufwelsen:

Plangebiet MT 1 = 5.573 gm, Plangebiet MI 2 = 5.986 cm, Plangebiet

WA 1 = 2,158 gu, Plangebiet WA 2 = 979 am, Plangebiet WA 3 = 1.288

an, Plangebiet WA 4 = 8.305 gm, Plangebiet WA 5 = 6.577 gm, Plange-
biet WA 6 = 1.307 gm, Plangebiet WA 7 = 3.567 gm, Plangebiet WA 8 =
3.039 gmn, Plangebiet WA 9 = 4,345 gm, Plangebiet WA 1o = 5,764 gm -

und Plangebiet WA 11 = 3.807 qm.

Nétto—Baulandfléche somit insgesamt
73,4 v,H, = _ 52.692 gm
Anteil der offentllchen Flichen (26,6 v.H.) 19.098 gm

Die Offentlichen Flachen teilen sich wie folgt auf:

9.%901 gn = 13,8 % der Plangebletsflache flir Straﬁen
und Wege elnschl Strarenbegleitgrim

' 6.659 gmn = 9,3 % der Plangebletsflache flir offent-
liche Griinflé&chen

2,478 gqn = 3,5 % der Plangebletsflache fur Larmr
: schutzwall

6o gn = fir Vérsorgungseiﬁrichtungen

Grdfe des Plangebietes ' 71.793 gm

Das Mafs der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl, einer Geschof3flachenzahl sowie durch die Zahl der
zuldssigeri Vollgeschosse bestimmt.
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Die Fesfsetzungen Zum MafR der baulichen Nutzung werden bereichs-—
weise nach der beabsichtigten Bebauung differenziert, so daR sich
unterschiedliche Bebauungsstrukturen, wie folgt, ergeben:

-~ Quartiere, in denen sowohl Einzel- wie auch Doppelhduser
Zuldssig sind

- Quartiere, in denen nur Hausgruppen (Relhenhauser) zula551g
sind

— Quartiere, in denen nur Geschofiwohnungsbau zuldssig ist.

Im Bereich der Planflache Wad, westlich der Eisenbahnlinie und stid—
lich der Randbebauung an der Bahnhofstrafe, sieht der B-Plan Nr. 16
Geschoffwohnungsbau mit 3 Vollgeschossen vor. Sonst wird die Hohen—
entwicklung der Baukérper in ihrem duReren Erscheinungsbild auf 2
Geschosse begrenzt. Dieses gewdhrleistet fiir das gesamte Plangebiet
eine vertragliche Abstufung der Hbhenentwicklung von Norden nach
Siden Uber die’ 2-geschossige Reihenhausbebauung (Planfl&che WA 5
und WA 7), bis hin zur eingeschossigen Einzel- und Doppelhausbebau-
ung im Sliden des Plangebietes (WA 8, 9, lo und 11)

Nach § 16 Abs. 4 BauNVO kamn bel Festsetzung des HochstmaRes (Ober-
grenze) der baulichen Ausnutzung zugleich ein MindestmaR fest-
gesetzt werden. Dartber hinaus kann die Zahl der Vollgeschosse auch
als zwingend festgesetzt werden. Um die vollstdndige Ausschdpfung
des HochstmaRes bei der Zahl der Vollgeschosse im Geschofwoh—
nungsbau nicht nur zu ermdglichen, sondern im Planungsvollzug auch
gewdhrleisten und durchsetzen zu konnen, ist es fiir erforderlich
erachtet worden, um der Lage des (PNV-seitig gut erschlossenen
Plangebietes gerecht zu werden, fiir die Wohnbereiche WA 4, 5 und 7
die Zahl der Vollgeschosse in Planzeichnung -Teil A—- und Zei-
chenerklérung als zwingend festzusetzen. Weitergehende (berlegun-
gen, auch in den WA-Abschnitten stdlich der Planstrafe B (mit
Ausnahme WA 4) die Zahl der Vollgeschosse um jeweils ein Vollge-
schofs zu erhéhen und damit auf ITI bzw. II als zwingend festzuset—
zen, sind verworfen worden, weil bel allen stadtebaulichen
Plamungen und der damit verbundenen Vergabe neuer Nutzungsrechte
elne geordnete stddtebauliche Entwicklung nicht auferachtgelassen
werden darf., Dabei sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen
an gesunde wohn— und Arbeitsverhaltnisse, die Gestaltung des Orts
und Landschaftsbildes, Belange des' Umweltschutzes sowie des Natur—
schutzes und der Landschaftspflege’zu berilicksichtigen. Diese Pla-
nungsgrundsdtze wirden bei einer weiteren Verdichtung durch die
ErhChung um ein zusdtzliches Vollgeschof mehr als nur geringfligig
betroffen und wirden auch im Hinblick auf die notwendige allgemeine
Infrastruktur und die daraus resultierenden Folgekosten den Inte-—

- ressen der Gemeinde zuwiderlaufen. Schliefilich sollen die Bauleit-
plédne auch die Wohnbediirfnisse - bei Vermeidung einseitiger Bevol—
kerungsstrukturen — und die Elgentumsblldung weliter Kreise der Be-
- vOlkerung berltcksichtigen. Deswegen sollen gentgend groRe und ge-
eignete Wohngebiete ausgewiesen und hierbei wiederum — mit Riick—
sicht auf § 89 des II. WoBauG - nicht nur Mietwohnungen, sondern
auch genligend Famlllenhelme (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 Buchst g) vorgesehen
herden ’

Mit den im Bebauungsplan elng;brachten Festsetzungen flir Dach-
) nelgungen Materlal fir Dacheindeckung und GebdudeauRenhaut scowie
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Festsetzung der max. Sockelhdhe soll gewdhrleistet werden, dafl sich
die Bebauung im Plangebiet Nr. 16 dem allgemeinen Ortscharakter und
der ortsprégenden Bebauung Bdnningstedts anpaRt.

Dle an der Bahnhofstrafe gelegenen, bebauten Grundstlcke, werden
mit ihren unbebauten Bereichen durch die Festsetzungen der Plan—
flachen WA 1, WA 2 und WA 3 im rUckwartigen Bereich dieser Grund-
stlcke an die Neubebauung der Ubrigen Planfléchen angegliedert.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanentwurfs wurde von der Plan-
strafte B aus entlang der Sldgrenze der Flurstiicke 68/12 und 68/1o
bis zum Flurstick 68/8 ein 4 m breites Geh—, Fahr— und leitungs-
recht festgesetzt, das nach Textziffer 9 zugunsten der Anlieger
(der Grundstucke Bahnhofstrafe 4, 6 und 8) begrindet werden sollte.
Auf die Festsetzung dieses Geh—-, Fahr- und lLeitungsrechtes wird
verzichtet.Die 'slidliche Baugrenze auf der MI- 2-Fléche und die ndrd-
liche Baugrenze auf der WA 3-Fldche der Flurstlicke 68/1o und 68/8
entfallt. Daflir werden die beiden Baugrenzen entlang der westlichen
Grundstlcksgrenzen des Flurstlcks 68/8 und 68/10 miteinander ver— .
bunden, so daf} durchgehende Uberbaubare Grundstiicksfldchen flir-die
zwel Baugrundstlicke Bahnhofstrafie 4 und 6 geschaffen werden. wWah— .
rend das Flurstick 68/12 hinsichtlich des rickwdartigen Grundsticks-
teils eine eigene Belegenheit zu einer &ffentlichen Verkehrsflache
(Planstrafie B) hat, entfallt diese flir die'beiden benachbarten
Flurstlicke 68/1c und 68/8. Die rickwartigen Grundstiickshereiche
dieser beiden Grundstlicke werden insgesamt als MI-CGebiet festge-
setzt, kdnnen durch Anbauten und auch durch freistehends Finzel-
oder Doppelhduser unter Einhaltung der zul&ssigen baulichen Aus—
nutzung bebaut werden. Lediglich die wverkehrliche und sonstige Er-
schlieffung dieser Grundstlcksbereiche muR von der BRahnhofstrafe aus
erfolgen. Eine negative Vorbildwirkung geht von dieser "Pfei-
fenstielbebauung” oder Bebauung in der zweiten Zeile nicht aus, da
sie plenerisch gewollt und Uber die verbindliche Bauleitplanung
zugelassen wird, '

Fir die bebauten Grundstlicke an der Bahnhofstrafe wird das MaR der
baulichen Nutzung durch die Festsetzung als Mischgebiet mit den
Nutzungsziffern IT-geschossig, GRZ 0,4 und GFZ o,8 der vorhandenen
baulichen Struktur angepafit. Durch die Eingrenzung dieser Bebauung
als erhaltungswertes Gebiet wird sichergestellt, daR diege orts-
bildpragende. Bebauung nicht durch unangemessene Neubebauung und
bauliche VeréndeIUngen-beeintréchtigt_wird.

- Die Bauweise ist flr den gesamten Planbereich Uberwiegend als offe-
ne Bauwelse festgesetzt worden, in der Einzel- und Doppelhduser,
aber auch Hausgruppen bis 50 m mit seitlichem Grenzabstand zuléssig '
sind. Lediglich flir das Quartier WA 4 ist abweichend von § 22 Abs.
1 BauNVQ gemafs § 22 Abs. 4 BauNvO eine abweichende Bauweise festge—
setzt worden. Durch textliche Festgetzung sind dort Gebdude als
Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und-einer Linge von maxi-
mal 7o m Zuldssig. Damit im Zusammenhang muf die Festsetzung der
GFZ von nur 1,0 fur dieses Quartier gesehen werden.

-Im Quartier WA '4 hdtte bei einer festgesetzten GRZ von o,4 {(Cbéer-—
grenze nach § 17 Abs, 1 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten) und der
zwingend vorgegebenen Zahl der Vollgeschosse von ITI folgerichtig
die zuléssige GeschoRfldchenzahl nicht mit 1,0 sondern mit 1,2
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(Cbergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVv0) festgesetzt werden miissen. Die
Abweichung hat zur Folge, daf bei der Ermittlung der zuldssigen GFZ
nicht von der Geschofiflache im Erdgeschofd ausgegangen werden kamnn,
sondern die Geschofd3flachen der' Coergeschosse nicht durch entspre-
chende Multiplikation sondern gesondert zu ermitteln sind. Wahrend §
16 Absatz 2 der BauNVO lediglich die Festsetzungsméglichkediten
aufzeigt, mit denen das MaR der baulichen Nutzung bestimmt werden
kann, wird in § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmt, welche Faktoren des Mafes
der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan festgesetzt werden
missen, damit die Voraussetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB fiir einen
"qualifizierten" Bebauungsplan erflillt werden. Aus Absatz 3 ergibt
sich daher, daf? beil der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan auf GRZ (oder, GR) nicht, auf Z (Zahl der Vollge—
schosse) oder H (H®he baulicher Anlagen) in der Regel nicht verzich-
tet werden kann., Ob die Gemeinde darlber hinaus noch weitere MaRfak-
toren festsetzt, ist von ihr im Rahmen ihres planerischen Ermessens
nach der stddtebaulichen Keonzeption und nach den stadtebaulichen
Erfordernissen zu entscheiden, Wéhrend die GRZ-Festsetzung dem
flachensparenden Bauen und der Chergrenzenfestsetzung von o,4 dem
optimalen Uberbauungsgrad unter Berticksichtigung ékologischer. Be—
lange (Versiegelungsgrad} Rechnung tragt, soll die zwingende Fest-—
setzung der Zahl der Vollgeschosse mit IITI den stidtebaulichen
" Belanger, insbesondere in Bezug auf das Orts— und Landschaftsbild im
Hinblick auf die Héhenentwicklung der baulichen aAnlagen aufgrund der
besonderen Lagegunst im gemeindlichen Zentrumsbereich und wegen der
optimalen OPNV-Erschliefung Rechnung tragen. Wemn die Gemeinde sich
dazu entschlofd, neben den an und fir sich ausreichenden GRZ~ und
Z-Fegtsetzungen auch noch die ‘GeschoRflachenzahl (GFZ) zusatzlich
festzusetezn, so war diese Ausnutzungsziffer nicht nur stédtebaulich
. erforderlich, sondern auch beitragsrechtlich geboten, da sie als ‘
MaRstab flir die Verteilung des beitragsféhigen Erschliefungsaufwan—
des dient. Die Festsetzung dieser GFZ, die um o, 2 Prozentpunkte
hinter der Obergrenzenregelung nach § 17 2bs, 1 BauNVO zurltickbleibt,
ist cortsplanerisch damit begrindet, daf flir das Quartier WA 4 eine
abweichende Bauwelse vorgesehen ist, in der bauliche Anlagen bis zu
7o m Liange zuldssig sind. Aus ortsgestalterischen Crimnden ist es
deswegen flr erforderlich angesehen worden, daR bei der angestrebten
vollstandigen Ausnutzung der zuldssigen GRZ und der zwingenden Drei-
geschossigkeit die massiven baulichen Anlagen mit Geb&udertickspriin-
gen in den Cbergeschossen (Z. B. terrassierte Bauweise) versehen
_werden,

Soweit die Stellplatzverpflichtung nicht auf den Baugrundstlicken
selbst erfiillt werden kdémnen, sind Pflichtstellplétze fiir die Quar-
tiere WA 4 und WA 7 nur in den hierflr gekennzeichneten Flachen zu-
ldssig. Wegen des in einzelnen Wohnquartieren erhéhten Stellplatz-
bedarfs wird von der durch § 31 Abs. 1 BauGB erdffneten Befrei-
ungsmoglichkeit Gebrauch gemacht und als Ausnahme Zzugelassen, daf®
Pflichtstellplatze ausnahmsweise auch aufRerhal der Uberbaubaren
Grundsticksfléchen zul&ssig sind (Text Nr. 7). Stellplatzflachen
sollen gemAd? des Grimordnungsplanes eingegrint werden. Chne eine
solche Begrimung wirden diese Flachen nur unzureichend in die
angestrebte Gestaltung des Neubaugebletes eingebunden. Deshalb ist
‘hier eine deutliche Vermehrung des Grunanteils im bebauten Bereich
erforderlich. Die mit einer Durchgrinung verbundenen klimatischen
und lufthygenischen Wirkungen wie Temperatursenkung, Luftfeuchtig-
keitsanreicherung und Luftschadstofflbindung sind hier von besonde-
z; | 120

i
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rem Gewlicht,

Die Gliederung der einzelnen Bebauungsfldchen tragt im Ubrigen den
Anforderungen an gesunde Wohnstruktur Rechiung und gewdhrleistet
eine optimale Besonnung der Baugrundstiicke und Wohnungen. Durch die
grofsfiachige Festsetzung der lberbaubaren Flachen.in den einzelnen
Planbereichen und durch die Begrenzung der sonstigen Festsetzungen
auf ein unkedingt notwendlges Mindestmaf? scll Architekten und Bau-
herren in diesem Baugebiet ein gréRtmégliches MaR an individueller
Gestaltung innerhalb der baulichen Festsetzungen erméglicht werden.
Deswegen wird auch im Hinblick durch eine ausreichende Belegenheit
an Offentlichen Verkehrsfldchen flir das WA 5-Quartier auf die Fest-
setzung einer GFL~Flé&che fiir: dle innere Erschlieffung dieser Baufli-
che verzichtet. f

1
4.2 Erhaltungssatzung nach § 172§BauGB

_ | _ .
Wegen des ortsbildpriagenden Baubestandes auf der SUdseite der Bahn—
hofstraRe sind die Grundstiicke Bahnhofstrafe 4 bis 26 (Flurstiick
68/8, 68/1o, 68/12, 68/14, 68/16, 68/18, 68/21, 68/22, 68/25, Teil~
sticke aus 68/3c und 70/8, 7o/lo, 70/12, 69/3 und 69/6 der Flur 4) -
in den Geltungsbereich der von der Gemeindevertretung am 14. Dezem—

- ber 1987 beschlossenen und am o5. Januar 1988 in Kraft getretenen

- Batzung Uber. die Erhaltung baulicher Anlagen im Simme des § 172 Bau-
gesetzbuch (BauGB) elnbezogen'worden Im Geltungsbereich dieser Sat-
zung bedarf der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung so-
wie die Errichtung baulicher Anlagen der gemeindlichen Genehmigung.

- Nach § 172 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Erhaltungssat-
zung darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche An-
lage ‘allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen

1. das Ortsbild oder das Landschaftsbild pragt oder

2, sonst ven stéddtebaulicher, insbeéondere geschichtlicher cder
kinstlerischer Bedeutung

ist. Da die Ortsbildprigung dieser Geb&ude forthesteht, die
rickwartigen Grundsticksbereiche aber fiir eine Bebauung aktiviert
werden sollen und von der Ortsbildprégung nicht bertihrt werden, ist

- es fr zweckmaffig erachtet worden, die Frhaltungssatzung in fléchen-—
maflg eingeschrénkter Form in den Bebauungsplan zu tbernehmen, In

~ formeller Hinsicht wird die Gemeinde sicherstellen, daf durch eine
von der Gemeindevertretung am 26, Juni 1995 beschlossene 2. Nach—
tragssatzung, die zum selben Zeitpunkt in Kraft treten wird, .zu dem
der Bebauungsplan Nr. 16 in Kraft tritt, die Entlassung der betref-
fenden Grundstlcke aus dem Geltungsbereich der Erhaltungssatzung vam

- 18. Dezember 1987 erfolgt. :

Das stadtebauliche Erhaltungsrecht der §§ 172 bis 174 BauGB dient
nach § 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB u. a. der Erhaltung der stidtebauli-
chen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner st&dtebaulichen Gestalt
(§172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 BauGB). Die Cemeinde kann
zu diesem Zweck entweder in einem Bebauungsplan oder durch- sonstige
Satzung Gebiete (Erhaltungsgebiete) bezeichnen, in denen der Ab—
bruch, die Anderung und die NUtzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung bedirfen,

v -13-
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Die Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB dient der
Erhaltung einer gestalterischen Qualitdt des Gebietes, die sich auch
aus der vorhandenen Bebauung ergibt. Das Gesetz ermdchtigt die Ge-
meinde, Stoérungen dieser gestalterischen Eigenart des Gebietes zu
verhindern. Der Begriff der stédtebaulichen Gestalt bezieht sich auf
die &ufere Erscheinungsform der Bebauung des Gebietes. Sie kann auch
auf gestalterischen Elementen baulicher Anlagen beruhen, die in
einem Bebauungsplan nicht festgesetzt werden kénnen, § 172 abs, 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB ist im Zusammenhang mit § 172 Abs., 3 Satz 1 BauGB
zu sehen, d. h., in dem Erhaltungsgebiet missen sich eine oder meh-
rere der dort genannten baulichen Anlagen befinden. Nicht erforder-
lich ist, daf die in dem Gebiet wvorhandenen baulichen. Anlagen ein-
zeln oder insgesamt den Rang eines Kulturdenkmales einnehmen, Die
stédtebauliche Eigenart des Gebietes muR jedoch von diesen baulichen
Anlagen gepragt werden. Die Bewertung des baulichen Bestandes in
einem Gebiet ist Aufgabe der Gemeinde. Einzelne gestalterisch std-
rende bauliche Anlagen schliefien die Bezeichnung eines Erhaltungsge—
bietes nicht aus. Diese Voraussetzungen dlirften hier gegeben sein.
Cb die Gemeinde eine Erhaltungssatzung aufstellt, liegt allein in
ihrem Ermessen. Dies gllt auch flr die Entscheidung, ob das Erhal—.
tungsgebiet durch Bebauungsplan cder durch sonstige Satzung bezeichr-
net werden soll. Bel der Bezeichnung eines Erhaltungsgebietes in
.einem Bebauungsplan ist die Erhaltungssatzung Bestandteil des Bebau-~
ungsplanes, .

Da es sich bei.den auf den Grundsticken Bahnhofstrafe 4 bis 26 vor-
handenen Gebduden aufgrund ihrer Aauferen Erscheinungsform unzweifel-
haft um ortsbildpréagende Gebdude handelt, ist der Bereich des Bebau-
ungsplangebietes, auf den sich das stédtebauliche Erhaltungsrecht
erstrekken soll, in der Planzeichnung -Teil A- mit dem Planzeichen
gemdfs Nr, 14.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung umgrenzt worden.
Im Teil B -Text- ist unter Angabe der EimAchtigungsgrundlage (§ 172
BauGB) der Erhaltungsgrund nach § 172 aAbs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
angegeben. Aufgencmmen worden ist ferner die verfahrensrechtliche
Bestimmung, daf fir die Erteilung der Genehmigung die Gemeinde und
inlBaugenehmlgungsverfahren die untere Bauaufsichtsbehdrde im Ein—
vernehmen mit der Gemelnde ‘zustandig ist (textliche Festsetzungen
11.1 bis 11.4). -

- 4.3 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Festsetzung elner Fléche flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemsf® § 9 Abs, 1 Nr. 24
BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind nach § 1 Abs. 5 BauGB
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke—
rung zu bericksichtigen. Dieser Planungsgrundsatz ist auch in § 5o
des Bundes- Immissionsschutzgesetzes enthalten. Danach sind Fléchen
einander so zuzuordnen, daf schidliche Umvelteinwirkungen auf die
ausschlief’lich coder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit
wie méglich vermieden werden. Dabei kommt dem vorbeugenden Inmis-
sionsschutz im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung besondere
Bedeutung zu. § 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB) ermdglicht
im Bebauungsplan die Festsetzung der Fléchen fir Nutzungsbeschran-—
kungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umveltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 14. Mai
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1990 (BGBl. I S. 880) =zuletzt gedndert durch Gesetz lber die Umwelt-—
haftung vam lo. Dezarber 1990 (BGBl. I S. 2634). Diese Vorschrift
dient dem Zweck, die Gemeinde in die Lage zu versetzen, im Rahmen
der Bauleitplanung starker als bisher dem Umweltschutz Rechnung
tragen zu kénnen,

Soweit allgemeine thngebiete im Planaufstellungsbereich an ihren
Auffenkanten oder auch innerhalb des Planaufstellungsbereiches an
Mischgebiete oder Mischgebietsfestsetzungen grenzen, werden beson-—
dere Vorkehrungen zum Larmschutz nicht fiir erforderiich erachtet.
Eine andere Beurteilung der L&rmsituation ergibt sich jedoch flir den
Ostlichen Planaufstellungsberelch der vam Eisenbalmbetrieb der AKN
betroffen wird.

Im E:rlauterungsberlcht Zur 19. 1J?A.nde:c'unc_:; des Fl&chennutzungsplanes
ist ausfihrlich dargelegt worden, daR von dem Betrieb der Eisenbahn~
gesellschaft AKN auf das westlich angrenzende Wohngebiet Lirmbela—
stungen ausgehen. Nach dem Schatzverfahten durch Diagrammablesungen
haben sich nach Entfernungen abgestufte Dauerschallpegel

zwischen 67 dB(A), —lo m—und 51 dB{a) —150 m—
wahrend des Tages von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr und
Zwischen 64 dB(A) —lo m— und 48 dB{A) -150 m—
wdhrend der Nacht von 22.c0 Uhr bis 6.c0 Uhr

ergeben Scmit zeigt sich, dak der Schallpegel zZwar mit zunehmender
Entfernung vam Bahngleis deutlich abnimmt, dafs aber die schalltech—
nischen Orientierungswerte in Mischgebieten wahrend des Tages von
60 dB(A) und wdhrend CGer Nacht von 45 dB(A) und von 55 dB(A) tags—
Uber und von 4o dB{A) wdhrend der Nacht im allgemeinen Wohngebiet
Uberschritten werden. Im Hinblick darauf, daf aufgrund des Ver- )
kehrslarmgesetzes vom Tréger der Baulast fiir den Eisenbahnbetrieb
aktive Schallschutzmafinahmen in Form von Tiefenlage, Schallschutz—
wanden usw, nicht gefordert werden kémnen, verbleibt nur die Mog—
llChkelt des passiven Schallschutzes an baulichen Anlagen.

Flir den Bereich der geplanten Neubebauung wird entlang der &stli-
chen Planbereichsgrenze parallel zur AKN-Eisenbahnlinie eine Fléche
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen

. Umvelteinwirkungen gem&fs § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Auf

jhr soll.ein 2,50 m hoher LArmschutzwall errichtet werden, damit
das westlich davon festgesetzte Baugebiet von L&rmeinwirkungen, die
sich aus dem Eisenbahnbetrieb ergeben, so weit wie mbglich ver—
schont bleiben. Um die Anlage gut in das Landschafts— und Ortsbild
einzubinden, ist der Wall ganzflachig mit heimischen, standortge-
rechten Laubgeh®lzen zu bepflanzen, deren Sorten durch textliche
Festsetzung bestimmt werden. Ein Querschnitt durch den Larmschutz—
wall befindet sich auf der Planzeichnung (Schnitt A-A). Auch bahn—
seltig ist jetzt eine Sickermulde vorgesehen, um eine Ableitung von
Niederschlagswasser auf das Bahngel&nde zu verhindern. Zur Pflege
der &stlichen Bdschungsbepflanzung ist zwischen der Mulde und der
notwendigen Einfriedigung gegenticer dem Bahngelande ein Pflegepfad
vorgesehen. Weitere Einzelheiten miissen zu gegebener Zeit im not-
wendigen Genehmigungsverfahren flir die Anlage des Larmschutzwalls
festgelegt werden.

Die Feétsetzungen flr den Larmschutzwall sehen auf Ger gesamten
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Idnge keine Freihaltung von bauvordnungsrechtlich an sich notwendi-
gen Abstandsfldchen vor. Soweit nicht parallel zum Larmschutzwall
Offentliche Verkehrsfléchen festgesetzt sind, reichen Baugebiets—
festsetzungen bis an den in Gemeindeeigentum zu Uberfihrenden
Larmschutzwall, deren vberbaubare Grundstiicksflache durch Baugren—
zenfestsetzung bis auf 3 m l4ngs des Walls heranreicht. Nach § 6
Abs. 1 Satz 1 LBO 1994 miissen vor den AuRenwinden von Cebiuden Ab—
standsflachen freigehalten werden, deren Tiefe sich grundsatzlich
nach § 6 Abs., 4.und 5 LBO 1994 bestimmt und die in aller Regel auf
dem Grundstiick selbst liegen miissen (§ 6 Abs. 2 Satz 1 LEO 1994},
Diese Anforderungen gelten gemiR § 6 Abs. 9 LBO 1994 entsprechend
fir bauliche Anlagen, andere Anlagen und Finrichtungen, von denen
Wirkungen wie von oberirdischen CGebauden ausgehen. Das trifft auf
solche oberirdischen Anlagen zu, die Geb#ude vergleichbare Abmes-
sungen haben und aus diesem Grunde die mit den Abstandsflichen ver—
folgten Zwecke beeintrachtigen kénnen. Hiervon ausgehend muf auch
der Larmschutzwall entlang der AKN als Anlage im Sinne von § 6 Abs.
9 LBO 1994 eingestuft werden, Die Baugrenzen im Quartier WA 9 ist

" so festgesetzt wurden, daR sie unterhalb der Regelabsténde nach der
IBO liegen. Die Gemeinde hat dies im Hinblick auf den schonenden -
Umgang mit dem Grund und Boden bewuft gewollt. Die § 6 Abs. 13 und
§ 7 Abs. 1 LBO stellen es in das Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde,
Ausnahmen zu gestatten, wenn Brandschutz, Beleuchtung mit Tages-—
licht sowie Beliiftung in ausreichendem Mafs gewahrleistet bleiben,
Da diese Voraussetzungen erftillt sind, wird eine Unterschreitung
der notwendigen Abstandsregelungen der Landesbauordnung erwartet.

Die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz sind insgesamt
“Uberarbeitet und neu gefafst worden. Nach den grundsdtzlichen Aussa—
gen Uber die Notwendigkeit des Lirmschutzwalls und der Larmschutz—
wand, deren Hohenangaben sich jeweils auf die mittleren Deckenhéhe
des Planweges A beziehen, . entlang der AKN in Textziffer lo.l werden
in den Textziffern lo.2 und lo.3 die Einzelheiten der Bepflanzung
dieser Larmschutzvorrichtungen geregelt. So sind die Arten und
Sorten der einheimischen Laubgehdlze, die fir die Bepflanzung des
Larmschutzwalls verwendet werden sollen, namentlich aufgefthrt und
bestimmt worden, daff die beidseitig der Larmschutzwand zur Begriinung
erforderlichen Schling- und/oder Rankpflanzen mit mindestens einer
Pflanze je 2 m.zu setzen sind. Die passiven SchallschutzmaRnahmen
Hir die der AKN zugekehrten Fenster und Gebiudeteile in den
Plangebieten WA 1, WA 4, WA 7 und 9 sind entsprechend dem
- Lérmpegelbereich IV gemdR DIN 4109 auszurichten (Textziffer 1o.4).
Auf den Larmpegelbereich IV sind auch Schallschutzmafnahmen

. auszulegen, wenn in den Quartieren MI 1 und MI 2 An— und Unbauten

- bzw. Neubauten zu Wohnzwecken vorgenommen werden {(Textziffer 1o0.5).
Damit soll der Tatsache Rechnung getragen werden, daR durch das
"Verkehrsaufkommen auf der Ortsdurchfahrt der Kreisstrafe Nr. §

. (Bahnhofstrafe) und im norddstlichen Bereich zusatzlich noch durch
~ den Schienenveérkehr des Eisenbahnbetriebs der AKN Verkehrsgerausche
entstehen, bei zukinftigen baulichen Veranderungen zu Wohnzwecken
passive Schallschutzmafnahmen vorgencmmen werden, um zukinftig
gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleisten zu kénnen. Gleiche
Beweggrinde gelten fiir die neu festgesetzten Wohnbauflicheri fir die
zur Kieler Strafe (Ortsdurchfahrt der B 4) und der hier teilweise
zusdtzlich anzutreffenden mischgebietstypischen Nutzung wahrend der
Tageszeiten. Lage— und situationsbedingt werden hier passive Schall-
.schutzmafinaghmen flir notwendig erachtet im Larmpegelbereich III fir
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die WA—Gebiete 5, 8 und 11 (Textziffer lo.6) und im Lirmpegelbereich
IV flir die WA—Gebiete 3 und 6 (Textziffer lo.7). Der diesen Festset—
zungen zu Grunde gelegte mafgebliché Aufenlérmpegel, das erforder—
liche SchalldammaR und der jeweilige Larmpegelbereich sind abschlie-
Rend in einer Uber81cht in der Textziffer lo.8 gemiR DIN 4109 zusam—
mengefakt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Sind aufgrund der aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleit—
plénen und dem nachfolgenden Planungsvollzug Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, so ist lber die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren im Rahmen der
gebotenen Abwagung zu entscheiden (§ 8 a abs, 1 Bundesnaturschutz-
gesetz in der Fassung der Anderung durch das Investitionserleichte—
rnngs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 - BGBl1 I S. 466).
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt
cder Nutzung von Grundfléchen, durch die die Funktionsf&higkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild.erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigt werden kénnen (§ 7 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz
—LNatSchG- vom 16. Juni 1993 -GVOBl. Scht.-H. S. 215-). Die durch -
die Bebauungsplanaufstellung vorbereitete Bebauung und Nutzung wird
unzweifelhaft Einflisse auf den Naturhaushalt {(Boden, Wasserhaus— .

- halt, Flora, Fauna) haben, die Jedoch so gering wie mdglich gehalten

werden sollen.

Der aufgrund des § 6 des Landschaftspflegegesetzes vom 16. April
1973 nach Beschlufzfassung durch den Amtsausschuf des Amtes Bén-—
ningstedt vam 2o, Dezember 1979 vom Blro fir Landschafts— und
Ortsplanung Henning von Winterfeld, DorfstraBe 2, 2000 Schenefeld, .
aufgestellte Landschaftsplan des Amtes Bdnningstedt (bestehend aus
der Planzeichnung mit dem Erlauterungsbericht und seinen Anlagen) in
der zuvor fir das Bdnningstedter Gemeindegebiet von der Gemeindever—
tretung Bénningstedt am ol. Oktober 1979 beschlossenen Fassung, der
unter dem o3, Marz 1980 gem. § 6 des Landschaftspflegegesetzes dem

" Minister flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten zur Abstimmung

vorgelegt und dem mit Erlaf des MELF vom 16, November 1981 — Az
VIII 750 a/6.19.0204- im Grundsatz zugestimmt wurde, erfaft und
bewertet die natirlichen Gegebenheiten im Planbereich und bezeichnet
die Ziele und Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
flir den hier interessierenden Planbereich enthilt der
Landschaftsplan folgende bedeltsamen Aussagen.

"Besonderes Augenmerk ist auf die Bereiche zu richten, in denen Bau—
fléchen auf die freie Landschaft treffen. Da die Bebauung zur freien
Landschaft hin klar abzugrenzen und zu begrtinen ist, ist in diesen
Grenzbereichen im Rahmen der Bauleitplanung von den gesetzlich er—
Offneten Méglichkeiten der Festsetzung von Flachen fiir das Anpflan—
zen von Baumen und Stréuchern bzw. von Bindungen flir Bepflanzungen
und filir die Erhaltung von Baumen und Strauchern verstirkt Gebrauch
zu machen. Erforderlichenfalls sind fliir grdRere Fléchen den Bebau—

‘ungspldnen als Bestandteil landschaftspflegerische Begleltplane

{Grinordnungsplane) beizufiigen."

Ergénzend wird unter Ziffer 4 der landschaftspflegerlschen Forderung
ausgeflhrt, daf im Landschaftsplan mit einer die Baugebiete umfah-
renden Linie dargestellt worden ist, wo nach Meinung des Land-



schaftsplaners eine bauliche Entwicklung mdglich erscheint und jen—
selts derer aus landschaftspflegerischer Sicht keine Bautitigkeit
mehr erfolgen sollte. Die Baugebietsfestsetzung, die mit der Bebau-
ungsplanaufstellung Uberplant wird, liegt vollstédndig imnerhalb
dieser Abgrenzungslinie. Die insoweit unvermeidbaren Beeintriachti—
gungen sollen auf den einzelnen Baugrundstiicken bzw. innerhalb des
Planaufstellungsbereichs unter Beachtung des Landschaftsplanes

- sachgerecht und angemessen ausgeglichen werden, Dazu sollen insbe-
sondere folgende Planfestsetzungen beitragen: S

~ Bel allen baulichen Mafnahmen ist das Landschaftsbild zu erhatten,
zu schitzen und zu pflegen; die Bebauung ist zur freien Landschaft .
hin klar anzugrenzen, Im Bereich des. Ordnungsraumes um Hamburg, der
planerisch eine wichtige Gliederungsfunktion im dichtbesiedelten
Nachbarraum an Hamburg hat, kamt diesen Forderungen nicht nur in
dkologischer und landschaftspflegerischer Hinsicht sondern auch im
Hinblick auf Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landes~—
planung erhdhte Bedeutung zu. Deswegen wird auch im Landschaftsplan
des Amtes Bénningstedt darauf verwiesen; daf? besonderes Augenmerk
auf die Bereiche zu lenken ist, in denen Baufléchen auf die freie -
Landschaft treffen. Die beabsichtigte Baugebietsfestsetzung grenzt
mit drei Seiten an vorhandene Bebauung, die vierte Seite wird durch
die AKN-Eisenbahnlinie tangiert. Die an dieser Seite vorgesehenen .

- Larmschutzmafinahmen - vergleiche Abschnitt 4.3 — werden auch mit

ihrem Bepflanzungsmafnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft
mildern und das Orts— und Landschaftsbild entlang der AKN-Trasse
verbessern.

Da die Aufstellung eines Grimordnungsplanes zunehmend als Voraus—
setzung flir die Gewdhrleistung des Abwigungsgebotes im Rahmen der
Bauleitplanung angesehen wird, um die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sachgerecht berlicksichtigen zu kémnen, hat die
Gemeinde zur Umsetzung der sowohl vom Landrat des Kreises Pinneberg
als auch vam Minister fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein erhcbenen Forderung zur Aufstellung eines Grimordnungspla-—
nes Rechnung getragen und einen Grinordnungsplan erstellen lassern.
Der Erschliefungstréger hat damit das Planungsbiiro EGL-Entwicklung
- und Gestaltung von Landschaft, Unzerstrafe 1-3, 22767 Hamburg,
beauftragt.

Der Grunordnungsplan erfafit und bewertet das vom geplanten Eingriff
betroffene Bebauungsplangebiet hinsichtlich der betroffenen Schutz—
guter Arteri und Lebensgemeinschaften - Boden — Wasser {Grundwasser)
—~ Klima/ Luft sowie das Landschaftsbild und setzt sie in Beziehung ‘
zu den mit der Erschliefungs— und Bautitigkeit verbundenen Eingriffe .
in das natlirliche Gleichgewicht von Natur und Landschaft. Die ’
Skologische Zustandserfassung des Fingriffsgebietes erfolgte
erganzend in einer Biotopkatierung. Zur Ermittlung des Kompensa-—
tionsbedarfs wurden den einzelnen Biotoptypen nach den Kriterien
Arten— und Strukturvielfalt, Ersetzbarkeit/Alter und Mutzungsinten—
" sitat/Naturndhe sog. Wertstufen zugéordnet. Das Bewertungsergebnis
wird mit der Feststellurng abgeschlossen, daf im Plangebiet keine
hochwertigen Biotoptypen vorkammen und daf der Planbebereich als
Flache chne besondere Bedeutung fiir den Naturschutz einzustufen ist.
Lediglich dem Gehdlzstreifen, der den Sportplatz einfafit und aus ,
Hainbuchen und Pyramidenpappeln scwie beigemischten Vogelkirschen,
Weiden, Grauerlen, Roteichen und Ulmen bestenht, sowie der relativ



artenreichen Brachflache auf einer ehemaligen Baumschulfl&che, die
seit 1992 aus der Nutzung genammen ist, kamn eine bescndere Bedeu—
tung fir den Naturschutz beigemessen werden. In einer tabellarischen
Ubersicht werden die Eingriffe und die von ihnen ausgehenden Beein-
trachtigungen zusammengefafit und den Vorkehrungen zur Vermeidung
bzw. Minimierung sowie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gegeniiberge—
stellt. Daraus sind ferner die verbindlichen Regelungen zur
Entwicklung der Freifldchen~ und Grimstrukturen sowie Schutz- und
Entwicklungsvorstellungen auf den Erschlieffungs— und Baufléchen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfaktoren durch
bauliche und sonstige Eingriffe zu entnehmen. Zum Ausgleich von
unvermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft kdnnen nach dem
abschlieffenden Katalog des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch bestimmte
Flachen oder Maftnahmen festgesetzt werden. Der Grinordnungsplan
enthdlt naturschutzfachlich begrindete und stadtebaulich
erforderliche Vorschlage flir textliche Festsetzungen zum Erhalt
sowle zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr
20 sowie Nr. 25 a und b BauGB

- Pflanzverpflichtung von groﬁkronlgen Laubbaumen fir jewells vier -
Stellplatze — Text Nr. 3.1 -

- Ersatzpflanzungen bei Abgang von der Erhaltungspfllcht
unterliegenden Bauren - Text Nr, 3.2 und 3.3 -

— Bepflanzungspflicht der strafenseitigen Hausgérten — Text Nr. 3.4-

— Wegeseitige Grundstickseinfriedigungen sind mit lebenden Hecken
vorzunehmen ~ Text Nr. 3.5 - )

— 15 v.H. der Strafenverkenrsfldche sind mit Pflanzstreifen zu
versehen — Text Nr. 3.7 -, die extensiv zu pflegen sind

- Fir anzupflanzende Baume und Gehdlzgruppen sind nur heimische
Geliblze zu verwenden, dereh Arten und Sortierungen vorgegeben
werden — Text Nr. 3.2 -

— Freihaltung von unterschiedl'ichen Vegetationsflachen im
Kronenbereich klein~ und groffkroniger Biume um ausreichende Wachs—
tumsbedingungen zu ermcgllchen — Text Nr. 3.6 —

fir den Schutz, die Pflege~ und Erhaltungsmaﬁnahmen gemals § 9 Abs, 1
Nr. 2o BauGB

- Die Flache fur Mafnahmen, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

~ ist als extensive naturnahe Wiese mit mindestens 1o Obstbéumen zu
entwickeln, die sich selbst zu Uberlassen sind, - Text Nr. 8.2 —.
In den ersten Jahren wird die Gemelnde elnen ErZLehungsschnltt
vorhehmen lassen.

und zur Sicherung des Boden— und Wasserhaushaltes gemdf § 9 Abs. 1
Nr. 16 und 20 BauCB

~ Unverdnderbarkeit des Wurzel— und lebensraumes zu erhaltender
Baume und Strauchermn gemifs DIN 18920 — Text Nr. 4.1 —
- Versickerung von Dachflé&chenwasser auf den Grundstiicken — Text
Nr. 4,2 -
~ Begrinung von Flachdachern und flachgenelgten Dachern.von Garagen
und Carports — Text Nr. 4.3 —
- — Fassadenbegriinung von Garagen und:Giebelwdnden 1aneschonohnungs—
bau, wobei je 2 HLWBndlange mlndestens 1 Pflanze zu verwenden ist
— Text Nr. 4.4 -
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In der Planzeichnung sind gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB aufgrund
der gemeindlichen Baumschutzsatzung geschitzte Einzelb&ume mit einer
Erhaltungsbindung versehen worden. Sie sind mit einer Baugrenzen-—
festsetzung umgeben worden, damit sie - soweit sie sich innerhalb
Uberbaubarer Grundstiicksfléchen befinden - ausdriicklich von der Be-
baubar}elt ausgenannen werden,

Darliber hinaus eréffnet § 8 a Abs, 1 Satz 1 und 2 BNatSchG den
Gemeinden Uber den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB hinaus
die Mbglichkeiten, Festsetzungen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
auch im sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, d. h.
auerhaldb der Eingriffsgrundstiicke, diesen Flachen zuzuordnen. Mit
diesen gréferen zusammenhdngenden "Sammel-Ausgleichs— oder
Sammel-Ersatzmatnahmen" kann mitunter sinnvoller ein stadtebauliches
Gesamtkonzept entwickelt werden, Dabei erfolgt die Zuordnung in der
Regel durch textliche Festsetzungen, aus denen erkennbar bleibt,
welche Fléchen (oder Mafinahmen) als Ausgleich (oder Ersatz) wvon
welchen zu erwartenden Eingriffen.auf wélchen z. B. flir bauliche
Nutzungen vorgesehenen Flichen dienen sellen. Von dieser Mdglichkeit
ist insofern Gebrauch gemacht worden, als die Grlnordnungsplanung
ein Grin— und Frelraumkonzept entwickelt hat, das so aussieht, da
die geplante Bebauung in der Mitte durch einen west- ost-gerichteten
Grinzug strukturiert wird. Der &stliche Teil dieser Grinfléchen soll
als Offentliche Parkanlage mit gegliederten Rasenfléchen und einem
Offentlichen Kinderspielplatz angelegt werden., In diese Grinfliche
"s0ll die studlich des gegernwartig noch als Sportplatz genutzten
Flache vorhandene Baumreihe aus Hainbuchen und Pyramidenpappeln
eingebunden werden. Der westliche Teil der Griinfl&chen soll zu einer
extensiven Wiese mit Obstb&umen entwickelt werden, in die, weil
dafilr eine wasserwirtschaftliche Notwendigkeit besteht, ein naturnah
auszugestaltendes Regenrilickhaltebecken eingebettet werden soll. Ent-
sprechend dieser grinordnerischen Empfehlung soll

1. elne ca. ©,45 ha groﬁe Teilfldche aus den Flurstlicken 7o/2 und
68/38 der Flur 4 der Gemarkung Bémningstedt im Bebauungsplan Nr,
16 als &ffentliche Grinfliche mit der n&heren Zweckbestimmung
Kinderspielplatz und Parkanlage gemif § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt werden und

2. eine ca. 0,22 ha groRe Teilfllche, bestehend aus Teilen der Flur—
stiicke 68/37, 68/38 und 68/36 der Flur 4 der Gemarkung Bomning-
stedt im Bebauungsplan Nr. 16 gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 2o BauGB als
Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Lendschaft festgesetzt werden. Durch ergénzende textli-
che Festsetzungen werden die Schutz—, Pflege— und Entwicklungs-
‘mafinahmen vorgegeben, die notwendig sind, um eine extensive
Streucbstwiese als Ausgleichsfléche flir Elngrlffe in Natur und
Landschaft zu schaffen.

- Die Koster dieser sog. Sammel-Ausgleichsmafinahmen, die mit
209,000,— DM veranschlagt werden, werden durch textliche Festset—
zung anteilig den Bauflé&chen in den Wohnquartieren WA 1 und WA 11
nach Mafigabe der zuldssigen Grundfléche zugeordnet (Text Nr. 4.5).

Die Fl&chen fiir Mafnahmen zum Schutz,. zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft und die fléche fir Immissionsschutzanlagen
(Lamschutzwall) sind — genau wie dle Ubrigen &ffentlichen Grinfla-
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chen - in Gemeindeeigentum zu Uberftihren, da nur so nachhaltig die
Umsetzung der geforderten Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
durch die Gemeinde gewahrleistet werden karnn.

Aus dem Grinordnungsplan wird ersichtlich, daR der Verlust der
Brachflache (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) und die
erhebliche Beeintrdchtigung der Schutzgliter Boden, Wasser und
Landschaftsbild ausgleichsrelevant sind. Obwchl jeweils ein ‘
Teilausgleich des Eingriffs im Plangebiet méglich ist, verbleibt ein
Ausgleichsbedarf von 1,72 ha auferhalb des Plangebietes. Dieger
Ausgleichsbedarf resultiert quantitativ primir aus dem Verlust der
Brachflache (1,94 ha) abziglich der. Entwicklung von o,22 ha
Schafweide des Plangebietes zu extensiver Wiese (Flache fiir

" Mafnahmen) ., Es wird deswegen vorgeschlagen, eine 1,72 ha groRe
Flache auflerhalb des Bebauungsplangebietes ohne bescndere Bedeutung
fir den Naturschutz zu einer Fléche,mit besonderer Bedeutung filr den
Naturschutz aufzuwerten sowie einen 304 m langen Knick auerhalb des
Plangebietes anzulegen. Diese erganzendé Knickanlage ist zwischen-
zeitlich von der unteren Naturschutzbehdrde am ol. Marz 1995 gegen-
Uoer dem Erschliefungstréger rechtsbestindig verfligt worden und wird
zusammen mit der- Gemeinde imnerhalb der erdfineten Fristen durchge- -
fihrt werden.

‘Bel der Abwagung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts—
pflege in der Bauleitplanung ist zundchst die Frage der GréRe und
der Abgrenzung des Plangebiets insofern von erheblicher Bedeutung
a&ls nach § 8 a Abs. 1 Satz 2 BNatSchG der Grundsatz gilt, daR die
moglichen Darstellungen und Festsetzungen zum Ausgleich, zum Ersatz
oder zur Minderung auf den Grundstlcksfléchen, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans
auszugleichen sind. Diese eindeutige Regelung verbietet es
grundsédtzlich, ein Bebauungsplangebiet zu schaffen, das aus zwei
raumlich getrennten Teilen besteht, wobel ein Teil flir Eingriffe,
der andere Teil flir Ersatzmafnahmen vorgesehen ist und beide Teile
nur durch den naturschutzrechtlichen Kcmpansatlonsgedanken
'Hatelnander verbunden sind.

Durch die naturr&umlich isolierte Lage des Plangeltungsbereiches,
der an drei Seiten von vorhandener Bebauung bereits umschlossen wird
und an der déstlichen Planbereichsgrenze durch die Trasse der AKN—
Eisenbahn eine weltere Zasur erféhrt, ist es nicht mdglich, den
Plangeltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung und des
Bebauungsplangebietes sachgerecht zu vergréfern, um flir notwendlg

. erachtete Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen unter Beachtung naturraum-
licher Zusammenhdnge in enger Nachbarschaft zum Eingriffsbereich
darstellen bzw, festsetzen und durchfihren zu kérnnen. Da eine
vollstandige Kampensation der gestdrten Funktionen des Naturhaus-—
halts immerhalb des zur Verfligung stehenden Planbereiches nicht
méglich ist, muR die Gemeinde Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung in der Abwagung
entscheiden. Bel der Abwagung befindet sich die Gemeinde in einer
Kollision =zwischen verschiedenen Belangen und muf sich dabei fiir die
Bevorzugung des einen und fir die Zurlickstellung eines anderen
Belanges entscheiden. Bel der Abwagung befindet sich die Cemeinde in
einer Kollision zwischen verschiedenen Belangen und muf sich dabei
fir die Bevorzugung des einen und fiir die Zurickstellung eines
anderen Belanges entscheiden. Hier konkurrieren die Verwirklichung
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der Ziele des Naturschutzes wid der Landschaftspflege mit Flachenan—
spruchen fiir den Wohnungsbau und seine erforderliche Erschlleﬁung
und der geordneten stédtebaulichen Entwicklung auf einer in zentra-
ler Ortslage befindlichen Flache, die aufgrund seiner Umgebungssi-
tuation (Bebauung/Elsenbahntrasse) fiir den Naturhaushalt und das
‘Landschaftsbild weniger bedeutsam ist als filir den Wohnungsbau. Bei
der auch in der Gemeinde Bénningstedt bestehenden angespannten
wWohnraumsituation, die durch die umfangreiche Bewerbungsliste
eindeutig belegt wird, muf} die Gemeinde die wohnbedirfnisse ihrer
BevOlkerung héher bewerten alg den vollstandigen Ausgleich der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Gemeinde-
vertretung-tiat entschieden, die durch den Grinordnungsplan nur
teilweise nachgewlesene Kompensation zu akzeptieren und das
Bauleitplanverfahren mit der Ubernahme der textlichen Festsetzungen
zum Erhalt von Baumen und Strauchern, flir den Schutz, die Pflege und
Erhaltungsmafnahmen sowie zur Sicherung des Boden—~ und Wasserhaus-
halts, der Darstellung und Festsetzung von Grinflichen mit der
néheren Zweckbestimmung Xinderspielplatz und Parkanlage bzw. als
Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
- Natur und Landschaft in der 19. Andérung des Flachennutzungsplanes -
und im Bebauungsplan Nr. 16 sowie der Kostenzuordnung dieser
Sammelausgleichsmafnahmen fortzusetzen. Nur dadurch ist es der
Gemeinde méglich, zlgig in ausreichendem Umfang bendtigte Flichen
- fiir den wohnungsneubau zur Verflgung zu stellen. Die in zentraler
Ortslage fir eine verdichtete Bebauung vorgesehene Fléche ist
aufgrund ihrer Lagesituation zu allen Infrastruktureinrichtungen flir
den vorgesehenen Zweck besonders hoch zu bewerten, da keine ’
vergleichbar ginstiger geeignete Ersatzflichen filr Bauzwecke zur
Verfiigung stehen und Flachenreduzierungen zu Gunsten der Bereit—
stellung fir zusdtzliche Ausgleichs— und Fresatzmafnahmen die
kurzfristige Umsetzung des Bau- und Erschliefungskonzeptes insgesamt
in Frage stellen werden., Durch die naturraumlich isolierte Lage des
Plangeltungsbereiches, der an drei Seiten von vorhandener Bebauung
bereits umschlossen wird und an der dstlichen Planbereichsgrenze -
durch die Trasse der AKN-Eisenbahn eine weitere Z&sur erféhrt, ist
es andererseits auch nicht mdglich, den Plangeltungsbereich der
Flachenmutzungsplandnderung und des Bebauungsplangebietes sachge—
recht zu vergrdfern, um fir notwendig erachtete Ausglelchs—/Er—
satzmafinahmen unter Beachtung naturrdumlicher Zusammenhdnge in enger
Nachbarschaft zum Elngrlffsberelch darstellen bzw. festsetzen und
durchflhren zu kdnnen.

Aufgabe der Bauleltplanung ist es, "eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem wWohl der Allgemeinheit entsprechend
sozialgerechte Bodennutzung zu gewdhrleisten und dazu beizutragen,
eine menschenwliirdige Umvelt zu sichern und die natiirlichen
-Lebensgrundlagen zu schiltzen und zu entwickeln" (Baugesetzbuch, § 1
Abs. 5). Dieser Planungsgrundsatz bleibt bel der Fortsetzung der
Bauleitplanung unter Beachtung der durch den Grinordnungsplan
‘aufgezeigten zentralen Vorgaben zur Eingriffsregelung — Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich -, die mit den zur Verfligung stehenden
Mitteln des Bauplanungsrechtes als Darstellungen bzw. Festsetzungen
in die Bauleitplanung tiberncrmen werden, trotz des Verzichtes auf
eine volle Kompensation gewahrt. Die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden durch die Vernachldssigung der

- vollstdndigen Ausglelchsverpfllchtung ndamtich nicht so entscheidend
‘beelntra"htlgt, als daf eine Bevorzugung der Wohnbedirfnisse nicht
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zu vertreten ware. Die fehlende Ausgleichsmiglichkeit der durch die
Bauleitplanung vorprogranmierten Ausgleichsanspriiche ist nimlich im
wesentlichen darauf zurlickzuflihren, daf eine ansonsten als Flache
mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz einzustufende 1,94 ha
grofe Brachflache aufgrund des vorgefundenen Artenreichtums an ver—
schiedenen Pflanzen erhdhte Ausgleichsanspriiche an das Schutzgut
"Arten und Lebensgemeinschaften" stellt. Als die Gemeindevertretung
am od. Dezerber 1991 die Einleitung der Bauleitplanverfahren
beschlossen hat, handelte es sich bei der heutigen Brachflache noch
um ele intensiv genutzte Baumschulflache, deren Inanspruchnahme fiir
Bauzwecke nach dem am ol. Oktober, 1979 beschlossenen Landschaftsplan
aus landschaftspflegerischer Sicht unbedenklich war. In Anbetracht
dessen, dafs die intensive Baumschulnutzung erst im Herbst 1992
aufgegeben wurde, diese Entscheidung auferhalb der Einflui-
miéglichkeiten durch die Gemeinde von privater Seite erfolgte und die
Sukzessionsflache weder heute noch zum Zeéitpunkt des zu erwartenden
Eingriffs durch Erschliefungsmafnahmen und Bautdtigkeit unter den
Schutzvorbehalt des § 15 a Landesnaturschutzgesetz fallen wird,
erscheint das Zurtckstellen des vollen Ausgleichs gegenliber einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der thnbedurfnlsse
vertrethbar.

Bel dieser Entscheidung ist schliefilich auch beriicksichtigt worden,

- daf’ Bauleltpléne den Zielen der Landesplanung und Raumordnung
azupassen sind (§ 1 Abs. 4 BauGB). Landesplanung und Kreis haben
aber in Verfolgung ihrer regionalpolitischen Zielvorstellungen
darauf hingewiesen, daR das Baugebiet aufgrund der benachbarten
qualifizierten Nahverkehrsbedienung. eine deutliche bauliche
Verdichtung erfordert. Bei einer Reduzierung der Baufléchen zu
Gunsten von Ausgleichsmafinahmen ware die Ubereinstimmung der
gemeindlichen Bauleitplanung mit den Zielen der Landesplanung
gefahrdet, da wegen der vollstandigen Ausschédpfung der baulichen
Nutzung bel der Grundfléchenzahl durch die zu beachtende
Chergrenzenregelung nach der Baunutzungsverordnung praktisch nur
ncech eine weitere bauliche Verdichtung in der Héhe denkbar, die aber
die st&dtebauliche KOnzeptlon insgesamt in ortsplanerischer Hinsicht
in Frage stellen wlirde, }

Flir den Fall, daf durch die Bauleitplanung vorbereitete Eingriffe in -
Natur und Landschaft einerseits und Ausgleichs-/FErsatzmafnahmen
- andererseits in einem naturréumlichen Zusammenhang des Plangebietes
nicht zu der angestrebten vollsténdigen Kompensation fithren, sollen
die Gemeinden versuchen, weitere Mafnahmen an anderer Stelle
aufserhalb des eigentlichen Plangeltungsbereichs durchzufithren
(Ziffer 1.1 des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und der |
Ministerin fir Natur und Umwelt vom o8. Novermber 1994 (Amtsblatt flir
Schleswig-Holstein 1994 S. 584). Um die vom Gesetzgeber angestrebte
vollstindige Kampensation der naturschutzrechtllchen Ein-
griffsregelung zu erméglichen und um eine ausgewogene dkologische
Gesamtbilanz wiederherstellen zu kénnen, ist zwischen dem Erschilie-
RBungstrager und der Gemeinde Bérmmingstedt ein stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen worden, mit dem sich der Erschliefungstrager
verpflichtet, auf seine Kosten eine rd. 1,8 ha grofe Flache aus dem
Flurstick 35 der Flur 1 der Gemarkung Bénningstedt zu einer Sukzes—
sionsfléche (Acker— und Grinlandbrache) umzuwandeln. Die Flache )
die zu einer Brachfléche aufgewertet werden soll, liegt an der
Gemeindestrafie Am Hagen im Osten des Bonnlngstedter Gemeindegebieotes
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nahe der BAB 7 und der Gemeindegrenze zu Norderstedt. Durch die
tellweise Verlagerung der Ausgleichs—/Ersatzmafnahmen in die freie
Landschaft werden die 1m.Bebauungsplangeb1et selbst nicht aus-
gleichbaren: Beelntrachtigungen ‘bel den Schutzgitern Arten— und
Iebensgemeinschaften, Boden, Wasser und lLandschaftsbild viel
effizienter ausgeglichen werden als es auf einer allseits von
wohnbebauung und einer Elsenbahntrasse umgebenen Flache mdglich
ware.

Die ebenerdige Gehdlzreihe parallel Zur AKN, die das derzeitige
Sportplatzgeldnde umgrenzt, kann nicht erhalten werden, da die
Flache unbedingt zu Erschliefungs— und Wohnbauzwecken bendtigt wird.
Im Rahmen des Minimierungsgebotes ist geprift worden, ob einzelne
Streckenabschnitte der Gehdlzreihe ganz oder teilweise erhalten und
in die Bau- und Erschlleﬁunsplanung einbezogen werden kénnen. Die
diesbezliglichen Uberlegungen sind verworfen worden, da nur relativ
Kleine Teilbereiche hdtten erhalten werden kémnen, der Charakter der
Geschlossenheit insgesamt verloren gegangen und zu beflirchten ware,
daf’ Schadlgungen der verbliebenen Bestdnde durch die Bau~ und :
Erschlieffungstatigkeit doch unvermeidbar wdren und letztendlich doch
zum Verlust geflihrt hatten. Deswegen ist entschieden worden, flir die
Beseitigung dieser Baumreihe um eine Ausnahmegenehmiqung nach dem
Landesnaturschutzgesetz nachzusuchen, die von der unteren

- Naturschutzbehdrde am o01.03.1995 mit den Q. a. Auflagen erteilt

wurde.
Verkehrserschlieffung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Besondere Aufwendungen flir kammunale FolgemaRnahmen sind aus der
Verwirklichung der gemeindlichen Bauleitplanung kurzfristig nicht zu
erwerten. Die diesbezliglichen Infrastruktureinrichtungen wie Schu-
len, Kindertagesstatte, Jugendrdume, Sportanlagen, Feuerwehr usw.

- 81nd bzw. werden derzeit bedarfsgerecht ausgestattet, um die

méglichen Zuwachsraten aufnehmen zu kénnen. Flir den Rasensportplatz
am Bahnhof, der bei Verwirklichung der Bauleitplanung nicht mehr
genutzt werden kann, soll an anderer Stelle {Bereich Grundschule
Kigler StraRe} Ersatz geschaffen werden. :

Um die neu festgesetzten Baugebietsflachen entsprechend den bau-

" rechtlichen Vorschriften bebauuen und nutzen zu kénnen, sind

allerdings folgende Erschlieffungsmafnahmen erforderlich, deren Plidne
vor Auftragsvergabe der Straftenbauarebiten mit dem StraRenverkehrs—
ant und der Polizeiinspektion abzustimmen sind:

6.1 Verkehrliche Erschliefung

Die &uffere Erschliefung des Plangebietes und Anbindung an die
ubrigen Ortsteile erfolgt im Norden liber die Bahnhofstrafe und
im Siliden Ulber die Ahornstrafe. Die innere Erschlieffung erfolgt
im ndérdlichen Teil lUber eine Stichstrake (Planstraﬁe A, A1)

" abgehend von der BahnhofstraRe, ‘die sich in zwei Wohnstraren
(Planstrafte B und C) verzweigt. Die Planstrafie A (Nord/sud)
endet in einem Wendekreis, der ein sicheres Befahren mit kaomrmu—
nalen Grofifahrzeugen zur Millentsorgung zul&ft. Im stidlichen
Teil des Plangebietes erfolgt die innere Erschlieffung Uber eine
Verléngerung der Ahornstrafe als Ringstrafe, .die keine Verbin-
dung zur Planstrafe A hat. Durch diese Trennung der inneren
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Erschlieffung wird gewdhrleistet, .daR das Plangebiet von zusétz—
lichen vVerkehrsaufkaommen, wie z. .B. allgemeinen Durchgangsver-—
kehr, freigehalten wird,

Die~Planstraffe A und die Ringstrafie werden durch einen Fuf- und
Radweg (Planweg C) verbunden, der so auszubauen ist, daR er in
Notfallen von Rettungsfahrzeugen befahren werden kann.

Wesentliche Aufgabe der Verkehrsplanung ist es, ein Straftennetz
zu entwickeln, das in der Lage ist, das vorhandene und kinftige
Verkehrsaufkammen unter Beachtung der Erfordernisse von Sicher—
heit und Leichtigkeit des Verkehrs, der Gesundheit der Bevdlke—
rung und der Wirtschaftlichkeit zu bewaltigen. Neue gegell-—
schaftliche Zielvorstellungen, wie die Bemhungen zur Verminde—
rung der durch den Verkehr hervorgerufenen Unzutraglichkeiten
reihen sich in vergleichbare Tendenzen zur stérkeren Identifi—
2zlerung der Blrger mit ihrer Umwelt ein. Neben der Frschlie—
Rungsfunktion, d. h. der Zugdnglichkeit eines Gebietes und der
darin befindiichen Baugrundstiicke kammt heute der Straffenraumge-
staltung als Wohnumfeldverbesserung durch Verkehrsberuhiqung
eine besondere Bedeutung zu. Zu einem fast schon selbstverstand-
lichen Grundsatz bei der Planung und Gestaltung von Erschlie—

" fungsstraften ist die Verkehrsberuhigung geworden. Die Ergebnisse
der Modellvorhaben "fl&chenhafte Verkehrsberuhigung” zeigen, daR
Verkehrsberuhigung in erheblichem Mafe zur Larmminderung bei-
tragt und gleichzeitig eine Reduzierung der Abgasemissionen
sowie elne Verbesserung der ¢kologischen Situation (Begrinung,
_Entsiedlung, Mikroklima) bewirken kann. Verkehrsberuhigungsmai-
nahmen sind so nicht nur ein wesentliches Element zur Erhdhung
der Sicherheit und Umweltfreundlichkeit des StraRenverkehrs,
sondern auch zur Verbesserung des Wohnumfeldes, weil hierdurch
die vielféltigen Nutzungsanspruche auch an den Offentlichen
Straffenraum, wie sie in Woehngebieten traditicnellerweise vorhan-—
den sind, besser befriedigt werden.

Bel der Plamung des neluen Baugebietes und der Verkehrs— und
Erschlieffungsanlagen war eine Forderung besonders vorrangig zu
berlicksichtigen: Nur derjenige Verkehr soll in das Baugebiet
gelangen, der dort sein Ziel hat! Durchgehender Verkehr ist
daher von den Baubereichen soweit wie méglich fernzuhalten.
Diesem Zlel vornehmlich der Erschlleﬁung der Baugrundstilicke
dienende Erschlieffungsanlagen zu schaffen,‘kommt der Typ der
Anliegerstrafe, die nur an einer oder wenigen Stellen mit den
sonstigen Verkehrsstrafen verkntipft ist, am nachsten. Anlleger~
straffen sind die zur unmittelbaren Erschliefdung dienenden und
Zum Anbau bestimmter Strraffen, Wege und Platze. Sie milssen den
gesamten Verkehr der Uber sie erreichbaren baulichen Anlagen
aufnehmen, sind aber .durch geeignete Anordnung {z. B. als
Schlelfen- oder Stichstrafen) von Sammel- und Durchgangsverkehr
freizuhalten. Um die Kosten der Erschliefsung aber auch den
Flachenverbrauch und die damit einhergehende Bcdenversiegelung
SO gering wie méglich zu halten, werden die AnliegerstraRen
" durch in ihrer Bemessung und in ihrem Ausbau auf die reine
Ersch;ieﬁungsfunktion beschrénkte &ffentliche Wohnwege ‘ergénzt.

Durch die Gliederung der Baugebiete und das dadurch bedingte
Verkehrssplitting werden nur 125 WE (74,4 v.H.) verkehramifig
uber die Bahnhofstrafe und 43 WE (25,6 v.H.) verkehramaftig Uber

_.25._



die Ahornstrafie erschlossen. Nach der weiteren Aufteilung des
Verkehrsnetzes wird der Uber die Bahnhofstrafe in das neue
Baugebiet gelangende Kfz.-Verkehr auf 86 Wohneinheiten (68,8
V.H.) Uber die Planstrafe B und auf 21 Wohneinheiten (16,8 v.H.)
Uber die Planstrafie C -Westteil- und auf 18 Wohneinheiten (14,4
v.H.) Planstraf’e A aufgeteilt. Das gewdhlte Erschlieffungs— und
Verkehrskonzept (fléchendeckender verkehrsberuhigter Bereich,
Verkehrssplittung durch Schleifenstrafe bzw. als Sackgassenstra-
Be) wird dazu flhren, daR die Wohnbereiche vom Durchgangsverkehr
verschont bleiben und daR das Verkehrsaufkemmen sich auf den
elgentlichen Ziel- und Quellverkehr der zuklnftigen Bewchner be-
schranken wird (AnliegerstraRen). Selbst unter Bertlicksichtigung
der Tatsache, daf es sich bei diesem Verkehrsaufkommen um zu—
satzlichen Fahrverkehr handeln wird, der zusatzlich zu dem in
der Bahnhofstrafle und in der Ahornstrafe jetzt bereits vorhan-—
denen Verkehrsaufkammen hinzukamnt, wird das zusdtzliche Ver—
kehrgaufkaommen, das wegen des Wohncharakters der neuen Baugebie-
te von gewerblichen Schwerlastverkehr weitgehend befreit sein
wird, nicht zu Verkehrsimmissionen flhren, die den Anliegern
dieser Strafenziige billigerweise nicht mehr Zugemutet warden
kémnen.

Die Festsetzung von Verkehrsflachen bescnderer Zweckbestimmung.

- dist zur Ordnung innerhalb der Verkehrsfléchen und wegen der
Wirkung auf die umgebenden Baufldchen flir erforderlich erachtet.
-worden. Deswegen ist es auch flr notwendig angesehen worden, die
Flachen fir den ruhenden Verkehr (&ffentliche Parkfléchen) und
damit indirekt auch die Anschlisse der Baugrundstlicke an die
Verkehrsflachen durch entsprechende Freihaltebereiche festzuset-
zen, Aufgrund von Bedenken und Anregungen planbetroffener
Grundstickseigéentimer sowie aus erschlieffungstechnischen Grinden
hat sich die Notwendigkeit ergeben, die &ffentlichen Parkflichen
in den Planstrafen B und C von der Nord- auf die Stidseite der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimung (V) zu verlegen.

Breiten Raum wahrend der Blirgerbeteiligung aber auch in ver-—

" schiedenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange nahm
die verkehrliche Erschlieffung der kinftigen Wohnbaufl&chen ein.
Zweifelsohne verschiebt sich das mit der Erschliefungsplanung
angestrebte Spllttlng des Verkehrsaufkammens infolge der im
nérdlichen Planbereich vorgesehenen weiteren Verdichtung der
Wohnbebauung zu Lasten der Anbindung an die Bahnhofstrate gegen-—
Uber der Anbindung in die Ahornstrafe. Zus&tzliche Anbindungs-
mdglichkeiten an 6ffentliche Verkehrsfl&chen zur Entlastung der
Bahnhofstrafe und der Strafdenzlige Ahornstrafie/Schwarzer Weg
kénnen nicht erschlossen werden. Der Versuch, flir diesen Zweck
die scg. "Ladestrafe" der AKN zu aktivieren, scheiterte am
Widerstand der AKN, die im Schienenverkehr des Eisenbahnbe—
triebes begrindet sind. Auch eine direkte Anbindung des Bauge-
bietes an die Kieler Strafe (B 4) scheidet aus. Die hier
vorhandene Straffenrandoebauung gibt keinen ausreichenden Frei-—
raum fUr eine StraBentrasse her. Die Festsetzung einer
Straffentrasse Uber ein bebautes Grundstiick wirde unldsbare,
Abwagungsprableme und ein zeitlich aufwendiges Enteignungsver— .
fahren zur Grundsticksbeschaffung nach sich zichen, Andererseits
mu3 berticksichtigt werden, daf sich das Verkehrsaufkommen aus
der geplanten Bebauung flr die zukinftigen Bewohner des
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Plangebietes auf den eigentlichen Ziel- und Quellverkehr be—
schranken wird, da Fremd- ind Durchgangsverkehr wegen der
fehlenden Verbindung und Durchldssigkeit der StraRenfiihrungen
ausgeschlcssen werden kanm, Hinzu kamt, daR die StraRen selbst
so konzipiert werden, daf insgesamt flachendeckende verkehrs-—
beruhigte Bereiche entstehen. Aber auch flir die StraRenzige
auerhalb des eigentlichen Plangebietes wird das zus&tzliche
Verkehrsaufkamen wegen des vorgesehenen Splittings sich in
AusmafRen halten, die flir die dortigen Anwohner keine un-— .
zumutbaren Belastungen nach sich ziehen werden. Dabei darf auch
bericksichtigt werden, dafs bei den Verkehrsauswirkungen positiv
berticksichtigt werden kann, dafR das neue Baugebiet im fuRl&u-
figen Einzugsbereich einer gut ausgebauten OPNV-Achse liegt, die
durch den zweigleisigen Ausbau noch deutlich verbessert wird.
Gleiches gilt fir die fuRléufige Nahversorgung mit Lebensmitteln
und anderen Dingen des tiglichen Bedarfs im benachbarten _
Ortszentrumsbereich. Andererseits ist auch berticksichtigt
worden, dafl die Leistungsfihigkeit der Bahnhofstrafe (Ortsdurch— '
fahrt der Kreisstrafle Nr. 5) nicht nur vam Verkehrsaufkammen und
vam baulichen Zustand her sondern auch durch den AKN-Bahniiber—:
gang und den Knotenpunkt Kieler Strafe (B 4)/Ellerbecker
Straffe/Bahnhofstrafie (K 5} begrenzt ist., Jedenfalls hat die
Gemeinde planerisch im Rahmen der Bauleitplanung flir das

.Ortszentrum {B-Plan Nr. 12) und fir den Bebauungsplan Nr. 2 a

(Rugenbergen)} Vorsorge getroffen, daR die Trager der Stra—
fenbaulast der B 4 und der K 5 im Bedarfsfalle den signalgere—
gelten Kreuzungspunkt auch in der Bahnhofstrafe mit einer
Linksabbiegespur ausbauen kénnen. In den Erschliefungsvertragen
mit den Bautrdgern im B-Plan Nr. 2 a und 12 ist vertraglich
vereinbart, daf® diese im Bedarfsfalle die erforderlichen

. Grundstiicksfléchen zur Straﬁenverbrelterung an die jeweiligen

Baulasttrdger abtreten missen.

Entlang des Larmschutzwalles am Ostlichen Rand des Plangebletes,
westlich der AKN-Eisenbahnlinie, sieht der B-Plan Nr. 16 eine
Geh—- und Radwegverbindung {(Plarwege A) vor, die das Bahnhofs—

" geldnde mit dem gesamten Plangebiet und dem allgemeinen Wohnge—
biet ;m.Bereich der Ahornstrafie verbindet.

Bei der Ausgestaltung der Verkehrsberuhigungsmafnahmen ist auch
darauf zu achten, daf( die Einmindungen von untergeordneten
Straffen und Wegen in die Hauptverkehrsstrafen als Grundstlicks-—
einfahrten auszubilden sind., Entlang der &ffentlichen Verkehrs-—
flache BahnhofstraRe ist zur Vermeidung von Sichtbehinderungen
die Einfriedigungshdhe auf maximal 0,70 nlbegrenzt (Text Nr.
5).

Aufgrund des Planfeststellungsbeschlusses des Ministers flur
Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein vamn o6,
April 1976 -VIT/423 b T 2103/2 b — hat die AKN-Eisenbahn AG den
blinklichtgesicherten Bahnibergang BahrhofstraRe/Norderstedter
Strafle In Bahn-km 12,486 verbreitert und zusdtzlich mit Halb-
schranken ausgeruistet. FUr den Stérungsfall an den technischen
Sicherungseinrichtungen dieses Bahnilbergangs mufd eine Sichtfla-
che, die durch ein Dreieck gebildet wird, welches in der Gleig—
achse lo m und an der Begrenzung der Fahrbahn der BahnhofstraRe
loo m mif3t, von jeglicher Bebauung, Bepflanzung und Bewuchs tiber
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0,70 .m Hohe Uber Schienencberkante freigehalten werden. Eine
entsprechende Sichtfliche von 1lo m bezogen auf die StraRenbe—
grenzungslinie der Bahnhofstraffe und von loc m bezogen auf die
Gleisachse der AKN liegt auRerhalb des Plangeltungsbereiches der
AKN (vergleiche Text Nr. 9).

Eine Methede zur umeltfreundlichen Bauweise von Straflenent—
wdsserungsanlagen ist die Cberfléchenwasserableitung lber seit-—
liche Sickermulden, Es ermtglicht eine gezielte Versickerung von
Regenwasser gleich an Ort und Stelle. Sauberes Regenwasser ist
ein kostbares Gut.: Es gehdrt nicht in die Kanalisation sondern
dorthin, wo es Wachstum und Naturressourcen férdert. Die
wasserwirtschaftlichen Vorteile lassen sich wie folgt zusammen—
fassen:

— Entlastung von Vorflutern und Grében

- Antreicherung des Grundwasserspiegels

Wasser an Ort und Stelle belassen — Wo Grin wachst und

- Kleinklima gedeihen kamnn.

- = Ausgleichsmafnalmen flr versiegelte Flachen direkt vor Ort

" Das zu den Verfahrensunterlagen denommene Gutachten des Nord—
labors vam 06, Juli 1994 — 2/448/94 zur Feststellung des
Bodenschichtenaufbaues und zur H6he des Grundwasserspiegels
sowie Ubker die allgameine Beurteilung der Versickerungsfiahigkeit
des Bodens kormt zusammenfassend zu dem Ergebnis, daft der

Flurabstand (Grundwasserspiegelhdhe) von 1,5 m bis maximal 2,8 m

unter Geldndeoberkante filir die Planungsabsichten als glnstig
anzusehen ist. Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16
vorgesehene Versickerung des anfallenden Niederschlags— und
Cberflichenwassers ist aufgrund der vorgenamnenen Rammkernson-—
dierungen und der dabei festgestellten Bodenschichten und
Wasserdurchléssigkeitsbereiche mdglich. Im Ubrigen hat die Ge-
meindevertretung Bdnningstedt am 25. Juni 1995 Befreiung vom
Anschluf3- und Benutzungszwang der gemeindlichen Abwassersatzung
flir die beabsichtigten Versickerungsmanahmen beschlossen.

Westlich des Plangebietes verl&uft zwischen den Flurstiicken
521/64 und 522/64 ein verrohrter Regenwasservorfluter., Dieser
Grundsticksteil befindet sich im Eigentum der Gemeinde Bdnning-
stedt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist es
fiir notwendig erachtet worden, dieses gemeindeeigene Flurstiick
116/1 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg als
Bindeglied zwischen dem Plangebiet und der Kieler Strafe
festzusetzen. Somit wird einerseits eine kurze FErreichbarkeit zu
den Versorgungseinrichturnen auferhalb des Planbereichs
andererseits eine zusatzliche Verbindung von der Kieler Strafe
zUu der Bahnanlage &stlich des Plangebietes geschaffen,

Um den Verkehrserfordernissen gerecht werden zu kénnhen, sind im
- Bebauungsplan Parkpldtze zur Aufnahme des &ffentlichen ruhenden
Verkehrs festgesetzt worden. Die Anzahl der Parkplétze soll nach
" dem Runderlafl des Imnenministers vom 27. November 1970 betr.
Garagen, Stellplatze und Parkpldtze in Bebauungsplénen (Amts-—

"~ blatt Schl.-H. 1970 S. 718) ca. 1/3 der im Baugebiet erforder-

lichen Pflichtstellpléteze betragen. Die erforderliche Anzahl von
Flachen flir den ruhenden Verkehr ist in den neu konzipierten
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Erschlieﬁungéanlagen festgesetzt worden. Durch textliche Fest-—
setzung (3.2) werden Art und Umfang der -zu pflanzenden einhei-.
mischen Laubgeh®lze und ihre Anzahl (38 groffkronige Baume im
Regelabstand von 20 m an Erschliefungsanlagen und mindestens 2o
Baume auf Parkplatzen und:in Grinfléchen) bestimmt.

Wasserversorgung ’

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Hamburger Wasserwerke..
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie die Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung fiir das neue Baugebiet
erfordert eine Ausdehnung des in Ger Bahnhofstrafe und in der
Ahormstrafe vorhandenen Leitungsnetz ber die neuen Erschlie-
Bungsanlagen. . Die Strafenquerschnitte der PlanstraRen sind so
bemessen, daf ausreichend Raum flr die Verlegung der Transport—.
und Vérsorgungsleltungen zur Verfligung steht.

Der” Planbereich liegt nicht in einer schutzbedirftigen Zone der
Trinkwassergewinnung des Wasserwerkes Hamburg—Schnelsen. Nach
dem Prinzip eines ungeteilten Grundwasserschutzes. bedeutet dies
fiir den Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen, da® die.u. a. im
Wasserhaushaltsgesetz sowie Landeswassergesetz des Landes
Schleswig-Holstein enthaltencn Bestlmmungen Zum Grundwasser— und.

. Gewasserschutz elnzuhalten Slﬂd

6.3

Stramverscrgung

Die Stramversorgung erfolgt dﬁrch die Schleswag AG Uetersen. Zur
Versorgung des neu festgesetzten Baugebietes mit elektrischer
Energie wird der Bau einer neuen Transformatorenstation im Plan-

" bereich nach heutigem Kenntnisstand erforderlich. Der dafiir

erforderliche geeignete Standort ist in Abstimmung mit der
Schleswag als Flache flr Versorgungsanlagen (Trafostation)
festgesetzt worden. Sie ist zu gegebener Zeit mit einer be-—
schrankt persdnlichen Grunddienstbarkeit (Stationsdienstbarkeit)
zu belasten, nach der die Schleswag berechtigt ist, auf diesem

" Grundstlick eine Transformatorenstation mit den zZugehdrigen -

6.4
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Anschlufleitungen zu errichten, zu betreiben und zu erneuern.
Gasversorgung

Die Versorgung der neu geplanten Neubauvorhaben auf den Bauge-
bietsfldchen mit Gas ist beabsichtigt und muR mit den Stadt—
werken Pinneberg geregelt werden, Durch den beabsichtigten
Erdgaseihsatz kann gegentber dem Einsatz von leichtem Heizdl
wirkungsvoll eine schadstofférmere Energieumsetzung gewdhrlei-
stet werden. Bel der Verbrennung von Erdgas werden deutlich
weniger Schadstoffe an Schwefeldioxid, RuB, Stickstofftoxiden,
Kohlenmonoxid und Kohlendioxid in die Atmosphédre abgegeben als
bei der Verbrennung von Heizdl EL. Der von den Stadtwerken
Pimneberg bendtigte Standort flir'den Bau einer Gasregelstation
ist in der Planzeichnung als Flache fiir Versorgungsanlagen fest-
gesetzt worden und wird von der Gemeinde durch eine entsprechen-
de Grunddienstbarkeit privatrechtlich zur Verfligung gestellt.

Aowasserbeseld tigung
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Die Gemeinde betreibt die unsch&dliche Beseitigung des Abwassers
(Schmutz- und Niederschlagswasser) als &ffentliche Einrichtung.
Zur Erfillung dieser Aufgabe werden von der Gemeinde Abwasser-—
anlagen-hérgestellt, die éin einheitliches Netz bilden und von
cder Gemeinde als oOffentliche Einrichtung im Trermverfahren
{getremnte Leitungen fir SFhmutz— und@ fUr Niederschlagswasser)
betrieben und unterhalten wird. In den bereits bebauten Berei—
chen an der Bahnhofstrafe -$ind bereits alle Grundstiicke aufgrund
des bestehenden Anschluf?-‘und Benutzungszwangs an die zentralen
Einrichtungen der Abwasserbeseitigung angeschlossen.
L

6.51 schmutzwasserbeseltigung

. fa

Die zentrale Schmutzwésserbeseitigung des neuen Baugebietes
wird durch Anschlu® an die ausreichend dimensionierten
Rohrleitungen in der Kieler StraRe, der Bahnhofstrafe und
in der AhornmstraRe méglich. Die Gemeinde ist Verbandsmit—
glied des Abwasserzweckverbandés Pinneberg. Das durch die
gemeindlichen Abwasserkandle gesammelte Schmutzwasser wird
in die Anlagen des Zweckverbandes zur unschadlichen
Behandlung des Abwassers im Zentralklarwerk Hetlingen
Ubergeben. Die bebauten Grundstiicke an der BahnhofstraRe
sind bereits aufgrund des bestehenden AnschlufR- und )
Benutzungszwangs an die Abwasserbeseitigung angeschlossen.

6.52 Qberfléchenentwﬁsserung

Der im nordwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr.
lo als Wasserfliche festgesetzte "Gooswischengraben" stellt
die Vorflut nicht nur fiir den ndrdlichen Teilbereich des
Bebauungsplangebietes sondern fir ncch weitere Fléchen
aufferhalb des Plangeltungsbereiches dar. Nach dem Gene-
ralentwasserungsplan fUr das Bénningstedter Gemeindegebiet
. des Ingenieurbiiros Menn und Dénekamp, Elmshorner Strake 3o,
25421 Pinneberg, vam o3. November 1980 war zur schadlosen
Ableitung des Niederschlagswassers aus dem gut 3o ha groften
Entwasserungsgebiet {lber Rohrleitungen vor Einleitung in
den offenen Vorfluter "Gooswischengraben" der Bau eines
offenen Regenwasserrickhaltebeckens erforderlich, Die
Gemeinde Bédnningstedt hat dieses aufgrund der am ol.oz2./
23.04.1993 gemaf § 31 in Verbindung mit dem Landeswasserge—
setz -IWG- erteilten Erlaubnisse und Genehmigungen mit
‘einem Stauvolumen von rd. 960 cbm auf Gem genmeindeeigenen
Grundstick westlich der Kieler Strafe (Trennstiick aus dem
Flurstick 7/8 der Flur 4 der Gemarkung Bonningstedt gebaut,

Es war erforderlich, im Zuge der geplanten Erschlieffung und
Bebauung des rd. 7 ha grofien Einzugsbereich zu priifen, ob
ein Regenwasserriickhaltebecken (naturnah) flir die unschid-
liche Beseitigung des Regenwassers anzulegen ist. Dafiir ist
im Westen des Plangeltungsbereiches eine rd. 1 ha grofie
Flache imnerhalb der festgesetzten MaRnahmenfliche geeig-
net. Die Standortwahl ist dadurch begrindet, weill von hier
aus Uber das Flurstick 161/1 der Flur 4 bereits eine Regen-
wasserleitung zum gebauten Regenwasserrtlickhaltebecken
westlich der Kieler StraRe. verlduft. Das mit der Frechlie—
fBungsplanung beauftragte Ingenieurbiiro Bielenberg und
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.Levsen, Schénkirchen,  hat zwischenzeitlich bestatigt, daf
aufgrund der wasserhydraulischen Vorgaben, der GriRe des
Wassereinzugsbereiches, seiner vorhandenen sowie geplanten
Bebauung und der Lage des Bebauungsplangebietes in Fliefd-
richtung gesehen unterhalb des gréften Wassereinzugsberei—
ches im Bebauungsplangebiet Nr. 16 ein weiteres Regenwas-—
serricknaltebecken erforderlich ist, um die Einleitungsbe-
dingungen flir die Einleitung von Regenwasser in den Vor—
fluter Gooswischengraben einhalten zu kénnen. Eine Festset—
zung des erforderlichen und geplanten Regenwasserriick—
haltebeckens ist aufgrund des Subsidaritétsprinzip in der
verbindlichen Bauleitplanung nicht médglich, weil der
Vorrang des Wasserrechtes besteht. Insofern beschrénkt sich
die verbindliche Bauleltplanung auf eine Vormerkung inner—
halb der MaRnahmenfldche, wihrend die Grinordnungspl anung
sich auf den Nachweis' erstreckt, daf durch die naturnahe”

" Ausgestaltung des Regenrlickhaltebeckens die Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen werden kénnen. So ist im
Grunordnungsplan eine textliche Festsetzung aufgencmmen
worden, daf® das RUckhaltebecken naturnah zu gestalten und -
zu entwickeln und als Naflbecken mit mineralischer Dichtung
und vorgeschalteten Regenklérbecken anzulegen ist. Die

- Ufergestaltung hat in organischer Form mit wechselnden
Béschungsneigungen zu erfolgen und mufs mit standorthei-
mischen Sumpfpflanzen als Initiale begriint werden. Die
‘Uferbereiche sind abschnittsweise {(mastimal 1/3 der Uferlan-—
ge) mit standortheimischen Geh®lzen zu bepflanzen. Da wegen

“der eingangs bereits ausgeflihrten eingeschrénkten Festset—
zungsmiglichkeit in der verbindlichen Bauleitplanung unter-—
bleibt eine Ubernahme dieses Textvorschlages. Die Gemeinde
hat deswegen Uber den Erschlieffungsvertrag sichergestellt,
daft diese grinordnerischen Vorgaben umgesetzt werden. Die
erforderlichen Planunterlagen und Berechnungen missen
rechtzeitig vor Baubeginn zur Genetmigung bzw, Frlaubnizer—
teilung den zusténdigen Behdrden vorgelegt werden, Beim Bau
und Betrieb von Regenwasserleitungen und Regenwasserbehand-
lungsanlagen sind die vamn Minister flir Natur, Uswelt und
Landesentwicklung des Landes Schleswig-Holstein am 25.
November 1992 — XTI 440/5249.529 - erlassenen technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-—
serbehandlung bei Tremnkanalisation (Amtsbhlatt Schl.-H.

1992 S. 829) zu beachten.

Um einerseite den Grad der Bodenversiegelung so gering wie
mdglich zu halten und andererseits das vorhandene Regen-
wasserleitungsnetz nicht sté&rker als bisher zu belasten,

. 8011 neben der Verwendung des Regenwassers flr Brauwchwas-—
serzwecke und der VérSickexung von Niederschlagswasser auf
den Baugrundstiicken die Regenwasserableitung teilweise iiber
offene Regenwassergraben und Mulden entlang von Verkehrs—
flachen erfolgen. Die genauen Standorte lassen sich wegen
fehlender Rechtsgrundlagen in der Bauleitplanung nicht
verbindlich festsetzen und missen insoweit tber die Er-
schliefungsplanung geregelt werden. Fir die Ausgestaltung
dieser Versickerungs— und Wasserfldchen ist das ATV-Ar—
beitsblatt A 138 vam Januar 1990 betreffend den Bau und die
Bemessung von Anlagenizur dezentralen Versickerung von



nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser zu
beachten.

6.6 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der anfallenden Abfialle erfolgt durcvh den Kreis
Pinneberg nach MaRgabe der Satzung tber die Abfallentsorgung im
Kreise Pimneberg vam 20. Oktcober 1993, des Gesetzes lber die
Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz), des 2b-—
fallwirtschaftsgesetzes des Landes Schleswig-Holstein (Landes-—
abfallwirtschaftsgesetz) sowie der Ubrigen jeweils geltenden
Vorschriften. GemdR § 16 der Unfallverhiitungsvorschrift "Mill-—
beseitigung" darf der Mill nur dann direkt vor dem Grundstiick
abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu den Behdlterstandplatzen so
angelegt ist, daft ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.
Daflir bendtigte Behdlterstandplitze sind in der Planzeichnung
nicht festgesetzt worden, da ihre Standortfragen zum gegerwdrti-
gen Zeitpunkt noch nicht abgeklart sind. Entsprechende Standorte
sind jedoch 1m.Baugenehmlgungsverfahren hachzuweisen, '

Das Pflanzen von Baumen und Stréuchern im.Bereich 6ffent1icher
Verkehrsanlagen (Strafenbegleitgrin, Wendeanlagen usw,.) bedarf
ZU gegebener Zeit entsprechender Standortfestlegungen vor Ort .
. mit den betroffenen Ver—- und Entsorgungstrégern, damit von den
‘ Anpflanzungen keine Beschddigungen der Leitungssysteme bzw.
keine Gefdhrdung der zweckentsprechenden StraRennutzung zu
besorgen sind.

6.7 Altlasten

Nach § 9 Abs, 5 Ziffer 3 BauCB sollen im bebauungsplan Flachen,
deren B&den erheblich mit umseltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (sog. Altlasten), besonders gekennzeichnet werden. Anhalts—
bunkte fir eine relevante Belastung der Bodenflichen im. Gel-
tungsbereich des Plangebietes sind der Gemeinde Bénningstedt
nicht bekannt. Auch die vom Amt flr Umweltschutz des Kreises

" Pinncberg vorgenammene Altlastenerfassung und -bewertung 1aRkt
fir den Bebauungsplanbereich und seine Umgebung keine derartigen
Rickschlisse zu. Dessen ungeachtet hat der Erschliefungstriger
durch das Nordlabor Pinneberg eine bodenhygienische Untersuchung
des Bodens auf Belastungsindikatoren vornehmen lassen. Der
Prifungsbefund Nr., 673-79/94 des Nordlabors vom 28.06.1994 kommt
zusammenfassend zu dem Ergebnis, daf von dem untersuchten Boden .
im Planbereich keine Umweltgefdhrdung ausgeht. Der Untersu— ,
chungsbefund wird zu den Verfahrensunterlagen gencmmen.

Sollten bei der Verwirklichung der geplanten Bauvorhaben
Auffélligkeiten im Untergrund festgestellt werden, die auf eine
Altablagerung oder Kontamination mit Schadstoffen hindeuten, so
ist das Amt flir Umweltschutz -Abt. Wasserwirtschaft- umgehend zu
informieren. In einem solchen Fall muR der verunreinigte/bela-
stete Bodenaushub bis zur Entscheidung Uber die fachgerechte
Entsorgung separat zur Abfuhr bereitgehalten werden.

7. Kosten der Erschlieffung
Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 16 "alter Sportplatz"
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werden der Gemeinde Bénningstedt nach heutigen Erkemntnissen und
Preisen nachfolgend aufgeflihrte Erschliefungsaufwendungen entstehen:

a) Ausbau des verkehrsneruhigten Bereiches
einschl. Begrinung, Beleuchtung und

Straﬁenentwésserung DM 1.850.000,-
b) Ausbau der FuR~ und Radwege einschl.
- Begrinung und Beleuchtung . oM 310.000.,-
c) Maffnahmen zur Regerwasserriickhal tung DM 295,000,-
d) Ausbau der Schmutzwasserkanalisation DM 350.000,-
e) Wasserversorgung ' oM 350.,000,-
f} Gestaltung des &ffentlichen Kinder—
spielplatzes, der Parkanlage und der
Flache fUr Mafnahmen zum Schutz, zur.
Pflege und zur Entwicklung wvon Natur .
und Landschaft _ oM 210.000,-
g) Errichtung der Larmschutzeinrichtung
. an der AKN . : M 320.000,-

Gesamtkosten DM 3.685.000,

. Die ErschlieRungsanlagen, deren technische Einzelheiten sich zu

gegebener Zeit aus den Planungsunterlagen ergeben werden, missen
entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Verkehrs
hergestellt und spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlie-
Benden baulichen Anlagen benutzbar sein (§ 123 2bs. 2 BauCB).

Die ErschlieﬁUng hat die Gemeinde durch vertragliche Regelungeh auf
Dritte Ubertragen. Mit der Durchfihrung der Erschlieffiung soll scobald
dles planungsrechtlich zuldssig ist, begonnen werden. .

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens und soziale Mafnahmen

Die zur Anlage der projektierten Offentlichen: Erschliefungsanlagen
und flir den Umbau vorhandener Strafen bendtigten Grundflichen
befinden sich nur zum kleinen Teil im Eigentum der Cameinde Bénning-
stedt. Ansonsten sind sie im erforderlichen Umfang in das Eigentim
der Gemeinde zu Uberfahren. Sofern die Abtretung dieser Flachen

durch privatrechtliche Vereinbarung nicht mdglich sein sollte, sind ‘

die fir diesen Fall nach den §§ 85 ff im Baugesetzbuch vorgesehenen
Mafnatmen anzimwenden.

Fur Fl&chen, die sich in privatem Eigentum'befinden und fir eine
Neugestaltung von Grundstlicken bendtigt werden, findet ein Umle-

- gungs— bzw. Enteignungsverfahren nach den §§ 45 ff. bzw. §§ 85 ff.

BauGB statt. Die geplanten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht recht—

. zeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen

erreicht werden kérmen,
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Negative Auswirkungen auf die sozialen wirtschaftlichen Verhaltnisse
der Planbetroffenen sind durch die gemeindliche Bauleitplaming nicht
zUu befiirchten.

'SdﬂNQEUmdmwm

Mit der gemeindlichen Bauleitplanung sollen die plamungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden, um mdglichst bald in
zentraler Ortslage das Angebot an Mictwohnungen, Eigentumswohnungen
und Baugrundstiicken fir primdr Bonningstedter Blirger verbessern zu
kénnen. Mit der Verwirklichung der von der Gemeinde verfolgten
planerischen Zielvorstellungen kann alsbald nach Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen durch private
Bauherren und Bautrdger gerechnet werden.,

Bei allen stddtebaulichen Planungen und der damit verbundenen
Vergabe neuer Nutzungsrechte darf eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht auRerachtgelassen werden., Dabel sind insbescndere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wolhn— und Arbeitsverhalt—
nisse, die Gestaltung des Orts— und Landschaftsbildes, Belange  des
Umweltschutzes sowic des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu

. berlicksichtigen. Durch die Erstellung eines Grinordmungsplanes ist

ist sachgerechtes Abwagungsmaterial gewonnen worden, um die Belange

. Natur—- und Landschaftsschutzes kerlcksichtigen zu kdnnen, Soweit der

Grinordnungsplan Vorschlage zur flachenméfigen Grinflachenfestset-
zung unterbreitet, sind diese in die Bauleitplanung Ukernommen
worden, Dasselbe gllt — soweit § 9 Abs. 1 BauGB dafilir eine Fegtset-
zungsmdglichkelit bietet — fir die textlichen Vorschlége des Grinord-
nungsplanes.

Binningstedt, den 19, Oktober 19295 , " Gameinde Bénningstedt

Der BUrgermeister
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