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o ,Baum- sowie Gebaudekontrolle auf Fledermausnutzung sowie artenschutzrechtliche Stellung-
nahme* zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel” der
Gemeinde Bonningstedt (Dipl.- Biol. Bjorn Leupolt, Fledermausgutachten, 25.10.2019)

o ,Larmtechnische Untersuchung - Gewerbeldrm nach TA Larm“ zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel“ der Gemeinde Bénningstedt (Wasser-
und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwissen fir das Bauwesen, 08.07.2019)

o ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrslarm“im Rahmen des Planauf-
stellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bon-
ningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwissen flir das Bauwesen, 08.
07.2019)

o ,Entwasserungslageplan® als Anlage 5 zum Entwasserungsantrag fir den Neubau ALDI-Markt,
Drogerie-Markt u. Backshop mit gastronomischer Nutzung Kieler Stralle 66-68, 25474 Bon-
ningstedt im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwis-
sen fur das Bauwesen, 27.05.2020)

o ,Planungskonzept - Lageplan® zum Neubau ALDI-Markt, Drogerie und Backshop mit gastrono-
mischer Nutzung“ (Entwurfsplanung) im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bénningstedt (Architekten Butt -
Marquardt Partnerschaftsgesell-schaft mbH, Moorrege, 27.04.2020)

o ,Aufnahme des Baumbestandes® im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (M. Hartmann, Sachverstan-
diger fir Baumpflege, -sanierung und -bewertung, Ellerau, 14.06.2019)

o ,Verkehrsgutachten - Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im Zuge der Kieler Stralke
(B 4)° im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bonningstedt (Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH, Ingenieurwis-
sen fir das Bauwesen, 26.03.2019)

o ,Markt- und Standortanalyse® - Aldi Discounter und dm Drogeriemarkt im Rahmen des Planauf-
stellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Bon-
ningstedt (bulwiengesa AG, Hamburg, 10.04.2019)

o ,Baugrunduntersuchung - Grindungsbeurteilung - Angaben zu Altlastensituation“ im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Ge-
meinde Bonningstedt (Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernférde,
22.05.2019)

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 5 BURO FUR INTEGRIERTE
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o Landesplanerische Stellungnahme zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 der Gemeinde Boénningstedt der Landespla-
nungsbehoérde im Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration mit Erlass vom
13.02.2020

o Folgende von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie
anerkannte Naturschutzverbande und private Personen haben im Rahmen des Beteiligungsver-
fahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen Hinweise oder Aus-
fuhrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Bezirksamt Eimsbiittel - Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung / Ubergeordnete Planung
per Mail vom 24.04.2020 (anstatt des eigentlich fir den 23.04.2020 geplante Gesprach
zum Austausch zwischen der Gemeinde Bonningstedt und dem Bezirk Eimsbuttel)

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes S-H per Mail vom 22.04.2020
(Stellungnahme im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum RE-Entwurf im Bereich
der B4)

»  Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H
mit Schreiben vom 02.03.2020 und Verweis auf die Stellungnahme vom 01.10.2019

=  Naturschutzbund Deutschland Landesverband S-H e.V. mit Schreiben vom 30.01.2020

» Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle EImshorn mit Schreiben vom
29.01.2020

» Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD Stralenbau und Verkehrssicherheit,
Team Verkehrslenkung mit Schreiben vom 29.01.2020

» Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD Umwelt mit Schreiben vom 28.01.2020
» Handwerkskammer Libeck per Mail vom 23.01.2020

» Hamburger Stadtentwasserung AGR und Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben
vom 21.01.2020

» Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Bonningstedt mit Schreiben vom 19.01.2020

= Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg fiir den
Wasserverband Mahlenau per Mail vom 02.01.2020

o Landesplanerische Stellungnahme zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stral3e“ der
Gemeinde Bonningstedt im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG und des
~ocoping - Verfahrens® nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Erlass vom 19.09.2019 einschlielich einer
Erganzung per Mail vom 28.09.2019.

o Gemeinsame ,Scoping-Unterlage“ zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stralke“ der
Gemeinde Bénningstedt zur Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden, der sonstigen
Planungstrager und der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4 Abs. 1 BauGB und zur Be-
nachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Planungsstand vom
26.06.2019

= Gemeinde Hasloh mit Schreiben vom 10.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 6 BURO FUR INTEGRIERTE
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= Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR) -
Technischer Umweltschutz, AuRenstelle Stidwest mit Schreiben vom 09.10.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD Umwelt mit Schreiben vom 08.10.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD StralRenbau und Verkehrssicherheit,
Team Verkehrslenkung (ohne Datum)

= |ndustrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle EImshorn mit Schreiben vom
04.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)

= Stadt Quickborn per Mail vom 02.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= Wasserverband Mahlenau per Mail vom 02.10.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= Heimatverein Bénningstedt von 1984 e.V. mit Schreiben vom 02.10.2019

= Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes S-H
mit Schreiben vom 01.10.2019

= Schleswig-Holstein Netz AG, Team Uetersen mit Schreiben vom 30.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Hamburger Stadtentwasserung A6R und Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Schreiben vom 30.09.2019

= Stadt Norderstedt per Mail vom 23.09.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= BUND Kreisgruppe Pinneberg fur den Landesverband e.V. mit Schreiben vom 23.09.2019

= Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein mit Schreiben vom 23.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Archéologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde / Planungskontrolle
mit Erlass vom 19.09.2019

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FB Service, Recht und Bauen, Regionalplanung
und Europa im Rahmen der Planungsanzeige per Mail vom 17.09.2019

= Amt Pinnau fir die Gemeinde Tangstedt und Ellerbek mit Schreiben vom 10.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= azv Sudholstein mit Schreiben vom 10.09.2019 (keine Anregungen und Bedenken)
= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 04.09.2019
= SVG Sidwestholstein OPNV-Verwaltungsgemeinschaft per Mail vom 04.09.2019

= Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 02.09.2019
(keine Anregungen und Bedenken)

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | per Mail vom 06.09.2019

o Vermerk ,mundliche Info Sanierungsplan® der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pin-
neberg im Nachgang zur einer Ortsbegehung vom 08.07.2019 im Rahmen des Planaufstel-
lungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 vom 09.07.2019

o Vermerk ,Bewertung Baugrund und Status Standort VP2“ der Unteren Bodenschutzbehérde
des Kreises Pinneberg im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 vom 19.06.2019

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 7 BURO FUR INTEGRIERTE
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o Mitteilung der Landesplanungsbehérde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 35
per Mail vom 24.04.2019

o Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs.
2 LaplaG zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 (jetzt Nr. 36) mit Erlass vom 02.09.
2016

o Stellungnahme des Landrats des Kreises Pinneberg, Team Regionalplanung & Europa im Rah-
men der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 34 (jetzt Nr. 36) mit Schreiben vom 01.08.2016 und vom 04.03.2014

o ,Nahversorgungsgutachten fir die Gemeinde Bdnningstedt® (bulwiengesa AG, Hamburg, 23.
08.2016)

o ,Uberlegungen zur weiteren langfristigen Ortsentwicklung“ (Stadt Raum « Plan, November
2018)

o Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Bonningstedt (Rechtskraft 12.03.1996)
o Flachennutzungsplan der Gemeinde Bénningstedt

o Festgestellter ,Landschaftsplan“ der Gemeinde Bonningstedt

Fotos: Peter Scharlibbe vom 11.04.2019,
Reinhard Pollok vom 18.07.2017

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 1
Ubersichtskarte: rdumliche Lage des Plangebietes

Verfahrensiibersicht

1. und 2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss Uber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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1. Planungserfordernis

Die Gemeinde Bonningstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 parallel zur Aufstellung einer 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Strale die planerischen (FNP-Planungs-
ebene) und die planungsrechtlichen (B-Plan-Ebene) Voraussetzungen zu schaffen fir eine
Umsiedlung des am sldlichen Rand der bebauten Ortslage vorhandenen Lebensmitteldis-
countmarkt naher zur Ortsmitte hin.

Abb. 2

raumliche Lage des Plangebietes (gestrichelte Linienabgrenzung) innerhalb
der bebauten Ortslage der Gemeinde Bdnningstedt Ostlich der ,Kieler Strale” (B 4)
aus der Luft betrachtet

Gesamtabwagung / AbschlieBende Beschlussfassung 10 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Hierzu werden die ehemaligen Betriebsflachen der Gartnerei ,Fromme® an der Kieler Stralle
Nr. 66 - 68 sowie angrenzende Flachen an der ,Ahornstrafe” im Sinne eines ,Flachenrecyc-
lings* als Innenentwicklungsmale genutzt fir die Entwicklung eines Einzelhandelsstandort mit
einem Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkt, erganzt um einen Backer (Backshop mit
gastronomischer Nutzung).

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennutzungs-
planung der Gemeinde Bonningstedt. Das Vorhabengebiet ist dort in der Kernzone als ,ge-
mischte Bauflache” (M) und im 6stlichen Randbereich als ,Wohnbauflache* dargestellt.

Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs. 2 BauGB ist daher flr den Planbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 eine 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Diese wird im Parallelverfahren durchgefihrt.

Das in Aussicht genommene Plangebiet (vgl. auch nachfolgende Abb. 3) und somit der neue
Einzelhandelsstandort wird ausschlieRlich im Westen eine Verkehrsanbindung zur ,Kieler
Strake“ (B 4) erhalten. Eine Anbindung des Anderungsbereiches im Osten an die ,Ahorn-
stralde“ ist aufgrund der Wohnbebauung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 16 nicht zulassig und auch nicht planerisch gewaollit.

(Quelle: Google Maps 2019)

Abb. 3
Abgrenzung des Anderungsbereiches der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
(It. Aufstellungsbeschluss vom 23.05.2019)

Gesamtabwagung / AbschlieBende Beschlussfassung 11 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE
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Die Gemeinde méchte entsprechend des Aufstellungsbeschlusses und der hierzu gefuhrten
politischen Diskussion, die im Zuge des Planaufstellungsverfahrens sicherlich zu dem einen
oder anderen Einzelthema weiter geflhrt werden wird, in der Planung folgende Ziele entwickelt
sehen bzw. berlcksichtigt wissen:

o Umnutzung der Betriebsflachen der ehemaligen Gartnerei im Sinne eines ,Flachenrecyc-
lings“ als Innenentwicklungs- und NachverdichtungsmalRnahme innerhalb der bebauten
Ortslage

o Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Einzelhandelsbetrieb“ mit einem Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkt

Erganzt durch einen Backshop mit gastronomischer Nutzung

o Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes
gegenlber Verkehrs- und der benachbart gelegenen schitzenswerten Bebauung in Be-
zug auf den vom Vorhabengebiet verursachten Gewerbelarm

o Sicherstellung einer verkehrstechnisch ordnungsgemafen und verkehrssicheren sowie
leistungsfahigen ErschlieBung des Plangebiets tber die ,Kieler Stralle”

o Sicherstellung einer ordnungsgemaflen Niederschlagsentwasserung

o Bereitstellung einer externen Ausgleichsflache entsprechend der zu erstellenden Ein-
griffs-Ausgelichs-Bilanzierung, sofern naturschutzrechtliche Eingriffe durch diese Innen-
entwicklungsmalinahme ausgeldst werden

o Entwicklung eines Konzeptes zur Neugestaltung des Ortsbildes z. B. durch MalRnahmen
der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen und zur Begriinung baulicher Anlagen

Bisheriges Verfahren:

Auf Grundlage des vom Vorhabentrager beschriebenen und graphisch dargelegten Plan-Vor-
habens zur Umsiedlung des am slidlichen Rand der bebauten Ortslage bestehenden Lebens-
mitteldiscountmarkts im Zusammenhang mit der Ansiedlung eines Drogeriemarkts einschliel3-
lich eines Backshops zur Entwicklung eines Einzelhandelsstandorts am sudlichen Rand des
Ortskernbereiches an der ,Kieler Stral3e”, hat die Gemeindevertretung nach eingehender und
pflichtgemalRer Priifung des beantragten Vorhabens den Einleitungs- und danach den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst, um mit Aufstellung dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StralRe“ im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager
und in Verbindung mit Aufstellung einer 36. Anderung des Flachennutzungsplanes die Zulds-
sigkeit der o0.g. Einzelhandelsbetriebe innerhalb eines als Sonstiges Sondergebiet festzuset-
zenden Vorhabengebietes mittels eines Bebauungsplanes nach § 12 BauGB planungsrecht-
lich sicherzustellen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bonningstedt hat am 23.05.2019 den Beschluss zur
Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Auf Grundlage der o. g. Beschlisse und nach einer weiterfihrenden Erérterung / Modifizierung
zum ,Planungskonzept® und den sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Planentwick-
lung sowie nach Durchflihrung einer 2. frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB hat die Gemeinde Bonningstedt das Verfahren zur ,frihzeitigen Behérden- und Tra-
gerbeteiligung” einschliellich der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande nach § 4
Abs. 1 BauGB und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden Uber die gemeindliche Pla-
nung nach § 2 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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Zugleich wurde die Landesplanungsbehérde erneut von der modifizierten Planung und der
,Vorentwurfsplanung“ zu den o.g. Bauleitplanen nach § 11 Abs. 2 LaplaG unterrichtet. Dies
erfolgte fur beide Bauleitplane in schriftlicher Form mit einer gemeinsamen Unterlage als ,Er-
lduterungen zur stddtebaulichen Planung® (Begrindung Teil 1) und (Umweltbericht Teil II).
Diese beiden Teile der Begriindung wurden auf Hinweis des Innenministeriums nunmehr mit
der ,Entwurfsplanung® zusammengeflhrt in der hier vorgelegten Form.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte entsprechend der o. g. Aufstellungsbeschlisse
auch in Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne von § 2
Abs. 4 BauGB. Zugleich wurde das Planvorhaben vorgestellt sowie die vorgesehenen Auswir-
kungen und die MalRnahmen der Vermeidung, Minimierung und der mdglichen Kompensation
beschrieben. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 wurden zudem die Pla-
nungsinhalte, soweit sie zu dem damaligen Planungsstand eindeutig bestimmbar waren, in
dem Vorentwurf mit Planzeichnung (Teil A) und de textlichen Festsetzungen (Teil B) planungs-
rechtlich festgesetzt und in die 0.g. Beteiligungsverfahren gegeben.

Die gemeindlichen Gremien haben sich mit den vorgebrachten Anregungen einschlieRlich der
erneuten landesplanerischen Stellungnahme befasst und entsprechend der Abwéagungsent-
scheidung der Gemeindevertretung vom 14.11.2019 diese in die ,Entwurfsplanung® einge-
stellt. Somit wurden die planerisch bzw. die planungsrechtlich relevanten Anregungen und In-
halte in die Umweltprifung / den Umweltbericht der ,Entwurfsplanung® eingestellt und zur
Durchfuhrung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB (,6ffentliche Auslegung®) und
nach § 4 Abs. 2 BauGB (,Behdrden- und Tragerbeteiligung“) gegeben.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie der Behérden- und Tragerbeteiligung einge-
gangenen Stellungnahmen mit den darin geaufierten Anregungen, Hinweisen und Bedenken
zum Planentwurf wurden ausgewertet. Der Ausschuss fur Bauwesen und Umweltschutz und
nachfolgen die Gemeindevertretung haben sich mit den Inhalten der Stellungnahmen (vgl.
Quellenverzeichnis) befasst und entsprechend der zugehérigen Abwagungsentscheidung
diese in die Umweltpriifung / den Umweltbericht in der endguiltigen Planfassung eingestellt.

Landschaftspflegerische Belange in der Planung

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundséatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 LNat-
SchG i.V.m. § 14 BNatSchG fuhren, die Uber den bisher planungsrechtlich zulassigen Umfang
hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= Kompensationsmal3nahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemaR § 44 BNatSchG werden durch eine Potenzial-
abschatzung in Verbindung mit den Schutzgitern ,Pflanzen” und ,Tiere® in der Planung be-
achtet und durch Kartierungen zu Fledermausen erganzt.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 13 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung”

Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:
§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten, [...]¢

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften, Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Ziel der Gemeinde Bonningstedt ist es somit, ausgehend von den Ergebnissen zweier ,friih-
zeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und den Ergebnissen aus
dem so genannten ,Scoping-Verfahren* nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie den umfassenden,
gutachterlichen Ergebnissen begleitender Fachplanungen, eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung dieser innerortlichen Flache im Bereich des Ortskerns fir einen kompakten Einzel-
handelsstandort planerisch vorzubereiten und mit der Aufstellung der vorgenannten Bauleit-
plane planerisch vorzubereiten und alsdann planungsrechtlich zu gewahrleisten.

Um den gemeindlichen Planungsanforderungen an eine fachplanungstibergreifend inhaltlich
abgestimmte Gesamtplanung fiir das geplante ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stralle” ge-
recht werden zu konnen, wurde zusammen mit der Bebauungsplanung die Erarbeitung eines
Umweltberichtes einschliel3lich einer Umweltprifung und die ErschlieRungs- und Entwasse-
rungsplanung sowie Sondergutachten zum Immissionsschutz, zum Verkehr, zum Bau-grund
(Altlasten) und die Vermessung in Auftrag gegeben, die mit dem Planungsfortschritt weiterge-
hend bearbeitet und vertieft werden.

Somit wurden gleich zu Beginn der stadtebaulichen Planung die Voraussetzungen geschaffen,
um im Sinne einer integrierten Bauleitplanung ein stadtebauliches Gesamtkonzept gemeinsam
erarbeiten zu kénnen, dass in inhaltlicher Abstimmung aufeinander die das Vorhabengebiet
und seine Umgebung betreffenden Belange berlicksichtigen werden wird.

Die vom Ausschuss fur Bauwesen und Umweltschutz am 11./12.08.2020 beratene und von
Gemeindevertretung am 30.09.2020 in der endglltigen Planfassung abschlieRend beschlos-
sene 36. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten Er-
gebnisse und Inhalte aus dem parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (VEP) Nr. 36 und die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel 14ff) einschliel3lich der durch die Gemeindevertre-
tung bewerteten Ergebnisse des durchgefiuhrten ,Scoping-Verfahrens“ nach § 4 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit den friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen nach § 3 Abs. 1 BauGB und
die Stellungnahmen der Nachbargemeinden und Behérden, der sonstigen Planungstrager und
der anerkannten Naturschutzverbande aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie die Stellungnahmen der privaten Personen nach § Abs. 2 BauGB einschlieRlich
der abschliellenden landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 13.02.2020 entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum AbschlieRenden Beschluss.

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der gemeindlichen Abwagung red.
bzw. inhaltlich klarstellend angepasst.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 14 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes

»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung*

1.1 Vorhabenbeschreibung

Der Lebensmitteldiscountmarkt (ALDI) besteht bisher im stdlichen Bereich von Bonningstedt
an der Kieler Strale Nr. 24 - 26 (vgl. nachstehende Abb. 4). Dieser Markt bedarf infolge seines
langjahrigen Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem jetzigen
Standort nicht realisiert werden kann. Erganzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine gemein-
same Standortnutzung einbezogen werden. Ein Backshop mit gastronomischer Nutzung
(Café) soll das Einzelhandelsangebot vervollstandigen.

(Quelle: Google Maps

Die Standortverlagerung er-
folgt so, dass der neue Le-
bensmitteldiscount- und Dro-
geriemarkt deutlich in die
Ortsmitte gezogen wird, (vgl.
auch nebenstehende Abb. 5
aus dem Einzelhandelsgut-
achten, der neue Einzelhan-
delsstandort ist mit einem .«
Stern markiert) wobei durch
die Lage an der Kieler StralRe  fuBlaufige 500-m-Radien
(Nr. 66 - 68) eine gute Ver- Umiebensmitieimarde
kehrsanbindung gegeben

sein wird.

OCusis: & OpenStssthlap CCEY-54,

Ellerbek

Altstandort H\/l\\_.,‘

Die Planung erfolgt im bau-
planungsrechtlichen ,Innen-
bereich® (bebaute Ortslage)

der Gemeinde Bénningstedt | (, 9

auf den Flursticken 56/57, Apb. 5 o, HE o

56/62, 56/63 und 864 der = a4

Flur 4 in der Gemarkung Bénningstedt, Gemeinde Bdnningstedt.
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Die Kieler Stral3e (Flurstlick 154/3) wird zur Sicherstellung einer verkehrsgerechten Anbindung
des Einzelhandelsstandortes im Bereich des erforderlich werdenden Linksabbiegestreifen und
der darzustellenden Sichtfelder in den Plangeltungsbereich der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanung einbezogen.

Die Planung umfasst im Rahmen der Erdrterung mit den Birger und im Zuge der ,Entwurfs-
planung“ sowie unter Auswertung der behordlichen Stellungnahmen folgende Vorhabenbe-
standteile (vgl. auch nachstehende Abb. 6):

- Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel” fir den groRflachigen Einzelhandel be-
stehend aus

o einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.270 m?,
o einem Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 650 m?

o und einem Backshop mit gastronomischer Nutzung (Café) mit eine Nutzflache (NF) von
max. 210 m?

- (Quelle: Butt + Marquardt, Bearbeitungsstand 27.04.2020)

'% alns

geplante Nutzungsanordnung innerhalb des Plangebietes

s AT

- Zuordnung von rund. 96 Kfz-Einstellplatze zur gemeinsamen Nutzung durch die beiden
Markte und durch den Backer,
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- Herstellung einer Zufahrt im sudlichen Bereich des Vorhabengebiets, abgesetzt zu der
nordlich des Vorhabengebiets angrenzenden Tankstelle und Kfz-Betriebs, als Verkehrsan-
bindung an die ,Kieler Stralle“ (B 4)

o zur Sicherstellung der Leichtigkeit des Verkehrs auf der ,Kieler Straf3e” wird ein Links-
abbiegestreifen erforderlich

- Abwicklung des An- und Ablieferverkehrs Uber die o. g. Stral’enanbindung Uber die Stell-
platzanlage und Uber eine eingehauste Be- und Entladerampe fiir den Lebensmitteldis-
countmarkt an der norddstlichen Seite des Vorhabengebiets sowie eine mit einer Larm-
schutzwand abgeschirmte Be- und Entladerampe flir den Drogeriemarkt an der stdwestli-
chen Seite des Gebaudekomplexes

- Herstellung von Larmschutzwanden zur Abschirmung insbesondere der Stellplatzanlagen
und der An- und Ablieferungsverkehre gegentber den im Sidwesten und Norden angren-
zenden schitzenswerten Nutzungen

- Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 07.05.2020 gegenuber der Gemeinde Bon-
ningstedt erklart, dass mit Neuer6ffnung des Lebensmitteldiscountmarktes am Verlage-
rungsstandort die Lebensmittelnutzung am Bestandsstandort aufgegeben wird. Dies soll
durch eine privatrechtliche Grunddienstbarkeit entsprechend gesichert werden.

- Durch die zusammenhange Gebaudeanordnung an der dstlichen Gebaudeseite soll eine
moglichst wirksame Abschirmung von Schallemissionen gegeniber der angrenzenden
Wohnbebauung an der ,Ahornstraflie” erreicht werden, wobei die langen Gebaudekanten
durch eine differenzierte Begriinung optisch gegliedert werden.

- Entlang der sudwestlichen, 6stlichen und nordwestlichen Plangebietsseiten sollen die Frei-
flachen genutzt werden, um verschiedene Geholze zu pflanzen zur Begriinung der Larm-
schutzwande und der Gebaudeaullenseiten im Sinne einer ortsgerechten Neugestaltung
des Einzelhandelsstandorts.

- Die Gebaudehdhe des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkts wird, bezogen auf die
westliche Gebaudeseite (Parkplatz) auf max. 6 m und fir die dstliche Gebaudeseite (an-
grenzende Wohnbebauung) zur Minimierung maéglicher Beeintrachtigung auf max. 5,0 m
begrenzt. Somit bleibt die Hohe der geplanten baulichen Anlagen unterhalb der benachbar-
ten Einfamilienhauser.

Das Gebaude des Backshops wird begrenzt auf max. 6,0 m zu allen Gebaudeseiten.

Fir die Errichtung von Sonnenkollektoren darf die jeweils festgesetzte héchstzulassige Ge-
baudehdhe ausnahmsweise um 1,0 m Uberschritten werden.

- Zur Steigerung eines klimaschonenden Umgangs mit Energieressourcen und einer ent-
sprechenden CO? Einsparung verpflichtet sich der Vorhabentrager, auf dem Gebaude des
Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarkts eine Photovoltaikanlage zu errichten.

- Der Vorhabentrager verpflichtet sich auRerdem das Dach des des Lebensmitteldiscount-
und Drogeriemarkts mit einem extensiven Griindach auszufiihren.
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Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und vélkerrechtliche Vorgaben
(am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt®
(am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der Innen-
entwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebau-
rechts“ vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung
verwaltungstechnischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
(bzw. Anderungen) sind die Bebauungsplane zu entwickeln.

Bereits seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die In-
teressen von Kindern und Jugendlichen beruhren, diese in angemessener Weise beteiligen
mussen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendliche
Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf konkrete
Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z. B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden
Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind
und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Diese Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner nach § 16a GO,

= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fiir die Gemeindevertretung

= in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planung eines ,Grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebes” im Sinne eines ,Flachenrecyclings® auf einer ehemals als Gart-
nerei genutzten Flache Ostlich der Kieler Strale an zentraler Stelle in der bebauten Ortslage

der Gemeinde Bonningstedt, war aufgrund des Vorhabencharakters eine Beteiligung von Kin-
dern und Jugendlichen auf den Planungsebenen der Bebauungs- und Flachennutzungs-
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planung nicht angezeigt, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe durch die gemeindliche Pla-
nung nicht direkt oder unmittelbar betroffen waren.

Der raumliche Anderungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zum Zeit-
punkt des Auslegungs- und Entwurfsbeschlusses begrenzt

im Nordwesten durch die gewerbliche Nutzung Kieler Stralle 70

im Nordosten und Siidosten durch die Wohnbebauung an der ,Ahornstralie®
(im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16)

im Suden durch die gemischt genutzte Nutzung 6stlich Kieler Stralle
im Westen durch einen Stralienabschnitt der ,Kieler Stralle” (B 4)

Der raumliche Anderungsbereich umfasst auf Grundlage einer tiberschlagigen Flachenermitt-
lung eine Flache von insgesamt ca. 0,8 ha, die ausschlieBlich als Sonstiges Sondergebiet
,Grof¥flachiger Einzelhandel“ dargestellt wird.

Die Gemeinde Bonningstedt baut mit der Aufstellung der 36. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes auf den Ergebnissen und Inhalten der rechtswirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung einschlielich deren rechtswirksamen Anderungen auf und konkreti-
siert mit dieser Bauleitplanung Art und MaR der baulichen Nutzung, bezogen auf den Ande-
rungsbereich.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 kann das ,Ent-
wicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungs-
planen zu entwickeln sind, fir die Flachen des Vorhabengebietes nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bonningstedt einschlieflich der
rechtswirksamen Anderungen stellt die Flachen des Vorhabengebietes parallel zur ,Kieler
StralRe” (B 4) als Mischgebiet (MI) und im Randbereich im Nordosten als ,Wohnbauflache“ (W)
dar.

Fur die Entwicklung des Sondergebietsstandorts an der Kieler Stralle nahe der Ortsmitte
ist nach Beratung und Erérterung durch die gemeindlichen Gremien der Gemeinde Bon-
ningstedt die Vorhabenflache der ehemaligen Gartnerei Fromme mit dem vorgestellten Vor-
habenkonzept im Sinne eines Flachenrecyclings gut geeignet fiir eine angemessene Entwick-
lung und Verbesserung der Einzelhandelsstruktur in der Gemeinde, auch im Hinblick auf die
Festigung des Ortskernbereiches.

I3

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine so genannte ,,Anpassungspflicht
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d. h. Bedenken aus Sicht der Landespla-
nung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.
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Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13.
Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans Schleswig-Holstein 2010 (Runderlass des Ministeriums flr Inneres, landliche Raume
und Integration des Landes Schleswig-Holstein vom 27.11.2018 - IV 60 - Az. 502.01 - Amtsbl.
Schl.-H. S. 1181) sowie dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Reg.-Plan |).

Die Landesplanungsbehérde hat zu den gemeindlichen Planungsziele zur Umsiedlung des
bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes in den Ortskernbereich in mehreren Stellungnah-
men / Planungsgesprach, zuletzt mit Erlass vom 2. September 2016, die landesplanerischen
Vorgaben wie folgt formuliert.

1. Vor dem Hintergrund, dass der Gemeinde Bénningstedt insbesondere die
raumordnerische  Eignung . fiir die Emichtung wvon mehr  als - einem
Lebensmittelfrischerarkt bzw. Lebensmittelvollsortimenter fehlt, muss die Gemeinde
Bonningstedt entscheiden, ob im Bereich des bestehenden Ortskerns am Marktplatz
(Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12) Lebensmitteleinzeihandel erhalten
werden soll, oder cb.an diesem Standort der Lebensmitteleinzelhandel aufgegeben
~werden soll und zuklnftig stattdessen an einem zentrumsnahen Standort, wie am
Standort Kieler Stralle, die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
sichergestellt werden soll. Die Landesplanung empfiehlt insoweit erneut eine
konzeptionelle Auseinandersetzung mit der zukinftigen Gestaltung der
Nahversorgungsstrukturen der Gemeinde Bénningstedt.

2. Die Landesplanung steht: grundséatzlich Planungsvarianten positiv gegentiber, die
sicherstellen, dass nur ein Lebensmittelvollsortimenter/-frischemarkt in der Gemeinde
‘Bénningstedt besteht. Mégliche Varianten sind im Rahmen des Pfanungsgespraches
am 20. Marz 2015 ausfuhrlich dargestellt worden, z. B.:-

= Variante A

o Verzicht auf die Ernchtung gines Fnschemarktes am Planstandort Kieler
StraBe und ErhaltfErweiterung des bestehenden Frischemarktes im
Ortszentrum am Marktplatz auf maximal 1.400 m? VK. :

‘o Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi an den
Planstandort Kneier Strale und. Erweiterung der Verkaufsflachen auf

maximal 1.000 m*: keine Nachﬂutzung des Aitstandortes Aldi durch Ein-

zelhandel.:

o Errichtung eines Drogeriemarktes mit maximal ?E]G m® VK am Plan-
standort Kleler Stralie.
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— Variante B: : '

o ' Aufgabe des hesteh&nden Frischemarkies |m ‘Ortszentrum am Markt-
platz und Ermrichtung eines neuen Frischemarkies am Planstandert Kie-
ler Strale mit maximal 1.400 m* VK
oder o
Verlagemng des bestehenden Frischemarktes im Ortszentrum am
Marktp?aiz an den Plansiandort Kieler Stralle mit max:m:—;l 1.400 m® VK;

jeweils keine Nachnutzung des Altstandertes durch Lebensmlttaiemzeb
handel (denkbar ware eine Nachnutzung durch zentrenrelevanten Ein-
_zélhandel des aperiodischen Bedarfs, z. B. Textilien 0.8.);

o Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aidi an den
Planstandort Kieler Strafe und Erweiterung der Verkaufsflachen auf
maximal 1.000 m?®: keine Nachnutzung des Altstandortes Aldi durch Ein-

 zelhandel.

o Errichtung eines  Drogeriemarktes mﬁ. max:mal ?’OD m® VK am Pfan—
standort Kieler Strafle. '

Die Gemeinde und der Vorhabentrager haben versucht diese teilweise widerstreitenden Ziel-
richtungen doch noch in Deckung zu bekommen.

Der Vorhabentrager und die Gemeinde Bdnningstedt haben in der zurlickliegenden Zeit die
Standortplanung fur den Einzelhandel modifiziert.

Aufgrund von Abstimmungen des neuen Konzeptes hat die Landesplanungsbehdrde per Mail
am 24.02.2019 mitgeteilt, dass sie einer Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi
innerhalb der Gemeinde Bénningstedt an den Planstandort Kieler Strale grundsatzlich unter
folgenden Voraussetzungen positiv gegenubersteht:

= Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi an den Planstandort
Kieler Stralle und Erweiterung der Verkaufsflachen auf maximal 1.070 m? VK;

= Errichtung eines Drogeriemarkts mit maximal 700 m?* VK.

= Rechtsicherer Ausschluss einer Nachnutzung des Altstandortes Aldi durch nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel.

Zugleich wurde in der Vergangenheit aber auch signalisiert, dass fiir den Fall eines Verzichts
auf die Ansiedlung eines Frischemarktes am Standort Kieler Strafe zugunsten des Standortes
am Marktplatz die grundsatzliche Bereitschaft besteht, nach Vorlage der entsprechenden Pla-
nungsanzeige die ausnahmsweise Zulassung der gréleren Verkaufsflachenvariante der Fa.
Aldi (1.200 m? bzw. 1.270 m?) zu prifen. Im Rahmen dieser Prifung wirden u.a. folgende
Aspekte Berlcksichtigung finden:

= Stand des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 35
der Gemeinde Bonningstedt fir die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes
am Standort ,Marktplatz*

(=> die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 30.07.2020 im Pinneberger Ta-
geblatt).

= Tatsachlich geplante Grokenordnung der Verkaufsflachen des Drogeriemarkts
(=> aktuell 650 m? statt maximal 700 m? Verkaufsflache).
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© Umsetzung eines rechtsicheren Ausschlusses des Baurechts am Aldi-Altstandort,
mindestens fur nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel
(=> diese Sicherstellung kann durch Eintragung einer Baulast erfolgen,
gem. Schreiben der BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten vom 22.05.2019).

Die Landesplanungsbehoérde hat im Rahmen der erneuten Planungsanzeige und des Beteili-
gungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB die vorangestellten Ausfiihrungen geprift und mit
Erlass vom 19.09.2019 mitgeteilt, dass der Aufstellung der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhan-
del Kieler Strale* der Gemeinde Boénningstedt und den damit verfolgten Planungsabsichten
unter folgenden MaRgaben keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen:

1. Spatestens zum Genehmigungsverfahren der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 35 nachzuweisen.

2. Spitestens zum Genehmigungsverfahren der 36. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist der Nachweis zu flhren, dass die Umsetzung eines rechtssicheren
Ausschlusses des Baurechts am Aldi-Altstandort mindestens fur nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandel durch die entsprechende Eintragung einer
Baulast erfolgt ist.

3. Im Hinblick auf die fiir den Backer (Backshop mit gastronomischer Nutzung)
geplante Nutzflache von bis zu 210 m? ist die zulassige Verkaufsflache (geman
Gutachten 40 m?) gesondert festzusetzen.

Die Maldgaben zu 1. wird bericksichtigt und bei den Beschlussfassung in dem vorgetragenen
Malfe berlcksichtigt.

Die MalRgabe zu 2. wird zunachst zur Kenntnis genommen und im Weiteren geprift, wie die
erganzenden Vorgaben der Landesplanungsbehorde (Mail vom 15.10.2019) im Sinne der
MaRgabe 2. umgesetzt werden kdnnen.

Die MalRgabe zu 3. wurde seitens der Landesplanungsbehdrde vom 26.09.2019 als Empfeh-
lung heruntergestuft. Um Fehlentwicklungen auszuschlielen, wurden die einzelnen Baufla-
chen den jeweiligen (Einzelhandels-)Nutzung mit der jeweils zulassigen VK-GroéRRe (Lebens-
mitteldiscounter und Drogeriemarkt) bzw. Grund-/Nutzflache (Backshop mit gastronomischer
Nutzung) zugeordnet. Dieser Empfehlung ist die Gemeinde Bdnningstedt im Einvernehmen
mit dem Vorhabentrager im Rahmen der ,Entwurfsplanung® nachgekommen.

Im Rahmen der abschlieRenden landesplanerischen Stellungnahme wurde das Ergebnis der
rechtlichen Prufung durch den Kreis Pinneberg wie folgt mitgeteilt:

Da sich im Rahmen der Prifung zugleich die bisher geforderte Eintragung einer Baulast
als nicht zielfUhrend erwiesen hat, wird die Zustimmung der Landesplanung zu der o.a.
Bauleitplanung in Abanderung der landesplanerischen Stellungnahme vom 19. Septem-

ber 2019 (MaBgabe Nr. 2) unter Bezugnahme auf meine Mitteilung per e-mail vom 29.
Januar 2020 aber unter folgenden Voraussetzungen (MaBgabe) in Aussicht gestellt:
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e Erklarung des Verzichts auf die Baugenehmigung am bestehenden Standort Aldi
gegenuber der zustandigen Bauaufsichtsbehorde durch den Eigentimer/Inhaber
der Baugenehmigung. Dieser Verzicht kann zeitgleich mit der Erteilung der Bau-
genehmigung fir den Neustandort im Geltungsbereich der 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 der
Gemeinde Bonningstedt, spatestens aber zu dem Zeitpunkt erfolgen, zu dem der
neue Aldi Standort eroffnet und in Betrieb genommen wurde.

Eine entsprechende Formulierung ist in der Begriindung der 36. Anderung des
Flachennutzungsplans und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 36 der
Gemeinde Bonningstedt aufzunehmen.

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 07.05.2020 an die Gemeinde Bdnningstedt er-
klart, dass mit Neueréffnung des Lebensmitteldiscountmarktes am Verlagerungsstandort die
Lebensmittelnutzung am Bestandsstandort aufgegeben wird. Dies soll durch eine privatrecht-
liche Grunddienstbarkeit entsprechend gesichert werden.

Zudem wird die Gemeinde Bdnningstedt entsprechend dr politischen Willensbildung den Alt-
standort dahingehend Uberplanen, dass eine Nutzung durch Einzelhandel zukiinftig ausge-
schlossen ist.

Der Hinweis, dass die MalRgabe zu 1. (s. 0.) aus der Stellungnahme vom 19.09.2019 weiterhin
unverandert gilt, wurde seitens der Gemeinde Bonningstedt entsprechend beachtet. Der Sat-
zungsbeschluss zum VEP Nr. 35 wurde bereits auf der Sitzung der Gemeindevertretung am
19.09.2019 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung steht kurz bevor

Die Gemeinde Bonningstedt hat zur Kenntnis genommen, dass unter den vorgenannten Sach-
verhalten die ,Anpassungspflicht” nach § 1 Abs. 4 BauGB mit den beiden o.g. Bauleitplanen
eingehalten werden kann.
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4.3 FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiesenen
oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine FFH-
Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden. Vor-
kommen prioritarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritarer
Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der gemeindlichen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeitspru-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieser Bauleitplanverfahren verzichtet.

4.4 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP) Bedeutung flr die Bauleitplanung
o Bodnningstedt liegt im 10km-Umkreis um | o Positiv,
die beiden Mittelzentren Pinneberg und der geplante Einzelhandelsstandort ent-
Norderstedt im Verdichtungsraum und spricht einer Starkung der ortlichen Ein-
um Hamburg zelhandelsstruktur im Ortskernbereich

o Bonningstedt liegt an der Bundesstralte | o Positiv,
B4 und der AKN Strecke Hamburg - Bad Plangebiet ist verkehrsglnstig gelegen
Bramstedt sowie zwischen der BAB A7
und der A23, zweier Landesentwick-

lungsachsen o Positiv,
9 die bauliche Entwicklung kann ohne
o Vorbehaltsrdume fur Natur und Land- landschaftsplanerische Einschrankungen

schaft dstlich abgesetzt der Ortslage verwirklicht werden

(Quelle: Landesportal SH)
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Regionalplan (Planungsraum | ,alt, Fortschreibung 2002):

Thema (RP) Bedeutung flr die Bauleitplanung
o Das Plangebiet liegt in Fortsetzung Ham- | o Beachtung / Positiv,
burger Entwicklungsachsen innerhalb ei- der geplante Einzelhandelsstandort ent-
nes besonderen Siedlungsraums in un- spricht einer Starkung der ortlichen Ein-
mittelbarer Nachbarschaft zu Hamburg zelhandelsstruktur im Ortskernbereich

und stellt aufgrund der Eingebundenheit
in die Entwicklungsachsen eine positive
stadtebauliche Entwicklung dar.

o Das Plangebiet liegt abgesetzt zur
Grunzasur zwischen Hamburg und SH

o Bonningstedt liegt an der Bundesstralie
B4 und der AKN Strecke Hamburg - Bad
Bramstedt sowie zwischen der BAB A7
und der A23

S TS

o Positiv, die bauliche Entwicklung kann
ohne landschaftsplanerische Einschran-
kungen verwirklicht werden

Landschaftsprogramm (1999):

Thema (L-Progr.) Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Karten 1, 3 und 4: o Neutral

keine Darstellungen es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Mafigaben vor

o Karte 2: o Beachtung:
Lage in einem Gebiet mit besonderer Be- Erhebliche Beeintrachtigungen Land-
deutung flr die Bewahrung der Land- schaft und des Erholungsraums sollen
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schon- vermieden werden - zugleich erflllen die
heit sowie als Erholungsraum Vorhabenflachen aufgrund der innerértli-

chen Lage und der Nutzung der ehem.
Gartnerei keine hervorzuhebende Erho-
lungsfunktion
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Landschaftsrahmenplan (Planungsraum |, Stand 2005):

Thema (LRP) Bedeutung flr die Bauleitplanung
o Karte: o Beachtung / positiv
keine Darstellung fur das Plangebiet Beachtung der Baumschutzsatzung.
aulRer eines Hinweises auf eine Baum-

Das Landschaftsschutzgebiet wird nicht
schutzsatzung betroffen sein.
Ein Landschaftsschutzgebiet und ein

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

liegen 6stlich der Ortslage

Die Darstellung des Gebiets mit beson-
derer Erholungseignung konkretisiert die
grolimalstablichere Darstellung des
Landschaftsprogramms - auch hier wird
eine Betroffenheit nicht gegeben sein.

(Quelle Landesportal SH)

ml

"'*ﬂ'r.”"” ? vy _'--.r:a:

Die in Aufstellung und vor der Verdffentlichung befindliche Neufassung des Landschaftsrah-
menplans (Planungsraum Il ,neu“, Stand Januar 2020) beinhaltet dartiber hinaus die Lage-
darstellung der Gemeinde innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Es ist nicht er-
kennbar, dass die Planung erhebliche Auswirkungen auf das Trinkwassergewinnungsgebiet
haben wird, da die geltenden Bestimmungen zur Behandlung und Ableitung des abflieRenden
Oberflachenwassers einzuhalten sind.
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Landschaftsplan (2006):

,Abschliefende Beschlussfassung“

Thema (LP)

Bedeutung fir den Bauleitplan

Karte ,Entwicklungsplan®

o Darstellung der Kieler Strafl’e mit 6stlich
davon liegenden Mischgebietsflachen
,M“ und Wohnbauflachen ,W*“ im Bereich
Ahornstrale bzw. entsprechend des Be-
bauungsplan Nr. 16

o Beachtung / positiv

Die Planung erfolgt in einem Bereich, in
dem bereits Bebauungen vorhanden sind
und auch fortbestehen sollen.

Die Abweichung hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung (jetzt geplant: Son-
dergebiet ,SO“ statt ,M* bzw. ,W*) stellt
nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt zwar eine formale Abweichung
dar, die jedoch aufgrund der innerértli-
chen Lage der Flache nicht zu einem Er-
fordernis einer gesonderten Planande-
rung bzw. Teilfortschreibung fiihrt.

Die Darstellung kann und soll im Zuge ei-
ner ggf. spater folgenden Uberarbeitung
des Landschaftsplans entsprechend an-
gepasst werden.

Die Umweltbelange werden in hinrei-
chender Form im Zuge der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans und der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 36 berlcksichtigt.

-
0.0, 0.

, (Quelle: Gemeinde Bénningstedt)
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Fir die Planung kénnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-

deutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGB'17

Grundlage fiir die Aufstellung der 36. Anderung
des FNP sowie fir die zu treffenden Darstellun-
gen zur Sicherung einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung

Anpassung der kommunalen Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch
im Hinblick auf die Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplans (LEP 2018) und den Regional-
plan, Planungsraum (,alt“) |

o BauNVO*17

Festlegung und Gliederung des Plangebietes
nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung

o BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der
speziellen planerischen Belange wird auf das
LNatSchG Bezug genommen (s. u.)

§ 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

o § 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
o § 30 listet gesetzlich geschutzte Biotope auf
o § 39 beinhaltet Regelungen zur Geholzpflege

mit Fristen fir Arbeiten an Geholzen

§ 44 in Verbindung mit § 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und
streng geschitzter Arten

o LNatSchG

§§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme
auf das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffs-
regelung

§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

o Biotopverordnung vom
22.01.2009 einschlieBlich der
Landesverordnung zur Ande-
rung der Biotopverordnung
vom 27.05.2016

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen
im Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG und
BBodSchV

Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”

(§ 1 Abs. 1 BBodSchG)

Prifung hinsichtlich der Einhaltung der Vorsorge-
werte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o KrWG o § 2 Anwendungsbereich und § 6 ,MalRnahmen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz) der Vermeidung und der Abfallbewirtschaftung®
o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw.

betroffen sind und wie die Ableitung von Oberfla-
chenwasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
o DIN 18005 ,Schallschutz im o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
Stadtebau“i. V. mit TA Larm gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse inner-

halb und auRerhalb des Vorhabengebietes ge-
maR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

o RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge-
mit der 16. BImSchV sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

o BImSchG o Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse durch Betrachtung der Umgebungsbedin-
gungen und Bewertung umgebungsbedingter
Gefahrenquellen mit Blick auf die nah gelegene
Biogasanlage als Storfallbetrieb

Ausgehend von der vorangestellten gemeindlichen Grundsatzentscheidung und den vorange-
stellten Zielsetzungen der Vorhabenplanung (vgl. Ausfihrungen in Kapitel 1.2) wurde in inhalt-
licher Abstimmung in vielen Detallierungsphasen mit den erforderlich werdenden hochbauli-
chen, ortsstrukturellen, erschlielungstechnischen und griinordnerischen Mallnahmen ein
,Planungskonzept (vgl. nachfolgende Abb. 11) als stadtebaulichen Entwurf fachplanungs-
Ubergreifend erarbeitet, das auch nach Auswertung der Ergebnisse aus den Beteiligungsver-
fahren fur die ,Entwurfsplanung® mit den angestrebten Zielsetzungen wie folgt charakterisieren
|asst:

» Verringerung des ErschlieRungsaufwandes durch Anknlpfen an das bestehende (6rtliche
und zugleich Uberortliche) Verkehrssystem und Nutzung / Anschluss an die vorhandene
technische Infrastruktur

» Funktionale Verbindung und Einbindung des geplanten Einzelhandelsstandorts an die
vorhandene Ortstruktur und den Ortskernbereich

» ,Einflgen und Anpassen® der geplanten Einzelhandelsbetriebe in die vorhandene Orts-
struktur unter Bericksichtigung und Neugestaltung des Ortsbildes

» Sicherstellung einer verkehrsgerechten und leistungsfahigen Anbindung des Einzelhan-
delsstandortes an die B 4 mittels eines Linksabbiegestreifens

» Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse gegentiber Gewerbelarm aus
dem Betrieb der Einzelhandelsbetriebe, insbesondere durch bauliche Mallhahmen des
Schallschutzes (Einhausung Anlieferungszone, Larmschutzwéande)
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L "f.‘

(Quelle: Butt + Marquardt, Bearbeitungsstand 27.04.2020)

» Ausweisung und Nachweis notwendiger und hinreichend dimensionierter Stellplatzflachen
fur das geplante Vorhaben

» Bereitstellung und Sicherung von flachenhaften Ausgleichsmaflinahmen ausschlie3lich au-
Berhalb des Plangebietes in der erforderlich werdenden Flachengrofie (geméaR Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung) durch Ablésung aus einem anerkannten Oko-Konto

» Sicherstellung von ErsatzmafRnahmen zum Verlust an Einzelbdumen innerhalb des Vor-
habengebiets und auflerhalb des Vorhabengebiets in der Gemeinde Bonningstedt, mdg-
lichst in der bebauten Ortslage bzw. Ortsrandlage

» Bereicherung und Aufwertung des Einzelhandelsstandortes und seiner baulichen Anlagen
durch neue Vegetationsstrukturen (Fassadenbegriinung, Gehoélzpflanzungen, Umsetzen
von Kugelahornbdumen) unter griingestalterischen Gesichtspunkten

» Sicherstellung einer ordnungsgemafien Niederschlagsentwasserung durch Maflnahmen
der Regenriickhaltung innerhalb des Vorhabengebiets und durch eine gedrosselte Ablei-
tung in das vorhandene Kanalnetz
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» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf® und schonen-
der Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel) durch ,Wiedernutzung
brachgefallender Gewerbeflachen“ und als Mallnahme des ,Flachenrecyclings*

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Festsetzungen zur Be-
grinung der baulichen Anlagen und zur absoluten Héhe baulicher Anlagen

Mit dem stadtebaulichen Entwurf wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche
und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Orts-
und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie mdéglich zu
halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach dem BNatSchG).

6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Plananderungsbereiches flr eine Bebauung vorgesehenen Bauflachen wer-
den nach der besonderen ihrer Nutzung als Sondergebiet (SO) mit der nutzungseingrenzen-
den Zweckbestimmung ,Einzelhandel” dargestellt (vgl. auch nachfolgende Abb. 12).

SO A Loy e [ Yy
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 und der 36. An-
derung des Flachennutzungsplanes wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten
Flachen im Aufienbereich entsprechend der qualifizierten Eingriffs - Ausgleichs-Bilanzierung
im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung vom Grundsatz her nicht verbunden
sein.

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen des Vorhabengebiets liegen inner-
halb der bebauten Ortslage und wurden in friiherer Zeit durch eine Gartnerei mit einem Wohn-
gebaudeanteil und zugeordneten Gewachshausern einschlieRlich Betriebsflachen genutzt. Sie
liegen seit langerem brach. Daneben befindet sich ein separates Wohnhaus. Auf Flurstick
56/62 liegt ein weiteres Wohnhaus.

Im Norden grenzen eine Tankstelle und ein Autohandel mit Werkstatt an das Plangebiet. Im
Suden gemischte Bauflachen mit einem Eiscafé, im Westen die ,Kieler Stralle” (B 4) mit west-
lich davon bestehenden weiteren gemischt genutzten Bauflachen und &éstlich grenzen Wohn-
gebietsbebauungen an (vgl. B-Plan Nr. 16).

Nach den §§ 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das Ver-
meidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu beriicksichtigen und dartiber im Rah-
men der Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlieRend zu entscheiden.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tber Mallnahmen im Sinne des § 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vor-
schriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimie-
rungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete Mal3-
nahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich auch aul3erhalb des Plan-
gebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 ist zur Beurtei-
lung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter Wirdigung der schutzgut-
bezogen zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes im Rahmen des
Umweltberichts zum VEP Nr. 36 die Erstellung eines qualifizierten Fachbeitrages im Rahmen
einer landschaftsplanerischen Begleitung als Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausrei-
chend und wird im Umweltbericht als integrierter Teil der Begrundung sein.

Maflinahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder
auszugleichen, werden, soweit hierfur eine stadtebaulich begriindete Rechtsgrundlage nach §
9 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO besteht, plan-
zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen der baulichen Anlagen des geplanten Ein-
zelhandelsbetriebes und zur Neugestaltung des Ortsbildes in diesem Planbereich wurde im
Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ein Begriinungskonzept entwickelt das
in der planerischen Relevanz im Rahmen des VEP Nr. 36 festzusetzen sein wird.

Der naturschutzrechtlich zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird ausschliellich aufl3er-
halb des Plangebietes auf hierfir geeigneten Flachen nachzuweisen sein.
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Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden sowohl die auf ein auszuweisendes Plangebiet
ein-wirkenden (z. B. StralRenverkehr und benachbarte Gewerbenutzungen) als auch die von
der geplanten Nutzung auf dem Plangebiet ausgehenden und auf zu schitzende Nutzungen
der Umgebung einwirkenden Gerauschimmissionen (vgl. auch nachfolgende Abb. 21) zu be-
urteilen und mit den Anforderungen der einschlagigen Normen und Richtlinien zu vergleichen.

Bei auftretenden Konfliktsituationen werden schalltechnische MalRnahmen zur Lésung dieser
Konflikte auszuarbeiten sein.

Gewerbeldrm:

Im Zuge einer ,Larmtechnischen Untersuchung“ (vgl. hierzu auch die Anlage zu dieser Be-
grundung) ist die durch Gewerbe bedingte Immissionsbelastung an den mafligebenden Immis-
sionsorten der Bebauung der Nachbarschaft nachgewiesen worden. Die Einzelhandelseinrich-
tungen werden als gewerbliche Anlagen betrachtet, so dass die Berechnung nach TA Larm in
Verbindung mit DIN ISO 9613-2 erfolgt.

Sofern die Immissionsrichtwerte tUberschritten werden, wurden Larmschutzmalnahmen ermit-
telt.

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sind auf Grundlage der gutachterlichen Berechnungsergebnisse
larmmindernde Mallnahmen baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen.

Verkehrsléarm:

Im Zuge einer gutachterlichen ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Ver-
kehrslarmim“ wurde der von den Verkehrswegen ausgehende Larmbelastung gepriift. Danach
sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 die Buro-
raume und ggfs. die Pausen-Aufenthaltsrdume als schutzbedurftig im Sinne der geltenden DIN
4109-1, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen (2018) zu werten.

Gemal der Vorgaben der DIN 4109-1 (2018) darf fiur schutzbedirftige Rdume im Sinne dieser
Vorschrift ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges von 30 dB nicht unter-
schritten werden. Dies entspricht bei Blrordumen u. a. einem aufen berechneten Beurtei-
lungspegel von 62 dB(A).

= Fuir die in den beiden Einzelhandelsbetrieben und im Backshop vorgesehenen schutzbe-
dirftigen Raumen sind keine passive Larmschutzmallnahmen erforderlich.

= Aufgrund der grof3en Entfernung, der Lage und Art der 6stlich des Vorhabengebiets lie-
genden Bebauung und der Ausrichtung der hier schutzbedirftigen Radume sind die Emis-
sionen des Eisenbahnlarms als schalltechnisch irrelevant zu bewerten.

Sonstige Emissionen:

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Gemeinde Bonningstedt nicht vor.

Luftschadstoffimmissionen:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grundsatzlich der Schutz der Nachbarschaft vor Luftschad-
stoffimmissionen sicherzustellen. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der aktuellen Grenz-
werte auf nationaler und europaischer Ebene (39. BImSchV, EU-Richtlinien).
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Im vorliegenden Planungsfall ist aufgrund der vorhandenen und zukinftigen Verkehrsbelas-
tungen nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Insbesondere liegt keine StralRenschluchtsituation vor, die zu einer schlechten Durchliftung
des Strallenraumes und einer damit verbundenen Erhéhung der Luftschadstoffbelastungen
fuhren wirde. Von einer detaillierten Untersuchung der Luftschadstoffimmissionen wird daher
abgesehen.

Lichtimmissionen:

Auf Anregung des LLUR (Technischer Umweltschutz) im Zuge des durchgefiihrten ,Scoping-
Verfahrens® hat der Vorhabentrager eine ,Untersuchung der Einwirkungen aus dem Betrieb
der Beleuchtungsanlagen® im Vorgriff auf das der Bauleitplanung nachfolgende bauaufsichtli-
che Genehmigungsverfahren, in dem diese Nachweise der Vertraglichkeit zu fiihren sind, gut-
achterlich erstellen lassen.

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen durch Lichtimmissionen im Be-
reich der angrenzenden Wohnbebauung zu beurteilen. MinderungsmalRnahmen kénnen als
planungsrechtliche Festsetzungen oder als 6rtliche Bauvorschriften vorgenommen werden.

Im Rahmen der o0.g. Untersuchung wurden die Lichtimmissionen durch den Betrieb der ge-
planten Beleuchtungsanlagen im Bereich der nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen
(Wohnnutzungen) abgeschatzt. Die Beurteilung erfolgt anhand der Licht-Richtlinie des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz.

Fir den Betrieb der Beleuchtungsanlagen wurde davon ausgegangen, dass die Anlagen nur
tags (zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr) betrieben werden und nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr)
nicht in Betrieb sind.

=> |n dem zwischen Gemeinde und Vorhaben-trager vor dem Satzungsbeschluss zu be-
schlieenden Durchfihrungsvertrag wird eine vertragliche Vereinbarung aufgenom-
men, wonach ,der Betrieb der Beleuchtungsanlagen zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
einzustellen, d.h. ein Betrieb der Beleuchtungsanlagen darf nur zwischen 6:00 Uhr
und 22:00 Uhr erfolgen.

Fur die Parkplatzbeleuchtung (einschlieBlich Anlieferzone und Eingangsbereich) wurde die
seitens des Betreibers geplante Anordnung von insgesamt 30 LED-Leuchten zugrunde gelegt.
Fir die beleuchtete AuRenwerbung ist ein gemeinsamer Werbeaufsteller sidlich der Park-
platzeinfahrt vorgesehen. Da der exakte Standort noch mit dem Landesbetrieb Strallenbau
und Verkehr abzustimmen ist, erfolgt dessen Nachweis der Vertraglichkeit im Zuge der Bau-
antragsstellung dann durch die Betreiber.

Im Hinblick auf das Beurteilungskriterium der Raumaufhellung wurde gutachterlich festgestellt,
dass im Bereich der schiitzenswerten Nutzungen

die Raumaufhellung durch die geplanten Beleuchtungsanlagen den jeweils heranzuziehenden
Im-missionswert fur Reine und Allgemeine Wohngebiete von 3 Lux tags bzw. fir Mischgebiete
von 5 Lux tags einhalt.

Im Hinblick auf eine mdgliche Blendung durch die Leuchten ist festzustellen, dass der jeweils
heran-zuziehende Immissionsrichtwert fiir Blendung fir Reine (WR) und Allgemeine Wohnge-
biete (WA) tags bzw. fir Mischgebiete (MI) und Dorfgebiete (MD) Uberall eingehalten wird.

Insgesamt wird der Betrieb der geplanten Beleuchtungsanlage im Hinblick auf die Lichtimmis-
sionen mit dem Schutz der angrenzenden Bebauung gutachterlich als vertraglich eingestuft.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 34 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

4

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung*

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt innerhalb der bebauten Ortslage ausschlieRlich von
der Bundesstralle (B 4) ,Kieler StralRe” aus.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde geprift, ob das bestehende Stralennetz in
der Lage ist, das zukunftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewaltigen.

Hierbei sind die Leistungsfahigkeiten und die Verkehrsvertraglichkeiten der Verkehrsanlagen
zu untersuchen und Empfehlungen zur dulReren Erschliefung sowie zur Fihrung der Ver-
kehrsarten auszusprechen.

Der Prognose-Planfall 2030 berticksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Prog-
nosejahr 2030. Des Weiteren wird der zusatzliche Verkehr des Vorhabens als Neuverkehr
angesetzt.

Zum Gewahrleisten einer ausreichenden Leichtigkeit des Verkehrsflusses ist am geplanten
Knotenpunkt Kieler Stralde (B 4) / Grundstlickszufahrt die Einrichtung eines Linksabbiegestrei-
fens erforderlich.

Der geplante vorfahrtgeregelte Knotenpunkt Kieler StralRe (B 4) / Grundstiickszufahrt mit
Linksabbiegestreifen weist im Prognose-Planfall 2030 eine ausreichende Qualitatsstufe ,QSC
D* des Verkehrsablaufes mit einer mittleren Wartezeit von 36 s im schwachsten Verkehrsstrom
auf. Die Aufstelllange La sollte dabei mindestens 10 m, die Verziehungslange Lz 20 m betra-
gen.

Eine langfristige Leistungsfahigkeit kann somit sichergestellt werden.

Der Geh- und Radweg sollte gepflastert Uber die geplante Grundstiickszufahrt geflihrt werden,
so dass ein Vorrang fir den Rad- und Fuldverkehr sowie eine erhdhte Aufmerksamkeit fir den
Kfz-Verkehr erzeugt werden.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemafl Landesbauordnung innerhalb des Sonderge-
bietsflache entsprechend der beantragten Nutzung nachzuweisen. Gleiches qilt fir die Stell-
platze fur Fahrrader und fir die Einrichtung / Positionierung Behinderten gerechter Stellplatze
sowie von Stellplatzen fir Mutter + Kind.

Fur eine klimaschonende Mobilitat ist u.a. auch die Férderung der Fahrradfahrer unverzichtbar
und bereits jetzt zeigen sich an Standorten mit Einzelhandel, dass die Anzahl an fahrradfah-
renden Kunden zunimmt, Abstellanlagen aber viel zu oft am Bedarf vorbei geplant wurden.
Daher wird der Einzelhandelsbetreiber die Entwicklung nach Eréffnung des Standorts genau
beobachten, um so dann bedarfsorientiert ausreichend dimensionierten, Uberdachten Fahr-
radabstellanlagen bereitstellen zu konnen. Die planungsrechtliche Festsetzung des VEP Nr.
36 wird eine bedarfsorientierte Planung zulassen

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden an
die vorhandenen Leitungsnetze im Bereich der Bundesstralie ,Kieler Stra3e“ und der Gemein-
destralRe ,Ahornstralle“ angeschlossen.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch Anschluss an das Trennsystem der gemeindli-
chen Kanalisation mit Abgabe an die Hauptsammelleitung zum Klarwerk des Abwasser-
Zweckverbandes Stdholstein (AZV) in Hetlingen. Das Vorhabengebiet ist mit Anschluss- und
Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwasserung anzuschlie3en.

Drainagen durfen weder an den Schmutzwasser- noch an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden.

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke GmbH mit
Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) missen erhalten
bleiben. Im Zuge der parallel zur vorhabenbezogenen Bebauungsplanung aufzustellenden Er-
schlieBungs- und Entwasserungsplanung sind durch das beauftragte Ing.- Buro die Belange
des Versorgungstragers zu bertcksichtigen.

Zunachst und grundsatzlich besteht das Ziel, das im Plangebiet anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser direkt am Ort des Niederschlags zur Versickerung zu bringen.

Ausgangssituation:

Entsprechend den Mitteilungen von HamburgWasser (Mai 2019, s. Quellenverzeichnis) stellt
sich die Entwasserungssituation tber das 6ffentliche Kanalnetz wie folgt da:

= In der ,Kieler Stralle” ist ein Regenwasserkanal DN 300 vorhanden und in der ,Ahorn-
stralle” liegt ein Regenwasserkanal DN 400.

Gemal dem Kanalkataster von HamburgWasser ist ein Hausanschluss sudlich des Flur-
sticks 56/62 an den Kanal in der Ahornstralde dokumentiert.

= Die Niederschlagswassereinleitung des Vorhabengebiets in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal ist auf eine maximal zuldssige Einleitmenge von insgesamt 30 I/s zu begrenzen.
In das RW-Siel in der ,Kieler Stral3e“ dirfen maximal 10 I/s eingeleitet werden. Die verblei-
benden 20 I/s sollen in den RW-Kanal in der ,Ahornstral3e” eingeleitet werden bzw. es darf
dort auch die gesamte maximale RW-Menge von 30 I/s eingeleitet werden.

= Darlberhinausgehende Zuflisse sind durch geeignete MaRnahmen auf dem Vorhaben-
rundstlck zurtickzuhalten und kénnen nur verzégert in das Kanalsystem eingeleitet wer-
den. Die Einhaltung der zulassigen Einleitmenge ist durch den Einbau einer entsprechen-
den Drosseleinrichtung (in einem separaten Schacht) zu gewahrleisten.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Der Bemessungswasserstand ist durch die erganzende Stellungnahme vom Ing.-Bilro
Neumann vom 12.06.2019 (Mail) mit +11,5 mNN anzusetzen. Eine Versickerung von z. B.
Dachflachenwasser im Untergrund ist daher aufgrund des zu geringen Grundwasserabstan-
des nicht moglich.
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Regenriickhaltung und gedrosselte Ableitung:

Das gesamte Niederschlagswasser soll folglich in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz ab-
geleitet werden. Die Einleitung erfolgt entsprechend den MalRgaben von HamburgWasser ge-
drosselt auf die zuldssige Einleitungsmenge von insgesamt 30 I/s.

Zur Einhaltung der Drosselabflussmenge sind Regenriickhaltungen mit einem Speichervolu-
men von insgesamt etwa 160 m? erforderlich.

Entsprechend dem ,Entwasserungskonzept und der weiteren Konkretisierung im Zuge der
Erarbeitung des Entwasserungsantrags unter Auswertung der privaten und behdrdlichen Stel-
lungnahmen ist es zum Zeitpunkt der gemeindlichen Gesamtabwagung weiterhin geplant, die
Regenruckhaltung durch die Anordnung von Speicherboxen Gberwiegend im Bereich der mitt-
leren Stellplatzflachen und auch im sudlichen und dstlichen Griinstreifen zu realisieren.

Hierbei wurde eine Optimierung der Positionierung der unterirdischen Speicherboxen im &stli-
chen Grundstucksbereich vorgesehen, deren Anzahl (Umfang) aufgrund der Errichtung von
Teilflachen des Daches als extensives Griindach reduziert werden konnte, sodass das Ortsbild
in diesem Bereich verbessert werden konnte. Denn dort, wo keine Speicherboxen angeordnet
werden, werden Einzelbaume gepflanzt und umkehrt werden dort, wo Speicherboxen ange-
ordnet werden, keine Baume gepflanzt, sondern in diesen Bereichen bleibt es bei Rang- und
Schlingpflanzen als Fassadenbegrinung.

Ableitung in den &ffentlichen RW-Kanal der ,Ahornstra3e*:

Das anfallende Niederschlagswasser des nordlichen Teilbereichs der Stellplatzflache, der
nordlichen und 6stlichen Dachflachen des Lebensmitteldiscountmarktes und des Drogerie-
markts werden gesammelt, in Speicherboxen zurlickgehalten und tber einen Kontrollschacht
(Ubergabeschacht) in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz der ,Ahornstralle” eingeleitet.

Die Speicherboxen werden im Bereich der mittleren Stellplatzflachen und im &stlichen Rand-
streifen angeordnet. Es ist ein Speichervolumen von etwa 80 m? zu realisieren.

Die Einleitungsmenge wird gemafy Stellungnahme von HamburgWasser in einem Drossel-
schacht auf die maximal zulassige Einleitungsmenge von 20 I/s gedrosselt. Die Anbindung der
Grundstiicksentwasserung an den o6ffentlichen RW-Kanal erfolgt tber einen sohlgleichen An-
schluss am 6ffentlichen Regenwasserschacht.

Ableitung in den bffentlichen RW-Kanal der ,Kieler Stral3e*:

Das anfallende Niederschlagswasser des suldlichen Teilbereichs der Stellplatzflache, der
Dachflache des Backshops und der siidostlichen Dachflache des Lebensmitteldiscount- und
des Drogeriemarkts werden gesammelt, in Speicherboxen zurlickgehalten und Uber einen
Kontrollschacht (Ubergabeschacht) in das 6ffentliche Regenwasserkanalnetz der ,Kieler
Stralle“ eingeleitet.

Die Einleitungsmenge wird gemal Stellungnahme von HamburgWasser in einem Drossel-
schacht auf die maximal zulassige Einleitungsmenge von 10 I/s gedrosselt.

Die Steuerung der konstanten Abflussmenge erfolgt mechanisch und automatisch und ist war-
tungsarm. Unabhangig davon werden die Entwasserungsanlagen regelmafig durch den Vor-
habentrager gewartet und auf Funktionsfahigkeit Gberpruft.
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Erganzend zu den Berechnungen der Entwasserungsplanung wurden vom Kanalnetzbetreiber
Hamburg Wasser AR Uberflutungsberechnungen fiir ein 20-jahrliches und ein 50-jahrliches
Regenereignis flr das Gebiet im Einzugsbereich des VEP Nr. 36 durchgeflihrt und mit Schrei-
ben vom 27.03.2020 der gemeindlichen Abwagung zuganglich gemacht.

Ergebnis ist, dass es mit der vorangestellten Einleitungsbeschrankung keine zusatzliche hyd-
raulische Belastung des vorhandenen Regenwasserkanalsystems gibt. Die Bemessung der
geplanten Grundstliicksentwasserungsanlagen entspricht den gultigen Regelwerken sowie
den Vorgaben des Kanalnetzbetreibers.

Eine ,Uberschwemmung® von Nachbargrund-stiicken ist nicht zu erwarten.

Im Rahmen der ,Behdrden- und Tragerbeteiligung” wurde seitens des Kommunikationsunter-
nehmens geprift, in welchem Umfang zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangel-
tungsbereiches die Verlegung von Fernmeldeeinrichtungen fiir den geplante Einzelhandels-
standort mit seinen drei Geschaften erforderlich sein wird. Im Bedarfsfall werden die Mal3nah-
men direkt durch den Trager des Vorhabens gepruft und ausgeldst.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist im Bedarfsfall der Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahme so friih wie mdglich vor Baubeginn der zustéandigen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunikationsunternehmens mitzutei-
len.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Pinneberg das Gemeindege-
biet mit Strom und Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Pinneberg und wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang fur das Vorhabengebiet geregelt. Die Abfélle werden innerhalb des Vorha-
bengebiet in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken gesammelt.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Bon-
ningstedt und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.

Die mogliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentralen
Frischwasserversorgung erfolgt entsprechend den technischen Anforderungen und nach Mal}-
gabe des Erlasses des Innenministeriums.
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Gdf. erforderlich werdende Hydrantenabstande, die mit der freiwilligen Feuerwehr abzustim-
men waren, und die Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der
zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen nach Ar-
beitsblatt DVGW-W-405 und nach Mallgabe des Erlasses des Innenministeriums vom
30.08.2010 (IV-334-166-701.400) kann, sofern erforderlich, nach Prifung durch die Hambur-
ger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens bereitgestellt werden,
wobei eine grundsatzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

Entsprechende Nachweise sind im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanung bzw. im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs- und
Hochbauplanung durch den Vorhabentrager bzw. durch das beauftrage Ing.- Buro nachzuwei-
sen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundsatzlich durch die ,Kieler Strae“ (B 4) im Westen des Vorha-
bengebietes gesichert.

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung / Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt und damit
wesentlich die hierdurch zukiinftig mdgliche Belastung der Eigenschaften und spezifischen
Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden Planungs-
fall die stadtebauliche Zielvorstellungen des derzeit noch geltenden Flachennutzungsplanes
mit dem dort in der Innerortslage fir die ehemalige Gartnerei dargestellten Mischgebiet nun-
mehr im Sinne eines ,Flachenrecyclings” fiir die Entwicklung von Einzelhandelsbetrieben pla-
nerisch und planungsrechtlich modifiziert.

Die geringen Neuversiegelungen werden nur Béden mit allgemeiner Bedeutung betreffen, d.
h. es stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich
um Boden

o ohne besondere Bedeutung fiir die Kultur- und Naturgeschichte

mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit

mit geringem bis mittlerem Puffervermdgen flr Nahrstoffe oder Schadstoffe
ohne besondere Bedeutung flr die Rohstoffgewinnung

O O O O

mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Sonder-
standorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Boden mit einer hohen Bedeutung fir die geplante
Umnutzung des Vorhabengebiets nicht in Anspruch genommen werden.

In Vorbereitung des formlichen Bauleitplanverfahrens wurde zur Beurteilung des Baugrundes
und einer moglichen Altlastenbelastung, basierend auf der Durchfiihrung mehrerer LAGA-
Analysen, eine erste Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Es wurden dazu 17 Rammkern-
sondierungen bis in Tiefen zwischen 4 und 6 m abgetauft.
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Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Pinneberg frihzeitig (Mitte Juni 2019) durch den Vorhabentrager und durch den Grundstuck-
seigentimer in die weitere Beurteilung moéglicher Altlasten und den sich hieraus moglicher
Weise ergebenden Handlungsanforderungen eingebunden.

Die untere Bodenschutzbehdrde hat hierzu gegentiber dem Vorhabentrager eine ,Erstbewer-
tung“ des Standortes (s. Quellenverzeichnis), zusammengefasst, wie folgt abgegeben:

Als Ergebnis dieses standardisierten bodenschutzrechtlichen Bewertungsverfahrens ist
der, noch als aktueller Betrieb gefiihrte, Standort aufgrund der potenziell altlastrelevanten
historischen Nutzung durch eine Gértnerei als altlastverdéchtige Fldche - Altstandort- ein-
zustufen. Die Fldache wird im Priifverzeichnis 2 (VP2) im Boden- und Altlastinformationssys-
tem der unteren Bodenschutzbehérde gefiihrt.

Die Mutterbodenauffiillung (Mischprobe 1) weist eine PAK-Gesamtgehalt von 4,09 mg/ kg
TM mit einem BaP-Gehalt von 0,34 mg/ kg TM auf. Die Bereiche der Treibhduser sind durch
die Bohrpunkte nicht erfasst.

Hier besteht nach dem Riickbau weiterer Untersuchungsbedarf. Werden Ergebnisse in die-
sen GréBenordnungen ermittelt, kann eine Verwertung des Mutterbodens auf dem Grund-
stlick erfolgen.

Die Mischprobe 3 wurde fiir rollige Auffiillungen aus den Bohrungen BS 18 - BS 20 zusam-
mengestellt. Es wurde Gesamt PAK-Gehalt von 5,0 und BaP von 0,34 mg/ kg TS. Gegen
eine Verwertung dieses Materials aus dem Geldnde bestehen keine Bedenken.

Die Mischproben 2 stammt aus den rolligen Auffiillungen der BS 12 - BS 17. Hier wurde ein
PAK-Gehalt von 20,3 mg/kg TM mit einem BaP-Gehalt von 1,6 mg/kg TM ermittelt.

Zusétzlich wurden Einzelanalysen aus den rolligen Auffiillungen der Bohrpunkte BS 12 -BS
17 untersucht.

Sofern diese rolligen Auffiillungen auf dem Gelédnde verbleiben sollen, kann dieses nur im
Zusammenhang mit einem Sanierungsplan nach § 13 BBodSchG erfolgen, da sonst abfall-
rechtliche Regelungen unmittelbar greifen.

Auch wenn der hier vorgelegte Untersuchungsbericht keine orientierende Untersuchung im
Sinne des BBodSchV ist, so wertet die untere Bodenschutzbehérde die Ergebnisse so,
dass der Altlastenverdacht fiir Bereiche mit erhéhten PAK-Gehalten bestétigt ist. Die Her-
kunft der PAK ist derzeit nicht bekannt. Auf einem Luftbild der Gartnerei von 1964 ist eine
Heizzentrale zu erkennen.

Ein 40 m?® Oltank wurde 1973 erstmals behérdlich erfasst. Dieser ist zwischenzeitlich still-
gelegt worden. Ein Betrieb der Heizzentrale mit Koks und die Ausbringung der Schlacke im
Hof (Wegebefestigung) kénnte eine mégliche Quelle der PAK sein.

Weitere Planungs-, Bearbeitungs- und Detalierungsschritte

= Als nachster Schritt wiirde die untere Bodenschutzbehdrde den Eigentliimer auffordern,
eine Detailuntersuchung (DU) und bei Umnutzung eine Sanierungsuntersuchung (SU)
zu beauftragen. Der Sanierungsplan setzt eine detaillierte Beschreibung von techni-
schen MalRnahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterliche Uberwa-
chung vor Ort wahrend der Durchflihrung und eine Dokumentation der MalRnahmen ist
dabei obligatorisch flir den Sanierungsplan.
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= Bis zur Vorlage der Ergebnisse einer DU und/oder einer SU wird und kann die unteren
Bodenschutzbehdrde im Rahmen der 0.g. Bauleitplanverfahren dem dargestellten Vor-
haben noch einem Bauantrag zustimmen.

=  Der Anderungsbereich in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und nicht in einem aus-
gewiesenen Wasserschutzgebiet.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Vorhabengebiets ist auch die Niederschlags-
wasserbeseitigung zu regeln.

Als Moglichkeiten hierfur stehen die Einleitung ins Kanalnetz, die Versickerung, Rick-
haltung, Abflussverzégerung (Griindach), Mulden, Speicherboxen und eine Kombina-
tion von diesen Mdglichkeiten zur Verfigung. Jede Moglichkeit stellt unterschiedliche
Anforderungen an die Hohenlagen des Gelandes.

= Wenn belastetes Material auf dem Gelande verbleibt, muss ein Mindestabstand
von 1 m zum héchst méglichen Grundwasserspiegel eingehalten werden.

= Oberhalb des belasteten Materials ist eine dauerhafte versickerungslose Versie-
gelung vorzusehen. Die ,Versiegelung® kann auch durch die Grundsohle eines Ge-
baudes erfolgen.

= Durch und innerhalb von belastetem Material darf keine Versickerung von Nieder-
schlagswasser erfolgen. Auch sind ,Leitungstrassen® in belasteten Bereichen aus
Arbeitsschutzgriinden zu vermeiden. Wenn ein Bodenaustausch im gesamten Ar-
beitsraum des Leitungsgraben erfolgt, ist dieses jedoch mdglich, setzt aber eine
entsprechende Planung, gutachterliche Uberwachung und Dokumentation voraus
(Bestandteil des Sanierungsplanes).

= Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehorde ist ein (gutachterliches) ,Bodenmanage-
ment* sinnvoll und notwendig. Sicher ist, dass fur die spatere Vorhabenrealisierung
grolie Mengen an Boden/Material bewegt werden missen. Das gilt auch unabhangig
von einem ,Sanierungsplan®.

= Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die
untere Bodenschutzbehdrde keine Sofortmalinahmen fordert.

Grundsatzlich bestehen It. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pin-
neberg keine Bedenken gegen die geplante Umnutzung des Gelandes fiir eine Sondergebiets-
entwicklung. Der durch weitere Erkundung bereits eingegrenzte Schadstoffhotspot kann be-
seitigt werden.

Im Rahmen des zu schlieRenden Durchfiihrungsvertrages, als Bestandteil der vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanung, sind in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehérde ge-
eignete MaRnahmen bzw. Regelungen treffen zu kdnnen.

Danach wird sich der Vorhabentrager gegentber der plangebenden Gemeinde verpflichten,
die durchzuflihrenden Erdarbeiten und Entsorgungsmaf3inahmen gutachterlich durch das Biliro
Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG mit entsprechenden Dokumentatio-
nen und Analysen (Bodenmanagement) begleiten zu lassen.

Abfallrechtliche Regelungen des Kreises Pinneberg sind auch in Eigenverantwortung durch
den Abfallerzeuger mit der unteren Abfallbehérde zu kléren.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 41 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung”

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Bonningstedt aufgrund der Anlage 1 vom
22.07.2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fiir die Flachen
des Plangebietes nicht vor, kdnnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch die Gemeinde Boénningstedt bzw. durch den Ausfiihrenden von Bau-
arbeiten unverziglich der Polizei zu melden.

Aufgrund der Inhalte und Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung geht die Gemeinde Bdnningstedt davon aus, dass Auswirkungen auf archao-
logische Kulturdenkmale durch die Umsetzung der gemeindlichen und zugleich vorhabenbe-
zogenen Planung nicht anzunehmen sind.

Diese gemeindliche Planauffassung wurde seitens des Archaologischen Landesamtes mit Er-
lass vom 19.09.2019 bestatigt und der Planung zugestimmt.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass derjenige, der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziglich unmittelbar oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen hat.

Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Ar-
chaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Der Lebensmittel Einzelhandelsmarkt ALDI besteht bisher im sudlichen Bereich von Bén-
ningstedt an der Kieler StralRe Nr. 24 - 26. Dieser Markt bedarf infolge seines langjahrigen
Bestehens der Modernisierung und Erweiterung, die jedoch an dem heutigen Standort nicht
realisiert werden kann. Erganzend soll auch ein Drogeriemarkt in eine gemeinsame Standort-
nutzung einbezogen werden. Ein Backshop soll das Einzelhandelsangebot vervollstandigen.

Die Standortentwicklung erfolgt so, dass der neue Lebensmitteldiscountmarkt deutlich in die
Ortsmitte gezogen wird, wobei durch die Lage an der Kieler Strale (Hausnummern 64 bis 68)
eine gute Verkehrsanbindung gegeben sein wird.

Die Planung umfasst folgende Vorhabenbestandteile:

- Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel“ flir den grofl¥flachigen Einzelhandel be-
stehend aus

o einem Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.270 m?,
o einem Drogerie-Markt mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 650 m?

o einem Backshop mit einer maximalen Nutzflache von 210 m? einschliefdlich einer gast-
ronomischen Nutzung

- Zuordnung von gemeinsam fir die Markte und den Backshop mit gastronomischer Nutzung
genutzten KFZ-Stellplatzen, voraussichtlich rund 96 Stlick

- Herstellung einer Zufahrt ca. 40 m sldlich der im Norden benachbarten Tankstelle als Ver-
kehrsanbindung an die Kieler Stral3e (= B 4) zur Sicherstellung der Leichtigkeit des flieRen-
den Verkehrs auf der Kieler Straf3e und zur Anpassung an die kiinftige Nutzungsanordnung
innerhalb des Plangeltungsbereichs

- Mit Inbetriebnahme des neuen Standorts wird der nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandel am Altstandort am sudlichen Ortsausgang rechtssicher auszuschlieRen sein

Die Gemeinde Bonningstedt beabsichtigt, auf der derzeit durch einen Gartnereibetrieb genutz-
ten Flache die planerischen Voraussetzungen flr eine Einzelhandelsansiedlung im Bereich
der Ortsmitte zu schaffen, um so nicht nur eine zukunftsorientierte Sicherung mit Gltern des
taglichen Bedarfs zu bewirken, sondern auch um die Erreichbarkeit der Nahversorgung fiir die
Bewohner zu verbessern.

Flachenhafte Kompensationsmafnahmen werden aufgrund der Uberplanung und Inanspruch-
nahme von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage nach Auffassung der
Gemeinde Boénningstedt nur fir die kinftig zuldassigen Versieglungsanteile erforderlich, die
Uber das Mal3 der bisher hdchstzulassigen Versiegelung des Bebauungsplanes Nr. 16 hinaus-
gehen.

Die Lage des Lebensmitteldiscountmarktes ALDI am stdlichen Ortsrand hat sich aufgrund der
nur fir PKW guten Erreichbarkeit als fir die ortliche Versorgung nicht sehr gut geeignet her-
ausgestellt, so dass mit der Standortverlagerung zur Ortsmitte eine deutliche Verbesserung
insbesondere fir Fuldganger bzw. allgemein flir die Ortsansassigen erwartet wird.
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Dies entspricht dem Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Bonningstedt (2018), das eine
,weitere Entwicklung der ,Hauptschlagader’ Kieler Strafle” beinhaltet - das Konzept benennt
fur das Vorhabengebiet ein stadtebauliches Entwicklungspotenzial und geht dabei zu einem
von einem verdichteten Geschosswohnungsbau und zum anderen von Nutzungen des Einzel-
handels, der Gastronomie, sonstiger Versorger, Dienstleister, Freie Berufe etc. aus.

Die Platzierung der Einzelhandelsmarkte am Ortsrand, entweder im Siiden oder in den anvi-
sierten Gewerbeentwicklungsflachen im Norden der Gemeinde, wurde keine Verbesserung
bezgl. der Erreichbarkeit fir Ortsansassige bedeuten, so dass nach entsprechender Diskus-
sion innerhalb der gemeindlichen Gremien der Standort fur die Ansiedlung von Einzelhandels-
markten trotz der Nahe zu Wohngebieten als geeignet betrachtet wird. Dies wird durch eine
Markt-, Standort- und Auswirkungsanalyse, erstellt durch bulwiengesa AG (Stand 26.06.2019),
gestutzt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan von Bénningstedt beinhaltet fir den jetzigen Dis-
countmarkt-Standort die Darstellung eines Dorfgebietes (,MD®), was zum einen nicht mehr den
heutigen Gegebenheiten und den stadtebaulichen Zielsetzungen entspricht und zum anderen
keine besondere Eignung flr die Entwicklung in zu einem ,Grofflachigen Einzelhandelsbe-
trieb“, da ein solcher Standort weiter im Ortskernbereich gesehen wird und von der Gemeinde
gewdlnscht wird.

In der getroffenen Standortwahl sieht die Gemeinde ferner eine gute Mdglichkeit zur Starkung
der Ortsmitte unter Ausnutzung der infolge der Betriebsaufgabe des Gartnereibetriebs frei wer-
denen Flachen. Diese sind von der Kieler Stral’e (B4) aulterdem verkehrsglinstig anzufahren
/ erreichbar.

Aufgrund der Lage an der Kieler Stral3e ist die Flache fur eine gewerbliche Nutzung im Kontext
und mit Bezug zur Ortsmitte (,Bonningstedt Markt) an dieser Stelle gut geeignet, denn hier-
durch kann die Einzelhandelsstruktur auch in den ,Zwischenrdumen® zwischen den Einkaufs-
markten aufgrund der fir die Kunden dann kirzen Wege sich (hoffentlich) besser entwickeln
bzw. stabilisiert werden.

Im Vorwege der nunmehr zugrunde liegenden Planung wurden verschiedene Varianten zur
Nutzung der Flache fur den grofR¥flachigen Einzelhandel durch die Gemeinde Bénningstedt und
den Vorhabentrager geprift und politisch beraten. Die sind insbesondere:

Diese Variante wurde nicht weiterverfolgt,
um zu den Wohnnutzungen an der ,Ahorn-
strale” eine mdglichst wirksame raumliche
Abschirmung gegentiber den Betriebsfla-
chen (Stellplatze und Anlieferungs- und
Be- und Entladeeinrichtungen) erreichen zu
kdénnen.

Die Herstellung von 2 voneinander getrenn-
ten grofReren Baukorpern:

Verlegung der Verkehrsanbindung an die
Kieler Stralte soweit wie mdglich in nérdliche
Richtung

Es wurde durch das mit der Verkehrsplanung
beauftragte Biro WVK zusammen mit dem
Strallenbaulasttrager der B 4 die Frage einer
in nordlicher Richtung verschobenen Zufahrt
gepruft.

Es wurde festgestellt, dass zur Vermeidung
erheblicher Zu- und Abfahrtstérungen an der
bestehenden Tankstelle der Abstand zur
Tankstellenzufahrt mindestens 40 m betra-
gen muss, um eine Sicherheit und Leichtig-
keit des flieBRenden  Verkehrs zu
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gewahrleisten mit Hilfe der notwendigen
Linksabbiegespur sicherstellen zu kénnen.

Es wurde gepruft, ob eine Erhaltung der vor | An den Randern der Flurstiicke 56/62 und

allem randlich auf Flurstick 56/63 und auf
Flurstiick 56/62 stehenden Baume moglich
ist.

56/63 wachsen mehrere markante Grof3-
baume, die bisher in erheblichem Malde zur
innerdrtlichen Durchgrinung / Gringestal-

tung beitragen und daher teilweise auch im
Bebauungsplan Nr. 16 mit einem Erhaltungs-
gebot festgesetzt wurden.

Die Schutzanforderung ergibt sich aus der
DIN 18920, die das Freihalten des Kronen-
traufbereiches zzgl. eines Umkreises von 1,5
m vorsieht. Sofern diese Mal3gabe nicht ein-
gehalten werden kann, wird ein Minimalab-
stand des 4-fachen des Stammumfangs in
DIN 18920 benannt. Dieser ware z. B. bei
Baum mit 0,6 m Stammdurchmesser (=
GrofRbaum mit im Regelfall landschafts- bzw.
ortsbildpragender Grofle entsprechend des
so genannten ,Knickerlasses®) ein Mindest-
abstand von rechnerisch 7,54 m und bei ei-
nem Baum von 1,1 m Stammdurchmesser
(= starkster Baum im Plangebiet) ein Min-
destabstand von rechnerisch 13,82 m.

Aufgrund der somit zur gesicherten Baumer-
haltung erforderlichen Abstédnde der neuen
Bebauungen wiirde sich die gewerblich nutz-
bare bzw. bebaubare Flache soweit reduzie-
ren, dass eine Realisierung des Vorhabens
sowohl aufgrund der zu kleinen Flachen (s.
oben) als auch aufgrund der dann nicht gesi-
cherten Wirtschaftlichkeit der MalRnahme
nicht moglich ware.

In einem Fachgutachten zur ,Aufnahme des
Baumbestandes® (Hartmann 2019) wird,
auch unter Berlicksichtigung der Vitalitat der
Baume, ebenfalls davon ausgegangen, dass
eine Erhaltung der GroRbaume nicht mdglich
ist.

Insgesamt ist der Standort mit dem Planungskonzept nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt und des Vorhabentragers aus folgenden Griinden fur die Entwicklung als Standort
fur den grof¥flachigen Einzelhandel gut geeignet:

- Die Flache ist bereits baulich vorgepragt.
- Die Flache liegt an der Kieler Strafde, der ,Hauptschlagader’ der Gemeinde.

- Eine gute Verkehrsanbindung ist vorhanden und kann an die kinftige Verkehrssituation
angepasst werden.

BURO FUR INTEGRIERTE
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- Die Flache liegt in Nahe zur Ortsmitte und kann so den Ortskern und seine Nutzungen
starken und komplettieren.

- Die Flache steht zur Verfligung.

- Mithilfe der Gebaudeanordnung kénnen Schallbelastungen im Bereich der angrenzenden
Wohnnutzungen unter Erganzung von weiteren aktiven SchallschutzmaRnahmen auf ein
vertragliches Maf minimiert werden.

- Entlang der nérdlichen, dstlichen und sldlichen Seiten kénnen Grinstreifen entwickelt wer-
den.

- Es werden keine ausgewiesenen Schutzgebiete und somit auch keine Natura-2000-Ge-
biete betroffen sein.

Die Ausweisung von Bauflachen bzw. von versiegelbaren Flachen innerhalb des Planande-
rungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8 LNat-
SchG i.V.m. § 14 BNatSchG fuhren, die tUber den bisher planungsrechtlich zulassigen Umfang
hinausgehen.

Der Eingriff ist soweit wie moglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (= KompensationsmalRnahmen).

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) aufgenommen.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG werden durch eine Potenzial-
abschatzung in Verbindung mit den Schutzgttern ,Pflanzen® und ,Tiere“ in der Planung be-
achtet und durch Kartierungen zu Fledermausen erganzt.

Das Vorhaben entspricht voraussichtlich folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

o §1(3)Nr.5BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]*

o §1(4)Nr.1BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit inren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstalt-
ung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, ..."
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Landschaftsprogramm (1999):

,Abschliefende Beschlussfassung”

Thema (L-Progr.)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

o Karten 1, 3 und 4:
keine Darstellungen

o Neutral
es liegen keine Uibergeordneten
Zielsetzungen / Maltgaben vor

o Karte 2:
Lage in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur die Bewahrung der Land-
schaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sowie als Erholungsraum

o Beachtung:
Erhebliche Beeintrachtigungen der Land-
schaft und des Erholungsraums sollen
vermieden werden - zugleich erflllen die
Flachen aufgrund der innerértlichen Lage
und der Nutzung als Gartnerei keine her-
vorzuhebende Erholungsfunktion

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum | ,alt, Stand 1998):

Thema (LRP)

Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Karte: keine Darstellung fir das Plange-
biet aul3er eines Hinweises auf eine
Baumschutzsatzung ein Landschafts-
schutzgebiet und ein Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung liegen 0Ostlich

der Ortslage
(vgl. nachstehende Abb. 32)

o Beachtung der Baumschutzsatzung;
das Landschaftsschutzgebiet wird nicht
betroffen sein.
Die Darstellung des Gebiets mit beson-
derer Erholungseignung konkretisiert die
groBmafstablichere Darstellung des
Landschaftsprogramms - auch hier wird
eine Betroffenheit nicht gegeben sein

Die in Aufstellung und vor der Verdffentlichung befindliche Neufassung des Landschaftsrah-
menplans (Planungsraum Il ,neu®, Stand Januar 2020) beinhaltet dartber hinaus die Lage-
darstellung der Gemeinde innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes. Es ist nicht er-
kennbar, dass die Planung erhebliche Auswirkungen auf das Trinkwassergewinnungsgebiet
haben wird, da die geltenden Bestimmungen zur Behandlung und Ableitung des abflieRenden

Oberflachenwassers einzuhalten sind.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung
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Landschaftsplan (2006):

Thema (LP) Bedeutung fir die Bauleitplanung

Karte ,Entwicklungsplan® o Beachtung / positiv

o Darstellung der Kieler Stralle mit ostlich
davon liegenden Mischgebietsflachen
,M“ und Wohnbauflachen ,W* im Bereich
Ahornstrale bzw. entsprechend des

Bebauungsplan Nr. 16
(vgl. nachstehende Abb. 33)

Die Planung erfolgt in einem Bereich, in
dem bereits Bebauungen vorhanden sind
und auch fortbestehen sollen.

Die Abweichung hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung (jetzt geplant: Son-
dergebiet ,SO* statt ,M“ bzw. ,W*) stellt

nach Auffassung der Gemeinde Bon-
ningstedt zwar eine formale Abweichung
dar, die jedoch aufgrund der innerortli-
chen Lage der Flache nicht zu einem
Erfordernis einer gesonderten Planande-
rung bzw. Teilfortschreibung fuhrt.

Die Darstellung kann und soll im Zuge ei-
ner ggf. spater folgenden Uberarbeitung
des Landschaftsplans entsprechend an-
gepasst werden.

Die Umweltbelange werden in hinrei-
chender Form im Zuge der 36. Anderung
des Flachennutzungsplans und der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 36 berlicksichtigt.

Regionalplan Planungsraum | ,alt* (1998):

Thema Bedeutung flr die Bauleitplanung

o Bodnningstedt ist als Gemeinde innerhalb | o Beachtung
des besonderen Siedlungsraums um die Die Planung dient der Versorgung der
Metropole Hamburg dargestellt. Bevolkerung mit Gltern des taglichen
Bedarfs; der Standort in Nahe zur Orts-
mitte kann diese Funktion besser erflllen
als der bisherige Discounter-Standort am
sudlichen Ortsrand.

Die in Vorbereitung befindliche Fortschreibung des Regionalplans, (Planungsraum Il ,neu®,
Stand 3. Entwurf vom Dezember 2019) zum Sachthema Windenergie beinhaltet fir das Plan-
gebiet und nah gelegenen Flachen keine Darstellung eines ggf. kiinftigen Vorranggebietes fur
die Nutzung der Windenergie.

BURO FUR INTEGRIERTE
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Flachennutzungsplan (1974) und 19. Anderung des Flichennutzungsplans (1995):

Thema (FNP)

Bedeutung fir die Bauleitplanung

lichen und mittleren Bereich

ein Wohngebiet dargestellt.

o Fur den &stlichen Teilbereich wurde
entsprechend der Abgrenzung des Be-
bauungsplans Nr. 16 im Rahmen der
19. Anderung des Flachennutzungsplans

o Darstellung als Mischgebiet mit der Ge- | o Beachtung,
schossflachenzahl von 0,35 flir den west- die 36. Anderung des Flachennutzungs-

plans erfolgt zur Einhaltung des Entwick-
lungsgebots gemal § 8 Abs. 4 BauGB

Fir die Planung kdnnen wahrend des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze be-

deutend sein:

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fiir die Bauleitplanung

o BauGB o

Grundlage fiir die Aufstellung der 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie fiir die zu treffenden Darstel-
lungen zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung

o BauNVO o

Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
besonderen Art der baulichen Nutzung

o BNatSchG o

Grundlage fiir das LNatSchG; beziiglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

o § 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf
o § 39 beinhaltet Regelungen zur Geholzpflege

mit Fristen fir Arbeiten an Gehodlzen

§ 44 in Verbindung mit § 7: Beachtung von Vorkommen
besonders und streng geschitzter Arten

o LNatSchG o

§§ 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf das
BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

o Biotopverordnung vom | o

Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im Rah-

13.05.2019 men der Biotoptypenkartierung
o BBodSchG o § 7 Beachtung der Vorsorgepflicht, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen ...treffen,"..
o Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften
des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ... Einwirkun-
gen auf den Boden nicht regeln.” (§ 1 Abs. 1 BBodSchG)
Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 49 BURO FUR INTEGRIERTE
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Gesetz / Verordnung Bedeutung fiir die Bauleitplanung
o BBodSchV o § 12 ,Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen

von Materialien auf oder in den Boden”

o KrWG (Kreislaufwirt- o § 2 Anwendungsbereich und § 6 ,Mallnahmen der Ver-

schaftsgesetz) meidung und der Abfallbewirtschaftung® ...
o LWG o Klarung der Frage, ob Gewasser vorhanden bzw. betrof-
fen sind und wie die Ableitung von Oberflachenwasser er-
folgen soll

o Denkmalschutzgesetz | o Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale
(DSchG 2014)

o DIN 18005 ,Schall- o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
schutz im Stadtebau® gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des
i.V. mit TA Larm Plangebiets gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Verkehrslarm und zu Gewerbelarm
o RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16. BImSchV Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauGB als Bezug zum Verkehrslarm

o BImSchG o Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch
Betrachtung der Umgebungsbedingungen und Bewertung
umgebungsbedingter Gefahrenquellen mit Blick auf die
nah gelegene Biogasanlage als Storfallbetrieb

o Lichtrichtlinie® vom o Licht-Richtlinie des Landerausschusses fir Immissions-
13.09.2012 schutz LA/ zur Bewertung der Raumaufhellung und der
Blendung (Schutzgut Mensch) sowie der Einwirkungen
auf Tiere

Im Plangebiet besteht bisher eine ehemalige Gartnerei mit zugeordneten Gewachshausern,
Betriebsflachen, einem Wohngebaudeanteil und einem separaten Wohnhaus. Auf Flurstiick
56/62 liegt ein weiteres Wohnhaus mit Bezug zur Ahornstralie.

Im Norden grenzen eine Tankstelle und ein Autohandel mit Werkstatt an das Plangebiet, im
Siden gemischte Bauflachen mit einem Eiscafé, im Westen die Kieler Stral3e (B 4) mit westlich
davon bestehenden weiteren gemischten Bauflachen und éstlich grenzen Wohngebietsbebau-
ungen an (vgl. B-Plan 16).

Zur Betrachtung und anschlieBenden Bewertung der raumlich-funktionalen Beziehungen
wurde durch WVK (2019a) eine ,Larmtechnische Untersuchung des Gewerbelarms nach TA
Larm*“ gutachterlich erstellt.
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Die BundesstralRe 4 (= Kieler StralRe) verlauft in Nord-Sud-Richtung am westlichen Plange-
bietsrand. Im Rahmen einer ,Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrs-
larm* (WVK 2019b) wurden an der Westfassade des Gebaudes Kieler Stralte 64 Beurteilungs-
pegel bis 65 dB(A) infolge des Stralenverkehrslarms festgestellt.

Ca. 110 m bis 120 m 6stlich des Plangebiets verlauft in Nord-Siid-Richtung eine Bahnstrecke.

Die Lage einer Storfallanlage bzw. einer schutzbedurftigen Anlage auf Grundlage von § 50
BImSchG innerhalb einer planungsrelevanten Nahe zum Vorhabengebiet ist der Gemeinde
Bonningstedt nicht bekannt und wurde ihr auch im Rahmen des durchgefiihrten ,Scoping-Ver-
fahrens” nicht bekannt gegeben.

Im Zuge einer Baugrunduntersuchung (Neumann 2019, vgl. ,Schutzgut Boden®) wurden 4 Bo-
denmischproben entnommen und dem chemischen Labor GBA, Pinneberg zur Analyse Uber-
geben. Es wurden keine organoleptischen Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens und
des Grundwassers gefunden, so dass hieraus eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
abzuleiten sind.

Die chemischen Analysen ergaben jedoch teilweise erhdhte Werte flir TOC (total organic car-
bon = Gesamtkohlenstoffgehalt) und vor allem fir polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) innerhalb der ermittelten Aufschuttungen. Es kann sich dabei um Verbrennungs-
rickstande oder Reste ehemaliger Teerversiegelungen handeln, so das Gutachterbiro.

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Entlang der
Kieler StralRe bestehen Geh- und Radwege.

Bewertung:
Ldrmemissionen / -immissionen durch Gewerbeldrm:

Im Rahmen dieser Bauleitplanung und insbesondere flir die im Rahmen der vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanung zu treffenden Festsetzungen wurde eine ,Larmtechnische Untersu-
chung“ durch WVK (2019a) erstellt.

Die zu betrachtenden Einzelhandelseinrichtungen sind entsprechend der Vorgaben der TA
Lérm als Zusatzbelastung zu betrachten. Nach den Bestimmungen der TA L&rm sind andere
gewerbliche Anlagen im Einwirkungsbereich der zu betrachteten Anlagen als Vorbelastung zu
bertcksichtigen, sofern die berechneten Beurteilungspegel der Zusatzbelastung den dazuge-
hérigen Immissionsrichtwert um weniger als 6 dB(A) unterschreiten.

Malfgebliche Schallquellen sind gemal WVK (2019a):
- Kundenparkplatz
- Pkw-Zufahrt Kundenparkplatz
- Einkaufswagensammelboxen
- Backshop, AulRenterrasse
- Anlieferung Discountmarkt
- Anlieferung Drogeriemarkt
- Anlieferung Backshop
- Haustechnik, Au3enschallquellen

Die benachbarte Tankstelle an der Kieler Stralte (B 4) istim Zuge der Berechnungen als Vor-
belastung im Sinne der TA Larm zu sehen.
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Im Zuge der larmtechnischen Berechnungen werden 900 Kfz/16h im Beurteilungszeitraum
TAG berucksichtigt. Der Beurteilungszeitraum NACHT wird nicht betrachtet, da die Zusatzbe-
lastung die dazugehdrigen Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.

Der nordlich des Betriebsgrundstiickes liegende gewerbliche Betrieb ist im Zuge der Berech-
nungen ebenfalls als Vorbelastung im Sinne der TA L4drm zu sehen.

o Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlcksichtigung aller Schallquellen die Immis-
sionsrichtwerte TAG der TA Ldrm an neun Immissionsorten um bis zu 11 dB(A) Uberschrit-
ten werden. Pegelbestimmend flr die ndrdlich und westlich des Betriebsgrundstiickes lie-
gende Immissionsorte Aho46.x und BPI16.x sind die Emissionen der Anliefervorgange in
der Anlieferzone des Discountmarktes. Weiterhin bestimmen die Emissionen des Kunden-
parkplatzes die Situation. Fur die Immissionsorte stdlich der Zu- und Ausfahrt sind die
Emissionen der Anliefervorgange in der Anlieferzone des Drogeriemarkts, des Kunden-
parkplatzes und der Einkaufswagensammelstellen im Eingangsbereich pegelbestimmend.

= Umfangreiche abschirmende (aktive) Larmschutzmallinahmen sind erforderlich.

o Die Berechnungen zeigen, dass unter der Berlicksichtigung der haustechnischen Anlagen
in der lautesten Nachtstunde mit einem Schallleistungspegel von 70 dB(A) die Immissions-
richtwerte NACHT der TA Larm an allen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten werden.

= Die Zusatzbelastung der lautesten Nachtstunde ist als irrelevant zu bewerten, so dass
keine Gesamtbelastung im Beurteilungszeitraum NACHT zu betrachten ist.

o Im Einwirkungsbereich der Anlieferzone des Lebensmitteldiscountmarktes zeigen die Be-
rechnungsergebnisse Maximalpegel bis 76 dB(A) infolge des Auslésens der Lkw - Druck-
luftboremse wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge. Im Beurteilungszeitraum TAG ist der
dazugehdrige Immissionsrichtwert im Allgemeinen Wohngebiet (WA) um mindestens 9
dB(A) unterschritten.

= Im Beurteilungszeitraum NACHT wirde der Immissionsrichtwert um bis zu 16 dB(A)
Uberschritten werden. Die Anlieferung im Beurteilungszeitraum NACHT ist auszu-
schliel3en.

= Im Einwirkungsbereich der Anlieferzone des Drogeriemarkts zeigen die Berechnungs-
ergebnisse Maximalpegel bis 79 dB(A) infolge des Ausldsens der Lkw - Druckluft-
bremse wahrend der Fahrten der Lieferfahrzeuge. Im Beurteilungszeitraum TAG ist der
dazugehdrige Immissionsrichtwert im Mischgebiet (MI) um mindestens 11 dB(A) unter-
schritten. Im Beurteilungszeitraum NACHT wirde der Immissionsrichtwert um bis zu
14 dB(A) Uberschritten werden. Die Anlieferung im Beurteilungszeitraum NACHT ist
auszuschlieRen.

o Beziglich des Backshops zeigen die Berechnungen, dass unter der Berlicksichtigung der
u. g. LarmschutzmafRnahmen die Immissionsrichtwerte TAG der TA Larm an allen Immis-
sionsorten stark unterschritten werden.

= Nach WVK (2019a) ist eine Betrachtung der Gesamtbelastung nicht erforderlich.
= Eine Sonntagsoéffnung des Backshops / Cafés mit Anlieferung ist mdglich.
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Verkehrslarm

Entsprechend der zur Verfligung gestellten Grundrisse fiir den Lebensmitteldiscountmarkt und
den Drogeriemarkt weisen gemafl WVK (2019a) die dort schutzbedirftigen Raume wesentlich
groliere Entfernungen zur StralRe auf, als das in erster Bebauungsreihe liegende Gebaude
Kieler StraBe 64. Weiterhin werden die schutzbedirftigen Raume der geplanten Bebauung
durch vorhandene Baukdrper zur Stral3e hin abgeschirmt, so dass an diesen keinesfalls Beur-
teilungspegel von bis zu 65 dB(A) bzw. 62 dB(A) erreicht werden kénnen.

Gemal TA Larm sind Gerausche des vorhabenbezogenen bzw. anlagenbezogenen An- und
Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von
dem Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich zu ver-
mindern, sofern

1. sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flr den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

2. keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

3. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV erstmals oder weitergehend uberschritten
werden.

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erflillt sind. Dieses trifft
nach WVK (2019a) nicht zu, denn bezlglich des Kriteriums ,1“ wurde festgestellt, dass der
Beurteilungspegel unter der Berticksichtigung des Zuwachses des Verkehrsaufkommens im
Zuge der Kieler Stralte um bis zu 1 dB(A) erhdht wird. Es sind somit keine organisatorischen
Mafnahmen zur Verminderung der Wirkungen des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Strafen zu
treffen, so WVK (2019a).

Schienenlédrm

Aufgrund der grof3en Entfernung, der Lage und Art der 6stlich des Betriebsgrundstlickes lie-
genden Bebauung und der Ausrichtung der hier schutzbedirftigen Rdume sind die Emissionen
des Eisenbahnlarms als schalltechnisch irrelevant zu bewerten.

Auswirkungen aufgrund von Bodenbelastungen:

Auch wenn der zum ,Vorentwurf‘ vorgelegte Untersuchungsbericht (s. Anlage) keine orientie-
rende Untersuchung im Sinne des BBodSchV ist, so wertete die untere Bodenschutzbehérde
die Ergebnisse so, dass der Altlastenverdacht flir Bereiche mit erhéhten PAK-Gehalten besta-
tigt ist. Die Herkunft der PAK ist derzeit nicht bekannt. Auf einem Luftbild der Gartnerei von
1964 ist eine Heizzentrale zu erkennen.

Ein 40 m? Oltank wurde 1973 erstmals behérdlich erfasst. Dieser ist zwischenzeitlich stillgelegt
worden. Ein Betrieb der Heizzentrale mit Koks und die Ausbringung der Schlacke im Hof (We-
gebefestigung) kdnnte eine moégliche Quelle der PAK sein.

Weitere Planungs-, Bearbeitungs- und Detallierungsschritte

- Als nachster Schritt wirde die untere Bodenschutzbehdrde den Eigentiimer auffordern,
eine Detailuntersuchung (DU) und bei Umnutzung eine Sanierungsuntersuchung (SU) zu
beauftragen. Der Sanierungsplan setzt eine detaillierte Beschreibung von technischen
Malinahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterliche Uberwachung vor Ort wéah-
rend der Durchfiihrung und eine Dokumentation der MaRnahmen ist dabei obligatorisch fur
den Sanierungsplan.

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 53 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

4

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung*

- Bis zur Vorlage der Ergebnisse einer DU und/oder einer SU wird und kann die untere Bo-
denschutzbehoérde im Rahmen der 0.g. Bauleitplanverfahren dem dargestellten Vorhaben
noch einem Bauantrag zustimmen.

- Der Anderungsbereich liegt in einem Trinkwassergewinnungsgebiet und nicht in einem aus-
gewiesenen Wasserschutzgebiet.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung des Vorhabengebiets ist auch die Niederschlagswas-
serbeseitigung zu regeln.

Als Mdglichkeiten hierfur stehen die Einleitung ins Kanalnetz, die Versickerung, Ruckhal-
tung, Abflussverzégerung (Griindach), Mulden, Speicherboxen und eine Kombination von
diesen Mdglichkeiten zur Verfigung. Jede Mdéglichkeit stellt unterschiedliche Anforderun-
gen an die Hohenlagen des Gelandes.

- Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde ist ein (gutachterliches) ,Bodenmanagement*
sinnvoll und notwendig. Sicher ist, dass fir die spatere Vorhabenrealisierung gro3e Men-
gen an Boden/Material bewegt werden mussen. Das gilt auch unabhangig von einem ,Sa-
nierungsplan®.

- Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die untere
Bodenschutzbehoérde keine Sofortmalinahmen fordert. Erst im Zusammenhang mit einer
,Freilegung von belasteten Bodenmaterial“ sind MalRnahmen zur Sanierung/Sicherung er-
forderlich. Diese sind im Vorwege mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Da es kein baurechtliches Abbruchverfahren mehr gibt, muss der Antragsteller die boden-
schutzrechtlichen Regelungen in Eigenverantwortung und Eigeninitiative wahrnehmen. Die
bedeutet seiner Meldepflicht gegentiber der unteren Bodenschutzbehérde beim Antreffen von
LJAuffalligkeiten“ unverziglich nachzukommen.

Abfallrechtliche Regelungen des Kreises Pinneberg sind auch in Eigenverantwortung durch
den Abfallerzeuger mit der unteren Abfallbehérde zu klaren.

= Im Rahmen der vorbereitenden und der verbindlichen Bauleitplanung (FNP- 36. Anderung
und VEP Nr. 36) ist eine verbindliche, stadtebauliche Regelung zwischen der plangeben-
den Gemeinde und dem Vorhabentrager (z. B. im Rahmen des Durchflihrungsvertrages,
der Bestandteil der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ist) zu treffen, in der der Nut-
zungskonflikt einer Lésung zugefihrt wird.

Lichtimmissionen:

Auf Anregung des LLUR (Technischer Umweltschutz) im Zuge des durchgefuhrten ,Scoping-
Verfahrens® hat der Vorhabentrager eine ,Untersuchung der Einwirkungen aus dem Betrieb
der Beleuchtungsanlagen® im Vorgriff auf das der Bauleitplanung nachfolgende bauaufsichtli-
che Genehmigungsverfahren, in dem diese Nachweise der Vertraglichkeit zu fihren sind, gut-
achterlich erstellen lassen.

Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Licht-Richtlinie des Landerausschusses fur Immis-
sionsschutz (LAI) vom 13. September 2012. GemalR der Licht-Richtlinie des LAI sind grund-
satzlich als Bewertungskriterien die Raumaufhellung und die Blendung (Schutzgut Mensch)
sowie Einwirkungen auf Tiere (s. Schutzgut Tiere) zu prifen.

Gutachterlich wurden die Auswirkungen durch Lichtimmissionen durch Raumaufhellung und
Blendung im Bereich der angrenzenden Wohnbebauungen beurteilt. Es wird fir den Betrieb
der Beleuchtungsanlagen davon ausgegangen, dass diese Anlagen nur tags (zwischen 6:00
Uhr und 22:00 Uhr) betrieben werden und nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nicht in Betrieb sind.
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Die nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen befinden sich in folgenden Bereichen:

e \Wohnbebauung westlich des Plangeltungsbereichs gegentiber an der Kieler Stralte 3 und
1 (Immissionsorte 10 1 bis 10 3): Der Bebauungsplan Nr. 10 sieht ein Dorfgebiet (MD) mit
zwei Vollgeschossen vor.

e \Wohnbebauung sudlich des Plangebiets 6stlich an der Kieler Stralle 64 und 62 (Immissi-
onsorte IO 4 und 10 5): Fur diesen Bereich liegt kein gultiger Bebauungsplan vor, vorge-
sehen sind im Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen (M). Dies entspricht auch der
tatsachlichen Nutzung mit einem Restaurant und einem Eiscafé (Kieler Stral’e 60 und 62)
sowie Wohnnutzungen.

e \Wohnbebauung nordéstlich des Plangeltungsbereichs an der Ahornstrale 46 (Immission-
sorte 10 6.1 und IO 6.2) und Ahornstrale 44a (Immissionsort 10 7): Dieser Bereich wird
vom Bebauungsplan Nr. 16 als allgemeines Wohngebiet (WA) mit zwei Vollgeschossen
ausgewiesen.

Unter Verwendung des vorliegenden Beleuchtungskonzeptes kommt der Gutachter zu dem
Ergebnis, dass im Bereich der schitzenswerten Nutzungen an den Immissionsorten 10 1 bis
3 und 10 5 der Immissionsrichtwert fir Dorfgebiete und Mischgebiete von 5 Lux tags uberall
eingehalten wird. Am Immissionsort 10 7 wird der Immissionswert fir reine und allgemeine
Wohngebiete von 3 Lux tags sicher eingehalten.

Die ermittelten Uberschreitungen des Immissionswertes fiir reine und allgemeine Wohnge-
biete von 3 Lux tags an den Immissionsorten 10 6.1 und |0 6.2 durch die Beleuchtungsanlagen
betreffen nur Fassadenbereiche oberhalb der Dachschragen bzw. nur kleinrAumige Bereiche.
Daher wird auch unter Mitberlicksichtigung der zusatzlichen Raumaufhellung durch den Wer-
beaufsteller der Immissionswert fir Wohngebiete von 3 Lux tags an diesen Immissionsorten
eingehalten.

Am Immissionsort 10 4 betragt die zusatzliche Raumaufhellung der Beleuchtungsanlage im
Bereich der Fenster im Erdgeschoss ca. 3,5 Lux, im 1. Obergeschoss (gemittelt) etwa 1,5 Lux.
Unter Berticksichtigung der Raumaufhellung der Werbeanlage ergeben sich Raumaufhellun-
gen von 7 Lux im Erdgeschoss und 5 Lux im 1. Obergeschoss.

Insgesamt wird der Betrieb der geplanten Beleuchtungsanlage im Hinblick auf die Lichtimmis-
sionen mit dem Schutz der angrenzenden Bebauung gutachterlich als vertraglich eingestuft.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. Stdube und Geriche sind flr die Beurteilung des Planvor-
habens nach Kenntnis und Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB der Gemeinde Boénningstedt und des Vorhabentragers nicht relevant und werden
daher nicht vertiefend betrachtet.

Hinweise auf relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Situation
liegen der Gemeinde Bonningstedt und dem Vorhabentrager nicht vor.

Es ist nicht erkennbar, dass das Vorhaben ein besonderes Risiko durch Unfalle oder Katastro-
phen aufweist oder dass durch das Vorhaben besondere Unfalle oder Katastrophen verursacht
werden konnten.

Erholungsnutzungen:

Das Gebiet weist keine hervorzuhebende Bedeutung flr die landschaftsgebundene oder an-
lagenbezogene Erholungsnutzung auf.
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MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

MalBnahmen aufgrund von Larmemissionen durch Gewerbeldrm:

Die Berechnungen von WVK (2019a) zeigen, dass unter der Berilcksichtigung von Larm-
schutzmalnahmen die Immissionsrichtwerte TAG der TA Ldrm an allen Immissionsorten ein-
gehalten oder unterschritten werden und dass auch beziiglich der Gesamtlarmbelastung keine
Erweiterung der ermittelten und genannten LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind.

Zudem ist dem Vorhabentrager bekannt, dass eine Uberpriifung zur Einhaltung der Immissi-
onswerte nach der Inbetriebnahme des Lebensmitteldiscount- und Drogeriemarktes nebst des
Backshops mit gastronomischer Nutzung erforderlich werden kann, soweit durch das Landes-
amt fur Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume (LLUR) eine entsprechende Anordnung
aufgrund begriindet vorgetragener nachbarschaftlicher Bedenken ergehen sollte.

MalBnahmen aufgrund von Bodenbelastungen:

Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die Boden-
schutzbehoérde keine Sofortmalinahmen fordert. Erstim Zusammenhang mit einer ,Freilegung
von belasteten Bodenmaterial“ sind MaRnahmen zur Sanierung/ Sicherung erforderlich.

Der von der Unteren Bodenschutzbehérde empfohlene Sanierungsplan setzt eine detaillierte
Beschreibung von technischen Mallnahmen voraus, die sicherstellen, dass die Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht beeintrachtigt werden. Eine gutachterliche
Uberwachung vor Ort wahrend der Durchfilhrung und eine Dokumentation der Manahmen
ist dabei obligatorisch fiir den Sanierungsplan.

Wenn belastetes Material auf dem Gelande verbleibt, muss ein Mindestabstand von 1 m zum
héchst moglichen Grundwasserspiegel eingehalten werden. Oberhalb des belasteten Materi-
als ist eine dauerhafte versickerungslose Versiegelung vorzusehen. Die ,Versiegelung® kann
auch durch die Grundsohle eines Gebaudes erfolgen. Durch und innerhalb von belastetem
Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen. Auch sind ,Leitungstras-
sen® in belasteten Bereichen aus Arbeitsschutzgriinden zu vermeiden. Wenn ein Bodenaus-
tausch im gesamten Arbeitsraum des Leitungsgraben erfolgt, ist dieses jedoch mdglich, setzt
aber eine entsprechende Planung, gutachterliche Uberwachung und Dokumentation voraus
(Bestandteil des Sanierungsplanes).

Der Vorhabentrager hat zwischenzeitlich durch die Fa. Neumann Baugrund Untersuchungen
GmbH & Co.KG die Altlastenfragen durch umfangreiche ,orientierende Untersuchungen” des
Bodens klaren lassen.

Ausweislich der Untersuchungen liegen in einem eingrenzbaren Teil des Vorhabengrundstu-
ckes sog. ,PAK® - Belastungen gemaf LAGA vor, welche teilweise > Z2 sind. Die untere Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Pinneberg wurde hieriber durch den Vorhabentrager am
13.06.2019 schriftlich informiert. Der Bericht Uber die ergéanzenden Sondierungen vom
21.08.2019 nebst den Prifberichten (PAK-Analysen) der Firma GBA vom 07.06., 29.08. sowie
02.09.2019 wurden der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg zur Verfligung
gestellt.

Der Vorhabentrager wird den entsorgungspflichtigen Boden in Abstimmung mit der unteren
Bodenschutzbehérde sowie der Abfallwirtschaft des Kreises Pinneberg unter entsprechender
Nachweisfiihrung (Bodenanalysen, Begleitscheine) auf seine Kosten einer zugewiesenen De-
ponie zufiihren.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des vor dem Satzungsbeschlusses zu schlie-
Renden Durchfuihrungsvertrages, die durchzufihrenden Erdarbeiten und Entsorgungs-maf3-
nahmen gutachterlich mit entsprechenden Dokumentationen und Analysen (Bodenmanage-
ment) begleiten zu lassen. Art und Umfang wurden mit der unteren Bodenschutzbehérde so-
wie der Abfallwirtschaft des Kreises Pinneberg abgestimmt.

Malnahmen aufgrund von Lichtimmissionen:

Mit einer Lichtimmissionsprognose lasst sich die erforderliche Lage und Hohe sowie die An-
zahl der Leuchtmittel bestimmen, um einen Parkplatz sicher auszuleuchten und zum anderen
die Nachbarschaft vor Blendung zu schitzen.

(=> ortliche Bauvorschrift).

Die Lichtimmissionsprognose wird zudem fiir das anschlieRende Baugenehmigungsverfahren
bendtigt. Die einzuhaltenden Vorgaben sind der LAI-Lichtimmissionsrichtlinie zu entnehmen.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen Maf3-
nahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind,

Der Plangeltungsbereich wurde am 18.07.2017 und im Juni 2019 durch das Biro Glnther &
Pollok Landschaftsplanung, ltzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen
unter Beachtung des geltenden LNatSchG und des BNatSchG. Zusatzlich wurden die Grol3-
baume durch den Sachverstandigen Michael Hartmann am 14. + 16. 11.2017 sowie am
16.05.2019 aufgenommen.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Anderungsbereich sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach
§ 7 BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten.

In einer Auskunft des LLUR vom 17.06.2019 aus dem Artenkataster waren keine Angaben
Uber Pflanzenvorkommen mit einer Relevanz fir die Planung enthalten.

Fir die Gemeinde Bonningstedt besteht eine Baumschutzsatzung in der Fassung vom 06.
10.2008. Geschutzt sind gemal § 2 Abs. 1 der Baumschutzsatzung die in der Anlage zur
Satzung aufgelisteten Baume, zu denen die entlang der Kieler Stral’e stehenden Linden ge-
héren - eine Linde davon steht innerhalb des Anderungsbereiches.

Ein Schutzgebiet gemal §§ 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Dipenau und Muhlenau® (== LSG 07 des Kreises Pinneberg)
liegt aulderhalb des Ortsbereichs.

Auch liegen weder ein FFH-Gebiet noch ein EU-Vogelschutzgebiet innerhalb einer planungs-
relevanten Nahe zum Plangebiet - das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2325-301 ,Ohmoor*
liegt mind. ca. 3 km &stlich / stiddstlich von Bénningstedt.
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Bewertung:
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope e Baume mit Benennung in der Anlage zur Baumschutz-
mit sehr hoher Bedeutung satzung (hier: 1 Linde an Kieler Straf3e), Gro3baume
mit Stamm& ab ca. 0,6 m sowie im B-Plan Nr. 16 mit
einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume

= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende

GroRbaume
Flachen und Biotope e Sonstiger Baum (Stamm@ < 0,6 m) / Gehdlzgruppe
mit hoher Bedeutung sofern nicht hoher bewertet; alle Baume ab Stamm-

durchmesser von 20 cm

= Die Gehdlze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope e Gartenbereiche, gestaltete AuRenanlagen,
mit allgemeiner Bedeutung Gehdlzpflanzungen an StralRen, Schnitthecken

e Brachflachen / -ecken im Bereich der Gartnerei
Saumstreifen, auch an der Stral3e

= Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
Nutzung ausgesetzt

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Da im Anderungsbereich nicht zu erwarten ist, dass priifungsrelevante Pflanzenarten vorkom-
men koénnten, wird voraussichtlich eine Verletzung der Zugriffsverbote gemafn § 44 BNatSchG
nicht eintreten.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Es werden im Wesentlichen innerorts gelegene Flachen einer ehemaligen Gartnerei mit ihren
zugeordneten Bereichen der Aufienanlagen betroffen sein, also Flachen mit allgemeiner Be-
deutung, so dass durch deren Inanspruchnahme fur die Herstellung baulicher Anlagen sowie
Abgrabungen und / oder Aufschuttungen keine Kompensationsmaflnahmen erforderlich wer-
den.

Aufgrund des Flachenzuschnitts und des Flachenbedarfs fir die Ansiedlung des grofR3flachigen
Einzelhandels wird eine Erhaltung der im Anderungsbereich vorhandenen Baume in Kenntnis
der gutachterlichen Stellungnahme von Michael Hartmann (2019) nicht mdglich sein.

Entsprechend einer zwischenzeitlich in mehrfachem Austausch mit der Unteren Naturschutz-
behdrde erfolgten Suche nach geeigneten und dauerhaft fortbestehenden Standorten wird es
nunmehr vorgesehen, von den insgesamt 30 zur Kompensation zu pflanzenden Baumen ins-
gesamt 15 Baume innerhalb des Plananderungsbereichs und 15 Baume aulerhalb des
Plananderungsbereichs, aber im Zusammenhang mit der Ortslage bzw. unmittelbar am Orts-
rand gepflanzt werden und dauerhaft zu erhalten sind. Genauere Regelungen hierzu trifft die
verbindliche Bauleitplanung
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Alle Arbeiten an Gehdlzen einschlie3lich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen”
von Gehdlzen dirfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefiihrt werden. Daher sollten solche Arbeiten im Bedarfsfall rechtzeitig
vor Beginn der baulichen MaRnahmen wahrend des Winterhalbjahres ausgefiihrt werden.
Auf Grundlage des abschlieRenden Beschlussfassungen ist darliber hinaus keine erhebliche
Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten.

Da zum einen keine unmittelbare Nahe zu dem o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und da zum
anderen aufgrund des Planungscharakters keine relevanten Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele durch z. B. Nahrstoff- oder sonstige Schadstoffemissionen mit Wirkung auf die zu
schitzenden Arten und Lebensraumtypen in einem FFH-Gebiet zu erwarten sind, ist von Sei-
ten der Gemeinde Bonningstedt ein Erfordernis fur vertiefende FFH-Vertraglichkeits(-vor-)pri-
fungen gemafn § 34 BNatSchG nicht erkennbar.

Uber das zuvor beschriebene MalR an MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind
nach Umsetzung dieser Mallnahmen keine weiteren Mallnahmen planungsrechtlich festzu-
setzen.

Zur Planung wird eine Uberpriifung auf ggf. Fledermausvorkommen durchgefiihrt und durch
eine faunistische Potenzialabschatzung zu Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevan-
ter Tierarten bzw. Tiergruppen erganzt. Die Angaben werden in den Umweltbericht integriert.
Die Erstellung weiterer gesonderter Fachbeitrage zum Artenschutz ist auch nach Auswertung
der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB nicht erforderlich.

Es ist nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand nicht auszuschlief3en, dass aufgrund
der Nutzungs- und Biotoptypen folgende mégliche Tiervorkommen als faunistische Potential-
abschatzung im Anderungsbereich auftreten; sie sind somit derzeit als planungsrelevant zu
bertcksichtigen:

e Im Bereich der Bestandsgebaude sowie in den Gehdlzen aller Art kbnnen wahrend des
Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vorkommen, die die vorhandenen Habi-
tatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen Siedlungsrdume annehmen kénnten. Typi-
sche Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp
(Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kénnten kleine Héhlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus maijor), Blaumeise (Parus caeruleus) oder Gartenrot-
schwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Brutvogel an Gebauden kdnnen z. B. Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica), Mehlschwalbe (Delichon urbicum) und Haussperling (Passer
domesticus) sein.

Vorkommen von (standortgebundenen) GroR3vdgeln, grolRen Hoéhlenbritern und Kolonie-
britern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und auch nicht anzunehmen.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stérpotenzials und der
intensiven Nutzung der Gartnereiflachen sind Brutvorkommen streng geschutzter, freibri-
tender Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.
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e Zudem kénnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten Breit-
flugelfledermaus und Zwergfledermaus in den Gebauden und gemal der gutachterlichen
Ermittlung von Leupolt (2019) in einigen Grolbdumen bestehen (=> Baume mit den Num-
mern 4, 7, 9, 10 und 13 der Bearbeitung von Hartmann (2019) bzw. mit den Nummern 9,
15, 17, 22 und 26 der gutachterlichen Uberpriifung durch Leupolt (2019)). In frostfreien
Altgebauden kénnen Winterquartiere bisher nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die
Fledermausuntersuchung (Leupolt 2019, s. auch als Anlage zu dieser Begrindung) er-
brachte keine Hinweise fiir einen zurtickliegenden oder aktuellen Besatz der untersuchten
Baume und der Gebaude durch Fledermause. Somit gehen keine Fledermausquartiere in
den Baumen und in den Gebauden und somit Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Fleder-
mausen durch das Vorhaben verloren.

Die Fledermausuntersuchung erbrachte keine Hinweise fir einen zurlickliegenden oder
aktuellen Besatz der untersuchten Baume und der Gebaude durch Fledermause. Somit
gehen keine Fledermausquartiere in den Baumen und in den Gebauden und somit Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte von Fledermausen durch das Vorhaben verloren.

Das Plangebiet und hier insbesondere die Gehdlzflachen einschliellich der GroRbaume
mit dazwischen liegenden geschiitzten und ggf. insektenreicheren ,Kesseln“ weisen eine
generelle Eignung als Nahrungslebensraum fir Fledermause auf.

e Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebiets und da das Vorhaben auf3erhalb des
bekannten Verbreitungsgebiets der Haselmaus liegt, sind hier keine Vorkommen anzuneh-
men bzw. es ist keine Betroffenheit der Art anzunehmen. Auch wahrend der Gelandebe-
gehung wurden keine Kobel und keine arttypischen Fral3spuren gefunden.

e Ein Oberflachengewasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Allgemein verbreitete Amphi-
bienarten wie Erdkréte, Teichmolch oder Grasfrosch kénnen ggf. wahrend der Landlebens-
phase auch in die Plangebietsflachen gelangen.

Erdkroéte, Grasfrosch und Teichmolch sind artenschutzrechtlich nicht relevant. Reproduk-
tionsgewasser besonderer - artenschutzrechtlich relevanter - Artenvorkommen (wie solche
von Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch) liegen nicht vor.

e GrolRere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fur Fischotter oder
Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht verandert.

e Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kénnen vereinzelt vor-
kommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fir die Arten unverzichtbare Kernhabitate sind
nicht vorhanden.

Die von der Planung betroffenen Flachen als Lebensraume fir Ubiquisten [Arten, die Uberall
vorkommen oder vorkommen kénnen] sind von geringer Bedeutung.

In einer Datenauskunft des LLUR vom 17.06.2019 waren keine Hinweise auf artenschutzrecht-
lich relevante Tiervorkommen fir das Plangebiet enthalten.

Auf das Nichtvorhandensein eines FFH-Gebietes oder eines EU-Vogelschutzgebietes im Nah-
bereich (Abstand betragt mind. ca. 3 km) wurde bereits in Zusammenhang mit dem Schutzgut
Pflanzen hingewiesen. Relevante Beeintrachtigungen von zu schiitzenden Tierarten eines die-
ser Schutzgebiete sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 29 BNatSchG im und am Anderungsbereich nicht vorhanden.
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Artenschutzrechtliche Priifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzuflihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer Potenzi-
alabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und Tiergruppen) zu
bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaische Vogelarten betroffen sein kénnen.

Artengruppe | Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resilimee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

Reptilien Nein

Es kann nur sein, dass einige Arten (Ringelnatter,
Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den Grund-
stlickteilen, die zur Bebauung anstehen, aufhalten.
Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemal3 § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Amphibien Nein

Aufgrund des Fehlens offener Gewasser kann es nur
sein, dass einzelne Individuen sich ggf. wahrend der
Landlebensphasen innerhalb des Anderungsbereiches
aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner arten-
schutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der ortli-
chen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemal3 § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel Ja/ Nein

Gehdlze und bestehende Gebaude sind als faunistische
Potenzialabschatzung fur die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine
Horste von Grof3- und Greifvogeln und keine Brutkolo-
nien als bezeichnende Brutplatze standortgebundener
Arten bekannt.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 Abs. 5 BNatSchG
fur Arbeiten an Geholzen und ggf. auch bei Abbruchar-
beiten nicht vorliegen.

Saugetiere Ja/ Nein
- Fleder-
mause

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fir das Plangebiet vor allem eine
Nutzung als Nahrungshabitat durch die synanthropen
Arten Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus anzu-
nehmen ist. Quartiere kdnnen in einigen GroRbaumen
mit Hohlen oder mit z. B. abgeldsten Rindenpartien so-
wie in Bestandsgebauden (aber nicht in Gewachshau-
sern) bestehen.
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europaische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resiimee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

weiter zu
Saugetiere
- Fleder-
mause

Ja/ Nein

Bezlglich des Nahrungsreviers werden keine erhebli-
chen Veranderungen auftreten, da die potenziell vor-
kommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der von § 39 Abs. 5 BNatSchG abweichen-

den Ausfiihrungsfrist fir Arbeiten an potenziellen Quar-
tiergehdlzen und Altgebauden zwischen dem 01.11 und
dem letzten Tag des Februars nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind keine Vorkommen festgestellt worden (bezgl.
Haselmaus), keine geeigneten Habitatstrukturen vor-
handen (bezlglich Biber und Fischotter) oder der Ande-
rungsbereich liegt nicht im bekannten Verbreitungsge-
biet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemal3 § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und
Neunaugen

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Ober-
flachengewasser vorhanden oder betroffen, so dass
kein Verbotstatbestand geméall § 44 BNatSchG vorlie-
gen wird.

Libellen

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine natiir-
lichen / naturnahen Gewasser oder anderen Feuchtle-
bensraume vorhanden oder von Veranderungen betrof-
fen, so dass kein Verbotstatbestand gemal3 § 44
BNatSchG vorliegen wird.

Weichtiere

Nein

Es sind innerhalb des Anderungsbereiches keine natiir-
lichen / naturnahen Gewéasser oder andere Feuchtle-
bensraume vorhanden oder betroffen, so dass kein Ver-
botstatbestand geman § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kafer

Nein

Im Anderungsbereich sind keine geeigneten Habitate
fur die relevanten Arten Eremit, Heldbock und Breitflu-
geltauchkafer vorhanden oder betroffen und es sind in
den GroRbaumen keine ausreichend grof3en Hohlungen
mit Mulmbildungen erkennbar.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand geméal3 § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoéren.
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.*

4. [...]
(Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehdlze (auch solche der gestalteten Aulen-
anlagen) artenschutzrechtlich dann relevant, wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs aus-
gefuhrt werden sollen. Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist vom 01. Marz bis zum 30.
September gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG und Beschrankung der Arbeiten an Geholzen auf
den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der zu schut-
zenden Vogelarten zu erwarten.

In dem genannten Zeitraum ist davon auszugehen, dass hier gemaf § 44 BNatSchG keine
Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstatten der nach § 7 BNatSchG besonders oder streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten bestehen.

Auch bei Arbeiten an Bestandsgebauden (auch: Abriss) ist sicherzustellen, dass hier keine
Brut- oder Aufzuchtstatten von Végeln beeintrachtigt werden.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann wah-
rend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Gebaude
ausweichen kénnen. Es sind im Umfeld ausreichende Ausweichhabitate vorhanden. Die loka-
len Populationen werden dann nicht beeintrachtigt.

Bezuglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten in einigen Gro3bau-
men und Altgebauden, die als frostfrei gelten kénnen und vor der Umsetzung von Umbau-
oder Abbrucharbeiten hinsichtlich ggf. Winterquartiere zu Gberpriften sind, gilt abweichend
von § 39 Abs. 5 BNatSchG eine Ausflhrungsfrist fir Arbeiten an potenziellen Quartiergehélzen
und Altgebauden zwischen dem 01.11. und dem letzten Tag des Februars.

MaRnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Innerhalb des Vorhabengebietes werden durch Baumpflanzungen, Hecken, Strauchgruppen
und insbesondere durch die an der 6stlichen Gebaudeseite geplanten Fassadenbegriinungen,
werden Bereiche entstehen, die von Vogelarten und auch anderen Tieren des Siedlungsraums
und der Siedlungsgehdlze angenommen werden kénnen.

Alle Arbeiten an Gehdlzen dirfen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit,
d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefuhrt werden. Abwei-
chungen von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbe-
horde.

Umbau und Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind im Zeitraum zwischen dem 01. Marz
und dem 30. September nur zulassig, wenn hierdurch keine Brut- oder Aufzuchtstatten von
Vogeln oder Quartiere von Fledermausen beeintrachtigt werden.
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Bezgl. des Schutzes von Fledermausarten ist eine Ausflhrungsfrist flir Arbeiten an potenziel-
len Quartiergehdlzen (=> Baume mit den Nummern 4, 7, 9, 10 und 13 der Bearbeitung von
Hartmann (2019) bzw. mit den Nummern 9, 15, 17, 22 und 26 der gutachterlichen Uberpriifung
durch Leupolt (2019)) und an Altgebauden zwischen dem 01.11. und dem letzten Tag des
Februars Ermittlung von Leupolt (2019) einzuhalten. Frostfreie Gebaudeteile sind vor der Aus-
fuhrung von Bautatigkeiten auf ggf. Gberwinternde Fledermausarten zu Uberprifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten VermeidungsmalRnahmen
obliegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit.

Erganzend werden innerhalb des Plangeltungsbereichs an den nach aufien gewandten Seiten
der Schallschutzwande und / oder an geeigneten Stellen der Gebaudeaul3enseiten in jeweils
mindestens 3 m Hohe insgesamt 5 Stlick Ganzjahresquartiere montiert (z. B. Typ ,Fleder-
mauswinterquartier 1 WQ" der Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbar).

Da bei Einhaltung der genannten Schon- bzw. Ausflihrungsfristen keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Vdégeln und / oder Fledermausen und somit des Schutzguts zu erwarten
sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes auch keine weiteren MaRnahmen ein-
schliellich CEF-Maflinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionen von Habita-
ten zu ergreifen.

Zudem sind Altgebaude(-teile), die im Winter als frostfrei gelten kénnen, vor einem Abriss
durch fachlich qualifiziertes Personal (z.B. Biologe) hinsichtlich ggf. Fledermaus - Winterquar-
tiere zu Uberprifen und das Prifergebnis ist im Zuge der Planrealisierung zu berlcksichtigen.
Ggf. erforderliche Schutzmaflnahmen sind nach den Vorgaben des Gutachters umzusetzen.
Es ist insgesamt zu beachten, dass im Fall eines Fledermausvorkommens der Abriss des Ge-
baudes bis zur Sicherstellung, dass kein artenschutzrechtliches Verbot verletzt wird, verzogert
werden kann.

Erganzend werden innerhalb des Plangeltungsbereichs an den nach aufien gewandten Seiten
der Schallschutzwande und / oder an geeigneten Stellen der Gebaudeaul3enseiten in jeweils
mindestens 3 m Hbhe insgesamt 5 Stlick Ganzjahresquartiere montiert (z. B. Typ ,Fleder-
mauswinterquartier 1 WQ" der Fa. Schwegler-Natur oder vergleichbar).

Ergebnisse einer Baugrundsondierung (Dipl.-Ing. Peter Neumann) liegen mit Datum vom
22.05.2019 vor. Es wurden 20 Sondierbohrungen bis in Tiefen von 4 bis 6 m unter Gelande
niedergebracht. Oberflachennah wurden 0,4 m bis 1,7 m starke Mutterbéden und rollige Auf-
schittungen festgestellt, wobei die Aufschittungen teilweise Bauschuttreste enthielten. Da-
runter wurden bis zur Endteufe Fein- und Mittelsande festgestellt. In den Bohrungen BS 10
und BS 11 waren ca. 1 m machtige Geschiebelehme eingelagert und in BS 16 wurden ab ca.
2,3 m weich- bis steifplastische Schluffe erbohrt.

Farbliche oder geruchliche Hinweise auf mdgliche Altablagerungen wurden nicht angetroffen.
Aus den Sondierungsbohrungen wurden 4 Mischproben erstellt (Neumann 2019) und mit fol-
genden Ergebnissen auf ggf. Schadstoffe untersucht:
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Mischprobe Sedimentart Zuordnungs- | relevante Parameter / Analy-
: werl (LAGA) sewert
MP 1 Mutterboden, aufgeschittet / gewachsen Z2 TOC (2,4 %)
22(21) PAK (4,09 mg/kg TM)
MP 2 Aufschiittung, rollig, BS 12 - BS 17 Z2 PAK (20,3 mg/kg TM)
MP 3 Aufschiittung, rollig, BS 18 - BS 20 Z2 TOC (2,3 %)
Z22(21) PAK (5,0 mg/kg TM)
MP 4 Sand, gewachsen Z0

Neben dem Parameter TOC (total organic carbon — Gesamtkohlenstoffgehalt) wurden vor al-
lem polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) innerhalb der Aufschittungen fest-
gestellt. Hierbei handelt es sich gemalk Neumann (2019) bspw. um Verbrennungsriickstande
oder die Reste ehemaliger Teerversiegelungen.

Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg
keine Bedenken gegen die geplante Umnutzung des Gelandes fiir eine Sondergebietsentwick-
lung. Der durch Erkundung bereits eingegrenzte Schadstoffhotspot kann beseitigt werden.

Vollversiegelungen sind bisher in Bereichen der Bestandsbebauungen der Gartnerei ein-
schliel3lich der Betriebsflachen und auch im Bereich des Wohnhauses auf Fl.st. 56/62 vorhan-
den. Auch der Bereich der Kieler Strale (Fl.st. 154/3) und das kleine Fl.st .56/57 sind mit
Ausnahme einiger begrinter Rand- und Trennstreifen versiegelt.

Fir den zum Anderungsbereich gehdrenden Teil des geltenden Bebauungsplans Nr. 16 ist flr
eine Teilflache mit einer Gesamt-GRZ von 0,6 festgesetzt.

Fir die Ubrigen Flachen des Anderungsbereiches gelten bisher die allgemeinen Regeln des §
34 BauGB. Diese Flachen sind bisher bereits durch Betriebsgebaude, Wohnhauser und be-
festigte Betriebsflachen in erheblichem Umfang vorbelastet.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Bonningstedt entsprechend der Anlage der
Landesverordnung zur Anderung der Kampfmittelverordnung vom 07.05.2012 fir das Plange-
biet nicht vor, Munitionsfunde kénnen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches liegen im bauplanungsrechtlichen Innenbe-
reich der Gemeinde Bénningstedt, so dass die flaichenbezogene Betroffenheit nach der Ande-
rung gegenuber der bisher vorhandenen bzw. der maximal zulassigen Versiegelung ergibt -
diese wird mit einer maximal zuldssigen Gesamtversiegelung von 90% angenommen.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gemal Neumann (2019) stellen die Mutterbéden und die Auffiilllungen keinen geeigneten
Baugrund dar und werden bis zur Lage der Sande auszutauschen sein. Die in Bohrung BS 11
erbohrten weichplastischen Mergel sind gering tragfahig, kénnen aber ggf. aufgrund der ge-
ringen Machtigkeit im Boden verbleiben. Sande und steifplastische Lehme und Mergel stellen
einen gut tragfahigen Baugrund dar.

Die in den Bodenmischproben festgestellten Werte flir TOC und PAK wurden Gberprift und
raumlich eingegrenzt, um so in Abstimmung mit der zustédndigen Bodenschutzbehdrde ggf.
geeignete Mallnahmen bzw. Regelungen treffen zu kénnen.

Abgrabungen und Aufschittungen werden wahrscheinlich auf allen Teilen der Sonderbaufla-
che des Plangebietes erforderlich zur Herstellung geeigneter Nutzflachen.
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MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die grundsatzliche Eignung als Baugrund bzw. die Darlegung von ggf. zu beachtenden Mal}-
nahmen wird von der Gemeinde und vom Vorhabentrager entsprechend der Bestandsbebau-
ungen als gegeben angenommen.

Die Ergebnisse der konkretisierenden Untersuchungen zur Schadstoffbelastung des Bodens
werden in die weitere Planung und in die Projektrealisierung eingestellt.

Gemal Auskunft der Unteren Bodenschutzbehdérde muss belastetes Material, das auf dem
Gelande verbleibt, einen Mindestabstand von 1 m zum héchst mdglichen Grundwasserspiegel
einhalten. Oberhalb des belasteten Materials ist eine dauerhafte versickerungslose Versiege-
lung vorzusehen. Die ,Versiegelung“ kann auch durch die Grundsohle eines Gebaudes erfol-
gen.

Durch und innerhalb von belastetem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswas-
ser erfolgen. Auch sind ,Leitungstrassen® in belasteten Bereichen aus Arbeitsschutzgriinden
zu vermeiden. Wenn ein Bodenaustausch im gesamten Arbeitsraum des Leitungsgraben er-
folgt, ist dieses jedoch méglich, setzt aber eine entsprechende Planung, gutachterliche Uber-
wachung und Dokumentation voraus.

Derzeit sind Versiegelungen oberhalb der PAK-Belastungen vorhanden, so dass die Boden-
schutzbehoérde keine Sofortmaflinahmen fordert.

Wie in Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Mensch ...“ bereits dargelegt wurde, ist entspre-
chend der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg eine ver-
bindliche, stadtebauliche Regelung zur Frage, wie konkret der Nutzungskonflikt gelést werden
soll, im Rahmen des zu schlieBenden Durchflihrungsvertrages zu entwickeln.

Zufallsfunde von Munition sind durch den Trager des Vorhabens bzw. durch den Ausfiihrenden
von Bauarbeiten unverzlglich der Polizei zu melden.

Insgesamt resultiert ein voraussichtliches Kompensationserfordernis von 250 m? + 80 m? =
330 m2.

Der Kompensationsbedarf wird auf3erhalb des Plangeltungsbereichs im naturraumlichen Zu-
sammenhang im bestehenden Okokonto 59-4 ,Bilsbek 4“der Stiftung Naturschutz Schleswig-
Holstein AGR durch die Zuordnung einer planungsrechtlich zugeordnet und durch eine ent-
sprechende Regelung im Durchflihrungsvertrag entsprechend eines zwischen der Stiftung Na-
turschutz Schleswig-Holstein, dem Vorhabentrager und der Gemeinde Bénningstedt geschlos-
senen Gestattungsvertrages gesichert.
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Innerhalb des Anderungsbereiches besteht kein Oberflaichengewésser. Der gesamte Ande-
rungsbereich befindet sich gemaf des Landschaftsrahmenplans und des Regionalplans nicht
in einem Wasserschutzgebiet.

Aus den Bodensondierungen (s. Schutzgut Boden) liegen Angaben tber Grundwasser in Tie-
fen zwischen 2,05 m und 3,0 m unter Gelande vor, wobei diese Werte je nach anfallendem
Niederschlag um mehrere Dezimeter schwanken kdnnen.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Ein Oberflachengewasser wird nicht betroffen sein.

Gemal WVK (2019c) ist auf Grundlage einer Stellungnahme der Hamburger Stadtentwasse-
rung (HSE) die Niederschlagswassereinleitung des Baugebiets in die &ffentlichen Regenwas-
serkanale auf eine maximal zulassige Einleitmenge von insgesamt 30 I/s zu begrenzen. Hier-
bei durfen in das Regenwasser-Siel in der Kieler StralRe maximal 10 I/s eingeleitet werden. Die
verbleibenden 20 I/s sollen in den Regenwasser-Kanal in der Ahornstral3e eingeleitet werden
bzw. es darf dort auch die gesamte maximale Regenwasser-Menge von 30 I/s eingeleitet wer-
den.

Darlber hinausgehende Zufliisse sind durch geeignete Malinahmen auf dem Grundstiick zu-
ruckzuhalten und konnen nur verzogert in das Kanalsystem eingeleitet werden. Die Einhaltung
der zulassigen Einleitmenge ist durch den Einbau einer entsprechenden Drosseleinrichtung
(in einem separaten Schacht) zu gewahrleisten.

Das auf den Sonderbauflachen anfallende Oberflachenwasser wird gebietsbezogen zu sam-
meln, zu reinigen und abzuleiten sein. Hierfur wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfah-
rens geeignete Moglichkeiten geprift und flr die nachgeordnete Planrealisierung in einem
Entwasserungskonzept (Stand 22.04.2020) einschliellich eines vorherigen Entwasserungs-
konzeptes und einer dazugehdrenden 1. Anderung / Erganzung (vgl. auch als Anlagen zu
dieser Begriindung) dargelegt.

Die Gemeinde Boénningstedt und der Vorhabentrager gehen aufgrund der fachlichen Prifung
durch WVK (2019 und 2020) davon aus, dass das anfallende Oberflachenwasser in Retenti-
onsanlagen (z. B. so genannte ,Speicherboxen®) gesammelt, rickgehalten und erst dann mit
den zulassigen Mengen abgeleitet werden kann.

Aufgrund der festgestellten Belastungen einiger Bodenproben (vergl. ,Schutzgut Mensch ...*
und ,Schutzgut Boden“) muss gemafl Auskunft der Unteren Bodenschutzbehérde vom
09.07.2019 belastetes Bodenmaterial, das auf dem Gelande verbleibt, einen Mindestabstand
von 1 m zum hochst moglichen Grundwasserspiegel einhalten. Oberhalb des belasteten Ma-
terials ist eine dauerhafte versickerungslose Versiegelung vorzusehen. Die ,Versiegelung*
kann auch durch die Grundsohle eines Gebaudes erfolgen. Durch und innerhalb von belaste-
tem Material darf keine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezuglich der Oberflachengewasser besteht kein Kompensationsbedarf, da hier durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans keine Betroffenheiten entstehen.
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Zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde ein Entwasserungskonzept erarbei-
tet, das mit der unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg und auch mit der unteren Bo-
denschutzbehoérde abgestimmt wurde (WVK (2019 und 2020). Es werden von Seiten der Ge-
meinde Bonningstedt und vom Vorhabentrager Retentionsanlagen (z. B. Speicherboxen,
Staukanale o. &.) zur Aufnahme des von Oberflachen abflielenden Wassers vorgesehen, da
fur eine vollstandige Versickerung nicht Gber den Boden-A-Horizont (z. B. GUber Versickerungs-
mulden) nicht geniigend Grinflachen zur Verfiigung stehen. Dabei werden die abzuleitenden
und rickzuhaltenden Wassermengen durch ein zuldssiges Grundach verringert. Die Herstel-
lung eines Retentionsdaches wurde vorhabentragerseitig gepriift, ist jedoch nach Angaben
des Architekten u. a. aus statischen Grinden nicht umsetzbar. Nur das auf unversiegelten
Grunflachen anfallende Oberflachenwasser kann zur Versickerung gebracht werden.

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfiihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten bauauf-
sichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten Erschlie-
Rungs- und Entwasserungsplanung zu fihren.

Fir den Anderungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz
detaillierter Angaben flir die Planung nicht erkennbar.

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass der Anderungsbereich an allen Seiten
durch vorhandene Bebauungen der Ortslage gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.
Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
anzunehmen.

Hinsichtlich der Luftqualitét sind der Gemeinde Bonningstedt keine planungsrelevanten Hin-
weise auf ggf. darzustellende Belastungen bekannt bzw. im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens bisher bekannt gemacht worden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Das Plananderungsbereich hat unter Beachtung der Gegebenheit einer innerdrtlichen Lage
an der B 4 (Kieler Stralde) eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgiter Klima und Luft.

Die Gemeinde geht dabei davon aus, dass die 6kologischen Funktionen einschlie3lich auf die
Schutzguter Luft und Klima durch den Verlust innerhalb des Plangebietes zwar beeintrachtigt
werden, dass jedoch durch die in der Anzahl fast gleiche Neupflanzungen im Plangebiet und
die darUber hinaus geplanten Pflanzungen am Ortsrand eine angemessene Kompensation
erreicht wird. Es werden zusatzlich auch Fassadenbegriinungen, Strauchgruppen und Hecken
herzustellen sein.

Die auf dem Dach zulassigen Photovoltaikanlagen kénnen zur Energieerzeugung beitragen
und einen Beitrag zur Reduzierung der im Allgemeinen noch stattfindenden Stromerzeugung
aus fossilen Energietragern leisten.

Eine besondere Empfindlichkeit des Vorhabens gegentiber den Auswirkungen des Klimawan-
dels ist nicht erkennbar.
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MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Plan-Vorhaben zu erwarten sind, besteht be-
zlglich dieser Schutzgiter kein Kompensationsbedarf. Auch bedarf es keiner besonderen
Maflinahmen zur Minimierung und Vermeidung.

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen einen relativ kleinteilig strukturierten Bereich
einer bisherigen Gartnerei mit verschiedenen Gebauden, Freiflachen und vor allem randlich
wachsendem Baumbestand. Weitere bebaute Flachen liegen ndrdlich, 6stlich und sidlich des
Plangebiets. Im Westen verlauft die Kieler Stral3e.

Auf die bisherigen Nutzungen und die bestehenden Biotoptypen wurde bereits in Zusammen-
hang mit dem ,Schutzgut Pflanzen“ eingegangen - insofern sei hier auf das Kapitel 14.3.2
verwiesen.

GroRere Sichtweiten bestehen durch die angrenzenden Gebaude und Geholzbestande nicht
bzw. nur sehr eingeschrankt entlang der Kieler Stralie.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen sind wie in Kapitel 14.3.1 ,Schutzgut Mensch ...“ gesagt
nicht vorhanden.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Es besteht insgesamt eine durch Bebauungen und Gehélze gegliederte und reich strukturierte
Situation, die insbesondere durch die Vielzahl grofer, teilweise auch pragender, Baume in
dem ebenen Gelande eine hohe Wertigkeit und ihren eigenen Charakter erlangt.

GrofRbaume sind im Landschafts- / Ortsbild von sehr hoher Bedeutung.
Die geplante Bebauung wird zu einem vollstandigen Verlust der Gro3baume fihren.
Die neuen Gebaude werden mit maximalen Héhen von ca. 6,0 m.

Das Gelande voraussichtlich um ca. 0,5 m bis 1,5 m erhoéht im Norden und ca. 0,5 m im Siden,
um fiir die umzusetzende Flachenentwasserung hier geeignete Gefallestrecken herstellen und
an das vorhandene Leitungssystem anschlief3en zu kénnen.

Die Bebauung wird insgesamt zu einer deutlichen Veranderung in der Ortslage fuhren, da der
bisher gegliederte Charakter einer eher grol3teiligen Bebauung weichen wird.

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Hohe der neuen Gebaude wird mit max. 6 m zzgl. untergeordneter Bauteile und ggf. Pho-
tovoltaikanlagen unterhalb der typischer Einfamilienhauser sein.

Zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen und zur Neugestaltung des Areals wird im
Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ein Begrinungskonzept zu erarbeiten
und planungsrechtlich festzusetzen sein.

Die Umsetzung der Planung wird zu deutlichen Veranderungen innerhalb des Plangeltungs-
bereichs fuhren, jedoch wird es nach Auffassung der Gemeinde Bonningstedt durch das zu
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erstellende Begrinungskonzept zur einer angemessenen Neugestaltung der innerdrtlich gele-
gene Flachen kommen kann, so dass es keiner weiteren MaRnahmen bedarf.

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst und in einer planungsrelevanten Néhe sind entspre-
chend der Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine Kulturdenk-
male und keine archaologischen Fundstellen vorhanden bzw. der Gemeinde Bdnningstedt
oder dem Vorhabentrager bekannt.
Auf

- vorhandene Bebauungen im Plangebiet mit den Bestandsbebauungen der bisherigen

Gartnerei und einem Wohnhaus,

- die innerortliche Lage des Plangebiets,

- die nordlich angrenzend vorhandene Tankstelle und die vorhandene Kfz-Werkstatt,

- die dstlich gelegenen Wohnbebauungen an der Ahornstral3e,

- die stdlich angrenzenden gemischten Nutzungen sowie

- die Verkehrsanbindung Uber die Kieler Strale (B 4)

wurde bereits in Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Schutzgitern, insbesondere
zu den Schutzgitern Mensch, Pflanzen und Landschaftsbild eingegangen.

Ferner wurde bereits auf die straRenbegleitenden Geh- und Radwege hingewiesen.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Planreali-
sierung durch den Vorhabentrager im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
friihzeitig zu berlcksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind ebenso friihzeitig in
die der Bebauungsplanung nachgeordneten Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen ein-
zubeziehen. Dies gilt insbesondere flir eine Schmutzwasserleitung parallel zur Kieler Stralte
und eine Regenwasserleitung entlang des Stral’enrandes.

Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachguter sind der Gemeinde Bénningstedt und
dem Vorhabentrager nicht bekannt.

Bewertung und
Betroffenheit durch die Planung:

Der Anderungsbereich ist beziiglich etwaiger baulicher und archéologischer Kulturdenkmale
nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand ohne Bedeutung.

Far die Verkehrsanbindung soll weiterhin ausschlieBlich die B 4 genutzt werden. Im Zuge eines
Verkehrsgutachtens (WVK 2019d) wurde die Frage geprift, ob das bestehende Straflennetz
in der Lage ist, das zukinftige Verkehrsaufkommen vertraglich zu bewaltigen. Von WVK
(2019d) wurde eine durchschnittliche Verkehrsstarke (DTV) von 13.800 KFZ/ 24h mit einem
LKW-Anteil von 370 ermittelt. Als Prognose fur das Jahr 2030 wird eine Zunahme des PKW-
Verkehrs um 3,5 % benannt, fir den Schwerverkehr um 11,1 % - als Gesamtbelastung wird
eine Verkehrszunahme um 3,9 % bis zum Jahr 2030 prognostiziert (== 14.300 PKW und 410
LKW).
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Gemal der Berechnungsergebnisse von WVK (2019d) wird zum Gewahrleisten einer ausrei-
chenden Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der Kieler Strale die Einrichtung eines Linksab-
biegestreifens erforderlich.

Die Gemeinde Bonningstedt geht davon aus, dass dartber hinaus keine planungsrelevanten
Beeintrachtigungen der ,sonstigen Sachguter” durch die Entwicklung des bisherigen Mischge-
biets in ein Sondergebiet fir den grof¥flachigen Einzelhandel entstehen werden.

Zu prufen und ggf. zu beachten sind allerdings bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen,
noch zu priufende Bodenbelastungen aus vorherigen Nutzungen, das im Plangebiet ggf. zeit-
weise oberflachennah anstehende Grundwasser / Stauwasser sowie Grollbdume (vergl.
»~ochutzgut Wasser*, ,Schutzgut Boden® und ,Schutzgut Pflanzen®).

MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Sofern im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung wahrend der Bauausfihrung Auffalligkei-
ten z. B. im Boden festgestellt werden sollten, so sind die Denkmalschutzbehérden zu infor-
mieren.

Der Anderungsbereich schliet an vorhandene Bebauungen an und wird hier zu deutlichen
Veranderungen flhren, allerdings ohne dass die benachbarten Nutzungen eingeschrankt oder
geandert werden mussten.

Zur Sicherstellung einer angemessenen und ausreichenden Verkehrsanbindung an der Kieler
Stralde (B 4) / Grundstiickszufahrt wird gema WVK (2019d) ein vorfahrtgeregelter Knoten-
punkt mit Linksabbiegestreifen erforderlich und vorgesehen, der fir den Prognose-Planfall
2030 eine ausreichende Qualitatsstufe ,QSC D* des Verkehrsablaufes aufweist mit einer mitt-
leren Wartezeit von 36 sek. im schwachsten Verkehrsstrom auf. Die Aufstelllange sollte dabei
mindestens 10 m, die Verziehungslange 20 m betragen. Eine langfristige Leistungsfahigkeit
ist somit sichergestellt. Eine Uberstauung der Grundstiickszufahrt der Freiwilligen Feuerwehr
ist nicht zu erwarten.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so dass bezlglich dieser Schutzguter
kein Kompensationsbedarf besteht.

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass der Anderungsbereich durch die innerdrtlich
gelegenen Bestandsbebauungen, einer ehemaligen Gartnerei mit zugeordneten Betriebsfla-
chen und Gewachshausern und eines Wohnhauses mit gewerblichen Nutzungen im Norden,
gemischten Nutzungen im Stiden, Wohnnutzungen im Osten und die Kieler StralRe im Westen
gepragt ist.

Hinzu kommt ein im Anderungsbereich zumindest teilweise préagender Bestand an GroRbau-
men.

In den Kapiteln 14.3.1 bis 14.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand
durch die Entwicklung einer Sonderbauflache fiir den gro¥flachigen Einzelhandel Wirkungen
vor allem auf die Schutzgtiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Landschaft und sons-
tigen Sachguter zwar verandern kdnnen bzw. werden, dass die zu erwartenden erheblichen
Eingriffe jedoch durch die Einfugung in die Ortsstruktur deutlich minimiert und ansonsten voll-
standig kompensiert werden kénnen.
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Es sind darUber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen bekannt. Auch sind weder
der Gemeinde Bdnningstedt noch dem Vorhabentrager relevante Kenntnisllicken bekannt. Die
im Detail z. B. hinsichtlich einer vollstandigen Erfassung vorkommender Tierarten oder der
Ermittlung konkreter klimatischer Auswirkungen und Emissionen aus Bau, Anlage und Betrieb
des Vorhabens fehlenden Kenntnisse werden als nicht entscheidungserheblich betrachtet, da
die fur die Bewertung und Planung relevanten Informationen vor dem Hintergrund der durch-
gefuhrten Beteiligungsverfahren nach BauGB und der daraufhin vorgenommenen Abwagung
zu den eingegangenen Stellungnahmen in einer hinreichenden Tiefe und einem hinreichen-
dem Umfang erhoben und in die Planung eingestellt wurden.

Der Gemeinde und dem Vorhabentrager liegen in Kenntnis der Stellungnahmen aus den
Durchgefihrten Beteiligungsverfahren keine Informationen tGber Vorhaben mit vergleichbarem
Charakter und mit einem entsprechend konkreten Zeitrahmen fiir die Realisierung vor, durch
die kumulierende Wirkungen zu beachten waren.

Entwicklung bei

Durchfiihrung der Planung:

Die Planung soll entsprechend den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
Bonningstedt im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager zu einer planerischen und auch zu
einer planungsrechtlichen Absicherung und Ansiedlung von Einzelhandelsmarkten (Lebens-
mitteldiscounter, Drogeriemarkt und Backshop innerhalb eines insgesamt grof¥flachigen Ein-
zelhandelsareals) fuhren. Hierdurch wird zum einen die Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs gesichert und zum anderen wird der bisherige Standort am Ortsrand fur nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandel aufgehoben.

Aufgrund der durch eine Gartnerei bisher bestehenden baulichen Vorpragung sind die Flachen
des Anderungsbereiches nach Beratung und Erérterung durch die Gemeindevertretung Bon-
ningstedt fur die geplante Bebauung sehr gut geeignet.

Die vorhandenen Rahmenbedingungen durch die bestehenden angrenzenden Nutzungen und
durch die verkehrsglnstige Lage an der B 4 kdnnen dabei in einer angemessenen Weise in
der Planung berlcksichtigt werden. Die strukturelle Veranderung der Flachen wird nach der-
zeitigem Kenntnisstand und nach Auswertung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowohl von der Gemeinde Boén-
ningstedt insgesamt als vertraglich bewertet.

Die zu erwartenden flachenhaften Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch Baum- und
Heckenpflanzungen sowie durch die Begriinung von Larmschutzwanden und der Ostlichen
Baukorperwand minimiert und im Ubrigen kompensiert werden.

Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. 36 auf Grundlage
der 36. Anderung des Flachennutzungsplans ware eine flachenbeanspruchende Bebauung
mit einer grol¥flachigen Einzelhandelsansiedlung mit der hiermit verbundenen Aufhebung des
bisherigen Discounterstandorts nicht mdglich. Die fur die Bebauung vorgesehenen westlichen
und mittleren Flachenanteile kénnten ggf. auf Grundlage des § 34 BauGB unter Beachtung

Gesamtabwagung / AbschlieRende Beschlussfassung 72 BURO FUR INTEGRIERTE
Genehmigungsverfahren B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Bonningstedt
36. Anderung des Flichennutzungsplanes
»,Sondergebiet Einzelhandel Kieler StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung”

des so genannten Einfligungsgebots als Mischgebiet bauliche Veranderungen erfahren. Im
Ostlichen Teil des Plangebiets wurden weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
16 anzuwenden sein.

Ohne diesen Entwicklungsschritt kann eine Verlagerung des Lebensmitteldiscounterstandor-
tes in die Ortslage nicht als gesichert gelten.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stral3e” werden im Wesent-
lichen folgende zu nennenden Verfahren angewendet:

,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung”

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 36 ist zur Berechnung des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs auf Grundlage des Erlasses 09.12.2013 eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung wird schutzgutbezogen in den Umwelt-
bericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Der Eingriff ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimie-
ren. Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 1a BauGB).

,Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ge-
malf § 44 BNatSchG wird eine Potenzialabschatzung auf Basis der Biotoptypenerfassung und
der Nutzungsstrukturen bezlglich méglicherweise betroffener nach § 7 BNatSchG besonders
oder streng geschutzter Arten in den Umweltbericht in den Kapiteln zu den Schutzgitern Pflan-
zen und Tiere integriert.

Ergénzend erfolgt eine Uberprifung auf ggf. Fledermausvorkommen durch eine fachgut-
achterliche Untersuchung des Bestandes.

Die Ergebnisse werden im Rahmen der Bebauungsplanung beachtet.

,Baugrunduntersuchung*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung des Baugrundes und zur Vorbereitung ei-
ner Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auch mit Blick auf die nachgeordnete Plan-
realisierung wurden Bodensondierungen durchgefihrt (Neumann 2019).

Die Ergebnisse der Ausarbeitung und der erganzenden Untersuchungen sowie die inhaltlichen
Abstimmungen mit den Fachbehérden werden in die Umweltpriifung eingestellt und so im
Rahmen der Bauleitplanung beachtet.

+Wasserwirtschaftliches Konzept"

Ausgehend von den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung werden deren Ergebnisse fir
die Ausarbeitung eines wasserwirtschaftlichen Konzeptes genutzt und in die Umweltprifung
eingestellt (WVK 2019c).
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Mit Hilfe des wasserwirtschaftlichen Konzeptes soll eine schadlose Ableitung des Oberflachen-
wassers ebenso sichergestellt werden wie Klarung des Flachenbedarfs fiir Retentionsanlagen
und Leitungen zur Abflihrung der aus dem Plangebiet gedrosselt abzuleitenden Wassermen-
gen.

,Larmtechnische Untersuchungen®

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im und am Plangebiet wurde 2
Larmtechnische Untersuchungen ausgearbeitet (WVK 2019a und 2019b) zur Prifung der Aus-
wirkungen des Gewerbeldrm und des Verkehrslarms.

Die Ergebnisse der Ausarbeitung werden in die Umweltprifung eingestellt und so im Rahmen
der Bauleitplanung beachtet.

Verkehrsgutachten®

Zur Sicherstellung einer geeigneten Verkehrsanbindung inkl. einer Sicherstellung der Leich-
tigkeit des flielkenden Verkehrs auf der Kieler Stral’e wurde ein Verkehrsgutachten erstellt
(WVK 2019d).

Die Ergebnisse der Ausarbeitung werden in die Umweltprifung eingestellt und so im Rahmen
der Bauleitplanung beachtet.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wo-
nach gemaf § 50 UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach
den Vorschriften des BauGB jeweils durch eine ,Umweltprifung® gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt.

Die fruhzeitige ,Behorden- und Tragerbeteiligung“ nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde durch eine
Beteiligung der betroffenen Behorden, der sonstigen Planungstrager und der Naturschutzver-
bande durchgefliihrt, ausgewertet und die Anregungen und umweltrelevanten Informationen
entsprechend der Beratung und Beschlusses der Gemeindevertretung zur ,Entwurfsplanung*
in die Bauleitplanung eingestellt. Entsprechendes gilt hinsichtlich der anschlieRenden Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau-
GB.

Es wird davon ausgegangen, dass auf Basis der vorliegenden und dann im Umweltbericht
zusammengestellten Informationen im Rahmen der Beratungen und Beschlussfassungen zu
den abschlieRenden Beschlussfassungen seitens der Gemeinde Boénningstedt festgestellt
werden wird, dass unter Bericksichtigung und Umsetzung von Vermeidungs-, Minimierungs-
und KompensationsmalRnahmen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 sowie im Zuge der Vorhabenumsetzung dann keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben werden.

Grenzuberschreitender Charakter
Das Vorhaben weist keinen grenziberschreitenden Charakter auf.
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Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung”

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring):

GemaR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungsplanen voraus. Bezlglich notwendiger Mallnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der Um-
weltauswirkungen der Bebauungsplane verwiesen (Abschichtung).

Auf Antrag des Vorhabentragers hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Bénningstedt am
23.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 36. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.
Ferner wurden am 07.12.2017 zunéachst der Einleitungsbeschluss und dann der Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhan-
del Kieler Stralie” gefasst. In der Sitzung am 23.05.2019 hat die Gemeindevertretung der Ge-
meinde Bénningstedt zu diesem Aufstellungsbeschluss Anpassungen und Anderungen in Be-
zug auf die Erweiterung des Plangeltungsbereiches und demzufolge der Gebietsbeschreibung
beschlossen.

Es wird fir beide stadtebaulichen Planungen parallel das ,2-stufige Planaufstellungsverfahren
eines so genannten ,Regelbebauungsplans” vorhabenbezogen durchgefiihrt.

Die Gemeinde Bonningstedt verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (VEP) Nr. 36 parallel zur Aufstellung einer 36. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stral’e“ die planerischen (FNP-Planungs-
ebene) und die planungsrechtlichen (B-Plan-Ebene) Voraussetzungen zu schaffen fiir eine
Umsiedlung des am sudlichen Rand der bebauten Ortslage vorhandenen Lebensmitteldis-
countmarkt naher zur Ortsmitte hin.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennutzungs-
planung der Gemeinde Bonningstedt. Zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots® nach
§ 8 Abs. 2 BauGB ist daher fiir den Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 eine 36. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese wird im Pa-
rallelverfahren durchgefihrt.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch einschlie8lich der menschlichen Gesundheit
sind dann nicht zu erwarten, wenn die Emissionen im Sondergebiet Einzelhandel durch Mal3-
nahmen der Larmminderung soweit gemindert werden, dass die Larmimmissionsrichtwerte der
TA Larm tags und nachts eingehalten werden kénnen. Dies gilt im gleichen Sinne auch fur
maogliche Lichtemissionen.

Weitere erhebliche Immissionen sind nicht zu erwarten.

Der entstehende bzw. zu erwartende Verkehr kann nach der Umsetzung einer Linksabbiege-
spur Uber eine neue Zufahrt zum Anderungsbereich leistungsfahig abgewickelt werden.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden durch die Bauleitplanung nicht beeintrachtigt
werden.
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Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung*

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt sind durch den
Verlust 9 Grof3baumen zu erwarten. Innerhalb und auRerhalb des Anderungsbereiches wer-
den entsprechende Ersatzanpflanzungen vorzunehmen sein.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Hand-
lungen und Arbeiten an Baumen, Hecken, Geblischen und anderen Gehdlzen sowie der Abriss
von Gebauden gem. § 35 Abs. 5 BNatSchG nur aul3erhalb der gesetzlichen Schonzeit ausge-
fuhrt werden, d. h. zur Zeit nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars eines
Jahres ausgefihrt werden.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschlieBllich der biologischen Vielfalt konnten allgemein
durch Geholzfallungen auch kleiner Einzelgehdlze entstehen. Dies wird vermieden bei einer
Ausflhrung im Zeitraum zwischen 01.10. und dem letzten Tag des Februars auflerhalb der
Vogelbrutzeit und aulRerhalb des Aufenthalts von Fledermausarten in Sommerquartieren.

Bei Beachtung der Bauzeitenregelungen sind keine Eingriffe in potenzielle Lebensraume der
nach § 7 BNatSchG streng geschutzten Vogel- und Fledermausarten zu erwarten. Beeintrach-
tigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter Tierarten sind nicht ermittelt worden, so dass
eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gemafl § 44 BNatSchG nicht ge-
geben sein wird.

Es besteht kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: \Von der Bauleitplanung werden keine Schutzge-
biete gemaf §§ 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Systems
NATURA 2000 (FFH-Gebiet oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden ebenfalls nicht betroffen
sein.

Aufgrund der bestehenden Bebauungen und der weitestgehenden Ubernahme der bisher gel-
tenden hdchstzulassigen Bodenversiegelungen sind kompensationspflichtige Eingriffe in das
Schutzgut Boden und Schutzgut Flache nur in einer Flachengroflie von 330 m? zu erwarten,
die aufderhalb des Plananderungsbereiches abzulésen sind.

Neben dem Parameter TOC (total organic carbon - Gesamtkohlenstoffgehalt) wurden vor al-
lem polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) innerhalb der Aufschittungen im
Anderungsbereich festgestellt. Die in den Bodenmischproben festgestellten Werte fiir TOC
und PAK wurden durch weitere Erkundungen tberprift und raumlich eingegrenzt, um so in
Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehérde ggf. geeignete Malinahmen bzw.
durch vertragliche Regelungen treffen zu kénnen.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser beschranken sich auf eine Veranderung der Regenwas-
serableitung. Das von den Oberflachen abflieRende unbelastete Oberflachenwasser kann von
den Grundsticksteilflachen nach einer Rickhaltung schadlos und ausschlieRlich gedrosselt
abgeleitet werden. Die MalRgaben der Betreiber der bestehenden Leitungsnetze sind zwin-
gend zu beachten.

Eingriffe in die Schutzgiiter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch das ge-
plante Vorhaben zur Umsiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes in Verbindung mit einem
Drogeriemarkt und Backer keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzguter zu erwar-
ten sind.
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Begriindung mit Umweltbericht ,Abschliefende Beschlussfassung”

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden nicht entstehen, je-
doch wird zur Minderung der wahrnehmbaren Auswirkungen und zur Neugestaltung des Are-
als ein Begriinungskonzept vorzusehen, dass durch den Vorhabentrager umzusetzen sein
wird.

Eingriffe in das Schutzgut kulturelles Erbe entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Sofern innerhalb des Anderungsbereiches archaologische Funde gemacht werden sollten, ist
das Archaologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachgiiter wird bezlglich der im nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren zu prifenden Oberflachenentwasserung sowie der Ver- und Entsorgungslei-
tungen / -einrichtungen betroffen sein. Die Mal3gaben zur Sicherstellung einer leistungsfahi-
gen Plangebietszufahrt sind zu beachten.

Weitere planerisch bzw. bodenrechtlich relevante Betroffenheiten durch die Planung sind der
Gemeinde Bonningstedt nicht bekannt und im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren auch nicht bekannt gemacht worden.

Durch die Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine entsprechend
den gemeindlichen Planungszielen eine Umsiedlung des ortsansassigen Lebensmitteldis-
countmarktes unter Hinzuziehung eines Drogeriemarktes und eines Backers mit gastronomi-
scher Nutzung planerisch so vorbereitet, dass die zu erwartenden Eingriffe durch die zukinf-
tigen Festsetzungen des parallel aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(VEP) Nr. 36 sowie im Zuge der Realisierung durch geeignete MalRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung so weit verringert oder so weit kompensiert werden, dass keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter verbleiben werden.

Es sind Kosten fir die Pflanzung und Entwicklungspflege von 30 Hochstammlaubbdumen mit
Stammumfang mind. 18 - 20 cm (innerhalb und aulRerhalb des Vorhabengebiets) und die Be-
reitstellung von ca. 330 m? Kompensationsflache zu bertcksichtigen.

= bulwiengesa AG (2019): Markt-, Standort- und Auswirkungsanalyse fur ein geplantes Nah-
versorgungszentrum in der Gemeinde Bénningstedt.- Prasentation vom 26.06.2019

4

Gemeinde Bonningstedt (1996): Bebauungsplan Nr. 16

= Gemeinde Bénningstedt und Stadt-Raum-Plan (2018): Uberlegungen zur weiteren lang-
fristigen Ortsentwicklung.

4

Gemeinde Bdnningstedt: Flachennutzungsplan

4

Gemeinde Boénningstedt: Landschaftsplan

= Hartmann (2019): Aufnahme des Baumbestandes im Zuge des Bauvorhabens ,Geplanter
Neubau Aldi und Drogeriemarkt und Backerei, Kieler Stralle 72-74, 25474 Bénningstedt"
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Leupolt (2019): ,Baum- sowie Gebaudekontrolle auf Fledermausnutzung sowie arten-
schutzrechtliche Stellungnahme® (Bearbeitungsstand 25.10.2019)

= LLUR (2019): Datenauszug aus dem Artenkataster.- Email vom 17.06.2019

= Neumann (2019): Neubau eines ALDI-Marktes, einer Drogerie und einer Backerei in Bon-
ningstedt, Kieler Strale 66-68.- Baugrunduntersuchung-Grindungsbeurteilung-Angaben
zur Altlastensituation.- 22.05.2019

= Untere Bodenschutzbehdrde (2019): Vermerk vom 09.07.2019 Uber ein Planungsge-
sprach in Zusammenhang mit den Ergebnissen der Baugrundvorerkundung

= WVK (2019a): Gemeinde Bonningstedt, Aufstellung VEP Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhan-
del’, Larmtechnische Untersuchung Gewerbelarm nach TA Larm.- Bearbeitungsstand:
20.05.2019

= WVK (2019b): Gemeinde Bdnningstedt, Aufstellung VEP Nr. 36 " Sondergebiet Einzel-
handel" - Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrslarm

= WVK (2019c): Zindorf Projektentwicklungs GmbH- Neubau eines ALDI-Marktes, einer
Drogerie und Backerei, Kieler Stralle 66-68, 25474 Bonningstedt- Entwasserungskonzept
- Bearbeitungsstand: 22.04.2020 auf Grundlage des vorherigen Standes vom 07.06.2019
einschliel3lich dessen 1. Anderung und Erganzung - Bearbeitungsstand: 18.11.2019

= WVK (2019d): Gemeinde Bdnningstedt, Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen im
Zuge der Kieler Stral3e (B 4) - Verkehrsgutachten.- Bearbeitungsstand: 26.03.2019

= Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr des Landes S-H per Mail vom 22.04.2020

= Bezirksamt Eimsbiittel - Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung / Ubergeordnete Pla-
nung per Mail vom 24.04.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Naturschutzbund Deutschland Landesverband S-H e.V. mit Schreiben vom 30.01.2020
im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Industrie- und Handelskammer zu Kiel, Zweigstelle Elmshorn mit Schreiben vom
29.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Der Landrat des Kreises Pinneberg, FD StralRenbau und Verkehrssicherheit, Team Ver-
kehrslenkung mit Schreiben vom 29.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2)
BauGB

= Hamburger Stadtentwasserung A6R und Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben
vom 21.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Bénningstedt mit Schreiben vom 19.01.2020 im Rah-
men der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Landesplanungsbehdrde im Ministerium flr Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes SH mit Erlass vom 13.02.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= Gewasser- und Landschaftsverband im Kreis Pinneberg flir den Wasserverband Mih-
lenau per Mail vom 02.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= BUND Kreisgruppe Pinneberg (2019): Stellungnahme vom 23.09.2019 im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

= MWVATT (2019): Stellungnahme vom 01.10.2019 im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB und vom 02.03.2020 im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB
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= Handwerkskammer Libeck per Mail vom 23.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach §

4 (2) BauGB

= Kreis Pinneberg (2019): Stellungnahme Fachdienst Umwelt vom 08.10.2019 im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB und vom 28.01.2020 im Rahmen der Beteiligung nach

§ 4 (2) BauGB

= LLUR, Technischer Umweltschutz (2019): Stellungnahme vom 09.10.2019 im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB und mit Schreiben vom 21.01.2020 im Rahmen der

Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

= 25 Stellungnahmen von Privatpersonen im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Sondergebiet Einzelhandel Kieler Stralle“ der Gemeinde Bdnningstedt wurde von der

Gemeindevertretung in der Sitzung am 30.09.2020 gebilligt.

Bdnningstedt, 13.01.2022

(DS)

gez. Rolf Lammert

[Lammert) |
- Der Burgermeister -

Planverfasser:

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstrale 2b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. ¢n)
Peter Scharlibbe
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VERFAHRENSVERMERKE %
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05. N t '-;"."“'-H 5
2019. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch o R “I.r‘ e N
Abdruck im Pinneberger Tageblatt am 05.06.2019. Sie wurde zusatzlich auch auf der : i i ¢ il
Internetseite der Gemeinde Bonningstedt (www.boenningstedt.de) unter der Rubrik
LVeroffentlichungen® bereitgestellt.
2.  Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6f-
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1. Einleitung und Methode

Auf dem Grundstiick Kieler Strale 66-68 in Bonningstedt sollen Gebdude abgerissen und Béume
gefillt werden. Vorliegende Untersuchung behandelt die artenschutzrechtlich relevante Gruppe der
Flederméuse. Zu tiberpriifen war, ob Brut-, Wohn- und Zufluchtstiitten von diesen Arten in den
Bdumen und in den Gebéduden bestehen, ob Hinweise fiir einen zuriickliegenden Besatz durch diese
Arten vorliegen und ob diese durch das Vorhaben beeintréichtigt werden.

Am 22.07.2019 erfolgte eine Tagesbegehung des Geldndes sowie der Gebdude, um mogliche
bestehende Quartiere oder Hinweise fiir einen zuriickliegenden Besatz zu finden. Es wurde das
Potenzial fiir Fledermausquartiere ermittelt. Die Biume wurden mittels Fernglas vom Boden aus auf
potenzielle Fledermausquartiere, sowie auf Hinweise fiir einen aktuellen oder zuriickliegenden
Fledermausbesatz hin untersucht; die Gebaude wurden von auflen und innen begangen.

2. Ergebnisse

Die untersuchten Bdume sind auf Abbildung 1 im Anhang dargestellt und durchnummeriert;
untersuchte Gebdude sind mit Buchstaben dargestellt. In Tabelle 1 sind die Ergebnisse der Baum-

und Gebéudekontrolle dargestellt.

Tabelle 1: Ergebnisse Baum- und Gebiudekontrolle, Fledermiuse

TQ = potenzielles Fledermaustagesquartier; pWoQ = potenzielles Wochenstubenquartier.
Baumnr. Befund Ergebnis
1 Gepflegter Straflenbaum. Kein Befund. Kein Potenzial.
2 Gepflegter Stralenbaum. Kein Befund. Kein Potenzial.
3 Gepflegter StraBenbaum. Kein Befund. Kein Potenzial.
4 Gepflegter Stralenbaum. Kein Befund. Kein Potenzial.
5 Gepflegter Stralenbaum. pTQ in kl. Stammbhdhle. pTQ.
6 Kein Befund. Kein Potenzial.
] Meisenkasten. Kein Befund. Kein Potenzial.
8 Kein Befund. Kein Potenzial.
9 Stammhdhle in 1,5 m Hohe, pWoQ sowie | pWoQ, jedoch ohne
Meisenkasten. aktuellen Besatz.
10 Kein Befund, Meisenkasten. Kein Potenzial.
11 Kein Befund. Kein Potenzial.
12 Kein Befund. Kein Potenzial.
13 Kein Befund. Kein Potenzial.
14 Kein Befund. Kein Potenzial.
15 Totholz mit pTQ. pTQ.
16 Kein Befund. Kein Potenzial.
17 Totholz mit pTQ. pTQ.
18 Kein Befund. Kein Potenzial.
19 Kein Befund. Kein Potenzial.
20 Kein Befund. Kein Potenzial.
21 Kein Befund. Kein Potenzial.
22 Totholz mit pTQ. pTQ.
23 Kein Befund. Kein Potenzial.
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24 Kein Befund. Kein Potenzial.

25 Kein Befund. Kein Potenzial.

26 Totholz mit pTQ. Meisenkasten. pTQ.

27 Kein Befund. Kein Potenzial.

28 Kein Befund. Kein Potenzial.

29 Kein Befund. Kein Potenzial.

30 Kein Befund. Kein Potenzial.

31 Kein Befund. Kein Potenzial.

A Kein Befund. Kein Potenzial.

B Geréteschuppen mit Spalte im Mauerwerk mit pTQ. | pTQ ohne aktuellen Besatz.
C Gewiichshaus, kein Befund. Kein Potenzial.

D Wohnhaus. pTQ hinter Regenrinne. pTQ.

E Gewiichshaus, kein Befund. Kein Potenzial.

F Gewiichshaus, kein Befund. Kein Potenzial.

Fiinf der untersuchten Biume besitzen Potenzial fiir Fledermaustagesquartiere in Form von kleinen
Stamm- oder Asthdhlen sowie in Totholzbereichen. In Baumnr. 9 besteht eine gréflere Stammhdéhle
in ca. 1,5 m. Hier besteht Potenzial fiir groBere Fledermausquartiere wie z.B. Wochenstubenquartiere
(Aufzucht der Jungtiere). Es bestand jedoch kein aktueller Besatz und es wurden auch keine Hinweise
fir einen zuriickliegenden Besatz (Fledermauskot, Urinstreifen etc.) festgestellt. Potenzial fiir
Fledermauswinterquartiere besteht in keinem der untersuchten Béaume. Die ermittelten potenziellen
Fledermausquartiere besitzen somit alle hdchstens Fledermaustagesquartierpotenzial fiir einzelne
Fledermausindividuen.

Die Gebiude wurden begangen. Dachboden sowie Keller bestehen im Gebdude D. Hier wurde kein
Potenzial flr Fledermausquartiere ermittelt. Potenzial flir Fledermauswinter- oder gréBere
Fledermaussommerquartiere besteht nicht in den untersuchten Geb#uden. Im Mauerwerk eines
Gerdteschuppens (Gebdude B) konnte Fledermaustagesquartierpotenzial in Spalten festgestellt
werden. Es  bestand jedoch kein  aktueller Besatz. Des  Weiteren  besteht
Fledermaustagesquartierpotenzial hinter der Regenrinne des Wohnhauses (Gebdude D). Eine
Besatzkontrolle konnte hier aufgrund der Hohe nicht durchgefiihrt werden.

3. Artenschutzrechtliche Steliungnahme

In diesem Kapitel werden die méglichen vorhabensbedingten Beeintréchtigungen der europarechtlich
geschiitzten Arten aus artenschutzrechtlicher Sicht beurteilt, in dem das mégliche Eintreten der in
§ 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote gepriift wird.

Im Abschnitt 3 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 sind die Bestimmungen zum Schutz
und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben dem allgemeinen Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen (§ 39) werden im § 44 strengere Regeln zum Schutz besonders und
streng geschiitzter Arten genannt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSch@ ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
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eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren.

Sofern die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestitte oder der Standorte wild lebender Pflanzen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt werden kann, fiihrt dies zu einer Teilfreistellung von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
3 BNatSchG. Ein Versto3 gegen das Verbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. In so einem Fall wiirde entsprechend auch keine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 BNatSchG erforderlich.

Von Bedeutung ist, dass die Funktion der Lebensstitte fiir die Populationen der betroffenen Arten
kontinuierlich erhalten bleibt. Kann dies bestitigt werden oder durch Vermeidungsmafnahmen oder
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen erreicht werden, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich.
Geht die Funktion der Lebensstitte dauerhaft verloren oder wird sie zeitlich begrenzt derart
unterbrochen, dass dies fiir die Populationen der relevanten Arten nicht tolerabel ist, ist von einem
Verbotstatbestand auszugehen. Kann die Lebensstitte als solche ihre Funktion bei einer
Beschéddigung weiter erfiillen, weil nur ein kleiner, unerbeblicher Teil einer groBrdumigen
Lebensstétte verloren geht ohne dass dieses eine erkennbare Auswirkung auf die Skologische
Funktion bzw. auf die Population haben wird, ist keine Ausnahmegenchmigung erforderlich.

Zu beriicksichtigende Tétungen oder Verletzungen

Die untersuchten Béume besitzen kein Fledermauswinterquartierpotenzial. In funf Baumen besteht
Tagesquartierpotenzial, in einem Wochenstubenquartierpotenzial. Wenn die Fillungen dieser
Bdume, innerhalb der Fledermauswinterquartierzeit, somit vom 01.12. bis 28.02., erfolgen, ist nicht
mit einem aktuellen Besatz der Bdume durch Fledermiuse und somit auch nicht mit Tétungen oder
Verletzungen durch das Vorhaben zu rechnen. Durch die Féllung der Bdume ohne
Fledermausquartierpotenzial auch auflerhalb dieses Zeitraumes ist nicht mit dem Eintreten von
Verletzungen oder Tétungen von Flederméusen zu rechnen. Es wurde kein aktueller Besatz der
Gebidude durch Flederméiuse ermittelt. Potenzial kleinerer Fledermaussommerquartiere besteht nur in
zwel Gebduden (Gebidude B und D). Der Abriss dieser Gebédude sollte innerhalb der oben genannten
Fledermauswinterquartierzeit durchgefithrt werden. Méglich erscheint auch eine erneute Kontrolle
auf aktuellen Fledermausbesatz mit negativem Befund vor Abriss/Fillungen oben genannter Badume
und Gebdude. Dann kéime es ebenfalls nicht mit dem Eintreten des Tétungs- und Verletzungsverbots
nach §44 BNatSchG zu rechnen.

Zu beriicksichtigende Lebensstiitten

Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermiusen sind ihre Quartiere. Die potenziellen
Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der derzeitigen Diskussion nicht als
zentrale Lebensstitten und damit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des § 44
BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass praktisch immer ausgewichen werden kann.
Jagdgebiete gehdren nicht zu den in § 44 aufgefilhrten Lebensstitten, jedoch kénnen sie fir die
Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungsstitten Bedeutung erlangen. Das trifft dann
zun, wenn es sich um besonders herausragende und fiir das Vorkommen wichtige limitierende
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Nahrungsrdume handelt.

Die Untersuchung erbrachte keine Hinweise fur einen zuriickliegenden oder aktuellen Besatz der
untersuchten Biume und der Gebidude durch Fledermiuse. Somit gehen keine Fledermausquartiere
in den Bdumen und in den Gebduden und somit Fortpflanzungs- und Ruhestiitte von Flederm&usen
durch das Vorhaben verloren.

Durch das Vorhaben gehen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Flederm&usen im Sinne des
§ 44 BNatSchG verloren. Es gehen keine wichtigen limitierenden Nahrungsrdume fiir Flederméuse
verloren.

3.1 Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stichwortartig
gegeniibergestellt.

Nach § 44 Abs. | BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)

1. wild lebenden Tteren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

a. Dieses Verbot tritt nicht ein, wenn die Fallungen der Bdume und der Abriss der Gebdude mit
Fledermausquartierpotenzial im Zeitraum 01.12. bis 28.02. erfolgen. Méglich erscheint auch
eine erneute Kontrolle auf Fledermausbesatz mit negativem Befund vor Durchfiihrung der
Féllungen/Abrisse.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

b. Dieses Verbot wird nicht verletzt.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschiadigen oder zu zerstdren,

c. Es gehen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Fledermiusen im Sinne des § 44
BNatSchG verloren. Ausgleichsmalnahmen sind nicht notwendig.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder thre Standorte zu beschidigen oder zu zerstéren.

d. hier nicht betrachtet.

Somit stehen dem geplanten Vorhaben (Féllung von Baumen, Abriss der Geb#dude) hinsichtlich der
Artenschutz — Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf Fledermiuse keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse entgegen, wenn die geplanten Fillungen wund der Abriss in der
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) erfolgen. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG ist somit aus gutachterlicher Sicht nicht nétig.

Dipl. Biol. Bjérn Leupolt
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4. Anhang
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Abbildung 1: Lage der untersuchten Bdume und der untersuchten Gebdude; Karte wurde vom AG
bereitgestellt.
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelidrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung ohne Larmschutz

Legende
Objekt- Nr. Nummer der
Schaliquelile Name der Schaliquelle
Zugehbrigkeit zur Gruppe
Quell- typ Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
m 0NN Hihe 0 NN
| oder S mm* GréBe der Quelle (Lange oder Fliche)
L'w dB(A) Leistung pro m, m*
Lw
K dB(A) Zuschlag for Impuishaltigkeit
KT A) Zuschlag for Tonhaltigkeit
Ko dB(A) g fOr g 9
LwMax dB(A) Spitzenpegel
63 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
125 Hz Schallleistungspegel dieser Frequenz
250 Hz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
500 Hz dB(A) S gspeg: rreq
1kHz dB(A) gel Freq
2kHz dB(A) gel dieser Freq
4 kHz dB(A) gspegel dieser Freq
8 kHz dB(A) Schallleistungspegel dieser Frequenz
L ve L. omton Anhang 1.1.1
ity i
T Seite 1
""‘"‘5.:"""" Projakt-Nr. 19,2405
Borochnungs Nr. 1000
SoundPLAN 8.1
Gemeinde Banningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung ohne Lirmschutz
Objokt Schallquele Gruppe Quel | Hohe [loderS| Lw | Lw | KI | KT | Ko |LwMax] 63 | 1256 | 250 [0 ] 1 ] 2 | 4 | ©
Nr. typ Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm* iﬂ) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) |dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
1.1.01 _ [P1, Eingang Zusatz. Parkpl. Parkplatz | 13,80 | 7856 | 7368 | 1025 0,0 0.0 0.0 98,1 859 | 975 | 90,0 | 945 | 946 | 950 | 923 | 86,1
1.1.02 |P2, Mitte Zusatz. Parkpl. Parkplatz | 13,80 | 15153 | 74,0 1058 0,0 0,0 0,0 98,1 89,1 |100,7 | 932 | 977 | 978 | 982 | 955 | 89,3
1.1.03 |P3, Nord Zusatz. Parkpl. Parkplatz | 13,80 | 7588 | 685 97,3 0.0 0,0 0,0 98,1 80,7 | 923 | 848 | 893 | 894 | 898 | 87,1 | 809
1.2.01  [Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl. Linie 13,20 | 308 49,5 64,4 0,0 0.0 0.0 493 | 533 | 553 | 57,3 | 59,3 | 57,3 | 523 | 44,3
1.2.02 |Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. Linie 13,20 | 302 49,5 64,3 0,0 0,0 0.0 492 | 532 | 552 | 572 | 592 | 572 | 522 | 442
1.2.03 |Pkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. Linie 13,70 | 873 49,5 68,9 0,0 0,0 0,0 538 | 578 | 598 | 618 | 638 | 618 | 568 | 488
1.2.04 |Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl. Linie 13,70 | 853 49,5 68,8 0.0 0,0 0,0 537 | 57,7 | 59,7 | 61,7 | 63,7 | 61,7 | 56,7 | 48,7
1.3.01 [EKW | Zusatz. Disc. Punkt 14,20 72,0 72,0 0.0 0,0 0.0 1060 | 482 | 552 | 602 | 672 | 67,2 | 642 | 592 | 54,2
1.3.02 |EKW Zusatz. Drog. Punkt 14,20 720 72,0 0.0 0,0 0.0 1060 | 482 | 552 | 60,2 | 67,2 | 672 | 64,2 | 59,2 | 54,2
1401 |A Zusatz. Back. Flache 14,40 | 499 67.0 84,0 0,0 0,0 0,0 90,0 409 | 618 | 738 | 81,2 | 765 | 753 | 720 | 588
2.1.01  |Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,20 | 1454 | 630 84,6 0,0 0,0 0,0 1080 | 556 | 693 | 71,0 | 76,0 | 79,9 | 797 | 747 | 688
2.1.02 |Lkw-Ranglerfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,15 | 473 68,0 84,7 0,0 0,0 0,0 1080 | 557 | 694 | 71,1 | 76,1 | 80,0 | 798 | 749 | 689
2.1.03 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,19 | 1318 | 630 84,2 0.0 0,0 0,0 1080 | 551 | 688 | 706 | 755 | 795 | 793 | 743 | 683
2.1.04  |Lkw-Ti 0 Zusatz. Disc. Punkt 14,76 100,0 | 100,0 0.0 0,0 0.0 1080 | 635 | 76,2 | 864 | 93,1 | 963 | 93,0 | 90,0 | 84,4
2.1.05 |[Lkw-Anlassen Zusatz. Disc. Punkt 13,79 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0,0 1070 | 816 | 856 | 895 | 926 | 956 | 936 | 886 | 836
2.1.06 |Lkw-KGhlaggregat Zusatz. Disc. Punkt 15,69 97,0 97,0 0.0 0,0 0,0 97,0
2.1.07 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Disc. Flache 13,37 | 342 59,7 75,0 0.0 0,0 0.0 1060 | 481 | 558 | 614 | 663 | 700 | 703 | 664 | 53,6
2.1.08 |Lkw-Laderampe, Paletten Zusatz. Disc. Flache 13,01 5.0 76,0 83,0 0,0 0,0 0.0 1130 | 561 | 638 | 69,4 | 743 | 780 | 783 | 744 | 61,6
2.2.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. Linie 14,19 | 804 63,0 82,1 0.0 0,0 0,0 1080 | 530 | 667 | 684 | 734 | 773 | 771 | 722 | 662
2.2.02 |Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. Linie 1420 | 360 68,0 83,6 0,0 0,0 0,0 1080 | 545 | 682 | 699 | 749 | 789 | 786 | 737 | 67.7
2.2.03 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Drog. Linie 14,20 | 620 63,0 80,9 0,0 0,0 0,0 1080 | 519 | 656 | 673 | 723 [ 76,2 | 76,0 | 71,0 | 651
2204 |Lkw-Ti gt | Zusatz. Drog. Punkt 15,20 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0,0 1080 | 635 | 762 | 864 | 93,1 | 96,3 | 93,0 | 90,0 | 84,4
2205 |Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. Punkt 14,20 100,0 | 1000 0.0 0,0 0,0 1070 | 816 | 856 | 895 | 926 | 956 | 936 | 886 | 83,6
2.2.06 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Drog. Flache 1420 | 218 61,6 75,0 0,0 0,0 0.0 1060 | 48,1 | 558 | 614 | 663 | 700 | 703 | 66,4 | 53,6
2.2.07 |Lkw-L Paletten Zusatz. Drog. Flache 14,20 5.0 81,0 88,0 0.0 0.0 0.0 1140 | 61,1 | 688 | 744 | 793 | 830 | 833 | 794 | 66,6
2.2.08 |Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. Flache 1420 | 73 66.4 75,0 0.0 0.0 0,0 1060 | 569 | 655 | 69,1 | 692 | 675 | 66,3 | 60,2 | 524
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "S gebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Zusatzbelastung ohne Lirmschutz

Objekt- Schallquelle Gruppe Quell- Hohe |loderS| L'w Lw Ki KT Ko |LwMax| 63 | 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Nr. typ Hz | Hz | Hz | Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm® | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2.3.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. Linie 1420 | 1941 | 63,0 85,9 0.0 0.0 0,0 1080 | 568 | 70,5 ?2.2 77,2 | 81,2 | 809 | 76,0 | 70,0
2.3.02 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. Linie 14,20 | 525 63,0 80,2 0,0 0.0 0,0 1080 | 51,2 | 648 | 666 | 716 | 755 | 753 | 703 | 64.3
2.3.03 |Lkw-T Zusatz. Back. Punkt 15,20 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0.0 1080 | 635 | 76,2 | 864 | 93,1 | 963 | 930 | 90,0 | 844
2.3.04 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. Punkt 14,20 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0.0 107,0 | 81,6 | 856 | 89,5 | 926 | 956 | 936 | 886 | 83,6
2.3.05 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. Flache 14,20 | 173 62,6 75,0 0,0 0,0 0,0 1060 | 569 | 655 | 69,1 | 69,2 | 67,5 | 663 | 602 | 524
2.3.06 |Lkw-Lad: 9 Zusatz. Back. Fliche 1420 | 50 71.0 78,0 0,0 0,0 0,0 1120 | 509 | 685 | 721 | 722 | 70,5 | 693 | 632 | 554
2.3.07 |Zuwegung Eingang Zusatz. Back. Flache 1420 | 93 653 75,0 0.0 0.0 0,0 1060 | 569 | 655 | 69,1 | 69,2 | 67,5 | 663 | 602 | 524
3.1.01 g Zusatz. Disc. Punkt 20,50 75.0 750 0.0 0.0 0.0 424 | 580 | 631 | 66,9 | 693 | 67,2 | 686 | 648
31.02 |A ] Zusatz. Drog. Punkt 20,50 75,0 750 0.0 0.0 0.0 424 | 580 | 631 | 669 | 693 | 67,2 | 686 | 648
3,1.03 |A Zusatz. Back. Punkt 14,70 75,0 750 0,0 0.0 0,0 42,4 | 580 | 631 | 66,9 | 69.3 | 67,2 | 686 | 648

Seite 3

Projert-Ar. 119.2405
Bermchnungs. . 1000

Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung ohne Lirmschutz
Legende
Objekt- Nr.
Schallquelle Name der Schallquelle
Gruppe Gruppenname
Lw dB(A) Anlagenleistung
6-7 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (;
7-8 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
8-9 Uhr dB(A) in dieser Stunde ( )
9-10 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
10-11 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde g 9)
11-12 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (
12-13 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
13-14 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
14-15 Uhr dB(A) Schallieistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
15-16 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
16-17 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
17-18 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
18-19 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
19-20 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
20-21 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
21-22 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
22-23 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
s umo vemstoms. somro Anhang 1.1.1
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung ohne Larmschutz

Objekt- Schallquelie Gruppe lw | 67 | 78 | 89 | 910 | 10-11 | 1912 | 12113 | 1314 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 1819 | 1920 [ 20-21 [ 21-22 | 22-23
Nr. Ubr | Uhr | Uhr | Ube [ Ube | Uhr | Ubr | Ubr | Uhr | Uhr | Uhr | Ubr | Whe | Ube | Ube | Ube | Uhe
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)
71,01 |PY, Eingang Zusatz Parkpl. | 102.5| 78,6 | 84,6 | 924 | 020 | 947 | 953 | 952 | 04,5 | 945 | 938 | 932 | 931 | 91,9 | 89,8 | 846 | 786
1.1.02 [P2, Mitte Zusatz. Parkpl. | 1058 | 818 | 878 | 956 | 961 | 979 | 985 | 984 | 978 | 977 | 970 | 964 | 963 | 951 | 930 | 878 | 81,8
1.1.03_[P3, Nord Zusatz. Parkpl. | 97,3 | 734 | 794 | 872 | 877 | 895 | 901 | 900 | 893 | 893 | 886 | 880 | 87.9 | 867 | 846 | 794 | 734
1.2.01 [Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz Parkpl. | 644 | 658 | 71,9 | 798 | 802 | 820 | 826 | 825 | 819 | 818 | 81,1 | 805 [ 805 | 792 [ 771 | 719 | 658
1.2.02 |Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz Parkpl. | 643 | 658 | 719 | 797 | 802 | 819 | 826 | 824 | 818 | 81,8 | 81,1 | 805 | 804 | 791 | 771 | 719 | 658
1.2.03 [Plw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. | 689 | 867 | 726 | 805 | 809 | 827 | 833 | 832 | 826 | 825 | 818 | 812 | 812 | 799 | 778 | 726 | €67
1.2.04 [Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl. | 888 | 666 | 725 | 804 | 808 | 826 | 832 | 831 | 825 | 824 | 817 | 811 | 811 | 798 | 777 | 725 | 666
1.3.01 [EKW Zusatz. Disc. | 72,0 | 805 | 865 | 944 | 948 | 966 | 973 | 971 | 965 | 965 | 957 | 952 | 951 | 938 | 91,7 | 865 | 805
1.3.02 [EKW Zusatz. Drog. | 72,0 | 750 | 810 | 888 | 893 | 911 | 91,7 | 916 [ 909 | 209 | 902 [ 896 | 895 | 883 | 862 | 810 | 750
14,01 |A Zusatz. Back. | 84,0 84,0 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840
2.1.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. | 84,6 | 87.6
2.1.02_|Lkw-Ranglerfahrt Zusatz Disc. | 84,7 | 87.8
2.1.03_|Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc. | 84,2 | 872
2.1.04 |Lkw-Ta 9 Zusatz. Disc. | 100,0 | 77.4
2.1.05 |Lkw-Anlassen Zusatz. Disc. | 1000 | 74,4
2.1.06_|Lkw-Kihlaggregat Zusatz. Disc. | 97.0 | 940
2.1.07 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Disc. | 75,0 | 958
2.1.08_|Lkw-Laderampe, Paletten _|Zusatz. Disc. | 83,0 | 103,8
2201 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. | 82,1 82,1
2.2.02_|Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. | 83,6 83,6
2203 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Drog. | 809 80,9
2.2.04 |Lkw-Tarenschiagen Zusatz. Drog. | 100,0 744
2205 |Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. [ 100,0 714
22.06 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Drog. | 750 92,8
2.2.07_|Lkw-Laderampe, Paletten _|Zusatz. Drog. | 88,0 105,8
22,08 |Zuwegung Eingang Zusatz Drog. | 75,0 92.8
Anhang 1.1.1
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SoundPLAN 8.1
Gemeinde Banningstedt, VEP Nr. 36 “Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung ohne Larmschutz
Objekt- Schaliquelle Gruppe Lw | &7 [ 78 | 89 | 910 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 [ 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23
Nr. Uhr | Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr | Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2301 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. | 859 | 859 85.9
2.3.02_[Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. | 80.2 | 802 80,2
2.3.03 |Lkw-Torenschlagen Zusatz. Back. | 100,0 | 74.4 74,4
2304 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. [100,0] 71,4 714
2.3.05 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. | 750 | 85,0 85,0
2.3.06 |Lkw-Laderampe, Rollwagen |Zusatz. Back. | 78,0 | 88,0 88,0
2307 |z Eingang Zusatz. Back. | 75,0 | 85,0 85,0
3.1.01 [AuBengerate Zusatz. Disc. | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 700
3.1.02 |Au Zusatz. Drog. | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 70,0
3.1.03 |AuBengerite |[Zusatz. Back. | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 70.0
mann mg vracran roN1on Anhang 111
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sond b "
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Legende
Objekt- Nr, Nummer der Schaliquelle
Schallquelie Name der Schallquelle
Gruppe Zugehbrigkeit zur Gruppe
Quelk- typ Typ der Quelle (Punit, Linie, Fldche)
Hohe m 0NN Hohe O NN
| oder S mm* GroBie der Quelle (Lange oder Fliiche)
L'w dB(A) Leistung pro m, m*
Lw dB(A) Anlagenieistung
Kl dB(A] Zuschlag for Impulshaltigkeit
KT dB(A) Zuschlag fur Tonhaltigkeit
Ko dB(A) 2 g fur g
LwMax dB(A) Spitzenpegel
63 Hz dB(A] gel dieser Freq
125Hz dB(A] 95p dieser Freq
250 Hz dB(A) dieser Freq
500 Hz dB(A] Schallleistungspegel dieser Frequenz
1kHz dB(A) P dieser Freq
2kHz dB(A) gspegel dieser Freq
4 kHz dB(A gspegel dieser Frequ:
8 kHz dB(A) gel dieser Freqgs
WAL, (VS CONTOR an ols
Anhang 1.1.2
” Seite 1
Projakd-Nr.:115,2405
Berechnungs Nr.: 1020

G inde Banningstedt, VEP Nr. 36 "S Ihandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nneh TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Objokt- Schaliquelie Gruppe Quoll- Hohe |loderS| L'w Lw Kl KT Ko |LwMax| 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Nr. typ Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN) mm* | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | 9B(A) dB(A) | dB(A)
1.1.01 |P1, Eingang Zusatz, Parkpl. Parkplatz | 13,80 | 7856 | 73,6 102.5 0,0 0,0 0,0 98,1 859 | 975 | 90,0 | 945 | 946 | 950 | 923 | 86,1
1.1.02 |P2, Mitte Zusatz, Parkpl. Parkplatz | 13,80 |15153| 74,0 1058 0,0 0,0 0,0 98,1 89,1 |100,7| 932 | 97,7 | 978 | 982 | 955 | 89,3
1.1.03 |P3, Nord Zusatz. Parkpl, Parkplatz | 13,80 | 7588 | 685 97,3 0.0 0,0 0,0 98,1 80,7 | 923 | 848 | 893 | 894 | 898 | 87,1 | B09
1.2.01 |Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl, Linle 13,20 | 308 49,5 64,4 0,0 0,0 0,0 493 | 533 | 553 | 57,3 | 59.3 | 57,3 | 523 | 443
1.2.02 |Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. Linle 13,20 | 302 49,5 64,3 0,0 0,0 0,0 492 | 532 | 552 | 57,2 | 592 | 572 | 522 | 442
1.2.03 |Pkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl, Linie 13,70 | 873 49,5 68,9 0,0 0,0 0,0 538 | 578 | 598 | 618 | 638 | 618 | 568 | 488
1.2.04 |Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl. Linle 13,70 | 853 49,5 68,8 0,0 0,0 0,0 537 | 57,7 | 597 | 61,7 | 63,7 | 61,7 | 56,7 | 48,7
1.3.01 |EKW Zusatz. Disc, Punkt 14,20 66,0 66,0 0,0 0.0 0.0 990 | 445 | 515 | 545 | 605 | 615 | 57,5 | 555 | 445
1.3.02 |EKW Zusatz. Drog. Punkt 14,20 66,0 66,0 0,0 0,0 0,0 990 | 445 | 515 | 545 | 605 | 61,5 | 575 | 555 | 445
1.4.01 Zusatz, Back. Flache 14,40 | 499 67,0 84,0 0,0 0,0 0,0 900 | 409 | 618 | 738 | 81,2 | 765 | 753 | 720 | 58,8
2.1.01  |Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,20 | 1454 | 63,0 84,6 0,0 0.0 0,0 1080 | 556 | 693 | 710 | 760 | 799 | 79,7 | 74,7 | 68,8
2.1.02 |Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,20 | 393 68,0 83,9 0,0 0,0 0,0 1080 | 549 | 686 | 703 | 753 | 792 | 790 | 74,1 | 68,1
2.1.03 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc. Linie 14,20 | 1238 | 63,0 83,9 0,0 0,0 0,0 1080 | 549 | 686 | 703 | 753 | 79,2 | 79,0 | 740 | 681
2.1.10 |Einh., Nordf: d Zuutz Disc. Flache 15,60 | 1311 61,3 82,5 0,0 0,0 3.0 61,2 | 57,0 | 60,2 | 657 | 594
2111 lElnh Einfahrt Zmatt Disc. Fliche 1560 | 27,0 80,8 95,1 0,0 0,0 3.0 60,1 | 655 | 698 | 736 | 769 | 759 | 706 | 574
2.1.12 |Einh., Dach Zusatz. Disc. Fliche 18,10 | 143,7 | 61,0 82,6 0,0 0,0 0,0 612 | 570 | 60,2 | 657 | 594
2.2.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. Linle 14,19 | 804 63,0 82,1 0,0 0.0 0,0 108,0 | 530 | 66,7 | 684 | 734 | 773 | 771 | 722 | 66,2
2.2.02 |Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. Linie 1420 | 36,0 68,0 83,6 0,0 0.0 0,0 1080 | 545 | 682 | 699 | 749 | 789 | 786 | 73,7 | 67,7
2.2.03 [Lkw-Abfahrt Zusatz. Drog. Linie 14,20 | 62,0 63,0 80,9 0,0 0,0 0,0 1080 | 51,9 | 656 | 673 | 723 | 762 | 76,0 | 71,0 | 651
2.2.04  [Lkw-T( g Zusatz. Drog, Punkt 15,20 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0,0 1080 | 635 | 76,2 | 864 | 931 | 96,3 | 830 | 900 | 844
2205 |Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. Punkt 14,20 100,0 | 100,0 0.0 0.0 0,0 1070 | 816 | 856 | 895 | 926 | 956 | 936 | 886 | 83,6
2.2.06 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Drog. Flache 14,20 | 21,8 61,6 75,0 0,0 0,0 0,0 1060 | 481 | 558 | 614 | 663 | 70,0 | 70,3 | 66,4 | 53,6
2.2.07 |Lkw-Laderampe, Paletten Zusatz. Drog. Flache 14,20 5.0 81,0 88,0 0,0 0,0 0,0 1140 | 61,1 | 688 | 744 | 793 | 830 | 833 | 794 | 66,6
22.08 |Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. Flache 1420 | 73 66,4 75.0 0,0 0,0 0,0 1060 | 56,9 | 655 | 691 | 69,2 | 67,5 | 66,3 | 60.2 | 524
2.3.01  |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. Linie 14,20 | 1941 | 630 85,9 0,0 0,0 0,0 1080 | 568 | 705 | 722 | 77.2 | 81,2 | 80,9 | 76,0 | 70,0
2.3.02 [Lkw-Abfahrt | Zusatz. Back. Linle 14,20 | 525 63,0 80,2 0,0 0,0 0,0 1080 | 512 | 648 | 666 | 716 | 755 | 753 | 70,3 | 643
Anhang 1.1.2
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Gi inde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "S gebiet Einzelh I
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Objekt- Schaliquelle Gruppe Quell- Hohe [loderS| L'w w Kl KT Ko |LwMax| 63 125 | 250 | 500 1 2 4 8
Nr. yp Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm® | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
2.3.03  |Lkw-Tt Zusatz. Back. Punkt 15,20 100,0 | 100,0 0.0 0,0 0,0 1080 | 635 | 76,2 | 864 | 93,1 | 963 | 930 [ 90,0 | 844
2.3.04 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. Punkt 14,20 100,0 | 100,0 0,0 0,0 0,0 107,0 | 81,6 | 856 | 895 | 926 | 956 | 93,6 | 886 | 83,6
2.3.05 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. Fléche 1420 | 173 62,6 75,0 0,0 0,0 0,0 106,0 | 569 | 655 | 69,1 | 692 | 675 | 663 | 602 | 524
2,306 |Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. Flache 14,20 5,0 71,0 78,0 0,0 0,0 0.0 112,0 | 599 | 685 | 721 | 722 | 70,5 | 69,3 | 632 | 554
2.3.07 |Zuwegung Eingang Zusatz, Back, Flache 14,20 9.3 65,3 75,0 0,0 0,0 0,0 106,0 | 569 | 655 | 69,1 | 69,2 | 67,5 | 663 | 602 | 524
3.1.01 |AuBengerdte Zusatz, Disc. Punkt 20,50 75,0 75,0 0,0 0,0 0,0 424 | 580 | 631 | 66,9 | 693 | 672 | 686 | 64,8
3.1.02 |Auengerate Zusatz. Drog. Punkt 20,50 75,0 75,0 0.0 0,0 0,0 424 | 580 | 631 | 669 | 693 | 67,2 | 68,6 | 64,8
3.1.03 g Zusatz. Back. Punkt 14,70 75,0 75,0 0,0 0,0 0.0 42,4 | 580 | 63,1 | 66,9 | 69.3 | 67,2 | 686 | 64,8
At v vimetoms. sontue Anhang 1.1.2
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Projokt-Ne.119.2405
Berechnungs. -Nr. 1020
gmdPLAN 8.1
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "S gebi lhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Legende
Objekt- Nr.
Schallquelle Name der Schallquelle
Gruppe Gruppenname
Lw dB(A) Anlagenleis!
6-7 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
7-8 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
8-9 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
9-10 Uhr dB(A) Schalleistungspegel in dieser Stunde
10-11 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (
11-12 Uhr dB(A) Schalileistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
12-13 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (
13-14 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde g a)
14-15 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
15-16 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenlei
18-17 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anfagenleistung)
17-18 Unhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenlei
18-19 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (
19-20 Unr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
20-21 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
21-22 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
WATLIS wD VIRELIRS. ONTON Anhang 1.1.2
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sond biet Einzel I"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Objekt- Schallquelie Gruppe Lw 67 | 78 | 89 | 910 | 1011 | 1112 | 1213 | 13-14 [ 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 1819 | 19-20 | 2021 | 21-22
Nr. Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhe | Uhe | Ubr | Ubr | Uhr | Uhr | Ubr | Uhr | Uhe | Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
1.1.01_|P1, Eingang Zusatz Parkpl.| 1025 | 786 | 846 | 924 | 929 [ 947 | 953 | 852 | 945 | 945 | 938 | 932 | 931 | 910 | 898 | 846 | 786
1.1.02 |P2, Mitte Zusatz. Parkpl.| 1058 | 818 | 878 | 956 | 961 | 979 | 985 | 984 | 978 | 977 | 970 | 964 | 963 | 951 | 930 | 878 | 818
1.1.03 [P3, Nord Zusatz Parkpl.| 97,3 | 734 | 794 | 872 | 877 | 895 | 90.1 | 90,0 [ 893 | 893 | 886 | 880 | 87.9 | 86,7 | 84,6 | 794 | 734
12,01 |Phw-Zufahrt (P1) Zusatz Parkpl.| 64,4 658 | 719 | 798 | 802 | 820 | 826 | 825 | 819 | 818 | 81,1 | 805 | 805 | 792 | 771 | 719 | 658
1.2.02 _|Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz Parkpl.| 643 | 658 | 71,9 | 797 | 802 | 819 | 826 | 824 | 818 | 81,8 | 81,1 | 805 | 804 | 791 | 771 | 71.9 | 658
1.2.03 _|Phw-Zufahrt (P3) Zusatz Parkpl.| 689 | 667 | 726 | 805 | 809 | 827 | 833 | 832 | 826 | 825 | 818 | 812 | 812 | 799 | 77.8 | 726 | 667
1.2.04 |Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz Parkpl.| 688 | 666 | 725 | 804 | 808 | 826 | 832 | 831 | 825 | 824 | 81,7 | 811 | 811 | 798 | 77.7 | 725 | 666
1.3.01 [EKW Zusatz. Disc. 66.0 745 | 805 | 884 | 888 | 906 | 913 | 911 | 905 | 905 | 897 | 892 | 89,1 | 878 | 857 | 805 | 745
1.3.02 [EKwW Zusatz. Drog. 66,0 69,0 | 750 | 828 | 833 [ 851 | 857 | 856 | 849 | 849 | 842 | 836 | 835 | 823 | 802 | 750 | 69.0
1.4.01 Zusatz. Back, 84,0 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840 | 840
2.1.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc, 84,6 87.6
2.1.02_|Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Disc, 839 | 870
2.1.03__|Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc, 839 | 869
2.1.10 _|Einh., Nordfassade Zusatz. Disc. 825 | 825
2.1.11_[Einh., Einfahrt Zusatz. Disc. 95,1 95,1
2.1.12_|Einh., Dach Zusatz. Disc. 826 | 826
22.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. 82,1 82,1
22,02 |Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. 83,6 83,6
2.2.03 _|Lkw-Abfahrt Zusatz. Drog. 80.9 80,9
22.04 |Lkw-T g Zusatz. Drog. 100,0 744
2205 |Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. 100,0 714
2206 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Drog. 75,0 92,8
2.2.07 _|Lkw-Laderampe, Paletten Zusatz. Drog. 88,0 1058
2208 |Zuwegung Eingang |Zusatz. Drog. 75,0 928
2301 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 859 | 859 85,9
2.3.02 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. 80,2 80,2 80,2
23.03 [Lkw-TG g Zusatz. Back. | 1000 | 744 74,4
2.3.04 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 1000 | 714 714
Anhang 1.1.2
Seite 5
Projert-Ne.: 119.2405
BorechnungsNyr. 1020
Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelh I"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schaliquelle Gruppe Lw 67 | 78 [ 89 | 910 | 1011 [ 1112 | 1213 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 1617 | 17-18 | 18-19 | 1920 | 20-21 | 21-22
Nr, Uhr | Uhr | Uhe | Uhe | Ubr | Uhr | Uhe | Ubr | Uhe [ Uhe | Uhr | Ube | Uhr | Uhe | Uhe | Ubr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB{A) | dB(A) | dB(A)
2.3.05 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. | 750 | 850 85,0
23,06 |Lkw-Lad: Roliwag Zusatz. Back. 78,0 88,0 88,0
2.3.07 |Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 75,0 85,0 85,0
3.1.01 Zusatz. Disc. 75.0 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750
3.1.02 |AuBeng Zusatz. Drog. 75.0 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750
3.1.03 |Au Zusatz. Back. 75.0 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750 | 750
R —— Anhang 1.1.2
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gstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelh
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm

Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Vorbelastung

Legende
Objekt- Nr,
Gruppe
Quell- typ
Hoéhe m (NN
| oder S mm*
L'w dB(A)
Lw dB(A)
Ki dB(A)
KT dB(A)
Ko dB(A)
LwMax dB(A)

dB(A)
125 Hz dB(A)
250 Hz dB(A)
500 Hz dB(A)
1kHz dB(A)
2kHz dB(A)
4 kHz dB(A)
8 kHz dB(A)

Zugehi Gruppe

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Hohe 0 NN

GroRe der Quelle (Lange oder Fliche)

-1k
.

nn
28004 2 4
@

ARSI PUT AL AN »
Sresaear Seite 1
Projekt-Nr.:119.2405
Berechnungs.-Ne.: 900
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Vorbelastung
Objekt- Schallquelle Gruppe Queil- Hohe [loderS| L'w Lw Ki K? Ko |LwMax| 83 125 | 250 MT! 1 2 4 8
Nr. typ Hz Hz Hz Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm?* | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) ‘1‘” dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
4.1.01 _[Torenschlagen Vorb. Tank. Punkt | 0.50 708 | 708 | 00 | 00 | 00 | 981 | 341 | 46,8 | 57,0 | 63.7 | 66,9 | 63,6 | 60.6 | 55,0
4.1.02 Vorb. Tank. Punkt | 0.50 675 | 675 | 00 | 00 | 00 | 984 | 382 [ 468 | 464 | 526 | 621 | 631 | 612 | 547
4.1.03 [P Z Vorb, Tank. Punkt | 0,50 648 | 648 | 00 | 00 [ 00 439 | 50,7 | 54,7 | 570 | 595 | 57.9 | 553 | 49,9
4.1.04 |2 g Vorb, Tank. Punkt | 0,50 640 | 640 | 00 | 00 [ 00 | 952 | 275 [ 286 [ 365 | 463 | 56,9 [ 622 | 54,8 | 41,1
4.1.05 [Motorh Vorb. Tank. Punkt | 0,50 636 | 636 | 00 | 00 | 00 | 1037 | 250 [ 418 [ 479 | 566 | 590 [ 572 | 552 | 49,9
4.1.06 [Tankdeckel Vorb, Tank. Punkt | 0,50 632 | 632 | 00 | 00 | 00 | 944 | 207 | 401 [ 573 | 612 | 520 [ 448 | 449 | 366
4.1.07 Ti Vorb. Tank. Punkt | 0.50 616 | 616 | 00 | 00 | 00 449 | 56,5 | 49,0 | 535 | 536 | 54,0 | 51,3 | 45,1
4.1.08 |Stopp ik Zapfp Vorb. Tank. Punkt | 0.50 584 | 584 | 00 | 00 | oo | 896 | 189 | 239 | 378 | 51,0 | 526 | 523 | 523 | 452
4.2.01 [Torenschlagen \Vorb. Sonst. Kund. Punkt | 050 698 | 698 | 00 | 00 | 00 | 981 [ 333 [ 460 [ 562 | 629 | 66,1 | 628 | 50.8 | 542
4.2.02 Vorb. Sonst. Kund. Punkt | 0.50 667 | 667 | 00 | 00 | 00 | 984 | 374 [ 460 | 456 | 51,8 | 61,3 | 623 | 604 | 539
4.2.03 |Anfahren Vorb. Sonst. Kund. Punkt | 050 607 | 807 | 00 | 00 | 00 440 | 556 | 481 | 526 [ 527 | 53,1 | 504 | 442
4.3.01 |Pkw-Fahrt Vorb. Tank. Linie 050 | 471 | s05 [ 672 | 00 | 00 [ 00 521 | 561 | 581 [ 60,1 [ 62,1 | 80,1 | 55,1 | 47,1
4.4.01 [Torenschlagen Vorb. Saugen Punkt | 050 650 | 650 | 00 | 00 | 00 | 981 | 285|412 [ 514|581 613680550 494
4.4.02 Mo 0 Vorb. Saugen Punkt | 050 627 | 827 | 00 | 00 [ 00 448 | 410 | 531 | 537 | 566 | 57,8 | 54,3 | 457
4.4.03 M Vorb. Saugen Punkt | 050 624 | 624 | 00 | 00 | 00 | 975 | 309 | 383 [ 452 | 489 | 60,2 [ 53,1 | 539 | 51,0
4.4.04 Vorb, Saugen Punkt | 050 616 | 616 | 00 | 00 | 00 | 984 | 323 | 409 405 467|562 [ 572 | 553 | 4838
4.4.05 |Anfahren Vorb. Saugen Punkt | 0.50 499 | 499 | 00 | 00 [ 00 332 | 448 [ 373 | 41,8 | 41,9 | 423 | 306 | 334
4.4.05 hiied Vorb. Saugen Punkt | 050 565 | 565 | 00 | 00 [ 00 | 981 | 147 | 326 | 435 | 47,7 | 506 | 51,8 | 48,5 | 440
4.5.01 [Waschanl. Torenschlag Vorb. Wasch. Fiache | 160 | 90 | 570 | 665 | 00 | 00 | 30 300 | 427 | 529 | 596 | 628 | 595 | 56,5 | 50,9
4.5.02 + Vorb. Wasch. Flache | 160 | 90 | 631 | 726 | 00 | 00 | 30 396 | 496 | 566 | 626 | 656 | 66,6 | 66,6 | 646
4.5.03 Toraul [Vorb. Wasch. Flache | 160 | 90 | 544 | 639 | 00 | 00 | 30 352 | 428 [ 496 | 549 | 581 | 578 | 566 | 54,1
4.5.04 |\ T Torzu _ [Vorb. Wasch. Flache | 160 | 90 | 549 | 644 | 00 | 00 | 30 398 | 474 | 538 | 603 [ 594 | 56,3 | 492 | 389
4.5.05 |Waschanl, Motorstart Vorb, Wasch, Flache | 160 | 90 | 543 | 638 | 00 | 00 | 30 345 | 431 | 42,7 | 489 | 584 | 594 | 575 | 51,0
4.5.06 |Wasch Vorb. Wasch. Flache | 160 | 90 | 484 | 579 | 00 | 00 | 30 412 | 528 | 453 | 498 | 499 | 50,3 | 476 | 414
5.1.01 |Besucherparkplatz Vorb. Autoh. Parkplatz | 0,80 [1030.8| 535 | 836 | 00 | 00 | 00 | 981 [670 | 786 | 71,1 | 756 | 757 | 76,1 | 73.4 | 67,2
5.1.02 |Beschafti Vorb. Autoh. F 053 | 5820 | 519 | 795 | 00 | 00 | 00 | 981 | 628 | 744 [ 669 | 714 | 715 [ 71.9 | 69.2 | 63,0
WA D VRS RONYDR Anhang 113
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G inde Bo g VEP Nr. 36 S gebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Vorbelastung

Objekt- Schaliquelle Gruppe Quell- | Hohe |loderS| L'w | Lw Ki KT | Ko |twwmax| 63 | 125 | 250 | 500 | 1 2 4 8
Nr. typ Hz | Hz | Hz | Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm* | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

5.1.03|Pkw-Fahrt Beschaftigte Vorb. Autoh. Linie | -0,24 [ 1007 | 495 | 695 [ 00 | 00 | 00 544 | 58,4 | 604 | 624 | 644 | 624 | 57.4 | 494
5.2.01 |Lfw-Anfahrt Vorb. Autoh. Linie 046 | 592 | 530 | 707 | 00 | 00 | 00 556 | 506 | 616 | 63,6 | 656 | 636 | 586 | 506
5.2.02 |Lfw-Rang Vorb. Autoh. Linie 1,00 | 199 | 530 | 660 [ 00 | 00 | 00 509 | 549 | 569 | 58,9 | 60,9 | 58,9 | 53,9 | 459
5.2.03 [Lfw-Abfahrt Vorb. Autoh. Linie 046 | 578 | s30 | 706 | 00 | 00 | 00 555 | 595 | 615 | 635 | 655 | 635 | 58,5 | 505
5.2.04 |Lfw-Torenschlagen Vorb, Autoh. Punkt | 2,00 981 | 981 | 00 | 00 | 00 | 981 [ 616 [ 743 [ 845] 91,2 [ 944 | 01,1 | 88,1 | 825
5.2.05 [Lfw-Anlassen Vorb. Autoh. Punkt 1,00 984 | 984 [ 00 | 00 [ 00 69,1 | 77.7 | 77,3 | 835 [ 93,0 | 940 [ 921 | 856
5.3.01 Gfung Vorb. Autoh. Punkt | 0.00 970 | 970 [ 00 | 00 [ 00 688 | 789 | 864 | 918 [ 900 | 91,2 | 860 | 839
5.4.01 [Werkst., Westfassad Vorb. Autoh. Flache | 150 | 658 | 624 | 806 | 00 | 00 | 30 322 | 445 | 540 | 597 | 68,0 | 740 | 708 | 64,6
Anhang 1.1.3
Seite 3

Projakt-Nr-119.2405
Bereohnungs,-Nr,: 500

Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 “Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Vorbelastung
Legende
Objekt- Nr.
Schallquelle Name der Schaliquelle
Lw dB(A) Anlagenieistung
dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
7-8 Uhr Schalileistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
8-9 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
9-10 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
10-11 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
11-12 Uhe dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
12-13 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
13-14 Uhr dB(A Schallleistungspegel in dieser Stunde (
14-15 Uhr dB(A) Schallletstungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
15-16 Uhr dB(A) i in dieser Stunde (Anlagenleistung)
16-17 Uhr dB(A] Schallleistungspegel in dieser Stunde g
17-18 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde g)
18-19 Uhr dB(A) in dieser Stunde
19-20 Uhr dB(A in dieser Stunde (Anlagenleistung;
20-21 Uhr dB(A Schallleistungspege! in dieser Stunde (Anlagenleistung)
21-22 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde 9)
"“:""._'.""..“":.""‘ Seite 4
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "S

Ei
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA L&rm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
orbelastu

Vi ng
Objekt- Schaliquelie Gruppe Tw ]| 67 | 78 | 88 | 910 | 1011 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 1415 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 1920 | 2021 | 21-22
Nr. Uhr | Uhe | Uhe | Uhe | Ube | Uhe | Ubr | Ube | Une | Uhe | Ube | Uk | Une | Uhr | Ube | Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dBA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
4.1.01_|T a Vorb. Tank. 706 | 847 | 857 | 865 | 87.3 | 88,0 | 888 | 891 | 896 | 89.7 | 89,8 | 89,6 | 891 | 88,5 | 67,3 | 859 | 847
4.1.02 Vorb, Tank. 67,5 | 816 | 826 | 834 | 842 | 849 | 857 | 860 | 865 | 866 | 867 | 865 | 860 | 854 | 842 | 828 | 816
4.1.03_|Pump h Vorb, Tank. 64,8 | 789 | 799 | 80,7 | 815 | 822 | 830 | 833 | 838 | 839 | 840 | 838 | 833 | 827 | 815 | 801 | 789
4.1.04 |Zapfp g Vorb. Tank. 640 | 781 | 791 | 799 | 807 | 814 | 822 | 825 | 830 | 831 | 832 | 830 | 825 | 819 | 807 | 793 | 78.1
4.1.05 Vorb. Tank. 636 | 77.7 | 787 | 795 | 803 | 810 | 818 | 821 | 826 | 827 | 828 | 826 | 821 | 815 | 803 | 7898 | 777
4.1.06_|T hiief Vorb. Tank. 632 | 773 | 783 | 791 | 790 | 806 | 814 | 817 | 822 | 823 | 824 | 822 | 817 | 811 | 799 | 785 | 773
4.1.07_|A T d Vorb. Tank. 616 | 757 | 76.7 | 775 | 783 | 79.0 | 798 | 801 | 806 | 807 | 80,8 | 806 | 801 | 795 | 783 | 769 | 757
4.1.08 |Stopp tik Vorb, Tank. 584 | 725 | 735 | 743 | 751 | 758 | 766 | 769 | 774 | 775 | 776 | 774 | 769 | 763 | 751 | 737 | 725
4.2.01 _|Turenschiagen Vorb, Sonst. Kund. | 69,8 | 83,9 | 849 | 857 | 865 | 872 | 880 | 883 | 888 | 889 | 890 | 888 | 883 | 877 | 865 | 851 | 839
4.2.02 Vorb, Sonst. Kund. | 66,7 | 808 | 818 | 826 | 834 | 841 | 849 | 852 | 857 | 858 | 859 | 857 | 852 | 846 | 834 | 820 | 808
4.2.03_|Anfahren Vorb. Sonst. Kund. | 60,7 | 74,8 | 758 | 766 | 77.4 | 781 | 788 | 792 | 797 | 798 | 799 | 79.7 | 79.2 | 786 | 774 | 760 | 748
4.3.01_|Pkw-Fahrt Vorb. Tank. 67,2 | 814 | 82,3 | 831 | 839 | 846 | 854 | 857 | 862 | 864 | 865 | 862 | 857 | 851 | 839 | 825 | 814
4401 |T g Vorb. Saugen 650 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728
4.4.02 | 9 Vorb. Saugen 62,7 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 | 705 [ 705 | 705 | 705 | 705 | 705
4.4.03 Vorb. Saugen 624 | 702 | 702 | 702 | 702 | 702 [ 702 | 702 | 702 | 702 | 702 | 702 | 702 | 702 | 70.2 | 702 | 70.2
4.4.04 Vorb. Saugen 61,6 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694 | 694
4.4.05 _|Anfahren Vorb. Saugen 499 | 577 | 577 | 57,7 | 577 | 677 | 577 | s7.7 | 677 | 577 | sv7 | s77 | s7.7 | 577 | 577 | sv.7 | s77
4.4.05 Vorb. Saugen 56,5 | 64,3 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643 | 643
4,5.01 T g Vorb. Wasch. 66,5 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 [ 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743 | 743
4.5.02|Waschanl. Hochdruck. Vorb. Wasch, 72,6 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804 | 804
4.5.03 |Waschanl. Waschen, Tor auf _[Vorb. Wasch. 639 | 717 | 717 | 717 | 717 | 7 |7 |7 | n7 [ nr [z nr|[n7r|n7|n7|n7|nr
4.5.04 |Waschanl. Trocknen, Tor zu__ [Vorb. Wasch. 644 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 [ 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722 | 722
4.5.05 |Waschanl Vorb. Wasch. 638 | 71,6 | 71,6 | 71.6 | 716 | 71,6 | 716 | 716 | 71,6 | 716 | 716 | 716 | 716 | 716 | 71.6 | 716 | 716
4.5.06 Vorb. Wasch. 57,9 | 65,7 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657 | 667 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657 | 657
5.1.01 |8 parkp Vorb. Autoh. 83.6 821 | 821 | 821 | 821 | 821 | 821 | 821 | 821 [ 821 | 821
5.1.02 |Beschafti Vorb, Autoh. 795 | 785 | 765 79.5 76,5 | 76,5
5.1.03 |Pkw-Fahrt g Vorb. Autoh. 69,5 | 765 | 765 795 765 | 785
5.2.01 |Lfw-Anfahrt Vorb. Autoh. 70,7 78,5
Anhang 1.1.3
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Lam
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Vorbelastung
R—
Objekt- Schallquelie Gruppe tw | 67 | 78 | 89 | 910 [ 1011 | 11-12 | 1213 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 18-20 | 20-21 | 21-22
Nr. Une | Uhe | Une | Ube | Uhr | Ubr | Ubr | Uhe [ Ube | Ube | Uhr | Ubr | Ube | Uhe | Uhe | Uhr
dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
5202 |Liw-Rang Vorb., Autoh. 66.0 738
5.2.03 |Lfw-Abfahrt [Vorb, Autoh. 70,6 784
5.2.04 |Lfw-Tarenschlagen [Vorb. Autoh. 98,1 80,3
5.2.05 |Lfv [Vorb. Autoh. 98,4 776
5.3.01 profung Vorb. Autoh. 97,0 94,0
5.4.01 |Werkst., Westfassad Vorb. Autoh. 80,6 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806 | 806
R S S S Anhang 1.1.3
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelh o
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lairmschutz , Sonntag

Legende

Objekt- Nr.

Gruppe

Quell- typ

Hohe mONN
| oder § mm*
L'w dB(A)
Lw dB(A)
K dB(A)
KT dB(A)
Ko dB(A)
LwMax dB(A)
63 Hz dB(A)
125 Hz dB(A)
250 Hz dB(A)
500 Hz dB(A)
1 kHz dB(A)
2kHz dB(A)
4kHz dB(A)
8kHz dB(A)

,
«
F-P-F-p

gspegel dieser F
Schallleistungspegel dieser Frequenz

wasies. s evustas. - Anhang 114
- o Selte 1
e Projekt-Nr.:119.2405
Berechnungs. Nr.: 1022
SoundPLAN 8.1
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz , Sonntag
Objekt- Schallquelie Gruppe Quell- | Hohe [loderS| L'w Lw Kl KT Ko |LwMax| 63 | 125 | 250 | s00 | 1 2 4 8
Nr. typ Hz | Hz | Hz | Hz | kHz | kHz | kHz | kHz
mONN| mm® | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
1.1.02_|P, Back. Zusatz. Parkpl. Parkplatz | 13,80 [14933| 552 | 870 | 00 | 00 [ 00 | 881 | 703 | 819 | 744 | 789 | 790 | 794 | 76,7 | 705
1.4.01 |Aug Zusatz. Back. Fiache | 1440 | 499 | 670 | 840 | 00 | 00 | 00 | 900 | 409 | 618 | 738 | 812 | 765 | 753 | 720 | 588
2.3.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. Linie 14,20 | 1941 | 630 | 859 | 00 | 00 [ 00 | 1080 | 568 | 705 | 722 | 772 | 81,2 | 809 | 76,0 | 70,0
2.3.02 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. Linie 1420 | 525 | 630 | 802 | 00 | 00 | 00 | 1080 | 51,2 | 648 | 666 | 716 | 755 | 753 | 703 | 64.3
2.3.03 |Lkw-Tdrenschlagen Zusatz. Back. Punkt | 15,20 100,0 | 1000 | 00 | 00 | 00 | 1080 | 635 | 762 | 884 | 93,1 | 96,3 | 930 | 90,0 | 844
2304 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. Punkt | 14,20 100,0 | 1000 | 00 | 00 | 00 | 1070 | 816 | 856 | 895 | 926 | 956 | 936 | 886 | 836
2305 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. Flache | 1420 | 173 | 626 | 750 | 00 | 00 | 00 | 1060 | 569 | 655 | 69.1 | 69.2 | 67.5 | 66,3 | 60.2 | 524
2.3.06 [Lkw-L Zusatz. Back. Flache | 1420 ] 50 | 710 | 780 | 00 | 00 | 00 | 1120 | 509 | 685 | 721 | 722 | 705 | 69,3 | 632 | 554
2.3.07 _|Zuwegung Eingang Zusatz. Back. Flache |1420] 93 | 653 | 750 | 00 | 00 | 00 | 1060 | 569 | 655 | 691 | 69.2 | 675 | €63 | 60,2 | 52,4
3.1.01 [Au Zusatz. Disc, Punkt | 20,50 750 | 750 | 00 | 00 | 00 424 | 580 | 83,1 | 669 | 693 | 67,2 | 686 | 64,8
3.1.02 [A Zusatz Drog, Punkt | 20,50 750 | 750 | 00 | 00 | 00 424 | 580 | 631 | 669 | 693 | 67,2 | 686 | 648
3.1.03 [AuBengerite Zusatz. Back. Punkt | 14,70 750 | 750 | 00 | 00 | 00 424 | 580 | 631 | 669 | 69,3 | 67.2 | 686 | 648
Anhang 1.1.4
Seite 2
Projelt-Nr.: 1192405
Berachnungs N 1022




Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lairmschutz , Sonntag

Legende
Objekt- Nr.
Name der Schaliquelle
Gruppenname
Lw Anlagenleistung
8-7 Uhr dB(A) in dieser Stunde (Anlagenieistung)
7-8 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
8-9 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
9-10 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
10-11 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
11-12 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
12-13 Uhr dB(A) Schallieistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
13-14 Uhe dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
14-15 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde ( )
15-16 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde 9 g
16-17 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenieistung)
17-18 Uhe dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde
18-19 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
19-20 Uhr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde 9 9)
20-21 Uhr Schallleistungspegel in dieser Stunde (
21-22 Ulr dB(A) Schallleistungspegel in dieser Stunde (Anlagenleistung)
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Gemeinde Banningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebi Ihandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)
Zusatzbelastung mit Lirmschutz , Sonntag
Objekt- Schaliquslle Gruppe Lw 67 7-8 89 910 | 10-11 | 1112 | 12-13 | 13-14 | 1415 | 15-186 | 18-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22
Nr. Uhr | Uhr | Uhr | Uhe | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr | Ubhr | Ubr | Ubr | Uhr | Uhr | Uhr | Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
1.1.02 '; Back. Zusatz. Parkpl. 870 | 859 | 859 | 859 | 859 | 859 | 859 | 859 859 | 859 85,9 859 | 859 | 859 85,9
1.4.01 |AuBenterrasse Zusatz. Back. 84,0 B840 | 840 | 840 | 8B40 84,0 84,0 84,0 84,0 84,0 84,0 84,0 84,0
2.3.01 |Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 859 | 859 85,9
2.3.02 |Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. 80,2 | 80,2 80,2
2.3.03 |Lkw-T Zusatz. Back. 1000 | 744 744
2.3.04 |Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 1000 | 71,4 714
2.3.05 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. 750 | 850 85,0
2.3.06 |Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 780 | 880 88,0
2.3.07 |Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 750 | 850 85,0
3.1.01 |AuBengerate Zusatz. Disc. 750 | 750 | 750 | 750 75,0 750 | 750 75,0 75,0 75,0 75,0 75,0 75,0 750 750 | 750 75,0
31.02 |A Zusatz. Drog. 750 | 750 | 750 | 750 75,0 750 | 750 75,0 750 | 750 75,0 750 | 750 75,0 750 | 750 75,0
3.1.03 |AuBengerate Zusatz. Back. 750 | 750 | 750 | 750 75,0 75,0 750 | 750 75,0 75,0 75,0 750 | 75.0 75,0 750 | 750 75,0
A uwa vumz, sowics Anhang 114
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Legende
[ bericksichtigte Hauptgebaude
=] veracksichtigte Nebengebaud
Hinweise:

[ schirmfiache
*— Lamschutzwand, Bestand
@ Immissionsort

Der Beschiftigtenparkplatz des Autohandels mit Autowerkstatt befindet sich
derzeit im unbebauten Bereich des B-Planes Nr. 16. Da fiir diesen Baurecht

besteht, werden dort Immissionsorte gesetzt. Der Beschaftigtenparkplatz wird

Schallquellen
in Richtung West verschoben. 3 Punkischallquelle, Zusatzbel

—— Linienschallquelle, Zusatzbelastung

[3X] Fiachenschaliquelle, Zusatzbelastung

[T#7] Parkplatz, Zusatzbelastung

Punktschallquelle, Vorbelastung
Linienquelle, Vorbelastung

, \ Flachenschallquelle, Vorbelastung

| @¥BPI16.2 Parkolatz, Vosbelsaking
Aufienfischenquelle Halle, Vorbelastung
\

\ @BPI16.1 WA
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"

Lamtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Beurteilungspegel und Maximalpegel
Zusatzbel g ohne L3 h

Legende
Objekt- Nr. Objektnummer
Nutzung Gebietsnutzung
sSwW Stockwerk
Gelande- hthe m Bodenhdhe
Héhe 10 m Z-Koordinate
IRW,T dB(A) Immissionsrichtwert Tag
IRW,N dB(A) Immissionsrichtwert Nacht
LrT dB(A) Beurteillungspegel Tag
LeN dB(A) Beurte
LT diff dB(A) I hreitung in Zeitbereich LrT
LeN diff dB(A) rtOb 1g in Zeitbereich LiN
IRW,T max dB(A) Maximalpegel Tag
IRW,N,max dB(A) M Ip Nacht
LT max dB(A) Maximalpegel Tag
LN,max dB(A) Maximalpegel N
LT, max,diff dB(A) rtOb In Zeitbereich LT max
LN, max,diff dB(A) rtOb g in Zeitbereich LN, max
INBIS AR U a0 Baa My
T Seite 1
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Berechnungs-Nr. 1000
SoundPLAN 8.1
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzel
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Beurteilungspegel und Maximalpegel
Zusatzbelastung ohne Lirmschutz
e — e - e —
Nutzong| SW_[Gelande|Hohe 10] IRW.T | IRWN T N LTt | LN |IRW,T,max|IRW.N.max] LT,max | LN.max |LT.maxdiff]LN,maxdif
Nr. hohe
m m dB(A) 9B(A) 9B(A) dB(A) dB(A) dB(A) 98(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Aho29.1 WA |[EG 13,32 14,92 55 40 53 25 - - 85 60 68 -
Aho29.1 WA [1.0G 13.32 17,72 55 40 54 27 — — 85 60 69 —
Aho31.1 WA |EG 13,34 14,97/ 55 40 47 20 — — 85 60 64 —
Aho31.1 WA [1.0G 13,34 17,77] 55 40 48 25 — — 85 60 65 —
Aho46.1 WA |EG 12,89 14,38 55 40 64 32 9 -— 85 60 78 —
Ahod6.1 WA |1.0G 12,89 17.18] 55 40 66 34 " — 85 60 81 —
Aho46.1 WA |2.0G 12,89 19,98 55 40 66 34 1" —_ 85 60 81 —
Ahods.2 WA |[EG 12,67 14,38 55 40 66 33 1" — 85 60 79 —
Aho46.3 WA |[EG 12,63 14,38/ 55 40 63 33 8 — 85 80 7% —
Aho46.3 WA [1.0G 12,63 17,18 55 40 65 34 10 - 85 60 81 -
Aho58.1 WA |[EG 13,32 14,97 55 40 39 18 - - 85 60 50 _—
Aho58.1 WA |1.0G 13,32 17.77 55 40 4 25 - - 85 60 55 -
Aho58.2 WA |EG 13,37 14,97 55 40 38 18 — 85 60 49 -
Aho58.2 WA |[1.0G 13,37 17,77 55 40 40 24 — — 85 60 50 -
Aho60.1 WA |[EG 13,39 15,06 55 40 41 26 — 85 60 57 —
Aho80.1 WA |1.0G 13,39 17,86 55 40 43 27 - — 85 60 58 -
Aho60.2 WA |[EG 13,38 15,06 55 40 40 21 — - 85 60 57 —_
Aho60.2 WA [1.0G 13,38 17,86 55 40 43 26 — — 85 60 58 —
BPI16.1 WA |[EG 1243 14,03 55 40 58 29 3 — 85 60 70 —
BPI16.1 WA |1.0G 1243 16,83 55 40 61 30 6 — 85 60 73 —
BPI16.2 WA |EG 1244 14,04 56 40 56 rag 1 - 85 60 67 -
BPI16.2 WA [1.0G 12,44 16,84 55 40 58 28 3 — 85 60 69 —
Kie62.1 M |EG 13,23 14,82 60 45 62 36 2 —_ 90 65 82 -
Kie62.1 M 1.0G 1323 17,62 60 45 62 a7 2 — 90 65 82 —
Kie62.2 M |EG 13,22 14,82 60 45 60 7 — - S0 65 80 —
Kie62.2 Mi 1.0G 13,22 17.62| 60 45 60 38 — — 90 65 80 —
Kie64.1 M |EG 13,24 14,85 60 45 61 33 1 — 90 65 81 —_
Kie64.1 M |1.0G 1354 17.65 60 45 62 34 2 — 90 65 80 —
wassin Anhang 2.1.1
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3 = i
m < 2 m, Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
o ST 5 L hnische U hung, G Jarm nach TA L&m
3 = 3 Teilbeurteilungspegel
q.m £ m Zusatzbelastung ohne Lirmschutz
] M Faa <
5
m Objekt- Schaliquelle Gruppe LT LN LT,max LN,max
M Nr.
& aw | dew | @ | dem
Objekt Ahod6.1 1.0G IRW,T 55 dB(A) IRW,N 40 dB(A) LrT 66 dB(A) LiN 34 dB(A)
m M e 2.1.08 Lkw-Laderampe, Paletten [Zusatz. Disc. 64,6 81,1
e 8 82RR 2107 |Lkw-Wagenboden Zusatz. Disc. 582 752
= 2.1.06 Liw-Kohlaggregat Zusatz. Disc. 57.9
i 1.1.02 P2, Mitte |Zusatz. Parkpl. 438 55,8
z 1.1.03 P3, Nord Zusatz. Parkpl. 422 60,5
Z 3 8888 2102 [Lkw-Rangierfahr Zusatz. Disc. 418 755
m 3.1.01 |Ausengerate Zusatz. Disc. 404 35
Im 2.1.04 Lkw-Torenschiagen Zusatz. Disc. 394 76,0
= 21.03 Liow-Abfahrt Zusatz. Disc, a7 758
E = M 8888 1.1.01 P1, Eingang Zusatz. Parkpl. 3.7 464
m m 21.05 Liow-Anlassen Zusatz. Disc. 359 745
i 13.01 EKW Zusatz. Disc. 313 427
< Is 23.01 Liw-Anfahrt Zusatz. Back. 305 68,7
- z M O ot I 21.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. 297 682
m WW 23.06 Liw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 287 58,2
w 14.01 (AuBenterrasse Zusatz. Back. 274 415
.m @ 2307 Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 271 533
E 5 M Eii i 3103 |AuBengerate [zusatz. Back. 258 189
¢ 3 5 23.05 Liw-Wagenboden |Zusatz. Back. 243 50,7
@ m 2 1.2.04 Pkw-Abfahrt (P3) |Zusatz. Parkpl. 239
D536 13.02 EKW Zusatz. Drog. 229 398
= W o 1.2.03 Plw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 229
m M aalelezgs 2207 Liw-Laderampe, Paletten Zusatz. Drog. 229 4“5
) 3.1.02 |Auttengerate Zusatz. Drog. 205 135
M. m 1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 20,0
58 1.2.01 Phw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 19,8
54 .mm z - 2302 Liw-Abfahrt |Zusatz. Back. 14,2 483
m s g 2208 Zuwegung Eingang |Zusatz. Drog. 133 398
1 2206 Liw-Wagenboden |Zusatz. Drog. 13 383
- 2303 Likw-Turenschiagen |Zusatz. Back. 10,0 485
k] > 2202 Liw-Ranglerfahrt |zusatz. Drog. 9.0 486
m z M gvow 23.04 Liw-Anlassen Zusatz. Back. 7.8 485
g v 2201 Liw-Anfahrt Zusatz. Drog. 77 486
2203 Lkw-Abfahrt |Zusatz. Drog. 63 468
2204 Lkw-Tlrenschiagen |Zusatz, Drog. -39 417
Lic 2. Lkw-Anlassen Zusatz. A -8,8 408
e 2888 220 Lo
o |ZgglTRER
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel" PR
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm o
Teilbeurteilungspegel & 3
Zusatzbelastung ohne Larmschutz 2 i
<

Objekt- Schallquelie Gruppe LT LN LT, max LN,max
Nr.

dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Objeki Kie64.2 1.0G IRW,T 60 dB(A) IRW,N45dB(A) LT 63dB(A) LN 23 dB(A)

1.1.02 P2, Mitte Zusatz. Parkpl 59,9 721
1.1.01 P1, Eingang Zusatz, Parkpl. 540 658
1.3.01 EKW Zusatz. Disc. 535 65,1
1.3.02 EKW Zusatz. Drog. 523 69,4
1.2.01 Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl 479
1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl 467 ..m.
1.2.03 Pkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 453
1.2.04 Phw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 445
2207 Liw-Laderampe, Paletten Zusatz. Drog. 418 62,5 Z
1.1.03 P3, Nord Zusatz. Parkpl. a3 544
14.01 ! Zusatz. Back. 409 494
2.3.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 389 76,7 m m m_
2.3.06 Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 386 718 |
2.1.01 Likw-Anfahrt Zusatz. Disc, 385 76,7 8 = 2
2.1.03 Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc. 378 759 ]
2305 Liw-Wagenboden Zusatz. Back. 370 68,6 mmmA m
2206 Likw-Wagenboden Zusatz. Drog. 356 63,1 & 3
23.07 gung Eingang Zusatz. Back. 53 657 m £ m
22,01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. 35,1 76,7 85 :
23.02 Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. 49 742 w - 2
22,03 Liow-Abfahrt Zusatz. Drog 342 75.9 wr 32 2 w
2202 Liow-Rangierfahrt Zusatz. Drog 334 719 edk M». $
2208 Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. 318 58,9 z 4 8
2.1.02 Liw-Rangierfahrt Zusatz. Disc. 283 624 m 52 o 3
23.03 Liw-Tarenschlagen Zusatz. Back. 28,0 706 m k M
23.04 Likw-Anlassen Zusatz. Back. 25,1 69,7 3
3.1.01 A ate Zusatz. Disc. 242 192 5% m 5
3.1.02 AuBengerate Zusatz. Drog. 238 188 4 m 3 .
2204 Lkw-TOrenschlagen Zusatz. Drog. 23 679 E
2205 Lkw-Anlassen Zusatz. Drog 204 68,0 @ B
2.1.08 Lkw-Laderampe, Paletten Zusatz. Disc. 19,3 437 S k
3.1.03 Auftengerate Zusatz. Back. 19,0 14,0 ! 823851
2.1.06 Lkw-Kohiaggregat Zusatz. Disc. 150 - k] §
2.1.07 Liw-Wagenboden Zusatz. Disc. 1386 36,8 ° & 58 MM
21,04 Lkw-Tarenschiagen Zusatz. Disc. 37 389 ) ol m
2.1.05 Liw: Zusatz. Disc. 44 402 E p ) m
ESESS |
& ga m. Q0B8Q0 m 3
LT
22IR/R =505 4
55 Sennett
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Gemeinde Bonni dt, VEP Nr. 36 "Si biet Einzelhandel"

1 hnische ) {arm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbel, ohne L3 h
Objekt- Schallquelle L'w Lw Ki KT Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dlrefl | Ls dlw | dlw ZR ZR LT LeN
Nr. (L) | ) | e | )
dB(A) | d8(A) | @8 | @@ | 8 | m | 98 | @8 | 98 | B | 98 | dB |dB(A)| dB | 4B [ dB | dB dB(A) dB(A)
Objekt Ahod46.1 1.0G IRW,T 55dB(A) IRW,N 40 dB(A) LsT 66 dB(A) LrN 34 dB(A)
1.1.01 |P1, Eingang 736 1025 | 00 | 00 |00 71,1] -480 27| <107 -01 0,0 0.1] 465 <100 02 36,7
1.1.02 P2, Mitte 740 1058 | 00 | 00 |00 69,0 -478 27| -10| -02| 00 02| 536| -10,0 02 438
1.1.03 P3, Nord 68,5 973 00| 00|00 394| -429 20| -42| 03] 00 00| 52,0/ -10,0 02 422
1201 Plkw-Zufahrt (P1) 495 64,4 00| 00|00 1042| -513 29| -117| -02 0,0 0,1 41| 155 02 19,8!
1202 Pkw-Abfahrt (P1) 495 64,3 00| 00 | 0,0 | 1034| -513 29| -114| 02 0,0 0,1 43| 155 02 20,0
1.2.03 Pkw-Zufahrt (P3) 495 689 00| 00|00 68.9| 478 28| -130| -0 0,0 02| 10| 11,7 0.2 229
1204 Pkw-Abfahrt (P3) 495 68,8 00| 00|00 696 -47.8 28| -120| -01 0,0 04| 120| 1.7 0.2 239
130 EKW 720 72,0 00|00 |00 66,9 -475 28| -190f -02| 00 05| 87| 225 02 313
1.3.02 EKW 72,0 72,0 00|00 |00 786| -489 28| 204 -03| 00 06] 58| 169 02 229
14.01  |Aulenterrasse 67,0 84,0 00| 00 |0,0| 1055 -515 28| -86] -04 0,0 23| 286| 12 0,0 274
21.01 Lkw-Anfahrt 63,0 84,6 00| 00|00 54.7| -457 23| -82| -03] 00 02| 328| -90 6.0 297
21.02 Lkw-Rangierfahrt 68,0 847 00| 00|00 286| -401 12| -25| -02] 00 18| 449| -90 6,0 418
2.1.03 Lkw-Abfahrt 63,0 84,2 00|00 |00 431 -437 171 -27| 02| 00 14| 407| -90 6.0 377
21.04 Lkw-TOrenschlagen 1000 | 1000 | 00 | 00 | 0.0 16,0| -35.1 13 00| -02f 00 20| 680 -3486 6,0 394
21.05 Lkw-Anlassen 100,0 | 1000 ( 00 | 00 |00 156| -349 0.9 00| -01 00 17| 675| -376 6.0 359]
2.1.06 Lkw-K{hlaggregat 97.0 97,0 00| 00|25 143] -341 0.0 0.0 00| 00 15| 669 -15,1 6,0 57,9
21.07 Lkw-Wagenboden 597 75,0 00|00 |00 13,9| -33,9 1.0 00| -01 0,0 15| 434 88 6.0 58,2
2.1.08 Lkw-Laderampe, Paletten 76,0 83,0 00|00 |00 16,2| -352 09| -49| -02 0,0 62| 498 88 6,0 64,6/
2201 Lkw-Anfahrt 630 82,1 00| 00|00 88,0 -49,9 28| -152| -04 0,0 02| 197| -12,0 00 77
2202 Lkw-Rangierfahrt 68,0 83,6 00|00 |00 738| -484 28| -170| 03| 00 03| 210| -12,0 00 9,0
2203 Lkw-Abfahrt 63,0 80,9 00|00 |00 99,7| -51.0 29| -143| 04 0,0 02| 183 -12,0 0,0 6.3
2204 Lkw-TCrenschiagen 1000 | 1000 | 00 | 00 | 0,0 90.4| -50,1 29| 197 04| 00 10| 33,7| -376 00 -39
2205 Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 89,3| -50,0 29| -193| -03| 00 05| 338| -406 0,0 6,8
22086 Lkw-Wagenboden 616 75,0 00| 00|00 93,7| -504 29| -231 06| 00 18| 56 57 0,0 1.3
2207 Lkw-Laderampe, Paletten 810 88,0 00| 00|00 97.6| -50.8 29| -232| -06| 00 09| 171 57 00 229
22.08 | Zuwegung Eingang 66,4 750 00| 00|00 98,7| -50.9 28| 207 -02{ 00 15| 76 57 0,0 133
2301 Lkw-Anfahrt 63,0 85,9 00| 00|00 549| -458 23] -68] -04 0,0 02| 355| -9,0 4,0 30,5/
fretrrteriatri gt i
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G inde Bonningstedt, VEP Nr. 36 gebiet Einzelhandel"
L he L g, Gewerbelarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel

Zusatzbelastung ohne Lirmschutz

Objekt- Schallquelle L'w lw | Kl | KT [ Ko | S | Adv | Agr | Abar | Aatm | ADI [direfi| Ls | diw | dw | ZR | ZR LT LN
Nr. (LeT) | (LeN) [ (LeT) | (LeN)
dB(A) | dB(A) [ a8 | @@ | @8 | m | @8 | @B | 9B | a8 | 9B | 9B |dB(A)| 9B | dB | dB | dB | dB(A) dB(A)
2302  |Lkw-Abfahrt 630 | 802 | 00 | 00 | 0,0 | 1058 -51,5] 298] -122] -04] 00| 02| 192] -90 40 142
2303 |Lkw-Torenschlagen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 | 857 497 28| -125| -03] 00| 02| 406]| -346 40 10,0
2304  |Lkw-Aniassen 1000 | 1000 | 00 [ 00 |00 | 867 498 28| 115 -02| 00| 01| 415|376 40 7.8
2305 |Lkw-Waganboden 626 | 750 |00 |00 |00 | 823 493 28 -90| -01| 00| 00| 194 10 40 24,3
2308 |Lkw-Laderampe, Rollwagen 710 | 780 |00 |00 00| 787 -489| 28 -86| -01| oo0| 07| 238( 10 40 287
2307 |2uwegung Eingang 653 | 750 |00 |00 |00 | 810 82| 28 -76] -01| 00| 13] 222( 10 40 271
3.1.01  |AuBengerate 750 | 750 |00 |00 |0.0| 219 -378] 18 -01| -04/ 00| 00| 385 00| -50| 19 00 40,4 335
3102 |Aulengerste 750 | 750 [ 00| 00|00 | 1011 -s1,1| 28| 77| 08 o0o0| o3| 185 00| -50| 19| 00 20,5 135
3103 |Aufieng 750 | 750 | 00 ]| 00|00 | 830] 494 28| -42| -10 00| o8] 239 00| 50| 19| 00 258 189
_—— e vy, s Anhang 2.1.1
S . Seite 8
_:.'.::.: .:_.:_... - Projokt-r.: 119,2405
Berochnungs-Nr.. 1000

- ———
SoundPLAN 8.1



— e —
—— N« i S
—eie | g

Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet E del"
L U hung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungs
Zusatzbel g ohne Li h
Objekt- Schallquelle L'w Lw Kl KT | Ko S Adiv Abar | Aatm | ADI |direfl| Ls dw | dw | ZR 5 LT LeN
Nr. (LeT) | (LeN) | (LrT) | (LN)
dB(A) | dB(A) [ dB | @8 | a8 | m [ B | dB | 9B | 8 | a8 | dB |dB(A)| 9B | 4B | 48 | dB dB(A) dB(A)
Objekt Kie64.2 1.0G IRW,T 60 dB(A) IRW,N 45 dB(A) LrT 63 dB(A) LrN 23 dB(A)
1.1.01 IP1. Eingang 736 1025 [ 00 | 00 | 0,0 33,5' -414 27 00| 02 00 04| 64,0| -10,0 0,0 54,0
1.1.02 P2, Mitte 740 1058 (00 | 00 |00 233| -383, 2,3 00| -02{ 00 03| 69,9 -10,0 0,0 59,9
1.1.03 P3, Nord 68,5 97,3 00|00 |00 797| -49,0 2,9 00| -05/ 00 06| 51,3 <100 0,0 413
1201 Pkw-Zufahrt (P1) 495 64,4 00|00 (0,0 152 -347 27 00} -01 0.0 01| 324 155 00 479
1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) 495 64,3 00|00 (0.0 17.,5| -358 27 00| -01 0,0 02| 312| 155 0.0 46,7
1203 Pkw-Zufahrt (P3) 495 68,9 00|00 ]00 220| -378 24 00| -01 0,0 03] 336| 117 0,0 453
1204 Pkw-Abfahrt (P3) 495 688 00| 00|00 245| -388 26 00| -01 0,0 03| 328| 117 00 445
1.3.01 EKW 720 72,0 00|00 |00 423| -435 2,8 00| -03| 00 00| 311| 225 0,0 535
1302 |EKW 720 72,0 00| 00|00 314| -409 22 00| -02| 0.0 24| 354| 169 0.0 52,3
14.01 AuBenterrasse 67.0 840 00|00 |00 469 -444 29| -01 02| 00 00| 422| 12 0.0 40,9
21.01 Lkw-Anfahrt 63,0 84,6 00|00 |00 271| -396 23] 00f -02| 00 04| 475| 50 00 38,5
2102 |Lkw-Rangierfahrt 68,0 84,7 00|00 |00 88,5| -499 29| -07| -0.8] 0.0 09| 373| -90 0,0 28,3
2.1.03 Likw-Abfahrt 63,0 84,2 00 )00 |00 28,1 -40,0 25 00| -02[ 00 04| 468| -90 0.0 37.8
2.1.04 Lkw-Tarenschlagen 100,0 | 1000 | 0,0 | 00 | 0,0 93,3| -504 29| -2121 -05/ 00 00| 309| -346 0.0 -3,7
2.1.05 Lkw-Anlassen 100,0 | 1000 | 00 | 00 |00 94,2| -50,5, 29| -190| -03| 00 00| 332)|-376 0.0 4.4
2106 |Lkw-KGhiaggregat 97.0 97,0 00 |00 |30 848| -505/ -3.3| -160| -0.2| 00 0,0] 300/ -151 0.0 15,0
2.1.07 Lkw-Wagenboden 597 75,0 00|00 ]0.0 972| -50,7 29| -224| -06] 00 07] 49 88 0.0 138
2.1.08 Lkw-Laderampe, Paletten 76,0 83,0 00 | 00 | 0,0 ] 1003] -51,0 29| 272 -05/ 00 33| 105 88 0.0 19,3
220 Lkw-Anfahrt 63,0 821 00|00 |00 208 -37.3 23 00| -02| 00 04| 47,2| -120 0,0 351
2202  [Lkw-Ranglerfahrt 68,0 836 00|00 |00 31,2 -409, 23| -01| -03] 00 09| 455| -120 0,0 334
2203  |Lkw-Abfahrt 63,0 80,9 00|00 |00 20,0 -37,0 23 00 -02| 0.0 02| 46,2 | -120 0.0 34,2
2204 Lkw-TUrenschlagen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 215| 377 03| -45| -02| 00 20| 99| -378 0.0 22,3
2205 |Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 226| -381 04| -24| -02( 00 12| 61,0 -406 00 204
2206 Lkw-Wagenboden 61,6 75,0 00 00|00 229| -382 01| 130 -01 0,0 61| 299 57 00 356
2207 |Lkw-Laderampe, Paletten 81,0 88,0 00|00 |00 242| -387 01| 207 -01] 00 7.5 361 57 0.0 418
2208 Zuwegung Eingang 66,4 75,0 00|00 |00 257| -392 -07| -115 00| 00 25| 261 57 0.0 31,8
2.3.01 Lkw-Anfahrt 63,0 85,9 00 | 00|00 209| 405 24 00| -03| 00 04| 480| -9.0 0.0 38,9|
NI U RAY AW e -
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
La chnische Untersuchung, G larm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbelastung ohne Lirmschutz
Objekt- Schallquelle L'w Lw Ki KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dLrefl | Ls dlw | dlw g ZR LeT LN
Nr. (LeT) | (LN) | (LfT) | (LeN)
dB(A) | d8(A) | 0B | @B | a8 | m | 98 | @B | 9B | @B | 98 | 9B |aB(A)| 48 | 9B | 4B | @B dB(A) dB(A)
2302  |Lkw-Abfahrt 63,0 80,2 00|00 |00 254| -391 2,5 00| -03| 00 06| 439| -90 0.0 349
2303 Lkw-TGrenschiagen 1000 | 1000 | 00 | 00 | 0,0 31.7| 410 27 00| -03| 00 12| 626| -346 00 28,0
2304  [Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 31.8| -411 2,8 00| -03] 00 12| 627| -3786 00 251
2305 |Lkw-Wagenboden 62,6 75,0 00|00 |00 36,1 -421 2,9 00| -01| 00 04| 36,0 1.0 00 37,0
2306 |Lkw-Laderampe, Rollwagen 710 78,0 00| 00|00 404| -431 29| 00| 02| 00 01| 3r7 10 0.0 386
2307 |Zuwegung Eingang 653 75,0 00|00 )00 416| -434 2,9 00| -02| 00 01| 344 10 00 353
31.01 AuBSengerate 750 75,0 00|00 |00 87.4| -498 291 -198| -19( 00 00| 242 00| -50 00 00 242 192
31.02 |AuBlengerate 750 75,0 00|00 ]0,0 26,3| -394 06| -122| -02| 00 00| 238 00| -50 00 0.0 238 188
3.1.03 Auleng 75,0 75,0 00 | 00 ]0,0 508 -451 29| <172 -05( 00 39| 190 00| -50 0,0 0,0 19,0 14,0
R Tamuere r0s et ant Anhang 2.1.1
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Oo.:o.:ao mo::.:oag <.m_v Nr. ua "Sondergebiet Einzelhandel" 0@30_.&0 Bénningstedt, <mv Nr. wa “Sondergebiet Einzelhandel"
rbel nach TA Larm che Unter 9 _!.::uo:q);::
mo:ao_.e:autouo_ ::n Maximalpegel Beurteil | und M.
Zusatzb g mit Lir hutz (Einh g Disc., LS-Wand Parkplatz) Zusatzbelastung mit Lirmschutz .m.::-:-::n 98 , LS-Wand Parkplatz)
— —
Objekt- | Nutzung| SW [Seldnde|Hohe 10]  IRW,T o LTdit | RW.T.max | LT.max | LTmaxdiff
Legende Nr. hohe
Objet- e Objekummer o e | w1 oy | e b ey, TP eyl e ey
Nutzung Gebietsnutzung Aho29.1 WA [EG 1332 | 1492 55 42 — 85 53 -
w!a-. — . Stockwerk Aho29.1 WA [106 | 1332 | 17.72 55 44 - 85 57 —
Hohe 10 o Nw&l‘sis B Aho31.1 WA [EG 13,34 | 1497 55 38 - 85 43 -
IRW,T dB(A) immissionsrichiwert Teg Aho31.1 WA [1.0G | 1334 | 1777 55 40 - 85 52 —
LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag Aho46.1 WA [EG 1280 | 1438 55 48 — 85 51 -
LrT diff dB(A) b rtob g in Zeitbereich LT Aho4s.1 WA |1.0G | 1289 | 17,18 56 50 - 85 57 -
Hﬁ..ﬂgwﬁ et Tog gel Tag Anot61 | WA |20G | 1289 | 1998] 85 51 = 85 63 =
LT max,diff dB(A) g in Zeitbereich LT,max Aho46.2 WA [EG 1267 | 14,38 55 50 - 85 64 -
Aho46.3 WA [EG 1263 | 1438 55 49 - 85 65 -
Aho46.3 WA [1.0G | 1263 | 17.18 55 52 - 85 69 -
Aho58.1 WA [EG 1332 | 14,97 55 38 _ 85 51 -
AhoS58.1 WA [106 | 1332 | 1777 55 41 - 85 55 -
AhoS8.2 WA [EG 13,37 | 14,97, 55 k74 - 85 51 -
Aho58.2 wA 106 | 1337 | 17,77 55 40 - 85 52 —
AhoB0.1 WA [EG 1339 | 1508 55 39 - 85 52 -
AhoB0.1 WA [1.0G | 1339 | 17,86 55 41 - 85 53 -
AhoB0.2 WA [EG 1338 | 1506 55 38 — 85 51 -
AhoB0.2 WA [1.0G | 1338 | 17.86 55 41 - 85 53 —
BPI16.1 WA [EG 1243 | 14,03 55 49 — 85 63 -
BPI16.1 WA [1.0G | 1243 | 1683 55 52 - 85 66 -
BPI6.2 WA [EG 1244 | 14,04 55 49 - 85 65 -
BPI16.2 WA [1.0G | 1244 | 16,84 55 52 - 85 66 -
Kie62.1 M [EG 1323 | 14,82 60 51 - 90 67 -
Kie62.1 M (106 | 1323 | 1762 60 55 — 90 72 -
Kie62.2 M |EG 1322 | 14,82 60 49 - 90 64 -
Kie62.2 M |1.06 | 1322 | 1762 80 52 - 90 67 —
Kie64.1 M [EG 1324 | 14,85 80 51 — 90 67 —
Kie64.1 M [1.0G | 1324 | 1785 60 57 - 20 70 -
Kie64.2 M [EG 1324 | 1485 60 54 - 90 72 -
Kie64.2 M [1.0G | 1324 | 1765 60 60 - 90 76 —
Kie75.1 M |EG 12,91 1460 60 51 — 90 66 —
Kie77.1 M [EG 12,78 | 14.49) 60 53 - 90 69 -
Kie77.1 M 106 | 1278 | 1729 60 54 - 90 69 -
Kie77.2 M [Ec 1278 | 1449 60 54 — 20 70 —
Kie77.2 M |1.06 | 1278 | 17.29) 60 55 - 90 70 -
INEIWTUARIAEE TUS DAt BAUWTRI N B e e e
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Gemeinde
L

Bonningstedt, VEP Nr. 36

iet Einzelhandel"

Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

nische Untersuchung

Teilbeurteilungspegel

elarm nach TA Larm

Objekt- Schallquelle Gruppe LT LT, max
Nr.
dB(A) dB(A)
Objekt Ahod6.1 1.0G IRW.T 55 dB(A) IRW,T,max 85 dB(A) LrT 50 dB(A) LT max 57 dB(A)
2.1.10 _ms.. Nordfassade Zusatz. Disc. 46,7
3.1.01 Aullengeréte Zusatz, Disc. 403
1.1.02 P2, Mitte Zusatz. Parkpl. 39,7 46,8
2112 Einh., Dach Zusatz. Disc. 393
FARE] Einh., Einfahrt Zusatz. Disc. 388
1.1.01 P1, Eingang Zusatz. Parkpl. 353 435
1.1.03 P3, Nord Zusatz. Parkpl. 339 492
23.06 Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusalz. Back. 271 56,7
2207 Lkw-Laderampe, Palette; | Zusatz. Drog. 256 46,6
23,07 Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 254 515
21.02 Lkw-Rangierfahrt |Zusatz. Disc. 253 56,2
1.3.01 EKW Zusatz, Disc. 241 344
23,05 Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. 227 491
21.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. 25 55,7
23.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 218 56,0
1.2.04 Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl, 217
1.203 Pkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 212
14.01 Auienterrasse Zusatz. Back. 209 37
21.03 Lkw-Abfahrt Zusatz, Disc. 208 532
3.1.02 AuBengerate Zusatz. Drog. 203
3.1.03 Auflengerale \Zusalz. Back. 195
1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 19,1
1.2.01 Pkw-Zufahrt (P1) Zusalz. Parkpl. 18,9
13,02 EKW Zusatz. Drog. 15,0 309
2208 [ Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. 146 a5
23.02 Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. 134 474
2206 Lkw-Wagenboden  Zusatz. Drog. 121 378
23.03 Lkw-TOrenschlagen |Zusatz. Back. 93 480
2202 Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. 82 478
2201 Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog. 71 478
23.04 Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 6,7 473
2203 Lkw-Abfahrt | Zusalz. Drog. 57 464
2204 Lkw-TOrenschlagen Zusalz. Drog. 26 43,0
2.2.05 Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. -5,2 42,5
ames. wws visctms. souron Anhang 2.1.2
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 g Einzelhandel"
Lamtechnische Untersuchung, Gewerbel&rm nach TA Larm
Teilbeurteilungspegel
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schaliquelle Gruppe uT LT,max
Nr.
dB(A) dB(A)
Objekt Kie64.2 1.0G IRW.T 60 dB(A) IRW,T,max 90 dB(A) LrT 60 dB(A) LT,max 76 dB(A)
1.1.02 P2, Mitte Zusatz. Parkpl, 572 64,3
1.1.01 P1, Eingang Zusatz, Parkpl. 52,3 625
1.3.01 EKW Zusatz. Disc. 473 578
1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 4386
1.2.01 Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 4386
1.2.04 Pkw-Abfahrt (P3) \Zusatz. Parkpl. 431
13.02 EKW |Zusatz. Drog. 428 58,9
1203 Pkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 421
1.1.03 P3, Nord Zusatz. Parkpl. 418 541
14.01 Aulenterrasse |Zusatz. Back. 409 494
2111 Einh., Einfahrt Zusatz. Disc. 409
2.3.06 Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 385 7Ms
23.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 385 76,2
2207 Lkw-Laderampe, Paleften Zusatz. Drog. 384 595
21.01 Likw-Anfahrt Zusatz. Disc. 379 762
21.03 Lkw-Abfahrt Zusatz, Disc. 3786 75,7
23.05 Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. 36,8 68,5
23.07 Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 352 656
23.02 Lkw-Abfahrt Zusalz. Back. 348 740
2201 Lkw-Anfahrt | Zusatz. Drog. 345 76.2
2203 Lkw-Abfahrt Zusatz. Drog. n7 75,7
2208 Lkw-Wagenboden Zusatz, Drog. 320 59,7
2202 Likw-Rangierfahrt Zusatz. Drog. s 70,1
2.1.02 Lkw-Rangierfahrt | Zusatz., Disc. 30,1 652
2303 Lkw-Torenschlagen Zusalz. Back. 280 706
2208 Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. 280 54,3
2304 Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 250 69,6
3.1.01 Auflengerate Zusatz. Disc. 243
3.1.02 Auliengerate Zusatz. Drog. 238
3.1.03 Auiengerate Zusatz. Back. 192
2204 Lkw-Trenschiagen Zusatz. Drog. 177 633
2205 Lkw-Aniassen Zusalz. Drog. 1386 613
2112 Einh,, Dach Zusatz. Disc. 186
2.1.10 Einh., Zusatz. Disc. 10,9
WANLES. 0 VI EY - e On Anhang 2.1.2
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Fe) inde R, .
Bonning:

dt, VEP Nr. 36 "S gebiet Einzelh
rbeldrm nach TA Larm

L hnische L G
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbel: g mit Lirm tz (Einh g Disc,, LS-Wand Parkplatz)
Legende
Objekt- Nr.
Schaliquelle Schallquelle
dB(A) Leistung pro m, m*
Lw dB(A)
Ki dB Zuschlag for Impul
KT dB Zuschiag for T
0;0 dB Zuschlag fr gerichtete Abstrahlung
m Entfe -
Adiv 8 Mittlere Dampfung aufgrund g g
Agr d8 Mittiere Damp g/ B k
Abar dB8 Mittiere Dampfung aufgs Ab q
Aatm d8 Mittlere D g aufgrund L
ADI dB Mittlere Richtwirkungskorrekdur
dlrefl d8 Peg g durch Reflexi
Ls dB(A) Unb am Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw (L) dB Korrektur
ZR (LrT) daB Ruhezeitenzuschiag (Anteil)
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
Anhang 2.1.2
Seite 5
Projest-Ne.; 119.2405
Berochnungs-Nr. 1020
Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Lamtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schallquelle L'w Lw K | KT | Ko S | Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dlref | Ls dlw ZR LT
Nr. LM (Lm
dB(A) | dB(A) | @B | @B | dB | m d8 | dB | d8 | d8 | dB | dB |dB(A) dB dB dB(A)
Objekt Ahod6.1 1.0G IRW,T 55dB(A) IRW,T,max 85 dB(A) LT 50 dB(A) LT max 57 dB(A)
1101 [P, Eingang 738 | 1025 | 00 | 00 |0.0 | 71,1] 480] 27| -123] 01| 00| 02| 45.1 -10,0 02 53
1.1.02  |P2, Mitte 740 1058 |00 |00 (00| 691 478 27| -113] -01| 00| 02| 495 -10,0 02 9.7
1.1.03  |P3, Nord 685 973 00|00 |00 394| <429 20| -128/ -01| 00 01| 437 -10,0 02 39
1201  [Pkw-Zufahrt (P1) 495 | 644 | 00 | 00 (0,0 1042 513 29| -127| -02| 00| 02| 32 155 0.2 89
1.2.02  |Pkw-Abfahrt (P1) 495 | 843 | 00|00 |00 1034 51,3 29| -125| -02| 00| 02| 34 15,5 02 9.1
1203 |Pkw-Zufahrt (P3) 495 [ 689 |00 |00 |00| 689 478 28 -148 -01| 00| 03] 94 17 02 12
1.2.04  |Pkw-Abfahrt (P3) 495 (688 | 00|00 |0,0| 696 478 28 -141| -01| 00| 04| 99 "7 0.2 17
1301 [EKW 660 | 650 |00 | 00 |00 | 669 475 28| -204| -02| 00| 07| 14 225 02 41
1.3.02 [EKW 660 | 660 | 00 | 00 |00 | 788 489 28| 226 -03| 00| 09| -21 16.9 02 50
1401  |Auenterrasse 670 | 840 | 00 | 00 |00 | 1055 515 28| -159| -03| 00| 29| 221 12 0,0 09
2101 |Lkw-Anfahrt 630 | 848 |00 |00 |00 | 547 457 23| -159| -02| 00| 05/ 258 9,0 6,0 25
21.02  |Lkw-Rangierfahrt 680 | 839 | 00 | 00 (0.0 | 343 417 13| -153| -02| 00| 04| 284 -9,0 6,0 53
21.03  |Lkw-Abfahrt 630 | 839 |00 |00 (00| 518 453 21| -175 -02| 00| 09| 239 9.0 6,0 08
2.1.10  |Einh., Nordfassade 613 | 825 |00 | 00 [3.0| 128 -332| 08 -02| 00| 00| 00| 528 -120 6.0 87
2111  [Einh., Einfahtt 808 | 951 |00 |00 |3,0| 208 374 13| -184/ -01| 00 13| 448 -12,0 6.0 88
2112  |Einh., Dach 61,0 826 00|00 (00 150| -345 11 51 00| 00 13| 453 -120 6.0 93
2201  (Lkw-Anfahrt 630 | 821 | oo |00 |00 | 880 499 28| -161| -04| 00| 08| 191 -12,0 0,0 1
2202 |Lkw-Ranglerfahrt 68,0 836 00|00 |00 738 484 28| -182| -03| 00 07| 202 <120 0.0 2
2203  |Lkw-Abfahrt 630 | 809 |00 |00 |00| 998 -510] 28| -153| -04| 00| 07| 178 -12,0 0,0 7
2.2.04  |Lkw-ToOrenschlagen 1000 | 1000 (00 | 00 0,0 | %04 -501| 29| -209| -04| 00| 38| 350 -376 0,0 26
2205 |Lkw-Anlassen 1000 | 1000 (00 | 00 |00 | 893 -500, 29| -209| -03] 00| 38| 355 -406 0,0 52
2206 |Lkw-Wagenboden 616 75,0 00|00 |00 93,7| -504 29| -237| -08| 00 33| 64 57 00 21
2207 |Lkw-Laderampe, Paletien 810 | 880 |00 |00 |00 | 976] -508 29| -237| -08| 00| 41| 199 57 0,0 58
2208 |Zuwegung Eingang 664 | 750 |00 |00 |0.0| 87| -s08| 28| -214f -02| oo| 35 89 57 00 46
23.01  [Lkw-Anfahrt 630 | 859 |00 |00 |00 | 549 458 23| -160f -02| 00| 07| 269 9,0 40 18
23.02  [Lkw-Abfahrt 630 | 802 |00 | 00 |0.0| 1058 -515| 28| -137| -04| 00| 10| 185 9,0 40 34
2.3.03  |Lkw-Torenschiagen 1000 | 1000 | 00 | 00 0.0 | 857 497 28| -1398] -03] 00 1,0| 40,0 -34.6 4,09, 3
mave uns vastm womTon Anhang 2.1.2
SR Seite 6
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Gemeindo Bbmingstedt. VEP Nr 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
ing, Gewerbelarm nach TA Larm
llmon Ausbummg meilumpouol

belastung mit Lir hutz (Einh ., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schallquelle L'w Lw Kl KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dlrefl| Ls dlw ZR LT
Nr. Lm Lmn
dB(A) [dB(A) | 0B | 98 | d8 | m | 98 | 98 | 98 | dB | @B | 4B |dB(A) d8 B dB(A)
2304 [Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |0.0 86,7| 498 28| -131] -02| 00 08| 403 -378 40 7
23.05 Lkw-Wagenboden 62,6 75.0 00|00 |00 823| 493 28| -108| -01 0.0 02| 178 1.0 40 27
23,08 Lkw-Laderampe, Rollwagen 7.0 780 00|00 |00 78,7| 489 28| -107| -01 0,0 1.1 221 1.0 40 71
23.07 [Zuwegung Eingang 853 75,0 00|00 |00 81,0 492 28| -102| -01 0.0 21| 204 10 40 54
3.1.01  |AuBengerate 750 750 00|00 |00 219| -378 18| -02| -04/ 00 00| 384 00 18 03
3.1.02 |AuBengerite 75,0 750 00| 00 |0,0] 1011] -511 28| -78| -08| 00 03| 184 0.0 1.9 03
3.1.03  |AuBengerite 750 75,0 00 | 00|00 830| 4954 28| -110f -04| 00 05| 176 0.0 1,9 9,5
ARIRLRITEY 0% et s rE .
TR Seite 7
“"""“:,:‘"' - Projekt-Nr.: 119.2405
Berechnungs-Nr. 1020
SoundPLAN 8.1
Gememds BOMWL VEP Nr. 36 Sondugebiet Einzelhandel”
larm nach TA Larm
Imthn Ausbulhmg. Beurteilungspegel
zbel g mit Lirmschutz (Einh g Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schallquelle Lw tw | KI | KT [ Ko | S | Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dlrefi| Ls dLw 7R LT
Nr. Lm L
dB(A) | dB(A) | dB | dB | dB m dB dB8 dB8 dB dB8 dB | dB(A) d8 dB dB(A)
Objekt Kie64.2 1.0G IRW.,T 60 dB(A) IRW,T.max 90 dB(A) LsT 60 dB(A) LT,max 76 dB(A)

1101 |P1, Eingang 736 1025 |00 | 00 (0.0 332 414 27| -18| -03| 00 05[] 623 -10,0 0,0 23
1.1.02  |P2, Mitte 740 1058 | 00 | 00 |00 233| -383 23] -29| -02| 00 08| 672 -10,0 0,0 72
1.1.03  |P3, Nord 685 973 00|00 |00 79,7 49,0 29| -05| -06| 00 14| 5186 -100 0.0 18
1201 Pkw-Zufahrt (P1) 485 64,4 00|00 ]00 152 -347 27| 47 -01 0.0 04) 281 155 0,0 386
12.02  |Pkw-Abfahrt (P1) 495 643 00| 00|00 175 -358 27| 33| 02| o0 04| 281 155 0,0 36
1.2.03  |Pkw-Zufahrt (P3) 495 68,9 00|00 ]|00 220| -378 24 -34/ 02| 00 05| 304 1"z 0.0 21
1.2.04 Pkw-Abfahrt (P3) 495 68,8 00|00 |00 245 -388 26| -14| 02| 00 04| 314 "7 0,0 3
1.3.01 EKW 66,0 66,0 00 | 00 (00| 423] 435 28| 03] -03] 00 01| 248 225 0.0 73
13.02 |EKW 66,0 66,0 00|00 ]|00 31.4| 409 22| -29| -03] 0.0 19| 259 169 0.0 28
14.01 AuBenterrasse 87,0 840 00| 00|00 469| 444 28| -01 -02| 00 00| 422 -12 0,0 09
2.1.01 Lkw-Anfahrt 63,0 846 00 |00 |00 27,1| -398 23] -08| -03] 00 05| 470 -9,0 0.0 79
21.02 Lkw-Rangierfahrt 68,0 839 00|00 |00 87,7 499 29 00| -08| 00 29| 391 -8,0 0.0 0.1
21.03  |Lkw-Abfahrt 630 839 00|00 |00 27,3| -39.7. 25| 03] -03| 00 05| 467 -9.0 0,0 76
21.10  [Einh., Nordfassade 613 825 00|00 |30 98,0 -508. 29| -183| -02| 00 39| 230 -12.0 0.0 09
211 Einh., Einfahrt 8038 95,1 00|00 |30 919| -503, 29| -01| -08| 00 28| 529 -120 0,0 09
21.12  |Einh., Dach 610 826 00|00 |00 953| -506. 28| <111 02| 00 01| 2386 -12,0 0,0 16
22.01 Lkw-Anfahrt 63,0 82,1 00|00 |00 208 -37,3 23| 06| -02| o0 04| 465 -12,0 0.0 45
2202 Lkw-Rangierfahrt 68,0 836 00|00 |00 312 409 23| 17| -04| 00 09| 438 -12,0 0.0 18
2203 Lkw-Abfahrt 630 80,9 00|00 |00 20,0 -37,0. 23| 08| -02| 00 03| 457 -12.0 0,0 37
2204 Lkw-TOrenschlagen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 215 -37.7 03| -137| -01 0,0 64| 553 -376 0,0 7.7
2205 |Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 2286| -38.1 04| -141| 01| 00 62| 543 -406 0,0 36
2206 |Lkw-Wagenboden 616 75,0 00|00 |00 229| -382 01| -182f -0,1| 0.0 77| 26,2 57 0,0 20
2207 |Lkw-Laderampe, Paletten 81,0 880 00|00 |00 243| -387 01| -228| -02| 00 61| 327 57 0,0 84
2208 |Zuwegung Eingang 664 75.0 00|00 |00 256| -392| -07| -176 00| 00 48| 223 57 0.0 80
23.01 Lkw-Anfahrt 630 859 00|00 |00 299| 405 24 -05/ -03| 00 05| 475 -9,0 0,0 85
23.02 Lkw-Abfahrt 830 80,2 00 |00 |00 254| -391 25| 02| -03] 00 06| 438 -9,0 0,0 48
2.3.03 Lkw-TUrenschlagen 1000 | 1000 | 00 | 00 | 0.0 31,7 41,0 2,7 00| -03] 00 12| 6286 -34.6 0.0 8,0
wamEs umn veastaes. somTos Anhang 21.2
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 'S g Einzelh I
L hnische U hung, Gewerbelarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbel; g mit Lar hutz (Ei g Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schallquelie L'w Lw KI | KT [ Ko | S | Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |dlren| Ls dLw ZR LT
Nr. (Lm (Lm
dB(A) | dB(A) | dB | d8 | dB | m | dB | dB | 9B | dB | dB | dB |dB(A) d8 d8 dB(A)
2304 [Lkw-Anlassen 1000 | 1000 [ 00 | 00 |00 | 318] 411 28] -01 -03] 00| 12[ 626 -378 0,0 50
2305 |Lkw-Wagenboden 626 | 750 |00 |00 |00 381 421 28| -02| -01| 00| 04| 359 10 00 68
2306 |Lkw-Laderampe, Rollwagen 710 | 780 (00 |00 |00 | 404] 431 29| -01| 02| o00| o1| 375 1.0 0,0 85
23.07 |Zuwegung Eingang 653 | 750 | 00 |00 |00 | 416 434 298 -01 -02| 00| 01| 343 10 0,0 52
3.1.01  |AuBengerate 750 | 750 (00 |00 |00 | B874| 498 29 -19 -19 00| o00| 243 0,0 0,0 43
31.02 |AuBengerate 750 | 750 |00 |00 |00 | 263 -394| 08| -122| -02| o0| o00| 238 0,0 0,0 38
3.1.03  |AuBengerate 750 | 750 | 00 | 00 |00 | s08| 451| 29| -172| -05| 00| 41| 192 0,0 0.0 9.2

T e Anhang 2.1.2
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Ui hung, nach TA Larm
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel" Teilbeurteilungspegel
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Beurteilungspegel und Maximalpegel
Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
Objekt- Schallquelle Gruppe LT LT,max
Nr.
SW [Gelénde-[Hohe 10  IRW,T LT LT, diff IRW,T,max LTmax | LT.maxdiff 4B(A) dB(A)
Dok Objekt Kieb4.2 1.0G IRW.T 60 dB(A) IRW,T,max 90 dB(A) LT 60 dB(A) LT,max 76 dB(A)
m m 9BA) B(A) BR) 9B(A) 9B(A) 9B(A) 11.02 72, Mitlo Zusatz. Parkpl. 572 4.3
EG 1332 [ 14,82 55 ° — 85 54 = 1.1.01 P1, Eingang Zusatz. Parkpl. 52,3 62,5
10G | 1332 | 17.72 55 45 s 85 57 = 1.3.01 EKW Zusatz. Disc. 473 57,8
_mm 13,34 14,97 55 40 - 85 48 - 1.2.02 Pkw-Abfahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 438
1.06 1334 17,77 55 42 s 85 52 - 1.2.01 Pkw-Zufahrt (P1) Zusatz. Parkpl. 436
EG 12,89 | 14,38 55 48 — 85 51 - 1.2.04 Pkw-Abfahrt (P3) Zusatz. Parkpl. 431
1.06 12,89 | 1718 55 50 — 85 57 - 1.3.02 EKW Zusatz. Drog. 428 58,9
2.0G 1289 | 19,98 55 52 — 85 63 - 1.2.03 Phkw-Zufahrt (P3) Zusatz. Parkpl, 421
EG 1267 | 1438 55 51 - 85 64 - 1.1.03 P3, Nord Zusatz. Parkpl. a7 54,1
EG 1263 | 14,38 55 51 - 85 85 - 2111 Einh., Einfahrt Zusatz. Disc. 410
1.0G6 12,63 | 17,18 55 53 — 85 69 - 1.4.01 Aufienterrasse Zusatz. Back. 409 49,4
EG 1332 | 1497 55 39 — 85 51 - 2207 Lkw-Laderampe, Paletten Zusatz. Drog. 38,7 59,8
1.06 1332 | 17,77 55 42 - 85 55 - 2306 Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 385 e
EG 1337 | 1497 55 a7 — 85 51 - 2.3.01 Llw-Anfahrt Zusatz. Back. 385 76,2
1.0G6 1337 | 17,77 55 40 —_ 85 52 — 2.1.01 Lkw-Anfahrt Zusatz. Disc. 379 76,2
EG 1339 | 15,06 55 40 - 85 52 - 2.1.03 Lkw-Abfahrt Zusatz. Disc. 376 75,7
1.06 1339 | 17,86 55 42 - 85 53 - 2305 Lkw-Wagenboden Zusatz. Back. 36,8 68,5
EG 1338 | 15,08 55 39 - 85 51 - 4.1.01 Tarenschiagen Vorb. Tank. 36,8 46,8
1.06 1338 | 17,86 55 42 — 85 53 - 2307 [Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 352 65,6
EG 1243 14,03 55 52 - 85 72 o 23.02 Liow-Abfahrt Zusatz. Back. 348 74,0
1.0G 12,43 16,83 55 54 - 85 70 - 4502 Waschanl. Hochdruck. Vorb. Wasch, 347
EG 12,44 14,04 55 53 — 85 ral -—} 420 TOrenschiagen Vorb. Sonst. Kund. 346 454
1.0G | 1244 16,84 55 54 . 85 70 e 2201 Lkw-Anfahrt Zusatz. Drog, 345 76,2
EG 1323 14,82 80 51 o ) 67 g 43.01 Phkw-Fahrt Vorb. Tank. 342
1.0G 13,23 17,62 80 55 = 0 72 = 2203 Lkw-Abfahrt | Zusatz. Drog. 337 75,7
EG 1322 14,82 80 49 = 20 84 - 4.1.02 {Motorstart Vorb. Tank. 335 46,9
1.0G6 13,22 17,62 60 52 - 20 67 - 5401 Werkst., Westfassade Vorb. Autoh, 23
EG 1324 14,85 ) 52 = %0 o7 o 2206 Likw-Wagenboden Zusatz. Drog. 32,0 59,7
1.06 1324 | 1765 60 57 . % 70 - 2202 Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Drog, 318 70,1
EG 1324 14,85 80 54 55 %0 72 e 4.1.03 Pumpengerausch Zapfstelien Vorb. Tank. 311
1.06 13,24 17.65 60 60 = %0 76 25 41.04 Zapfpistole einhangen Vorb. Tank. 308 445
[Es 12.01 14,60 ) 52 = 0 o6 — 21.02 Lkw-Rangierfahrt Zusatz. Disc. 303 65,3
EG 1278 | 14,49 ) 56 — %0 50 = 4202 Motorstart Vorb. Sonst. Kund, 30,1 443
1.0G 1278 | 1729 60 57 o %0 6 = 4.1.06 Tankdeckel schliefen Vorb. Tank. 30,0 437
EG 1278 | 1448 60 54 - % 70 -~ S0 [Matorpeting v Aot 209
1.0G6 1278 | 17.20 60 55 _ % 70 _ 4.1.05 [Motorhaube Vorb. Tank. 297 52,3
51.01 Besucherparkplatz Vorb. Autoh. 287 51,1
450 |Waschanl. Tarenschlagen Vorb, Wasch, 283
4107 Anfahren Tankkunden Vorb. Tank, 282
2208 Zuwegung Eingang Zusatz. Drog. 281 54,4
2303 Lkw-TOrenschiagen Zusatz. Back. 28,0 70,6
4203 Anfahren Vorb. Sonst. Kund. 273
4505 Waschanl. Motorstart Vorb. Wasch. 266
4504 Waschanl. Trocknen, Tor zu Vorb, Wasch. 26,0
4503 Waschanl. Waschen, Tor auf Vorb, Wasch. 259
2304 Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 250 69,6
31.01 Aulengerate Zusatz. Disc. 243
4.1.08 Stoppautomatik Zapfpistole Vorb. Tank. 243 38,0
31.02 AuBengerate Zusatz. Drog. 238
51.03 Pkw-Fahrt Beschaftigte Vorb. Autoh. 226
o Vet spwron Anhang 2.2 wasss we vomrnes comoe Anhang 2.2
m—— Seite 2 gy Seite 3
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"

Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeiarm nach TA Larm

Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Teilbeurteilungspegel

Seite §

Projekt-Nr.: 119.2405

Anhang 2.2

Berechnungs-Hr.: 1030

o

Schallquelle Gruppe LT LT max
dB(A) dB(A)
AuBengerate Zusatz. Back. 207
'Waschanl.Anfahren Vorb. Wasch. 201
TOrenschlagen Vorb. Saugen 193 446
Lfw-TOrenschlagen Vorb. Autoh. 19,0 48,9
Lkw-TOrenschliagen Zusatz. Drog. 17.7 63,3
Beschaftigtenparkplatz Vorb. Autoh, 173 46,8
Manzsauger Vorb, Saugen 172
Mattenklopfer Vorb. Saugen 169 442
Lfw-Anlassen Vorb. Autoh. 164 K
Motorstart Vorb. Saugen 16,5 445 <
Lfw-Abfahrt Vorb. Autoh. 149
5201 Lfw-Anfahrt Vorb, Autoh. 148
5202 Lfw-Rangierfahrt Vorb. Autoh. 137 m U
2205 Lkw-Anlassen Zusatz. Drog. 137 61,3 - m_
2112 Einh., Dach Zusatz. Disc. 16 < m
2110 Einh., Nordfassade Zusatz. Disc. 1.2 v
44.05 Kofferraumdeckel schileflen Vorb. Saugen 104 442 ,M w
4.4.05 Ta&.—! Vorb. Saugen 6,1 m 3
3
H
g
2
M

Gemeinde Banningstedt, VEP Nr, 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Mittlere Ambnmm;. Beurteilungspegel

Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)
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Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "S
L hni L h G

ondergebiet Einzelhandel”
larm nach TA Larm

Mittlere Ausbulnm;; Beurteilungspegel
Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc,, LS-Wand Parkplatz)

P R
S L IY o
—— -

Objekt- Schaliquelle L'w Lw Ki KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | AD| |dLrefl| Ls diw ZR LT
Nr. (Lrm) (L)
dB(A) | dB(A) | dB | dB | dB m dB dB d8 d8 d8 dB8 | dB(A) dB dB dB(A)
Objekt Kie64.2 1.0G IRW,T 60 dB(A) IRW,T,max 90 dB(A) LrT 60 dB(A) LT,max 76 dB(A)
1.1.01 FL Eingang 736 | 1025 | 00 | 00 |0,0 332 414 27| -18 -03| 00 X -10,0 0.0 523
1102 |P2, Mitte 740 | 1058 | 00 | 00 |00 23,3| -383] 23] -29| -02| 00 06| 67.2 -10,0 0,0 57,2
1.1.03  [P3, Nord 68,5 7.3 00|00 |00 79.7| -490 29| -05/ -06| 00 15| 517 -10,0 0,0 a7
1201 Pkw-Zufahrt (P1) 495 644 000000 152 -347 27| -47| -01 0,0 04| 281 155 0,0 436
1202 Pkw-Abfahrt (P1) 495 843 00|00 |00 17.5] -358 2,7 -33] -02| 00 04| 281 155 0.0 438
12.03 Pkw-Zufahrt (P3) 495 88,9 00|00 |00 220| 378 24| 34| 02| 00 05| 304 "7 0,0 421
1204 Pkw-Abfahrt (P3) 495 68,8 00 |00 |00 245| -388 26] -14| -02| 00 04| 314 1.7 0.0 431
13.01 EKW 66,0 66,0 000000 423 -435 28] -03] -03] 00 01| 248 225 0,0 473
13.02 |EKW 66,0 66,0 00|00 |00 31.4| -409| 22| -29| -03] 00 19| 259 16,9 0.0 428
14.01 AuBenterrasse 67,0 84,0 00|00 |00 469| 444 29 01| -02| 00 00| 422 -12 0,0 409
21.01 Lkw-Anfahrt 63,0 84,6 00|00 |00 271| -39.6 23| 08 -03] 00 05| 470 -9.0 0.0 379
21.02 |Lkw-Rangierfahrt 68,0 839 0000|000 87,7 -499 29| 00| -08| 00 31| 394 -90 0.0 303
21.03  |Lkw-Abfahrt 63,0 83,9 00 |00 |00 273 -39.7 25| 03| -03] 00 05| 46,7 90 0,0 376
2110  [Einh., Nordfassade 613 82,5 0000|300 98,0| -50.8 29| -183| -02| 00 42| 233 -12,0 0.0 1.2
2111 Einh., Einfahrt 80,8 95,1 00 |00 |3.0 91,9| -503 291 -01| -06/ 00 29| 530 -12,0 0.0 410
21.12 Einh., Dach 61,0 82,6 00| 00|00 953| -50.6 28| <111 02| 00 01| 238 -12,0 0,0 16
2201 Lkw-Anfahrt 63,0 82,1 00|00 |00 208| -37.3 23| -08] -02( 00 04| 465 -12,0 0.0 345
2202 Lkw-Rangierfahrt 68,0 83,6 00|00 |00 31.2| -409 23| -17| -04| 00 09| 438 -12,0 0,0 318
2203 Lkw-Abfahrt 63,0 80,9 00|00 |00 20,0| -37.0 23| 08| -02| 00 03] 457 -12,0 00 337
2204 Lkw-TUrenschiagen 100,0 | 1000 | 00 | 00 | 0.0 21,5 -317 03| -137| -01 0,0 64| 553 -37.6 0.0 177
2205 |Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 226| -381 04| 141 -01] 00 62| 543 -40,6 0.0 137
2206 |Lkw-Wagenboden 616 75,0 00|00 ]00 229| -382 01| -182| -01| 00 7.8| 263 57 00 32,0
2207 Lkw-Laderampe, Paletten 810 88,0 00|00 ]00 243 -387 01| -228| -02| 00 64| 329 57 00 387
2208 |Zuwegung Eingang 66,4 750 00|00 |00 258 -392| -07| -176 00| 00 49| 223 57 0.0 281
23.01 Lkw-Anfahrt 63,0 85,9 00|00 |00 299| -405 24 05/ -03] 00 05| 47.5 -9,0 0.0 38,5
2302  |Lkw-Abfahrt 63,0 80,2 000000 254| -391 25 -02| -03] 00 06| 438 -9,0 0.0 348
2.3.03 Lkw-T(renschiagen 100,0 | 1000 | 00 | 00 | 0.0 31,7 41,0 2,7 00| -03] 00 12| 62,6 -34,6 0.0 28,0
at aarien
T Seite 6
| S Projekt-Nr.: 119.2405
Berechnungs-Nr. 1030
SoUndPLAN 8.1
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Lamtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
G thel g mit L3 hutz (Einh g Disc., LS-Wand Parkplatz)
=
Objekt- Schallquelle L'w Lw Ki KT | Ko S Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI |[dLrefl | Ls dilw ZR LT
Nr. Lm (LeT)
d8(A) | dB(A) | 9B | @B | @B | m a8 | 8 | a8 | a8 | a8 | dB |dB(A) 48 8 dB(A)

23.04 Lkw-Anlassen 1000 | 1000 | 00 | 00 | 0,0 31.8] -411 28| -01 -03] 00 12| 626 -37.6 0,0 250
2305 |Lkw-Wagenboden 626 75,0 00 |00 |00 36,1| -42,1 29| -02| -0 00 04| 359 10 0,0 36,8
2306 |Lkw-Laderampe, Rollwagen 710 78,0 00|00 |00 404| -431 29| -01 02| 00 01| 375 1.0 0,0 385
2307 |Zuwegung Eingang 653 75,0 00|00 |00 416| 434 29| -01 02| 00 01| 33 1.0 0,0 352
3.1.01 Aullengerate 75,0 75,0 00|00 |00 87.4| -49.8| 29| -19/ -19] 00 00| 243 0,0 0,0 243
3.1.02 Auflengerate 750 75,0 000000 26,3| -394 06| -122| 02| 00 00| 238 0,0 0,0 238
3.1.03 Auliengerate 75,0 75,0 00|00 |00 508| -451 29| 172 <05 00 58| 207 0,0 0,0 207
41.01 Tarenschiagen 706 706 00|00 |00 728| -482 29| -10,1| 03| 00 44| 193 175 0,0 36,8
4.1.02 Motorstart 675 67,5 00|00 )0,0 728| -482 29| <118/ -06] 00 62| 160 17.5 0,0 335
4103 |Pumpengerdusch Zapfstellen 648 64,8 00|00 |00 728| -482 29| -85 03] 00 39| 136 17,5 0.0 311
41.04 |Zapfpistole einhangen 64,0 64,0 00|00 |00 728| -482 29| -121| 06| 00 73] 133 175 0,0 308
4105 |Motorhaube 63,6 63,6 000000 728| -482 29| -105 -04| 00 47| 122 175 0,0 297
41.06 |Tankdeckel schiiefen 832 63,2 00|00 |00 728| -482 29| -79| -01 0.0 26| 125 17.5 0,0 30,0
4.1.07  |Anfahren Tankkunden 616 61,6 00 |00 |00 728| -482 29| -77| 01| 00 23| 107 175 0,0 282
4108 |[Stoppautomatik Zapfpistole 584 58,4 00|00 )00 728| -482 29| <111 05 00 53| 68 17.5 0.0 243
420 TOrenschlagen 698 69.8 00|00 |00 80,5| -491 29| -88| -04f 00 27 171 175 0.0 346
4202 t 66,7 66,7 00|00 |00 805| -49.1 29| -103] -07| 00 31| 126 175 0,0 30,1
4203 |Anfahren 60,7 60,7 00|00 |00 80,5| -49.1 29| -69| -02| 00 23| 98 17.5 0,0 273
4301 Pkw-Fahrt 50,5 67,2 00|00 |00 69.2| -47.8 271 -70f 03] 00 18| 16,7 175 0,0 34,2
4401 TGrenschlagen 65,0 65,0 00|00 |00 56,6 -46,1 27| <138 03| 00 39| 115 78 0,0 193
4402 |Minzsauger 62,7 62,7 00|00 )]0,0 56,6| -461 28| 131 02| 00 33| 94 7.8 0.0 17.2
4403 Mattenklopfer 624 62,4 00|00 |00 56,6| -461 28| -148| -04| 00 51 91 78 0.0 16,9
4404 Motorstart 61,6 61,6 00|00 |00 56,6| -461 28| <157 05| 00 55| 77 78 0,0 155
4405 |Anfahren 499 49,9 00|00 )00 56,6/ -46,1 27| -82| 01| 00 1.0 -7 7.8 0,0 6,1
44.05 Kofferraumdeckel schileen 56,5 56,5 00|00 |00 56,6| -46,1 28| -148| -04| 00 43| 286 7.8 0.0 104
4501 Waschanl. TGrenschlagen 57.0 66,5 00|00 |30 833| -494 29| -45 05 00 25| 205 78 0,0 283
4502 Waschanl. Hochdruck. 631 726 00|00 |3.0 833| -494 29| -56| -10f 00 44| 269 7.8 0.0 347
4503 Waschanl. Waschen, Tor auf 544 63,9 00|00 |30 833| -494 29| -52| 08| 00 37| 181 78 0.0 259
wasmts oo veaetiem. somoe Anhang 2.2
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
Larmts Unt hung, Gewerbelarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Gesamtbelastung mit Lirmschutz (Einhausung Disc., LS-Wand Parkplatz)

Objekt- Schallquelle Lw | Lw | KI | KT [ Ko | S | Adiv | Agr | Abar | Aatm | ADI | dLrefi| Ls dLw ZR LT
Nr. (L) (LeT)

dB(A) [dB(A) | 6B | 8 | a8 | m | a8 | 98 | 98 | a8 | a8 | dB |dB(A) a8 d8 dB(A)
4504 |Waschanl, Trocknen, Tor zu 549 | 644 | 00 | 00 | 3.0 | 833 -494| 29| -39 -03| 00| 18 183 7.8 0,0 26,0
4505 |Waschanl. Motorstart 543 | 638 |00 | 00|30/ 833 -494] 29 -55 09 00| 48| 188 78 0,0 26,6
4508  |Waschanl Anfahren 484 | 579 |00 | 00|30/ 833 -404] 29 -36 -03[ o0o| 19 123 7.8 0,0 201
5101 |Besucherparkplatz 535 | 836 |00 | 00|00 985 -s09] 29 -57 -08| 00| 30| 323 36 00 287
51.02 |Beschafigtenparkplatz 518 | 795 | 00| 00 |00 | 1227 -s28] 27| -43| -08 00| 03] 246 73 0,0 17.3
51.03  |Pkw-Faht Beschatigte 495 | 695 [ 00| 00|00 o954 -s08] 28 -37 -06| 00| 24| 199 27 0,0 228
5201  |Liw-Anfahit 530 | 707 |00 | 00 |00 1002| 510 29 -7.6] 04 00| 44| 190 43 0,0 14,8
5202  |Lfw-Rangierfahrt 530 | 660 | 00 | 00 | 0.0 | 1042| -513] 29| -36| -05 00| 45| 179 43 0.0 137
5203  |Lfw-Abfahrt 530 | 706 | 00| 00 |00 1009 -s11| 29| -71| -04] 00| 42| 192 43 0,0 14,9
5204 |Lfw-Torenschiagen 981 | 981 [00 ]| 00|00 943 505 29 -35] -1.1| 00| 29| 489 298 00 19,0
5205 |Lfw-Anlassen 984 | 984 |00 ]| 00|00/ 953 -s06] 29 -28 -12| 00| 27| 492 32,8 0,0 16,4
5301 |Motorprifung 970 | 970 |00 | 00|00 1155 -522| 30 -1.5 -1.2| 00| 00| 450 -15,1 00 299
54.01  |Werkst, Westfassade 624 | 806 | 00| 00|30/ 111.7] 520 29 -09 -1.8 00| 25| 344 2,0 0.0 323

Anhang 2.2
Seite 8
- ::.:: = - Projelt-Ne.: 119.2405
Bevochaungs-Nr.” 1030
SoundPLAN B.1
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0»5!:% wo::..ﬁag <mv Nr. um “Sondergebiet Einzelhandel"

rbelarm nach TA L4m

wocao..caou_uoo! und !nx::».uooo_

Zi

g mit Ld

Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"

L&rmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm

Teilbeurteilungspegel

Zusatzbelastung mit Lirmschutz , Sonntag

P
S L 0 100 < o Ty 97

Objekt- |Notzung| SW |Gelande|Hohe (O]  IRW.T LT LTdiff | IRWT.max | LT.max | LT.maxdiff
N hohe
m | m 98(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Aho29.1 WA |[EG 13,32 14,92 55 34 — 85 51 -
Aho29.1 WA [1.0G 13,32 17,72 55 37 — 85 56 —
Aho31.1 WA |[EG 13,34 14,97 55 31 - 85 48 —
Aho31.1 WA |[1.0G 13,34 17,77 55 35 — 85 52 -
Ahot61 | WA [EG 1289 | 1438] 55 7 = 85 51 ==
Ahod6.1 WA [1.0G 12,89 17,18 55 43 - 85 57 -
Aho46.1 WA [2.0G 12,89 19,98 55 44 — 85 63 —
Ahod6.2 WA |EG 12,67 14,38 55 38 — 85 63 —
Ahod6.3 WA |[EG 12,63 14,38 55 39 - 85 64 -
Ahod6.3 WA [1.0G 12,63 17,18 55 44 — 85 69 —
Ancs81 | WA |EG 1832 | 1497] 55 3 = 85 50 =
Aho58.1 WA [1.0G 13,32 17,77 55 36 - 85 55 —_
Aho58,2 WA |EG 13,37 14,97 55 30 — 85 45 —
anoss2 | wa |1oe | 1337 | 17| s 35 — 85 50 =
Aho80.1 WA |[EG 13,39 15,08 55 36 - 85 49 -
Anos0d | wa [106 | 1330 | 1788 s a7 = 85 53 =
Aho60.2 WA |EG 13,38 15,06 55 32 - 85 48 -
Aho60.2 WA [1.0G 13,38 17,86 55 37 - 85 53 -
BPI16.1 WA [EG 12,43 14,03 55 39 -— 85 62 —
BPite1 | WA [1.06 | 1243 | 1883 85 4 - 85 66 ~
BP16.2 WA |[EG 1244 14.04 55 41 — 85 65 -
BPI16.2 WA [1.0G 12,44 16,84 55 44 —_ 85 66 -
Kie62.1 M |EG 1323 | 1482] 60 T o 9 81 =
Kie62.1 M 1.0G 13,23 17,62 60 45 — 20 66 -
Kie62.2 m [ 1322 | 1482] 60 4 o 90 60 =
Kie62.2 Mi 1.0G 13,22 17,62 60 44 — 90 64 —_
Kie64.1 M EG 13,24 14,85 60 42 - 80 65 -
Kie64.1 M [1oc | 1324 | 1765 60 46 . 90 70 -
Kie64.2 M EG 13,24 14,85 60 43 — 20 72 —
Kie64.2 Mi 1.0G 13,24 17,65 60 50 - 90 76 -
Kie75.1 Mi —mO 12,91 14,60 60 41 — 20 66 —
Kie77.1 Mi EG 12,78 14,49 60 45 — 20 67 —
Kie77.1 M 1.0G 12,78 17,29 60 46 - 80 67 —_
Kie77.2 Mi EG 12,78 14,49 60 45 — 20 69 —
Kie77.2 Ml 1.0G 12,78 17.29 60 46 — 90 69 —

e Anheng 2.3
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ProjektNr.: 110.2405
BerechnungsNr.: 1022

SOUNdPLAN 6.1

Objekt- Schallquelle Gruppe LT LT,max
Nr.
dB(A) dB(A)
Objekt Kie64.2 1.0G IRW,T 60 dB(A) IRW,T,max 90 dB(A) LrT 50 dB(A) LT,max 76 dB(A)
1.1.02 TP, Back. Zusatz. Parkpl. 472 64,4
14.01 Aulenterrasse Zusatz. Back. 40,9 494
2.3.06 Lkw-Laderampe, Rollwagen Zusatz. Back. 38,5 7.8
2301 Lkw-Anfahrt Zusatz. Back. 384 76,2
2.3.05 Likw-Wagenboden Zusatz. Back. 36,8 68,5
2307 Zuwegung Eingang Zusatz. Back. 352 65,6
23.02 Lkw-Abfahrt Zusatz. Back. 48 74,0
23.03 Lkw-TCrenschlagen Zusatz. Back. 28,0 70.6
23.04 Lkw-Anlassen Zusatz. Back. 250 69,6
31.01 Aufiengerdte | Zusatz. Disc. 243
3.1.02 Auiengerate Zusatz. Drog. 238
3.1.03 Aufiengerite Zusatz. Back. 19,2
watnts. wun vesmenas. sOwro >=—.—NSO 23
u.i.........:... Seite 3
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Gemeinde Banningstedt, VEP Nr. 36 "S gebiet Eif del”
L hnische L hung, Gewerbelarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel

Zusatzbelastung mit Lirmschutz , Sonntag

Legende
Objekt- Nr.
Schaliquelle
L'w dB(A) Leistung pro m, m*
Lw dB(A)
K dB Zuschiag for
KT dB Zuschlag for Tonhaltigkeit
Ko a8 Zuschiag for g 9
S m 9 il -
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund g g
Agr Mittlere D sigrund ffe
Abar dB Mittlere D: Ab
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
ADI dB Ri
dlrefl dB Peg g
Ls dB(A) L k am Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw (L) d Korrektur Betriebszeiten
ZR (L) dB Ruhezeitenzuschiag
uT dB(A) Beurteilungspegel Tag

Anhang 2.3
Seite 4
Projeit-Nr.. 119.2405
Berochnungs-\r - 1022
SoundPLAN 8.1
Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel”
L hnische U hung ldarm nach TA Larm
Mittlere Ausbreitung, Beurteilungspegel
Zusatzbel g mit La hutz , Sonntag
Objekt- Schallquelle L'w Lw Kl | KT | Ko | § | Adiv Abar | Aatm | ADI |dLrefl Ls dLw ZR LT
Nr. (LfT) (LeT)
dB(A) | dB(A) | d8 | @B | dB | m d8 | @8 | d8 | @8 | d8 | dB dB(A) d8 dB dB(A)
Objekt KieB4.2 1.0G IRW,T 60 dB(A) IRW,T,max 90 dB(A) LrT 50 dB{A) LT,max 76 dB(A)

1.1.02 [P, Back. 552 | 870 |00 ] 00 0,0 264] -394] 26| -1.5 -0,3] 00 488 1.6 0,0 472
1401  |Auenterrasse 670 | 840 |00 | 00 |00 | 469 -444 29| -01| -02| 00 422 1.2 0.0 40,9
2301  [Lkw-Anfahrt 630 | 859 |00 |00 |00 | 299| 405 24| -05 -03] 00 415 9,0 0,0 384
2302  |Lkw-Abfahrt 630 | 802 | 00 |00 |00 | 254 -391 25 -02[ -03] 00 438 9,0 0,0 348
2303  |Lkw-Torenschiagen 1000 | 1000 | 00 | 00 |00 | 317 -410 27| 00| -03[ 00 62,6 346 0.0 28,0
2304  [Lkw-Anlassen 1000 | 1000 [ 00 | 00 (0.0 | 318 41,1 28 -01| -03] 00 62,6 -37.8 0,0 250
2305  |Lkw-Wagenboden 626 | 750 |00 |00 |00 | 361 421 29| -02[ -01] 00 359 1.0 0,0 368
2306 |Lkw-Laderampe, Rollwagen 710 | 780 |00 | 00 |00 | 404| -431| 28 -01 -02| 00 75 1,0 0,0 385
2307  |Zuwegung Eingang 653 | 750 | 00 | 00 |0,0| 416 -434] 29| -01| -02| 00 343 1.0 0,0 352
31.01  |AuBengerite 750 | 750 |00 |00 |00 | 874 498 29| -19/ -19] 00 243 0,0 0,0 243
31.02 |AuBengerste 750 | 750 | 00 | 00 |00 263| -394 06| -122| -02| 00 238 0,0 0,0 238
3.1.03  |AuB 750 | 750 | 00 | 00 |00 | 508| 451 29| -172| -05| 0.0 19,2 0.0 0.0 19,2
ot berordeid Anhang 2.3
o Seite 5
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Gemeinde Bénningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm

Emissionsberechnung Strafe
Legende
Stralle Stralenname
Abschnitt Abschnitt
DTV Kfzr24h Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
M Tag Kiz/h durschschnittliche \ tarke Tag
p Tag % Schwerverketwsanteil Tag
M Nacht Kfz/h ittliche Nacht
p Nacht % Schwerverkehrsanteil Nacht
VPkw Tag km/h zul. Geschwindigkeit Pkw Tag
vPkw Nacht km/h zul, Geschwindigkeit Pkw Nacht
vLkw Tag km/h zul. Geschwindigkeit Schwerverkehr Tag
vLkw Nacht kmvh . Geschwindigkeit Schwerverkehr Nacht
D Sig dB(A) Zuschlag for
DStro dB(A) Zuschlag for Stralencberfiache
D Refl dB(A) 2 g fur
LmE Tag db(A) Emissionspegel Tag
LmE Nacht dB(A) Emissionspegel Nacht

Anhang 3.1
Seite 1

Projet-Nr.. 119.2405
Berechoungs-Nr.: 1200

Gemeinde Bdnningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Larm

Emissionsberechnung Strafie
Verkehrsldrm Bestand 2019

Strae “Abschnitt DTV M ) M ) WPkw | VPkw | vikw | vikw | DStg | DSto | DRed | LmE | LmE

Tag Tag Nacht | Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

Kfz24h | Kem % Kizh % kmh | kmh | kmm | kmm | dBA) | dBA) | dB(A) | dba) | dB(A)

Kieler Straie 13728 858 2.9 0 0.0 50 50 50 50 0.0 0,0 0.0 62.2

Teeaepea 708 bt Aaraten Anhang 3.1
Seite 2

Projekt-Nr.: 119.2405
Berechaungs-Nr.. 1200




LmeE

dB(A)

Tag
dB(A) | db(A)
624
62,5

0.0
0,0

D Refl LmE

0,0
0,0

Dstro

0.0
0,0

Dstg

0

Emissionsberechnung Stralle
Verkehrsldarm Planung 2030

Larmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA Larm
936

Gemeinde Banningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"

14976

15264

Strafle

Kieler Strale
Kieler Strale

- o™ 2

© Y wm Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
2% nw Lérmtechnische Untersuchung, Gewerbeldrm nach TA L&rm

s 9. & Verkehridrm auf éffentlichen Straen

M wm Beurteilungspegel ohne / mit Einzelhandelseinrichtungen

Spalten- Spalte Beschreibung
lLoummer |
-3 ifd. Ifd. Nr., Name des untersuchten Objektes, Gebietsnutzung
- Nummer nung des issionsortes, Hi ichtung der G ite, Stock
7-8 16w Immissionsgrenzwert tags

9- Best. 0. NVZ | Beurtellungspegel Bestand ohne NVZ, tags
10- | Plan.m. NVZ | Beurteilungspegel Planfall 2030 mit NVZ, tags
11- Differenz Differenz ohne/mit NVZ tags

a1~~~ Seite 1
. . . .
H .Ilrul»n......v..un”:nnlu. - Prof.; 190.2408




Gemeinde Bonningstedt, VEP Nr. 36 "Sondergebiet Einzelhandel"
Larmtechnische Untersuchung, Gewerbelarm nach TA Lam
Verkehrldrm auf Sffentlichen StraBen
Beurteilungspegel ohne / mit Einzelhandelseinrichtungen

‘Objekt-Bezeichnung [ fonsort-B ibung GW Best. 0, NVZ | Plan. m. NVZ | Differenz
Ifd. Name Gebiets-| Nummer | Fassade | Stock-| Tag Nacht Tag Tag S11-9
Nr. nutzung werk in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
1 2 3 4 5 [} 7 8 9 10 11
1_| Kieler Strale 64 Ml |Kie64.3 w EG| 64 54 61,4 62,0 06
Kie64.3 W 1.0 63.1 63.8 0.7
2 | Kieler Strafie 75 Ml |Kie75.2 (¢] El 64 54 58,0 59,1 11
3 | Kieler StraBe 77 Ml |Kie77.3 (o] EG| 64 54 63,8 65,0 14
Kie77.3 o] 1.0G| 64 54 64,9 65,8 09
S, v vesmaiRs, SO g:m:ﬂ 3.2
e Seite 2
. . .
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WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR

L] | " k2 INGENIEURWISSEN FIR DAS BAUWESEN
INGENIEURE KRUGER & KDY
Wasset - vnd Verhehrs- Kontar GmbH = RavelstraBe 33 o 23538 Neumenslas Wasser - und Verkehrs- Kontor GmbH

HavelstraBe 33 » 24538 Neumunster
ziindorf Projektentwicklungs GmbH

Telefon E-iviall
Woedeler Landstrafle 93, 22559 Hamburg 04321 . 260 270 nfo@wvk.sh
im Einvernehmen mif: Teleiax nternet
. . s 04321 .2602799 waww.wvk.sh
Gemeinde Bénningstedt
creetips Y Ak
iiber Stadt Quickborn ansprechpariner Durchwahi
. . . Katharina Schlotfeldt -17
FB 3 - Koordination Gemeinden
. pers. E-tAail Proiekinr.
Rathausplatz 1, 25451 Quickborn kschiotfeldt@wvk sh 119.2405

Neumiinster, den 08.07.201%

Gemeinde Bonningstedt, Aufstellung VEP Nr. 36" Sondergebiet Einzethandel"
- Stellungnahme zum Schutz des Geltungsbereiches vor Verkehrstdrm

Sehr geehrter Herr Krause,

im Geltungsbereich des VEP Nr. 36 ,Sondergebietes Einzelhandet” sind die Biroraume und ggfs. die
pausen-Aufenthaltsraume als schutzbediirftig im Sinne der geltenden DIN 4109-1, Schallschutz im
Hochbau, Teil L: Mindestanforderungen (2018) zu werten.

Gem3sR der Vorgaben der DIN 4109-1 {2018) darf fir schutzbedurftige Rdume im Sinne dieser Vor-
schrift ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges von 30 dB nicht unterschritten werden.
Dies entspricht bei Biroraumen u.4. einem aulen berechneten Beurteilungspegel von 62 dB(A).

Die Berechnungsergebnisse der {rmtechnischen Untersuchung zum VEP Nr. 36 der Gemeinde Bo-
ningstedt zum Gewerbeldrm vom 08.07.2019 zeigen an der Westfassade des Gebéudes Kieler Strafie
64 Beurteilungspegel bis 64 dB(A) infolge des StraBenverkehrsldrms. Entsprechend der zur Verfigung
gestellten Grundrisse fiir den Discountmarkt und den Drogeriemarkt weisen die dort schutzbedarfti-
gen Réume wesentlich gréBere Entfernungen zur straRe auf, als das in erster Bebauungsreihe liegende
Gebiude Kieler Strafse 64. Weiterhin werden die schutzbediirfrigen Raume der geplanten Bebauung
durch vorhandene Baukarper zur Strafe hin abgeschirmt, so dass an diesen keinesfalls Beurteilungs-
pegel von bis zu 64 dB(A} bzw. 62 dB{A) erreicht werden kénnen.

Die Festsetzung von passiven LsrmschutzmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Cosritdlstalroe Jerighistend Seeas it anl
N.pi -Ing {F4) Christepn Krager amisgencht Xiel Les e 21 208 66794
Dipt-ing. (FH) Theisten Koy HRB 1360 NM Lse -l DELEU3SE6T714
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WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
INGENIEURE KRGGER & KOY

LN

Bild 1: Grundriss Discountmarkt und Drogeriemarkt

Der zur Verfligung gestellte Grundriss des Backshops zeigt einen Pausen-Aufenthaltsraum an der Nord-
seite des Gebdudes. Unter der Berticksichtigung der Grundlagen der Larmtechnischen Untersuchung
zum VEP Nr. 36 wurde dort ein Beurteilungspegel von 61 dB(A) infolge des StraRBenverkehrslarms be-
rechnet. Entsprechend ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges von 30 dB als ausrei-
chend zu beurteilen.

Die Festsetzung von passiven LairmschutzmaRnahmen ist nicht erforderiich.

BACKEREI JUNGE

Bild 2: Grundriss Backshop
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A

WASSER- UND VERKEHRS- KONTOR
INGENIEURWISSEN FUR DAS BAUWESEN
INGENTEURE KRUGER & KOY

Aufgrund der groen Entfernung, der Lage und Art der &stlich des Betriebsgrundstiickes liegenden Be-

bauung und der Ausrichtung der hier schutzbediirftigen Rdume sind die Emissionen des Eisenbahn-
lérms als schalltechnisch irrelevant zu bewerten.

Fiir weitere Fragen und néhere Erlduterungen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Y .

i.A. Katharina Schlotfeldt
Dipl.-Ing. (FH)

CULEMIEURE KRLZER & KOv
Havelstyafle 35 « 24535 plapminster
T: 02321-260 27-0 F: 04321-260 27-0¢9
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1.  Aufgabenstellung

Der Baumbestand auf dem zur Uberplanung und Neubebauung anstehenden Grundstiick wurde im
Rahmen der ,Aufnahme und Bewertung des geriistbildenden Baumbestandes® mit Datum vom
19.12.2017 bereits tabellarisch aufgenommen und erfasst.

Der seinerzeitigen Aufnahme lag die Zeichnung ,Lageplan®, Variante 25.0, Stand 26.07.2017 zugrunde
(Lageplan ,Entwurfsplanung, Stand 23.04.2019 - Biiro Butt | Marquard Architekten).

Auf Grundlage der vorliegenden Plandarstellung und auf Grundlage der seinerzeitigen tabellarischen
Aufnahme und Erfassung des Baumbestandes erfolgt nunmehr durch den Baumsachversténdigen die
Bewertung im Hinblick auf Méglichkeiten des Baumerhaltes und auch im Rahmen einer Beweissiche-
rung fiir den zum Entzug vorgesehenen Baumbestand.

Grundlage fiir die Bewertung im Hinblick auf Eingriffe in den potentiellen Wurzel- und auch teilweise
Kronenraum bildet die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafnahmen) sowie die zusatzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baum-
pflege, 2017 (FLL ZTV-Baumpflege) sowie die Baumschutzsatzung und der Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Bonningstedt.

Hiernach sind die im Plan gelb dargestellten Baume liber den Bebauungsplan geschitzt. Einzelnes
ergibt sich aus der tabellarischen Bewertung unter Punkt 5.
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2. Baumumfeld und Wurzelentwicklung

Eine vitale Baumentwicklung mit entsprechend hoher Wohlfahrtswirkung insbesondere im stadtischem
Raum und das Erreichen eines hohen Baumalters kann nur dann méglich sein, wenn die Umgebung
mdglichst dem natiirlichen Baumumfeld entspricht. Ist dieses nicht der Fall, kommt es haufig zu einem
reduzierten Wachstum und zur erhdhten Anfélligkeit gegen Krankheiten und Schédlinge, sodass der
Baum schlimmstenfalls so geschwacht wird, dass er vor dem Erreichen seiner potentiell mdglichen Le-
benserwartung abstirbt.

Von zentraler Bedeutung fiir eine gute Baumvitalitét und das Erreichen eines hohen Baumalters ist so-
mit ein gesundes Wurzelwachstum, was wiederum ein gutes Baumumfeld voraussetzt. Ganz wichtig ist
hierbei eine pflanzengerechte Krimelstruktur des Bodens, die wiederum einhergeht mit einem aktiven
Bodenleben, d. h. einer lebendigen Bodenflora und Fauna.

Baumwurzeln benétigen geniigend Raum fiir ihre Entwicklung, wobei hierbei weniger die Tiefenentwick-
lung sondern vielmehr die zur Verfiigung stehende, durchwurzelbare Fldche gemeint ist. Die Wurzel-
entwicklung eines Baumes entspricht hierbei entsprechend der DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen) der Kronentraufe zzgl. 1,5 m nach allen
Seiten und bei saulenférmigen Béaumen (z. B. Pyramiden-Pappel, Saulen-Eiche sowie Nadelgehblzen)
entsprechend der Kronentraufe zzgl. 5,0 m nach allen Seiten. Dieser Schutzbereich entspricht dem
potentiellen Wurzelraum eines Baumes, wobei verschiedene Faktoren wie Bodenstruktur, Wasserver-
sorgung aber auch alte Bauwerke oder auch Jahre zuriickliegende Eingriffe in dem Wurzelbereich zu
erheblichen Abweichungen, d. h. weitergehende Wurzelentwicklung oder auch reduzierte Flachenaus-
dehnung zur Folge haben kénnen. Die tatsachliche Wurzelentwicklung eines Baumes lasst sich im Ein-
zelfall mit Hilfe der Durchfiihrung einer sogenannten Wurzelraumsondierung, bei der die Wurzeln mit
Hilfe spezieller Arbeitsverfahren schonend freigelegt werden, feststellen.

Die Wurzeln eines Baumes sind von besonderer Bedeutung filr:

die Standsicherheit des Baumes

die Aufnahme von Wasser- und Nahrstoffen

die essentielle Wurzelatmung in Form der Abgabe von Kohlendioxid und der Aufnahme von Sauer-
stoff

die Synthese fiir Wachstumsregulatoren (Phytohormone)

den Reaktionsort filr Symbionten (Mykorrhiza-Pilze)

Eingriffe in den Wurzelraum, z. B. in Form von Bodenverdichtungen, Bodenabtrag, Bodeniiberfilllungen
oder auch chemische Verunreinigungen (z. B. durch Baustoffe, Ole, Gase, efc.), kénnen gravierende
Schéden nach sich ziehen, die auch mit Hilfe technischer Arbeitsverfahren zur Verbesserung der Bo-
denstruktur nicht in den urspriinglichen Zustand zuriickfiihrbar sind. Baumumfeldverbessernde MaR-
nahmen wie die Bodenbeliiftung, die Einbringung strukturverbessernder Bodenhilfsstoffe zur Anregung
der Wurzelatmung und/oder Verbesserung der Wasserkapazitat kdnnen somit lediglich eine Initiale
darstellen und sind fiir sich genommen nicht in der Lage, den Zustand vor der Baumumfeldverschlech-
terung ad hoc wiederherzustellen.

Aufgrund umfangreicher, baumzerstérender Eingriffe in den Kronen- und/oder Wurzelraum oder auf-
grund der Tatsache, dass Baume im Baufenster stehen, wird der Entzug und Ausgleich von Baumbe-
stand erforderlich. N&heres ist der nachstehenden tabellarischen Aufstellung zu entnehmen.
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4. Fotodokumentation, Funktion und Ist-Zustand Baumumfeld Linde
Nr. 1

Funktion als Solitarbaum an der Kieler StraRe:
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Ist-Situation, Umfeldsituation Linde Nr. 1, Bild von Norden aus betrachtet aufgenommen:
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5. Ergebnis

Fiir den zum Entzug vorgesehenen, und iiber den B-Plan geschiitzten Baumbestand — es handelt sich
um insgesamt sieben Eichen und weiterhin die {iber die Baumschutzsatzung geschiitzte Linde Nr. 1 -
wird ein Ersatzbedarf von acht Jungbdumen in Hochstammsortierung als drei Mal verpflanzte Baum-
schulware mit einem Mindeststammumfang von 18 cm empfohlen. Aufgrund der vorhandenen Aulen-
wirkung und auch der vorhandenen Platzverhéltnisse kénnen groRkronige Baumarten Verwendung
finden, die auch eine langfristig (ber das Baufeld hinausgehende Funktion im Sinne der Wohifahrtswir-
kung erfiillen kdnnen.

6. Schlussbemerkungen

Das Gutachten ist zum Gebrauch des Aufiraggebers bestimmt.

Es sei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine Weitergabe an Dritte nur zuldssig ist, wenn die voll-
stéandige Form des Gutachtens erhalten bleibt.

Eine Herausnahme von Unterlagen, Fotos, Karten, Textpassagen, oder eine sonst wie geartete Isolie-
rung und/oder Wiedergabe von Textpassagen, die die Aussage des Gutachtens verandern kdnnte, ist
nicht zulassig.

Informationen zur Datenerhebung gemaB Artikel 13 DSGVO

Michae! Hartmanr, Mooriwiete 74-78 in 25479 Ellerau erhebl Ihre Daten zum Zweck der Vertragsdurchfohrung, zur Erfidllung ihrer vertraglichen und vorver-
traglichen Pflichten.

Die Datenerhebung und Datenverarbeitung ist fr die Durchfithrung des Verirages erforderfich und beruht auf Artike! 6 Abs. 1b) DSGVO, Eine Weitergabe
an Dritle erfolgt nur auftragsbezogen.

Die Daten werden geloschi, sobald sie for den Zweck ihrer Verarbeitung nicht mehr erforderlich sind. Sie sind berechtigt, Auskunfi der bei mir dber Sie
gespeicherten Daten zu beantragen sowie bei Unrichligkeit der Daten die Berichtigung oder bei unzulassiger Dalenspeicherung die Loschung der Daten
einzufordern. Ihnen slehi des Weiteren ein Beschwerderecht bei der Aufsichisbehérde zu.

1
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URHEBERRECHTLICHER HINWEIS

Die in diesem Gutachten vorgelegten Ermittiungen und Berechnungen

sowie die durchgefiihten Recherchen wurden nach bestem Wissen

und mit der nétigen Sorgfalt auf der Grundlage vorhandener oder in

der Bearbeitungszeit zuganglicher Quellen erarbeitet. Eine Gewahr fir

die sachliche Richtigkeit wird nur flr selbst ermittelte und erstelite In-

formationen und Daten im Rahmen der Gblichen Sorgfaltspfiicht Gber-

nommen. Eine Gewahr fir die sachliche Richtigkeit fir Daten und

Sachverhalte aus dritter Hand wird nicht ibernommen.

Die Ausfertigungen dieses Gutachtens bleiben bis zur volistandigen

Bezahlung des vereinbarten Honorars unser Eigentum. Das Gutach-

ten Ist urheberrechtlich geschitzt und bei der bulwiengesa AG regist-

riert. Alleine der Auftraggeber ist berechtigt, das Gutachten oder Aus-

zlge davon (diese jedoch nur mit Quellenangabe) fir die gemas An-

gebot/Auftrag vereinbarte Zweckbestimmung weiterzugeben. Verviel-

faitigungen, Verdffentlichungen und Weitergabe von Inhalten an Dritte

in jeglicher Form sind grundsatzlich nur mit vorheriger schriftiicher Ge-

nehmigung der bulwiengesa AG und nur mit Angabe der Originalquel-

le gestattet. Ausgenommen ist die Verwendung des Gutachtens oder

Teile davon fir Vermarktungsprospekte, hier ist ausnahmslos die vor-

herige schriftiche Einwilligung der bulwiengesa AG einzuholen.

Hamburg, der 10. April 2019

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293 Selte 46
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VERZEICHNIS DER ABKURZUNGEN

AV Ausgabenvolumen LROP Landes-Raumordnungsprogs

ALQ  Arbeitsiosenquote MA Marktanteil

ASB  Aligemeiner Siedlungsbersich MF  Mietfliche

BA  Bauabschnitt ™I Mischgebiet

BAB  Bundesautobahn MIV  Motorisierter Individualverkehr

BILR  Bundesforschungsanstalt f(ir Landeskunde und Raumordnung (jetzt: BBR) MZ  Mittelzentrum

BBR  Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung NLS  Niedersachsisches Landesamt fir Statistik

BGF oG Obergeschoss

BIP OPNV  Offentlicher Personennahverkehr

BHM  Bau- und Heimwerkermarkt OTZ  Ortsteilzentrum

DIY  Do-it-yourself (Bau- und Heimwerkersortiment) PH Parkhaus

EFH  Einfamilienhaus Pkw  Personenkraftwagen

EG  Erdgeschoss; auch Einheitsgemeinde bzgl. Gebietsgliederung PP Parkplatze/Steliplatze

EH Einzelhandel qm Quadratmeter

EKZ  Einkaufszentrum ROG Raumordnungsgesetz

EW Einwohner SBWH Selbstbedienungswarenhaus

EZG  Einzugsgebiet SG Samigemeinde

FGZ FuBgangerzone SM Supermarkt

™ Fachmarkt SO Sondergebiet

GE Gewerbe SVP  Sozialversicherungspllichtige Beschaftigte

GIK  Gesellschaft for Konsumforschung, Nimberg UE Unterhaltungselektroniic

GG Gebrauchsgter UKZ  Umsatzkennziffer

GPK  Glas, Porzellan, Keramik VA

GVZ  Giterverkehrszentrum VG Verkehrsgemeinschaft (siddeutsch: Verwaltungsgemeinschaft)

GZ Grundzentrum VKF  Verkaufsfliche

HAKA Herrenoberbekieidung ™ Verbrauchermarkt

HWS  Hauptwohnsitz vz Versorgungszentrum

KES  Komplexer Einzelhandelsstandort WA  Aligemeines

KIKA  Kinderbekleidung WPR  Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

Kfz Kraftfahrzeug wzZ Wohnnahes Zentrum

KKZ  Kaufkraftkennziffer ZVB  Zentraler Versorgungsbereich

Konz. Konzessionar ZUP  Zentraler Umsteigepunkt

LEP  Landesentwicklungsplan,

Landesentwicklungsprogramm (Bayem, Baden-Warttemberg)
LK/Lkr. Landkreis
LMNG Lebensmittel/Verbrauchsgiter
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1 VORBEMERKUNG

Ausgangslage und Auftrag

In der Gemeinde Bénningstedt plant die Fa. Zindorf Projektentwick-
lungs GmbH an einem zentral gelegenen Standort an der Ortsdurch-
fahrt Kieler StraBe 66-68 die Errichtung eines insgesamt 2.040 gm
VKF messenden Nahversorgungszentrums mit den Komponenten

- (Aldi-) Discounter: ca. 1.270 gqm VKF
-~ (dm) Drogeriemarkt: ca. 650 gm VKF
- gacLshop: ca. 200 gm NF, davon ca. 40 gm VKF'.

Das Vorhaben ersetzt das 2016 durch die bulwiengesa AG untersuch-
te Projekt (bulwiengesa Projektnummer P1501-1615) an selber Stelle,
welches zusétzlich zu den Komponenten Aldi-Discounter und Droge-
riemarkt einen (Edeka-)Volisortimenter beinhaltete. Gegeniber der ur-
spriinglichen Planung wurde die Dimensionierung des Gesamtvorha-
bens von rund 3.400 gm VKF um etwa 1.360 gm VKF reduziert.

In der Gemeinde Bdnningstedt war seinerzeit insbesondere die An-
siedlung des Vollsortimenters umstritten. Diese hétte zum einen die
Tragfahigkeit des im Ortszentrum bereits bestehenden und mit dama-
ligem Stand veralteten Rewe-Supermarktes in Frage gestellt. Zum an-
deren wurde Bonningstedt als Gemeinde ohne zentraldrtlichen Staus
seitens der Landesplanung Schleswig-Holstein keine zuséatzlichen
groBfiachigen Lebensmitteimarkte zugestanden, was eine Ablésung
des Rewe-Marktes quasi vorausgesetzt hatte. Zwischenzeitlich hat
sich die Ausgangslage insoweit verdndert, als Rewe am Bonningsted-
ter Markt erhalten, modemisiert und von rund 1.100 gm auf etwa

' Restfidchen sind keine VKF, G und F fidchen.

1.400 gm VKF erweitert werden soli?. Infolgedessen entfiel der Le-
bensmittel-Vollsortimenter als Bestandteil der Projektentwickiung an
der Kieler Strafle.

Der vormals von einem Kfz-Handel und einem Blumenhandel genutz-
te Projektstandort Kieler StraBe 66-68 grenzt direkt an das im Dorfent-
wicklungskonzept 2013 abgegrenzte Ortszentrum an und wilrde es
nach Sdden hin erweitern.

Der Drogeriemarkt und der Backshop waren fiir Bonningstedt gegen-
wértig Neuansiedlungen, wohingegen Aldi bereits am sidlichen Orts-
rand vertreten ist und von dort ndher zur Ortsmitte an den Projekt-
standort verlagem wirde. Da die Fa. Aldi Eigentimerin des Bestands-
objektes ist, kann dort in geeigneter Form (z. B. durch eine Grundlast)
eine Nachnutzung als Lebensmittelmarkt ausgeschlossen werden. Auf
diese Weise kann Aldi als Verlagerungsobjekt betrachtet werden, wel-
ches das Gros seines kinftigen Zielumsatzes vom Altstandort ein-
bringt. Die Zielumséatze des Drogeriemarktes und des Backshops sind
dagegen voll auf ihre Verdrangungswirkungen gegeniiber dem ortli-
chen und dem umgebenden Nahversorgungsnetz zu untersuchen,

Fir das Vorhaben ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 36 fir das Gebiet dstiich der Kieler StraBe/B4, sidlich
der BahnhofstraBe und westlich der AhornstraBe sowie die 36. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich und im Verfahren. Ge-
genwartig findet die frilhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung statt. Der
Aufstellungsbeschluss zur Errichtung eines Sondergebietes Einzel-
handel zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes sowie eines Droge-
riemarktes wurde von der Gemeindevertretung Bdnningstedt am
07.12.2017 gefasst.

! m’&am"&uquwm s

g des B-Planes Nr. 35 not-
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Untersuchungsinhalt

W Aktualisierte Analyse der Standortrahmenbedingungen sowie der
Nachfrageseite:

— Kurzskizzierung des Makrostandortes Bonningstedt hinsichtlich
Lage der Gemeinde im Raum, topografischer und verkehrlicher
Aspekte sowie Aktualisierung der soziodemografischen Rahmen-
daten (u. a. Einwohnerentwicklung, -prognose, Kaufkraft).

- Abgrenzung des ladenhandelsrelevanten Bonningstedter Ein-
zugsgebietes nach Marktzonen mit unterschiedlich intensiver Ein-
kaufsorientierung auf die Standortgemeinde, unter Heranziehung
der 2016 am Aldi-Standort durchgefiihrten Kundenherkunftser-
mittlung und integrierter Analyse der Marktdurchdringung.

- Aktualisierte Berechnung des im Einzugsgebietes ansassigen
Nachfragevolumens im nahversorgungsrelevanten Kemsortiment
Periodischer Bedarf®.

I Aktualisierte Analyse der Angebotsseite:

—  Aktualisierung der Einzelhandelserhebung und Leistungsbewer-
tung (Umsatzschatzung) des vorhandenen Einzelhandels im Un-
tersuchungssegment Periodischer Bedarf in Bonningstedt, dem
zurechenbaren Einzugsgebiet sowie an relevanten Wettbewerbs-
standorten im Umfeld. Hierfir greifen wir auch auf eigene Daten-
banken zuriick. Eine erneute vollstindige Wettbewerbsbegehung
wurde nicht durchgefihrt.

& yﬂgmﬁl:uwmamiumwemq‘ww
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1 Wirkungsanalyse:

—  Kurzcharakterisierung des Mikrostandortes unter marktanalyti-
schen, verkehrlichen und stadtraumlichen Gesichtspunkten.

— Darstellung der wesentlichen Grundziige der Planung wie Erfor-
dernis und Sortimentsschwerpunkte, Verkaufsflachen sowie Kun-
den- und VerkehrserschlieBung.

—  Erstellung einer plausiblen Kaufkraftstrom-Modellrechnung fir die
Ausgangslage. Die Kaufkraftstrom-Modellrechnung ist eine wei-
terentwickelte Gravitationsrechnung auf Basis der von Prof. Bru-
no Tietz entwickelten so genannten "Einkaufspendlermatrizen,
Fir die Ausgangslage modeliiert sie die Verteilung des Nachfra-
gevolumens aus dem Projekt-Einzugsgebiet auf das zur Verfi-
gung stehende Wettbewerbsnetz und erklart damit gleicher-
maBen plausibel Umsatzhéhe und -herkunft der Wettbewerber.
Die Modellrechnung wird dber Kaufkraftabschépfungsquoten ge-
steuert, welche die Einkaufspraferenzen der Haushalte im Ein-
zugsgebiet widerspiegeln und sich aus Parametern wie vertriebli-
che Attraktivitdt, Vertriebstypen/Angebotsgenre, Erreichbarkeit
und Anfahraufwand ergeben.

- Wirkungsanalyse mit Simulation des Markteintritts des geplanten
Nahversorgungsstandortes und Ableitung eines am Standort un-
ter den gegebenen Marktrahmen- und Standortbedingungen er-
zielbaren Zielumsatzes sowie Aussage zur absatzwirtschaftlichen
und marktseitigen Tragfahigkeit.

Die Wirkungsanalyse erfolgt durch einen simulierten Markteintritt
der Aldi- und Drogeriemérkte sowie des Backshops im Rahmen
der Kaufkraftstrom-Modellrechnung.

igung! .‘;": g o xﬁ.«m&n-‘-:“mnhw-ww P g im Ei
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Die Kaufkraftstrom-Modellrechnung ist fiir die Ausgangslage so-
wie die Prognosesituation diesem Gutachten beigefiigt. Eine Er-
lauterung der Rechnung erfolgt im Anhang. Das Rewe-Erweite-
rungsvorhaben in Bdnningstedt wird als sicher in den Markt ein-
tretend unterstelit und fir die Ausgangslage bereits beriicksich-
tigt.

- Emittlung und Bewertung der durch das Vorhaben induzierten
Umverteilungseffekte im Kemsortiment Periodischer Bedarf auf
das Wettbewerbsnetz, im Besonderen auf zentrale Standorte im
Einflussbereich sowie auf die wohnortnahe Versorgung mit G-
tern des Periodischen Bedarfs.

- AbschlieBende Prifung des Vorhabens auf seine stadtebauliche
und raumordnerische Vertraglichkeit, insbesondere auf:
Konformitat mit einschldgigen landesplanerischen Zielsetzungen,
hier Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010 und Regi-
onalplan fir den Planungsraum | Schieswig-Holstein Std.

Die Aussagen, Berechnungen und Einschdtzungen beruhen auf fol-
genden Ressourcen

- Vor-Ort-Recherchen mit Standortbegehung, einer Vollerhebung
des Angebotes im Kernsortiment Periodischer Bedarf innerhalb
des Einzugsgebietes sowie an wesentlichen Wettbewerbsstand-
orten in dessen Peripherie im Sommer 2016; Aktualisierung zwi-
schenzeitlicher oder sicher anstehender Veranderungen auf Da-
tenbankbasis

- Nahversorgungsgutachten fir die Gemeinde Bonningstedt 2016
(bulwiengesa Projektnummer: P1501-1615)

- Marktanalysen der bulwiengesa AG im Untersuchungsraum aus
zuriickliegenden Jahren.

— Auswertung relevanter Statistiken, zuganglicher Unterlagen und
Materialien sowie handelsspezifischer Kenndaten

- Einzelhandelskonzept fir den Bezirk Hamburg-Eimsbdttel

- Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 und Regional-
plan fir den Planungsraum IV Schieswig-Holstein Sid-West 2005

- Informationsgesprache u. a. mit der Gemeinde Bonningstedt

- Angaben und Unterlagen der Auftraggeberin zum Untersu-
chungsvorhaben

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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2 MAKROSTANDORT BONNINGSTEDT
Lage im Raum und raumordnerische Einstufung

Bonningstedt liegt im Stden Schleswig-Holsteins am &stlichen Rand
des Kreises Pinneberg und grenzt unmittelbar nérdlich an Hamburg
an. Bonningstedt ist eine rechtiich selbststdndige Gemeinde. Seit
ihrem Ausscheiden aus dem Amt Pinnau (2013) trtt die Stadt
Quickborn als Verwaltungsdienstleister auf.

Raumordnerisch ist Bonningstedt gemaB LEP Schleswig-Holstein
2010 keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Die Gemeinde ist je-
doch dem Hamburger "Speckgirtel" zuzurechnen. Sie profitiert vom
Zuzug Bauwilliger aus Hamburg und gibt in hohem MaBe Auspendler
dorthin ab. Laut Regionalplan | fir den Planungsraum Schleswig-
Holstein-Sid bildet Bonningstedt mit den dstlichen Ortsteilen der Ge-
meinde Ellerbek einen besonderen Siedlungsraum in unmittelbarer
Nahe zu Hamburg. Nachstgelegene Orte mit Zentrenfunktion sind
Quickborn als Stadtrandkern |. Ordnung im Norden, Norderstedt im
Osten und Pinneberg im Westen als Mittelzentren im Verdichtungs-
raum sowie das die Region dominierende Oberzentrum Hamburg.

Der Regionalplan weist Bénningstedt ferner dem Nahbereich Pinne-
berg zu. Dies trifft hinsichtlich der Einkaufsverflechtungen jedoch we-
der aus gutachterlicher Einschatzung noch aus Sicht des Einzelhan-
delskonzeptes der Stadt Pinneberg (BBE 2004) zu. Der Nahbereich
der verwaltenden Stadt Quickborn geht ebenfalls nicht (iber Hasloh hi-
naus, sodass die Gemeinde neben einer starken Orientierung in Rich-
tung Hamburg und einer diffusen Orientierung u. a. nach Norderstedt
grundsatzlich und, soweit es die Tragfahigkeit zuldsst, auch fir ein gut

~l bulwiengesa

Siedlungsstruktur und verkehrliche Anbindung

Die Siedlungsstruktur erstreckt sich maBgeblich bandférmig entlang
der stark befahrenen Hauptverkehrsachse B 4/Kieler StraBe®, die in
Nord-Siid-Richtung von Kiel nach Hamburg filhrt, und der Ost-West-
Achse Norderstedter-/Ellerbeker StraBe. Der am starksten verdichtete
Siedlungsbereich erstreckt sich im Ortszentrum zwischen der Haupt-
kreuzung und dem Bahnhof (AKN-Haltepunkt mit direkter Anbindung
an Hamburg). In der ndrdlichen Ortslage weist der Ortsteil Winzeldorf
ebenfalls Verdichtungsansétze auf. Dritter Schwerpunkt ist der dstlich
der Bahn gelegene Bereich um Hasloher Weg und DorfstraBe.

Die BAB 7 tangiert das dstliche Gemeindegebiet mit deutlichem Ab-
stand zum Siedlungsrand, die nachstgelegene Anschlussstelle ist
Hamburg-Schnelsen-Nord. Gewerbefldchen finden sich jeweils im
nordiichen (Ellerhorst/Nordring) und sidlichen Gemeindegebiet
(Goosmoortwiete).

Bevdlkerungsentwicklung und -fortschreibung

Die amtliche Bevélkerungsfortschreibung weist fir Bénningstedt zum
Stichtag 31.12.2017 einen Bestand von 4.545 Einwohnemn aus. Im
Betrachtungszeitraum 2011 bis 2017 stieg die Einwohnerzahl um rund
2,5 % bzw. 0,4 %-Punkte p. a.

Kongruent zur bisherigen Entwicklung geht die kleinrdumige Bevolke-
rungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Pinneberg® von einem
stark weiterwachsenden Trend aus. Im Zeitraum 2014 bis 2030 wird
fur Bdnningstedt ein Zuwachs um rund 250 Einwohner erwartet, was
einem durchschnittlichen jdhrlichen Anstieg um etwa +0,4 %-Punkte
entspricht.
s

ausgebautes eigenstandiges Einzelhandelsangebot geeignet ist. uttich 16.000 tag
L Guitsche, Rdmenapp 8
Ml&#ﬂ inviobarg bl zum Jow 2030 y
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Stadt/Gemeinde: Bdnningstedt Landkreis:  Pinneberg
Raumordnung: keine Einstufung Bundesland: Schieswig-Holstein

Verkehrsanbindun

Motorisierter Banningstedt wird durch die von Kiel nach Hamburg fihrende B 4

Individualverkehr und die von Hamburg nach Flensburg filhrende A 7 in Nord-SOd-
Richtung durchkreuzt. Somit besteht eine sehr gute Anbindung an
das FemstraBennetz sowohl nach Schleswig-Holstein als auch in
die gesamte Metropolregion Hamburg. Die nahere Umgebung wird
mit einem gut ausgebauten Netz aus Landes-, Kreis- und Gemein-
destraBen erschiossen.

OPNV Bénningstedt verfiigt nahe des Ortskerns Gber einen Haltepunkt
der AKN Bahnlinie HH-Altona-Kaltenkirchen-Neuminster. Zudem
besteht Anschluss an die Buslinie 295 Norderstedt-Pinneberg. Als
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Kaufkraft

Die konsumrelevante Kaufkraft-Kennziffer liegt in Bonningstedt mit
rund 120 Indexpunkten deutlich oberhalb des Bundesdurchschnitts
(= 100) und ebenfalls Gber dem Referenzniveau des Kreises Pinne-
berg. Auch die unterhalb des Bundesdurchschnitts liegende Arbeitslo-
senquote (4,2 %) tragt zur relativen Kaufkraftstarke der Gemeinde bei.

Beschaftigung und Pendlerverflechtungen

In Bdnningstedt sind 1.859 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
registriert (Stichtag 30.06.2018), davon haben 187 ihren Wohnsitz in-
nerhalb der Gemeinde. 1.564 Beschaftigte pendeln in angrenzende
Stédte, v. a. in die den regionalen Arbeitsmarkt dominierende Metro-
pole Hamburg aus. Die hohe Auspendlerquote von rund 89 % limitiert
das umsetzbare Ausma@ der drtlichen Kaufkraftbindung.

Den Auspendlern stehen jedoch 1.181 Einpendler gegenuber, sodass
sich mit -383 fiir Bdnningstedt nur ein begrenzt negativer Pendlersal-
do ergibt. Der pendlerbedingt abflieBenden Nachfrage steht insoweit
ein nicht unerhebliches Zuflusspotenzial entgegen.

Zufiisse sind breit gestreut und stammen aus Hamburg, Quickborn,
Norderstedt sowie den tbrigen Gemeinden der Kreise Pinneberg und
Segeberg.

< bulwiengesa

Gemeinde Bonningstedt: Pendlerverfiechtungen (SVP-Beschaftigte) 2018

== =5 ' T

50 “ 10
Quickbom, Stadt 123 52 7
Rellingen 34 38 -4
Sonstige LK Pinneberg 227 120 107
Nordersied!, Stadt 86 122 -36
Sonstige LK Segeberg 108 48 60
Sonstige Schleswig-Holstein ” 48 29
Hamburg 392 1.073 -681
Sonstige Bundes!ander 84 131 -47
Ein-/Auspendier gesamt 1181 1.564 -383
Wohn- und Arbeitsort 187 187 0
Beschiéftigte am Arbels-/Wohnort 1.368 1751 -383

Quellen: Agentur fir Arbelt, Stichtag 30.06.2018

Fazit

Die Gemeinde Bénningstedt, im Osten des Kreises Pinneberg am
Hamburger Stadtrand gelegen, verfiigt Gber keinen zentralértlichen
Status.

Die Rahmenbedingungen des Makrostandortes sind sowohl aufgrund
der nennenswerten eigenen Einwohnerplattform, anhaltend ginstigen
soziodkonomischen und -demografischen Kennzahlen als auch we-
gen der sehr guten verkehrlichen Anbindung im MIV und eigenem
Bahnanschluss sowie vor dem Hintergrund der regionalen Pendlerver-
flechtungen fir ein ausdifferenziertes Nahversorgungsangebot zusam-
menfassend als recht gut zu bewerten.
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3 WETTBEWERBSSITUATION
31 Angebot im Periodischen Bedarf

Im Zuge der 2016er Begutachtung (bulwiengesa Projektnummer
P1501-1615) wurde im Juli 2016 eine Vollerhebung des Einzelhan-
delsbestandes fir Angebote des Periodischen Bedarfs in Bonning-
stedt sowie an relevanten Einkaufsstandorten im Umfeld durchgefihrt.
Diese Vollerhebung wurde auf zwischenzeitlich erfolgte Veranderun-
gen im Segment der Lebensmittel- und Drogeriemarkte berprift und
fortgeschrieben. Anbieter, die neben dem Sortiment Periodischer Be-
darf weitere Sortimente vorhalten, flieBen dabei nur hinsichtlich ihres
Warenangebotes im Periodischen Bedarf in die flichen- und umsatz-
seitige Betrachtung ein.

Der Einzelhandelsbestand in Bdnningstedt im Periodischen Bedarf
prasentiert sich mit insgesamt:

- rund 4.750 gm Verkaufsfliche (Rewe-Erweiterung auf 1.400 gm
VKF ist bereits inkludiert)

- verteilt auf 17 aktive Verkaufsstellen

- Umsatzpotenzial von rund 20,2 Mio. Euro p. a.

Die Flachenausstattung betrdgt rund 1 gqm VKF im Periodischen Be-
darf je Einwohner (Bundesdurchschnitt 0,55 bis 0,60 gm/Einwohner)
und reicht damit an typische erhohte Werte eines landlichen Zentralor-
tes heran. Die Flachenausstattung ist zum einen in der Kombination
aus nennenswertem eigenen Einwohnerpotenzial mit hoher verkehrli-
cher Lagegunst und zum anderen als Sonderfaktor im ansdssigen
Kriimet Sonderpostenmarkt begriindet, der auf einer Teilfliche auch
ein umfangreiches Angebot im Periodischen Bedarf vorhalt. GroBfia-
chige Sonderpostenmarkte wie Krimet verfiigen in der Regel (ber

~ bulwiengesa

eine stark Gberdrtliche Ausstrahlung, d. h. der Markt spricht einen weit
(iber das Bonningstedter Einzugsgebiet hinausreichenden Einzugsbe-
reich an, wodurch die erhdhte Verkaufsflachenausstattung relativiert
wird. Sie steht in diesem Falle nicht fir eine angespannte lokale Wett-
bewerbssituation.

Standorte im Einzelnen
- 2ZVB Ortszentrum

Das Ortszentrum von Bdnningstedt wird durch den "Bonningsted-
ter Markt" sowie das Gewerbezentrum "Rugenberger Miihle" ge-
pragt. Neben Rewe, gegenwartig noch auf rund 1.100 gm Ver-
kaufsflache, sind hier eine Béackereifiliale, eine Apotheke sowie
ein Fachgeschaft fir Heimtierbedarf inkl. Tiernahrung vertreten.
Ein kleines Arztezentrum sorgt filr zusétzliche Belebung des
Standortes.

Rewe konnte in seiner bisherigen Dimensionierung und aufgrund
funktionaler Mangel nicht dem kunden- und betreiberseitigen An-
spruch an modeme Lebensmittelvollsortimenter geniigen. Daher
konnte der Markt nur eine begrenzte AuBenwirkung entfalten und
fungierte insofern primér als lokaler Nahversorger. Im Zuge der
im Bau befindlichen Erweiterung auf etwa 1.400 gm VKF werden
die Objektdefizite weitgehend behoben und Rewe leistungsstar-
ker im Markt positioniert. Mit der geplanten und fir dieses Gut-
achten bereits als realisiert untersteliten VKF von 1.400 gm be-
wegt sich Rewe allerdings auch nach der Erweiterung am unte-
ren Rand gangiger Vollsortimenterdimensionierungen.

Auf der westlich gegendberliegenden StraBenseite der Kieler
StraBe agiert ein gut besuchter Lidl-Discounter auf 950 gm VKF.
Der Markt ist in das Gewerbezentrum "Rugenberger Mihle" ein-

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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gebettet, verfigt Gber ein groBzigiges Stellplatzangebot und ist
via einer mit Lichtsignalanlage ausgestatteten Kreuzung an die
Kieler StraBe angebunden. Als Konzessiondr ist die Stadtbacke-
rei Pinneberg vertreten. Im Vergleich mit dem Rewe-Bestandsob-
jekt kann Lidl bisher mit einem besseren Marktauftritt punkten,
wenngleich er ebenfalls nicht in einem idealtypischen Lidl-Stan-
dardobjekt agiert und mit seiner VerkaufsfidchengréBe deutlich
hinter dem aktuell von Lidl verfolgten Ideal-Konzept von rund
1.400 gm VKF zurlickbleibt.

-~ Streulagen

AuBerhalb des Ortszentrums sind im Siden von Bénningstedt mit
dem Aldi-Abldsestandort sowie dem Sonderpostenmarkt Krimet
zwei weitere groBfidchige Anbieter im Segment des Periodischen
Bedarfs aktiv.

Aldi, siedlungsstrukturell teilintegriert am stdlichen Ortsrand und
in der Nahe zur Hamburger Stadtgrenze gelegen, entspricht mit
rund 900 qm Verkaufsflache, der gegebenen Objektqualitat und
eingeschréankter Sichtbarkeit nicht mehr dem aktuell vom Betrei-
ber verfolgten Betriebskonzept und kann sich im Zuge der beab-
sichtigten Verlagerung an dem geplanten Nahversorgungsstand-
ort idealtypisch, zukunftsgerichtet und v. a. zentrumsnah neu auf-
stellen.

Der Krimet Sonderpostenmarkt verfiigt Gber eine auf zwei Bau-
korper verteilte Verkaufsfidche von rund 4.500 gm, wovon etwa
1.000 gm im Haupthaus auf das Segment des Periodischen Be-
darfs entfallen. Als Konzessionére sind in der Vorkassenzone ein
Obst- und Gemdsehdndler, ein Fischfeinkostanbieter und ein
Backshop ebenfalls dem Periodischen Bedarf zuzuordnen. Kri-
met selbst prasentiert sich gut frequentiert und in einem moder-

~ bulwiengesa

nen Objekt. Krimet fungiert nicht als drtlicher Nahversorger, son-
dern strahit dberdrtlich aus und empfangt im grofen Umfang
auch Hamburger Kunden.

Kleinere Fachgeschéfte ergdnzen das Angebot im Periodischen
Bedarf, darunter u. a. eine Fleischerei, Getrankeanbieter und der
Weinfachhandel Rindchen's Weinkontor.

Des Weiteren fiihrt das Dehner Gartencenter als Randsortiment
Verbrauchsgiter fir Heimtiere und verfiigt Gber einen Backerei-
Konzessionér im Eingangsbereich.

32 Nahversorgungsabdeckung in Bonningstedt

In den zentralen und sudlichen Bonningstedter Siedlungsbereichen
besteht ein fuBldufig erreichbarer Zugang zu Lebensmittelmarkten.
Aligemein werden diesbeziglich etwa 500 bis 700 m fuBlaufige Ent-
femung von den Kunden akzeptiert.

Nicht fuBlaufig abgedeckte Siedlungsbereiche sind v. a. der nordliche
Ortsteil Winzeldorf und der Bereich 6stlich der Bahn um DorfstraBe
und Hasloher Weg. Fir die Installation eigener Nahversorger sind dort
keine ausreichenden Einwohner-/Nachfrageplattformen vorhanden.

Auch aus dem im Siden gelegenen Siedlungsgebiet um den Schwar-
zen Weg ist nur eine eingeschrankte fuBlaufige Erreichbarkeit der
bestehenden Lebensmittelmérkte gegeben. Der geplante Nahversor-
gungsstandort Kieler StraBe bietet mit der enthaltenen Verlagerung
des Aldi-Marktes vom Ortsrand ndher an das Zentrum die Chance, die
Nahversorgung in diesem Quartier zu verbessem. Am bisherigen
Standort hat Aldi keinen nennenswerten Siedlungsumgriff (nur rund
500 Einwohner im 500 m Radius, davon etwa 410 mit Wohnsitz Bén-

ningstedt.
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33 Relevanter Umlandwettbewerb
Hasloh

— Ein Discounter des Betreibers Netto Markendiscount bernimmt
primar Nahversorgungsfunktionen fiir die Gemeinde Hasloh. Der
verkehrsglinstig an der Kieler StraBe in Ortslage gelegene Markl
prasentiert sich modern im Verbund mit dem Gartenmarkt Lunge.
Ergéanzt wird das Angebot in Hasloh durch einen Hofladen und
eine Backerei. Die "Schnelsener Mihle" verkauft neben Garlen-
und Hofgerdten auch Futtermittel.

Ellerbek

— Dominierende Anbieter im stdlichen, Bonningstedt abgewandten
Teil der Gemeinde, sind E akliv Appel (900 qm), Aldi (800 gm) im
Verbund mit Getrankemark! Fohsack (1.000 gm). Die zum Plan-
vorhaben betreiber- und typgleichen Anbieter Edeka und Aldi sind
in einem gemeinsamen, alteren Baukdrper untergebrachl. Als
Konzessiondr besteht im E aktiv-Markt eine Backerei. Auch Ede-
ka und Aldi in nicht integrierter Lage in Ellerbek entsprechen in ih-
ren derzeitigen Marktauftritten nicht mehr den betreiberseitigen
Standards und stehen seit Neuerdffnung des leistungsstarken
Koppelstandortes KellerstraBe in Rellingen (Aldi/Edeka/dm) in
dessen Schalten.

-~ Erganzt wird das Angebol in Ellerbek durch kleinteilige Anbieter
wie Apotheke, Kiosk sowie eine Béckerei (jeweils an der Pinne-
berger StraBe gelegen).

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293 Seite 10
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Quickborn Erweiterungsabsichten auf ca. 1.100 gm (Aldi) bzw. ca. 1.400 gm

- Quickbom ZVB Innenstadt: Wesentliche Wettbewerber innerhalb
der Innenstadt sind Rewe (vormals Sky), Aldi, Edeka Harms so-
wie die Drogeriemérkte Budnikowsky und Rossmann. Die Markte
weisen hinsichtlich ihrer Stellplatzausstattung funktionale Ein-
schrankungen auf, stellen darlber hinaus allerdings eine gut fre-
quentierte und attraktive Angebotskonzentration dar. Erganzt wird
das Angebot im Periodischen Bedarf durch diverse Backereien
(teilweise als Konzessiondre der Supermarkte) und Apotheken
sowie Parfimerie, Schreibwarengeschéaft, Kiosk und Obst- und
Gemdisehandler.

- SO GE Halenberg: Der Standortverbund aus Famila-SB-Waren-
haus und Plaza-Bau- und Gartencenter im Ortsteil Quickborn-
Heide ist im Einzelhandelskonzept der Stadt Quickborn als Son-
derstandort ausgewiesen. Mit 4.800 qm (davon rund 3.100 gm
Periodischer Bedarf) ist Famila der grofte Lebensmittelmarkt im
Umiand. Im Vorkassenbereich des Famila sind mit Backerei und
Apotheke weitere Anbieter mit Waren des Periodischen Bedarfs
vertreten. Auf einer gesonderten Flache von 600 qm betreibt
Famila einen Getrénkemarkt. Im Gewerbegebiet an der BAB 7
gelegen, ist Famila auf den MIV ausgerichtet und kann daher
eine weitrdumige Strahlkraft entfalten. Aus Bdnningstedt ist die
Anfahrt allerdings umsténdlich und erfordert eine Stadtgebiets-
querung.

- SO GE Kieler StraBe/Gittioh: Am sidlichen Stadtrand besteht in
Siedlungsrandlage ein Koppelstandort aus Aldi, Lidl und Getran-
kemarkt. Die Discounter entsprechen ebenso wie in Bénningstedt
zwar nicht mehr den aktuellen Standardkonzepten der Betreiber.

(Lidl) nebst Planaufstellungsbeschliissen bestehen; jedoch ist die
Bauleitplaung noch nicht ausreichend fortgeschritten, um diese
Vorhaben zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung als sicher in
den Markt eintretend antizipieren zu kénnen. Der Lagebereich
Gdttloh stellt insbesondere fir Hasloher Einwohner eine nahe ge-
legene Einkaufsalternative dar.

Hamburg

- ZVB C-Zentrum FrohmestraBe/Stadtteilzentrum Schnelsen:

Die recht belebte EinkaufsstraBe mit vorstadtischem Charakter ist
durch eine Vielzahl kleinerer nahversorgungsrelevanter Betriebe
gepragt. Rewe und Aldi (je rund 1.000 gm) sowie Budnikowsky
und Denn's Biomarkt (je rund 700 gm) fungieren als Anker. Unter
den vielen Kleinbetrieben befinden sich neben Béackereien und
Apotheken u. a. ein Rewe-Getrdnkemarkt sowie eine Parfimerie.
Die Stellplatzsituation des verdichteten Bereiches ist als ange-
spannt zu bewerten und schrankt seine Ausstrahlung ein.

— D-Zentrum Burgwedel: Das im Norden des Stadtteils gelegene
kleine D-Zentrum Burgwede! wird von einem rund 400 gm grofen
Edeka-Markt ohne AuBenwirkung geprégt. Erganzend sind eine
Apotheke sowie ein Kiosk in diesem zentralen Versorgungs-
bereich ansassig. Das Zentrum leistet lediglich eine einge-
schrankte Quartiersversorgung im unmittelbaren Nahbereich.

- Streulagen Hamburg Schnelsen: In unmittelbarer Néhe zum ZVB
FrohmestraBe agieren im Verlauf der B 4 mit Lidl sowie Penny
zwei weitere Discounter. Wahrend Lidl und Penny ein marktge-
rechtes Erscheinungsbild und eine dem Betreiberkonzept ent-
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sprechende Verkaufsflachenausstattung aufweisen, wurde der
vormals an der Holsteiner Chaussee ansassige und mit einer
Verkaufsflache von lediglich 650 gm unterdimensionierte Aldi-
Markt zwischenzeitlich geschlossen. Weiter sdlich ist ebenfalls
an der B 4 auf Héhe des Horgenswegs ein Fachmarktstandort mit
einem modemen E-Center Verbrauchermarkt (rund 3.700 gm
VKF) und angeschlossenem Getrankemarkt lokalisiert. Frequenz-
bringer am Standort ist zudem ein Smyths Toys (ehem.
Toys'R'Us) Spielwaren-Fachmarkt.

—  B2-Zentrum Eidelstedt: Das zwar entfemte, doch verkehrlich Gber

die B 4 und die AKN gut erreichbare B2-Zentrum Eidelstedt ver-
fugt mit dem Eidelstedt-Center (derzeit wegen Revitalisierung ge-
schlossen, Wiedererdffnung 2019) nebst umliegender Geschéfte
am Eidelstedter Platz iber ein ausgepragtes Einzelhandelsange-
bot. Rewe im Eidelstedt-Center ist der groBte Anbieter von Waren
des Periodischen Bedarfs im ZVB.
Weitere relevante Anbieter sind Rewe City (ehem. Edeka), Erden
Market (tirkischer Supermarkt), Penny, Aldi sowie die Drogerie-
markte Budnikowsky und Rossmann. Das Zentrum ist sehr belebt
und verfiigt (ber ein ausreichendes Stellplatzangebot. Zudem ist
ein Busbahnhof Teil des zentralen Versorgungsbereiches und ga-
rantiert eine gute Erreichbarkeit mit dem OPNV.

Norderstedt (Ortsteil Garstedt)

-~ Herold-Center: Das EKZ Herold-Center ist das bedeutendste und
groBte Einkaufszentrum im benachbarten Mittelzentrum Nor-
derstedt. Vertreten ist ein breites Spektrum von Anbietern im Seg-
ment Periodischer Bedarf, darunter zwei Rewe-Markte. Der Markt
im Erdgeschoss des Centers agiert auf einer Verkaufsflache von

) bulwiengesa

1.400 gm und ist gut etabliert. Das moderne Rewe-Center in der
Siderweiterung ist mit 2.900 gqm Verkaufsflache deutlich groBer.
Ergénzt wird das Angebot im Periodischen Bedarf u. a. durch
Budnikowsky sowie fiir Shoppingcenter Ubliche Anbieter im Le-
bensmittel-Kleinhandel.

—  Lebensmittelmérkte im Bereich Kohfurt/Stettiner StraBe: Im Wes-
ten der Stadt Norderstedt besteht entlang der StraBe Kohfurth
eine attraktive Agglomeration von Nahversorgemn. Neukauf
Hayunga und Aldi liegen im Standortverbund mit Das Futterhaus,
Apotheke sowie einem Kik-Textildiscounter aus dem Non-Food-
Bereich. Nur wenige Meter entfemnt befindet sich eine moderne
Lidl-Filiale (rund 1.200 gm VKF) im Standortverbund mit Déni-
sches Bettenlager. Diese Anbieter prdsentieren marktgerecht,
verfigen (ber eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen und sind
u. a. fir Bénningstedter und Hasloher Einwohner gut erreichbar
und als Einkaufsstatte attraktiv.

- Lebensmittelmérkte im Bereich Rugenbarg: Im Rugenbarg im Sd-
den Norderstedts existiert eine weitere Kombination aus Edeka
Hayunga und Aldi. Die Mérkte liegen nicht im direkten Standort-
verbund, sondern sind réumlich voneinander getrennt. Insbeson-
dere Aldi (rund 800 gm VKF) entspricht nicht mehr dem aktuellen
Betreiberkonzept. Die an ein groBes Gewerbegebiet angedockte
Lage macht den Lagebereich insbesondere fiir Berufspendler in-
teressant.

Rellingen OT Krupunder

- Aftraktive Wettbewerbslage ist der moderne und stark frequen-
tierte Nahversorgungsstandort KellerstraBe in Rellingen-Krupun-
der mit einem typ- und betreiberahnlichen/-gleichen Verbund aus
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Edeka-Vollsortimenter, Aldi-Discounter und dm-Drogeriemarkt.
Die Attraktivitdt und sehr gute individualverkehrliche Erreichbar-
keit machen den Standort auch fiir Bonningstedter Kunden auf
dem Weg von/zur A 23 interessant.

Insgesamt bestehen also vielfaltige und weitrdumige, durch ver-
kehrliche Lagegunst, vorgeprdgte Pendlerverflechtungen sowie
die Integration in (bergeordnete Einkaufsbereiche gepragte Ein-
kaufsaltemativen fir Haushalte aus Bdnningstedt und Umge-
bung. Eine dominante Ausrichtung auf einen oder wenige Wettbe-
werbsstandorte ist nicht auszumachen. Das raumordnerisch zu-
geordnete Mittelzentrum Pinneberg spielt hierbei allerdings keine
Rolle.

< bulwiengesa

34. Einzelhandelsplanvorhaben in Bénningstedt

Abgesehen von der bereits in Bau befindiichen und insoweit beriick-
sichtigten Rewe-Erweiterung und dem Untersuchungsvorhaben
selbst, sind keine weiteren Planvorhaben im nahversorgungsrelevan-
ten Periodischen Bedarf in Bénning-stedt bekannt.

Auf Sicht ist mit dem Begehren einer Lidl-Erweiterung zu rechnen. In
der aktuell genutzten und fiir einen Lebensmittelmarkt untypischen
Gewerbehoflage sind hierfir im Augenblick allerdings keine Flachen-
potenziale erkennbar.

Anhangige Planvorhaben In Bonningstedt

0 590
820 330 120 1270
820 920 180 1.920
1.050 300 50 1.400
1.870 1220 230 3.320
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Wettbewerbsubersicht Im Kernsortiment Perlodischer Bedarf

wilstiachen. Flache

2ZVB Banningstedt gesamt 1 2320 4828 11200  Rewe (Erweiterung), Lidl, Apotheke, Heimtierbedart, 2x Backer, Kiosk
Streulagen 1 2.430 3.683 8950  u.a Aldi, Krdmet SoPo, Rindchen's Weinkontor, Fleischer, 2x Backer
Zone 1 Bénningstedt gesamt 1 4.750 4242 20.150

Hasloh 2 1.030 3.689 3800  Netto Nord, Schneisener Mihle (Tierfutter), Hofladen, Backerei

Zone 2 Hasloh gesamt 2 1.030 3.800 3.800

Ellerbek STV Waldho! 3 2620 3817 10.000  E aktiv, Aldi, Fohsack Getrankemarkt, Backer

Ellerbek Streulagen 3 70 6.429 450  Apotheke, Kiosk, Backer

Zone 3 Ellerbek gesamt 3 2,690 3.885 10.450

HH D-Zentrum Burgwedel 4 440 8.523 3.750  Edeka, Apotheks, Kiosk

HH C-Zentrum FrohmestraBe 4 3.880 6.856 26.600  u.a Rewe, Aldi, Denn's Blomarkt, Budnikowsky, 4x Apotheke, 5x Backer
HH-Schnelsen PLZ 22457 4 1.750 6.171 10.800  betrachtets Standorte Lidl, Penny

Streuzone 4 betrachtete Standortbereiche 4 6.070 8.779 41.150

Wettbewerbsstandorte im Umfeld:

Quickbom ZVB Innenstadt ed. 3010 5243 20.500  u.a. Sky, Edeka Harms, Aldi, Budnikowsky, Rossmann, Parfimerie, 5x Backer
Quickborn GE Halenberg ext. 3.750 5.227 19.600  Famila, Familia-Getrnkemarkt, Apotheke, Backer

Quickbom GE Kieler StraBe/Gutioh ext. 2200 4.682 10300  Aldi, Lidl, Gelrankemarkt. Erweiterungsplanungen noch nicht beriicksichtigt.
HH C-Zentrum Eidelstedt ext. 6.400 5.875 37.600  u. a. Rews, Edeka, Aldi, Erden-Market, Penny, 6x Backer, 3x Apotheks
HH-Schnelsen Hargensweg ext 3.120 6.250 19.500  E-Center Struve, Edeka Getrankemarkt, Dat Backhus

Norderstedt Herold-Center axt. 4920 4875 23.000 u. a. Rewe-Center, Rews, Budnikowsky, 5x Backar, 2x Apotheke, Kieinhandal
Norderstedt LM Kohfurt ext. 3370 5.964 20.100  Neukauf Hayunga, Aldi, Lidl, Das Futterhaus, Apotheke

Norderstedt LM Rugenbarg ext. 2.090 6.748 14100  Edeka Hayunga, Aldi, Backer

Rellingen STV KellerstraBe ext. 2900 6.069 17.600  Edeka, Aldi, dm, Backer

Quelle: AG; *EZG-Zone vg. Kap. 5
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4 EINZUGSGEBIET UND NACHFRAGE
41 Abgrenzung des Einzugsgebietes

Das Einzugsgebiet der Gemeinde Bdnningstedt kann marktanalytisch

unter Berlicksichtigung der Parameter

- Lage der Gemeinde im suburbanen und stark verflochtenen
Hamburger Umiand,

—  Siedlungsstruktur entlang der Achsen Kieler StraBe (B 4) und
Norderstedt-Ellerbek-Pinneberg,

-~  verkehrliche und topografische Kriterien wie bspw. Lage an der
stark frequentierten Pendlerachse B 4 und Erreichbarkeit mit der
AKN,

- Wettbewerbssituation des Einzelhandels im naheren und weite-
ren Umfeld, insbesondere auch in den benachbarten Zentralorten
Hamburg, Quickborn und Norderstedt abgegrenzt werden.

Pendlerverflechtungen und die gute Verkehrsanbindung beginstigen
Uberdrtliche Zufliisse. Insoweit spielt ihre Intensitédt eine bedeutsame
Rolle fir die Definition eines realititsnahen Einzugsgebietes. Um eine
verldssliche Basis fir die Ausgangslage zu erhalten, wurde im Juni
2016 am zur Verlagerung anstehenden Aldi-Standort Kieler Strafe
eine reprasentative Kundenherkunftsbefragung zur empirischen Un-
termauerung mit n = 317 Befragten durchgefiihrt. Die Befunde sind
durch den nach Siiden abgesetzten Standort zwar nicht 1:1 auf die
gesamte Gemeinde (bertragbar, sie liefern jedoch wichtige Erkennt-
nisse zur Einkaufsorientierung in der Gegenwart.

Als diesbezliglich wesentlicher Gradmesser dient die 2016 in der Kun-
denherkunftsbefragung ermitteite Marktdurchdringung. Diese wird
durch einen Dichteindex ausgedriickt, der die Anzahl der Befragten in
einer Stichprobe in Relation zur Einwohnerzahl ihres Heimatortes

- bulwiengesa

setzt. Abgrenzungskriterium fiir die Zuordnung zum Einzugsgebiet ist
der bulwiengesa-Systematik folgend eine Marktdurchdringung, die
mindestens 10 bis 15 % des Wertes erreicht, der in Bénningstedt
selbst erzielt wird.

Besucherherkunft in der Stichprobe und Dichteindices

In der Auswertung der 2016 erhobenen Gesamtstichprobe (N = 317)
sind 104 Personen mit Wohnsitz in Bdnningstedt enthalten. Gemes-
sen an 4.466 Einwohnern bedeutet dies, dass rund 23 %. der Bevdlke-
rung Bonningstedts in der Stichprobe erfasst sind. Mit zunehmender
Entfernung zum Befragungsstandort und bei einem entsprechenden
eigenen Einzelhandelsangebot am Herkunftsort sinkt naturgemas der
Erfassungsgrad der Herkunftsorte.

Rechnerisch ist insoweit ein Erfassungsgrad von rund 3 bis 4 %. not-
wendig, damit noch von einer spirbaren Ausstrahlung des Bonning-
stedter Einzelhandels in diesen Teilraum ausgegangen werden kann
und seine Einbeziehung in das Einzugsgebiet zu rechtfertigen ist.

In den Nachbargemeinden Hasloh und Ellerbek ist mit einem Erfas-
sungsgrad von etwa 5 %. bereits ein erheblicher Abfall der Markt-
durchdringung gegeniiber Bonningstedt zu verzeichnen. Dort beste-
hen bspw. mit Netto in Hasloh und einem Verbundstandort (Edeka/
Aldi, Getrankemarkt) in Ellerbek einerseits eigene Angebotsstrukturen,
andererseits kommt hier die relative Nahe zu Quickbom und Norder-
stedt im Norden bzw. Osten bzw. Hamburg und Rellingen im Siden
bzw. Westen zum Tragen, die ebenfalls in kurzer Fahrzeit erreichbar
sind und das Einzugsgebiet daher in seiner abgegrenzten Ausdeh-
nung limitieren,

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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28% 233%

Zone1 104 100
Bdnningstedt, Gemainde 104 328% 233% 100 4.486
Zone2 17 4% 49% 21 479
Hasioh, Gemeinde 17 54% 49% 21 2479
Zone 3 9%  53% 2 ans
Ellerbek, Gemeinde 2 69% 53% 2 418
Zoned 79 249% 39% 17 20.323
PLZ22457 Hamburg Schnelsen 79 249%  39% 17 20328
Elnzugsgeblet total 700% 32.38
Streukunden (ndex mind. 1,0 61  19,2%
PLZ 22455 Hamburg 13 41%  07% 3 18.381
PLZ 22459 Hamburg 1 35% 06% 3 18.778
PLZ 22453 Hamburg 8 25% 05% 2 17.146
PLZ 25499 Tangstedt 1 03% 04% 2 2243
PLZ 20354 Hamburg 1 03% 04% 2 2295
PLZ 22523 Hamburg 1 35% 04% 2 25,705
PLZ 25486 Kalenkirchen 1 03% 04% 2 2637
PLZ 25462 Relingen 5  16% 04% 2 13.912
PLZ 25451 Quickbom 7 22% 03% 1 20443
PLZ 22848 Norderstadt 3 09% 02% 1 12.435
Streukunden (Index < 1,0) n 107%

3T 1000%

Mit einer zwar schwachen, jedoch nachweislichen Ausrichtung auf
Bonningstedt stellt der nordliche Hamburger Stadtteil Schnelsen aktu-
ell einen recht atypischen Sonderfall dar. Aufgrund einer lickenhaft
bzw. dinn ausgebauten Angebotsstruktur in seinem Nordteil werden
Kunden zumindest bis zu dem am stdlichen Bdnningstedter Ortsrand
gelegenen Aldi-Markt orientiert. Auch der nahegelegene Kriimet-Son-
derpostenmarkt durfte hierzu beitragen.

Der Erfassungsgrad liegt mit etwa 4 %. der Einwohner jedoch nur
knapp an der Signifikanzschwelle zum Einzugsgebiet.

Dariber hinaus werden Streukunden mit Wohnsitz in entfernter gele-
genen Orten in Bdnningstedt angetroffen. Diese konnen aufgrund der
geringeren Marktdurchdringung jedoch nicht mehr dem Einzugsgebiet
zugerechnet werden.

Herkunftsanteile in der Stichprobe

Die Kundenherkunft in der Stichprobe erklart sich mit dem gré8ten An-
teil von rund 33 % aus Bdnningstedt selbst (Zone 1) bzw. zu etwa
70 % aus dem Gesamt-Einzugsgebiet.

Auffallig ist der recht groBe Kundenanteil aus HH-Schnelsen (rund
25 %), welcher aus der derzeit eingeschrénkten Angebotsstruktur im
ndrdlichen Stadtteil und vermutlich der Anziehungskraft des Kriimet-
Sonderpostenmarktes resultiert. Kunden aus Schnelsen passieren bei
der An-/Abfahrt zuivon Krimet auch den sidlich davon gelegenen
Aldi-Discounter.

Ebenfalls markant ist der v. a. mit der verkehrsgiinstigen Lage entlang
der Pendlerachse und den engen Verflechtungen im Hamburger Um-
land zu begriindende hohe Anteil sonstiger Streu- und Zufallskunden.
Aldi und sicherlich auch die (brigen Bonningstedter Anbieter generie-
ren dadurch externe Streuumsédtze mit Kunden aus Gemeinden au-
Berhalb des Einzugsgebietes.

© bulwiengesa AG 2019 ~ P1902-5293
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Kundenherkunftsbefragung Aldi B&nningstedt: Besucherherkunft N = 317

5%
0%
Bl Zore 1 (BAnningstedy) [ Zone 4 (HH-Schnelsen PLZ 22457)
B Zore 2 (Hasloh) [C] Streukunden
] Zone 3 (Ellerbek)
Quelle: gesa AG; Rundungsdiff mdglich
Abgrenzung des Einzugsgebietes

Das gegenwartige Einzugsgebiet umfasst in toto 33.996 Einwohner
mit Hauptwohnsitz” und wurde in vier Marktzonen mit unterschiedli-
cher, in sich etwa homogener Einkaufsorientierung auf den Vorha-
benstandort gegliedert. Die Abgrenzung der Marktzonen orientiert sich
an den Gemeindegrenzen Bdnningstedt, Hasloh und Ellerbek sowie
dem Schnelsener Postleitzahlenbereich 22457.

-~ Die Kemnzone 1 mit 4.545 Einwohnern umfasst das Gebiet der
Standortgemeinde Bénningstedt.

7 Dat : H 2um 31.12.2014 (Fortschreibung des Zensus 2011) . Sta-
&WM%(MM)LM ’
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Die Umlandzone 2 beinhaltet die nérdlich angrenzende Nachbar-
gemeinde Hasloh mit 3.623 Einwohnern. Dort ist mit Netto ein
Nahversorger zur Grundversorgung ansassig, ein vollwertiges
Angebot besteht hingegen nicht. Einkaufsorientierungen der Has-
loher Einwohner richten sich daher in den nordlich angrenzenden
Zentralort Quickborn sowie v. a. aufgrund der Pendlerstréme Gber
die B 4 in Richtung Hamburg und nach Bonningstedt selbst, das
mit zwei Discountern und Supermarkt ein breiteres Angebots-
spektrum abdecken kann.

Die Umlandzone 3 erfasst die westliche Nachbargemeinde Eller-
bek mit 4.160 Einwohnern, die aus mehreren Uber das Gemein-
degebiet gestreuten Siedlungsschwerpunkten besteht. Im Unter-
schied zu Hasloh verfiigt Ellerbek Uber zwei Lebensmittelmarkte
(Discounter und Supermarkt). Diese befinden sich am Sidrand
der Gemeinde an der Grenze zu Rellingen sowie Hamburg und
dirften daher maBgeblich die sidlichen Ortsteile ansprechen. Die
Bewohner der ndrdlichen Siedlungen kdnnen das Bdnningstedter
Ortszentrum dber die Rugenberger StraBe bequem und in kurzer
Fahrzeit erreichen.

Die EZG-Zone 4 mit 21.668 Einwohnern beinhaltet den Nordwes-
ten des Hamburger Stadtteils Schnelsen (PLZ 22457) und ist auf-
grund der deutlich geringeren Marktdurchdringung als Streube-
reichszone zu verstehen. Insbesondere der nordliche Teil der
Zone 4 verfigt nur (ber eine eingeschrankte Nahversorgung aus
Discountern und einem Lebensmittel-SB-Geschéft im D-Zentrum
Burgwedel, weshalb neben einer Hauptorientierung in Richtung
der Lebensmittelmarkte im Hamburger Stadtgebiet derzeit auch
die Einkaufsstandorte in Bdnningstedt von Schnelsener Kunden
aufgesucht werden.
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Elnzugsgebiet

Zone 1 4S4SEW
Zone 2 3623EW,
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42 Nachfragevolumen im Kernsortiment Periodischer Be-
darf

Die Warengruppe Periodischer Bedarf umfasst Nahrungs- und Ge-
nussmittel, Kdrper- und Gesundheitspflege (inkl. freiverkauflicher Arz-
neimittel), Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Zeitungen/Zeitschrif-
ten sowie Heimtiernahrung und deckt das Sortiment eines Lebensmit-
telmarktes zu 85 bis 95 % ab.

Im Bundesdurchschnitt belaufen sich die ladenhandelsrelevanten Pro-
Kopf-Verbrauchsausgaben® im Jahre 2018 auf 2.860 Euro pro Person
im Periodischen Bedarf,

Das Kaufkraftniveau im Einzugsgebiet ist unterschiedlich ausgeprégt.
Es liegt jedoch in allen Zonen deutlich Gber dem Bundesdurchschnitt.

Insgesamt betrdgt das Nachfragevolumen im Einzugsgebiet rund
101,3 Mio. Euro p. a., davon etwa 13,7 Mio. Euro in der Zone 1 (Ge-
meinde Bdnningstedt). Damit besteht eine ausreichende Basis fir ein
differenziertes Nahversorgungsspektrum. Im Vergleich mit dem
2016er Gutachten wurde im Zuge der aktuellen Neuberechnung ein
um rund 5,4 Mio. Euro hdheres Nachfragevolumen im Einzugsgebiet
ermittelt, das im Wesentlichen aus einem héheren Einwohnerbestand
und einer gestiegenen Pro-Kopf-Nachfrage im Periodischen Bedarf
resultiert.

Ausblick Nachfrageentwicklung im Periodischen Bedarf

Die Bevdlkerungsentwicklung in Bdnningstedt ist leicht wachsend.
Dieser Trend soll sich geméaR kleinrdumiger Bevdlkerungsvorausbe-

) bulwiengesa

rechnung fiir den Kreis Pinneberg (vgl. Kap. 2) fortsetzen. Insoweit ist
zukdnftig von einer leicht wachsenden Nachfrageplattform in Bdn-
ningstedt auszugehen. Auch wenn sich der Trend wider Erwarten um-
kehren sollte, kénnte ein Einwohnerrickgang um etwa -0,5 bis -1 %
p. a. durch leicht zunehmende Pro-Kopf-Verbrauchsausgaben in der
Warengruppe Periodischer Bedarf aufgefangen werden. Umgekehrt
kann bei Einwohnerstabilitat mit einem kontinuierlichen Nachfrage-
wachstum von - zurlickhaltend prognostiziert - rund +0,5 bis 1 % p. a.
gerechnet werden. Diese GrdBenordnung ist bereits vorsichtig ge-
schatzt. Gegenwartig liegt der Wachstumspfad bei etwa +1,5 bis +2 %
p. a.

Daten zum Elnzugsgeblet, Sortiment: Perlodischer Bedart
Einwohner, Verbrauchsausgaben und Ausgabenvolumina p, a. 2018

®  Apothekenumsdtze antellig, d. h. gsplichtige 9
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5 WIRKUNGSANALYSE NAHVERSORGUNGS-
STANDORT KIELER STRASSE 66-68

5.1 Anlass der Planung

Das Planvorhaben bietet die Chance, das Bénningstedter Ortszen-
trum auf einer gegenwartig noch gewerblich genutzten Flache zu er-
weitern, mit einem attraktiven und zeitgemaB dimensionierten Ver-
bundstandort aus Discounter sowie Drogeriemarkt auszubauen und
somit ein zukunftsgerichtetes und umfassendes Nahversorgungsan-
gebot fiir Bénningstedt zu schaffen.

Der abzulésende Aldi-Markt am sidlichen Ortsrand kann zu dieser
Funktion aufgrund der gegebenen Lage- und Objektdefizite bislang
nicht wesentlich beitragen und wiirde nicht nur modemisiert, sondem
auch an einen besser integrierten Standort verlegt. Das aufzugebende
Altobjekt befindet sich im Eigentum der Fa. Aldi und kann fir eine
gleichartige Nachnutzung deshalb wirksam vom Markt genommen
werden. Das Gutachten geht insoweit davon aus, dass dort kein Be-
standsschutz zum Weiterbetrieb eines Lebensmittelmarktes in An-
spruch genommen wird.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Nahversorger wiirde im Zuge der
Projektrealisierung im Zentrum verbessert und ein adaquates Angebot
vor Ort geschaffen. Bislang notwendige Einkaufsfahrten an at-
traktivere Einkaufsstitten in Nachbargemeinden, die bereits heute
eine zugkréftige Kombination aus Discounter, Drogeriemarkt und ggf.
Vollsortimenter anbieten, wéren auch im Hinblick auf die Rewe-Erwei-
terung am Markt kinftig nicht mehr notwendig.

5.2 Mikrostandort Kieler StraBe 66-68

Das Vorhabengrundstick befindet sich in siedlungsstrukturell inte-
grierter, verkehrsglnstiger Lage an der B 4/Kieler StraBe unmittelbar
sidlich des Bonningstedter Ortszentrums, welches im Vorgangergut-
achten als faktischer "Zentraler Versorgungsbereich" (ZVB) nach fach-
lichen Kriterien bestimmt worden ist. Das Vorhabenareal schlieBt sid-
lich an den ZVB an und erweitert diesen nach Projektumsetzung.

Das Vorhabenareal wird derzeit (iberwiegend gewerblich durch die
Gartnerei Fromme genutzt. Es schlieBt sich siddstlich an eine Shell-
Tankstelle an. Das Standortumfeld entlang der B 4/Kieler StraBe ist
von Mischnutzungen aus Gewerbe und Wohnen geprégt, direkt vis-a-
vis hat die Feuerwehr ihren Sitz. Ostlich schlieBt sich Wohnbebauung
an. Fir das ndrdlich angrenzende Areal des Autohauses Bunge, die-
ses war in der groBeren Planung 2016 noch Teil des Vorhabenareals,
ist laut gegenwartiger Kenntnis eine Nachnutzung durch Wohnbebau-
ung angedacht.

Die wichtige Pendlerachse B 4/Kieler StraBe verlauft parallel zur
BAB 7 und verbindet die westlich der Autobahn gelegenen Gemein-
den miteinander (u. a. Bonningstedt, Hasloh und Quickborn). Im Sd-
den reicht sie (ber die Hamburger Stadtteile Schnelsen und Eidelstedt
in das Hamburger Stadtzentrum. Die individualverkehrliche Erreich-
barkeit ist folglich sehr gut.

Die Rahmenbedingungen des Mikrostandortes sind aufgrund der An-
siedlung im potenziellen Erweiterungsbereich des ZVB, der Verkehrs-
gunst und der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit in der Summe als sehr
gut zu bewerten.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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Mikrostandort

4 bulwiengesa

Lageklassitikation Grundstlickszuschnitt/Topografie

Vorhabenstandort verkehrsginstiger der B4/Kieler StraBe im
umww«:&dnmm‘#&m htdlm

Planungsrecht Die
Der

liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Nr. 34,
Die Gemeinde leitete eine Anderung des Bebauungsplans mit der Zielsetzung das Pro-
als Sondergebiet Einzelhandel
Verkehrliche Erreichbarkeit
Motorisierter Durch die Lage am regional bedeutenden Verkehrstrager
Individualverkshr B 4/Kieler StraBe Ist die verkehriiche Erreichbarkeit fir den
MIV insgesamt sehr gut.
Offentlicher Das Projekigrundstiick liegt rund 200 m westlich des Bahn-
Personennahverkehr hofs Banningstedt (Haltestelle der AKN). Bushaltestelien
der Linie 295 (Norderstedt-Pinneberg) befinden sich etwa
400 m ndrdlich in der BahnhofstraBe und der Ellerbeker
StraBe.
Erreichbarkeit far mmwmmunmmw
FuBgénger und Radfahrer gut ausgebaut, die

Eine Zuwegung fir FuBganger und Radfahrer aus dem dst-
mmwwmﬁup

Das rund 7.000 gm messende schiieBt sich sOddstlich an die beste-
hende Shell-Tankstelle an der B 4/Kieler an und weist eine ebene Topografie auf.

Grundstickserschllefung

fr den Kunden- sowie den Lieferverkehr soll Gber eine

Umfeldnutzung

mammuummmmmm
gepragt. Das Vorhabengrundstick (aktuell noch genutzt durch die Gartnerei Fromme)
grenzt an eine Shall-Tankstelle. Stdlich schileBen ein Eiscafé sowie ein Grill-Imbiss an.

Auf der dem StraBenseite hat die Freiwillige Feu-
erwehr Bonningstedt Sitz. Nérdiich schiieBt ung mit vereinzelter
gewerblicher Nutzung an. Ostlich es Grundstickes erstreckt sich eine
Wohnsiedlung mit einem Mix aus Einzel- Perspektivisch ist

und Mehrfamilienhausem.
Wohnbebauung auch auf dem Areal des ndrdlich angrenzenden Autohauses Bunge an-

|!

Werbesichtanbindung

Aufgrund der exponierten Lage an der HauptverkehrsstraBe B 4/Kieler StraBe Ist eine
sehr gute Werbesichtanbindung zu erwarten.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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Fotodokumentation des Mikrostandortes

Blick entlang der B 4/Kieler StraBe vom Vorhabenareal
nach Norden zum Zentrum.

Fotos: Quelle bulwiengesa AG 2016

+l bulwiengesa

Projekistandort an der B 4 in Richtung Norden.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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53 Kennzahlen zum Planvorhaben

Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung eines aus zwei Baukérpem
bestehenden Nahversorgungsstandortes mit einem Lebensmittel-Dis-
counter und Drogeriemarkt sowie einem separierten Backshop.

Bei dem Drogeriemarkt und dem Backshop handelt es sich um Neu-
ansiedlungen in Bonningstedt. Fir den Discounter wiirde der in der
stdlichen Bdnningstedter Peripherie anséssige Markt des Betreibers
Aldi an den Vorhabenstandort verlagert werden. Dieser entspricht in
seiner gegenwartigen Erscheinung nicht mehr den betreiberseitigen
Anforderungen und wirde im Zuge der Projektentwicklung zum einen
aus nicht integrierter Randlage naher an das Ortszentrum heranri-
cken und zum anderen zukunftsfahig aufgestelit werden.

achenbllanz des Planvorhabens Kieler Strafie 72-74 In Bonningstedt

Quelle: bulwiengesa

Fir den Discounter wurde eine Verkaufsfidche von 1.270 gm berlick-
sichtigt, da diese dem gegenwartig vom vorgesehenen Betreiber Aldi
verfolgten Standardkonzept entspricht.

Der Drogeriemarkt und Backshop sind in, dem Standort angemesse-
nen marktgdngigen Dimensionierungen geplant. Der Backshop um-

< bulwiengesa

fasst eine Nutzfiaiche (NFL) von ca. 200 gm, wovon rund 40 gm als
VKF bericksichtigt werden. Die Restfliche umfasst Funktions- und
Gastronomieflachen (Sitzbereich fir stationaren Verzehr).

In einem dstlichen Baukdrper sollen der Discounter und Drogerie-
markt eingerichtet werden. Im westlichen Areal ist in einem separaten
Baukdrper der Backshop vorgesehen.

Zwischen den Baukdrpem erstreckt sich die Stellplatzanlage fiir Kun-
den, die mit 100 Platzen ausreichend dimensioniert ist. Die Zutritte der
Mérkte sind jeweils zum Hauptparkplatz ausgerichtet.

Der Parkplatz wird Gber eine Zu-/Abfahrt von der Kieler StraBe er-
schlossen. Die Lieferzonen des Discounters bzw. Drogeriemarktes
sind an der ndrdlichen bzw. siidwestlichen Gebédudeflanke vorgese-
hen. Der Lieferverkehr wird Uber die Stellplatzanlage abgewickelt.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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Kisler Strafie 72-74
Bonningstadt
N
A
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54 Auswirkungsanalyse
Methodische Vorbemerkung

Im Folgenden wird dargelegt, welche (modellhaften) Auswirkungen
der Markteintritt des Planvorhabens auf die Nahversorgungsstrukturen
und Versorgungsbereiche in der Gemeinde sowie auf relevante Ein-
kaufsstandorte im Einzugsgebiet und an dessen Peripherie haben
wird, und wie diese geméan den relevanten stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Kriterien zu bewerten sind.

Basis hierfir ist der modellanalytisch-rechnerisch simulierte Marktein-
tritt des Planvorhabens in die Kaufkraftstrom-Modellrechnung der Aus-
gangslage und damit die Ableitung der Kaufkraftstrom-Modellrech-
nung fir die Prognosesituation fir das untersuchungsrelevante Sorti-
ment Periodischer Bedarf.

Die Rechnung basiert auf einem von Prof. Bruno Tietz fortentwickelten
Gravitationsansatz und vermag auch komplexe Kaufkraftverfiechtun-
gen in sich gegenseitig mehrfach Gberlagernden Einzugsgebieten rea-
litdtsnah abzubilden.

(Vgl. auch die Erlauterung zur Modellrechnung im Anhang.)

54.1 Kaufkraftbindung in der Ausgangslage

Vor dem Hintergrund der ausgepragten Wettbewerbsintensitét im sub-
urbanen Hamburger Umland, der Vielfalt alternativer Einkaufsstatten
in den umliegenden Zentren sowie der Angebotsiiicke im Drogeriewa-
rensortiment kann der Einzelhandelsbestand in Bdnningstedt sowie
den Zonen des Umlandeinzugsgebietes gegenwartig nur vergleichs-
weise niedrige lokale Kaufkraftbindungen in der Spanne von 54 bis
65 % generieren.

Ein erheblicher Teil des verfiigbaren Nachfragevolumens flieBt in die
umliegenden Zentren im Hamburger Nordwesten, nach Quickborn,
Norderstedt sowie in die Gemeinde Rellingen ab.

Andererseits werden durch die engen Verflechtungen sowie die Lage
der Gemeinde Bonningstedt an der stark frequentierten Hauptver-
kehrsachse B 4 auch Kaufkraftzuflisse von auBerhalb des Einzugsge-
bietes in signifikanten GréBenordnungen beginstigt.

Die Neuansiediung eines bisher nicht vorhandenen Drogeriemarktes
kann die lokale Kaufkraftbindung deutlich erhdéhen. Ebenso wirkt die
Modemisierung des Aldi-Marktes nebst der Schaffung eines Standort-
verbundes, zu dem im weiteren Sinne auch die nahegelegenen weite-
ren Lebensmitteimarkte des Ortszentrums gezahit werden kdnnen,
starkend auf Reichweite, Anziehungskraft und letztlich das Vermdgen,
lokale Nachfrage vor Ort binden zu kénnen.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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54.2 Umsatzschatzung und Tragféhigkeit des Vorhabens Discounter
Die Umsatzschétzung leitet sich ab aus dem Nachfragevolumen im Fir die Projektkomponente Lebensmittel-Discounter wird eine Um-
Kernsortiment Periodischer Bedarf (vgl. Kap. 5.2), der Wettbewerbssi- satzchance im Kemsortiment Periodischer Bedarf von rund 5,8 Mio.
tuation in der Ausgangslage sowie der Berlicksichtigung von Neben- Euro p. a. ermitteit.

und Aktionssortimenten in betriebstypischer GroBenordnung.

Umsatzschitzung Planvorhaben Aldi

Fiir das Projektvorhaben (Aldi-) Discounter, Drogeriemarkt und Back-
shop ermittelt sich im untersuchungsrelevanten Kernsortiment Periodi-
scher Bedarf eine Umsatzchance von insgesamt etwa 9,6 Mio. Euro
p. a.. Inklusive branchendblichen Randsortimenten® dirfte sich die re-
alistische Umsatzchance des Gesamtvorhabens auf rund 11,4 Mio.
Euro p. a. belaufen.

1
2 3.623 10.769 6.0 6468 1,1
Umsatzbilanz des projektierten Vorhabens 3 4.160 13.182 50 858 na
: v g ' . 4 21.668 63.702 19 1.210 20,9
| l plus extomer Zulluss  1.235 213

58 13 71

Drogeriemarkt 36 05 41

Backshop 02 00 02

Gesamtprojekt 98 1,8 L

Quelle: bulwiengesa

In die Prognose der Kaufkraftstrom-Modellrechnung flieBt der Be- m""""""""‘ o . b5
standsumsatz des Verlagerungsobjektes Aldi zu einem groBen Anteil Quelle: buviengesa
mit ein, auBerdem wird der aus der Verlagerung und der einhergehen-
den Verkaufsflichenerweiterung resultierende Zusatzumsatz einge- Zuziiglich branchendblichen Rand- und Aktionssortimenten, die im
stellt. Vergleich mit Lebensmittelvollsortimentemn Gblicherweise einen groBe-
% Hierzu zahlen u a. Papier-/Boro-/S Textiten, } ren Umsatzanteil (rund 18 %) einnehmen und sich auf etwa 1,3 Mio.

und Blumen/Pflanzen in
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Euro p. a. belaufen, wird das Umsatzpotenzial des Discounters auf
rund 7,1 Mio. Euro p. a. ermittelt. Dies entspricht einer gut tragfahigen
und im dblichen Rahmen fiir (Aldi-) Discounter liegenden Raumleis-
tung von rd. 5.600 Euro/gm VKF.

Drogeriemarkt

Fir die Projektkomponente Drogeriemarkt belduft sich die modellhaft
ermittelte Umsatzchance im Kernsortiment Periodischer Bedarf auf
rund 3,7 Mio. Euro p. a., bzw. etwa 4,5 Mio. Euro inkl. 0,45 Mio. Euro
mit branchendblichen Randsortimenten. Hieraus resultiert eine im tb-
lichen Rahmen zeitgeman positionierter Drogeriemdrkte liegende Fla-
chenproduktivitat von rund 6.200 Euro/gm VKF.

~l bulwiengesa

Umsatzschatzung Planvorhaben Drogeriemarkt

Fur die Projektkomponente Backshop mit rd. 200 gm Nutzfliche
(NFL), davon brancheniblich etwa 40 gm Verkaufsfliche (VKF), be-
lauft sich die modellhaft ermitteite Umsatzchance fiir den Tresenver-
kauf auf rund 0,2 Mio. Euro p. a.. Randsortimente werden nicht ange-
boten. Gastronomieumsatze mit Verzehrkunden im Sitzbereich sind
nicht dem Einzelhandel zuzuordnen und werden daher in den Berech-

© bulwlengesa AG 2019 - P1902-5293
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nungen nicht beriicksichtigt. Diese sind nicht in den Pro-Kopf-Ver-
brauchsausgaben des Periodischen Bedarfs enthalten und foiglich
auch nicht im Nachfragevolumen inbegriffen. Die ermittelte Umsatz-
chance und Flachenproduktivitdt bescheinigt dem Backshop einzel-
handelsseitig einen tragfdhigen Betrieb.

Umsatzschatzung Planvorhaben Backshop

~ bulwiengesa

Gesamtvorhaben

Im Kontext der Wettbewerbsintensitét im suburbanen Hamburger Um-
land und der Vielfalt alternativer Einkaufsstatten in den umliegenden
Zentren dirfte der projektierte Nahversorgungsstandort eine ver-
gleichsweise niedrige Kautkraftbindung im Gesamt-Einzugsgebiet von
durchschnittlich 7,5 % generieren kénnen.

Im Vergleich mit dem 2016 begutachteten Projektvorhaben (Kompo-
nenten (Edeka-)Vollsortimenter, Aldi und Drogeriemarkt), das den mo-
demnsten und attraktivsten Nahversorgungsstandort des Einzugsge-
bietes und auch dariiber hinaus darstelite, fallt die Kaufkraftbindung
(2016: 13,3 % KKB) durch Wegfall des Volisortimenters nun deutlich
niedriger aus.

Der Verzicht auf den Vollsortimenter als Ankerbetrieb und die kieinere
Dimensionierung des Drogeriemarktes bei gleichzeitigem Fortbestand
des modernisierten und erweiterten Rewe-Supermarktes am Markt,
minden in einer reduzierten AuBenwirkung des Projektvorhabens.

Dennoch beinhaltet das Projektvorhaben einen attraktiven und bislang
im EZG nicht verfligbaren Verbund, der eine intensive Kundenanspra-
che generieren dirfte und somit zu einer Starkung des Bonningstedter
Ortszentrums beitragen kann. Umsatzbeférdemd wirkt zudem nach
wie vor die verkehrsorientierte Lage an der stark frequentierten Pend-
lerachse B 4.

Der Zielumsatz des Nahversorgu im Kemsortiment setzt
sich raumlich nach Marktzonen differenziert wie folgt zusammen:

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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Umsatzschatzung des Gesamtvorhabens Kieler Strafe 72-74
Im Kernsortiment Perodischer Bedart
E- Ty S @ G eI §

Al 21 150 06 60 07 S50 12 18

58
386
00 02
96

46 45 12
Drogele 12 B85 05 42 04 34 08 12 28 28 08
Backshop 01 06 00 03 00 02 00 01 02 02
Gesamt-
vorhaben >3 241 11 105 11 86 20 32 7: 75 20

Quelle: g bulwiengesa; KKB =

g inv. H. des

- Aus der Kernzone 1 werden umfangreiche 24 % der Kaufkraft ge-
bunden, da ein modern aufgesteliter Nahversorgungsstandort
aus Discounter und Drogeriemarkt geschaffen wird. Diese Ange-
botskombination ist derzeit in Bnningstedt nicht vertreten.

—~  Aus der Zone 2 des Einzugsgebietes werden noch 11 % der ver-
figbaren Kaufkraft gebunden. Dies ist sowohl der kurzen Distanz
als auch der Lage des Vorhabenstandortes an der Pendlerachse
Hasloh-Hamburg geschuldet. Eine vergleichbare Versorgungs-
struktur ist in Zone 2 zudem nicht verfigbar.

~ In der EZG-Zone 3 (Ellerbek) falit die erzielbare Kaufkraftbindung
mit 9 % etwas geringer aus. Zwar agiert am Standort Waldhof im
sldlichen Gemeindegebiet der betreibergleiche Anbieter Aldi mit
Edeka im Verbund. Aldi verfigt dort jedoch Gber einen deutiich
schwacheren Marktauftritt und eine geringere Dimensionierung.
Zudem fehlt dort der arrondierende Drogeriemarkt. Insbesondere
im s(dlichen Gemeindegebiet wohnhafte Ellerbeker Einwohner
sind jedoch bereits auch auf den Standort KellerstraBe in Rellin-
gen-Krupunder orientiert, wo bereits ein zum Projektvorhaben

~ bulwiengesa

typ-/betreibergleicher leistungsstarker Verbund aus Discounter
und Drogeriemarkt sowie zuséatziich einem Vollsortimenter bes-
teht.

-~ Die Bindung aus der Hamburg zugehdrigen Streuzone 4 (Nordteil
Schnelsen) falit mit 3 % weiterhin deutlich ab, Hierbei spielt eine
Rolle, dass sich Aldi mit der Verlagerung weiter von der Stadt-
grenze entfernt. Grundséatzlich sind die in Bdnningstedt kinftig
verfigbaren Angebotskomponenten auch im Stadtteilzentrum um
die FrohmestraBe verfiigbar. Sollte mittelfristig eine vergleichbare
modeme Angebotsstruktur im Nordteil von Schnelsen geschaffen
werden, dirfte die Orientierung auf den Vorhabenstandort Kieler
Strafe in Bonningstedt erheblich sinken und die Umsatzchance
mit Kunden aus Hamburg entsprechend geringer ausfallen.

- Hinzu kommen im Kemnsortiment rund 2 Mio. Euro p. a. durch ex-
terne Zufalls- und Durchgangskunden mit Wohnsitz auBerhalb
des Einzugsgebietes. MafRgeblich dafir sind die Lage an der
stark frequentierten Verkehrsachse B 4 und die intensiven Ver-
flechtungen im Hamburger Umland.

© bulwiengesa AG 2019 - P1902-5293
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543  Marktverteilung/Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet -
Prognose nach Markteintritt des Planvorhabens

Mit der Projektrealisierung werden die Standort- und Objektdefizite
des Aldi-Discounters beseitigt und ein zukunftsgerichtetes, den ge-
genwdrtigen Standardanforderungen des Betreibers entsprechender
Markt im Bénningstedter Ortszentrum angesiedeit.

Seit SchlieBung des Drogeriemarktes Schlecker im Zuge der Insol-
venz des Unternehmens wurde dieses Segment in Bonningstedt nur
noch als Teilsortiment der Nahversorger und des Krimet Sonderpos-
tenmarktes angeboten. Mit Ansiedlung der Projektkomponente Droge-
riemarkt wirde diese Angebotsliicke wieder geschlossen.

Potenzielle Kunden, die aufgrund der unvolistandigen bzw. nicht mehr
zeitgemaBen Versorgungsstruktur bislang an Wettbewerbsstandorten
auBerhalb der Gemeinde und des Einzugsgebietes einkaufen, kdnn-
ten ihren Einkauf zukiinftig wieder verstarkt in Bdnningstedt tatigen.

Neben dieser Kaufkraftriickorientierung von Standorten auBerhalb des
Einzugsgebietes, die zu einer Erhdhung der lokalen Kaufkraftbindung
beitragen, werden andererseits Umsatzverlagerungen innerhalb des
Einzugsgebietes ausgeldst.

544  Umsatzrekrutierung

- Der zu erwartende Zielumsatz des Gesamtvorhabens im Kem-
sortiment Periodischer Bedarf dirfte sich zu rund 28 % (etwa 2,7
Mio. Euro) aus Umverteilung gegeniiber dem Einzelhandelsbe-
satz im Einzugsgebiet rekrutieren.

- Rund 49 % des Projektumsatzes werden aus dem Bestandsum-
satz des Aldi-Abldseobjektes in das Verlagerungsobjekt {ibertra-
gen (4,7 Mio. Euro).

- Aus Umverteilung an Einkaufsorten auBerhalb des Einzugsgebie-
tes stammen rund 15,4 % (etwa 1,5 Mio. Euro) des Projektumsat-
zes.

- Hinzu kommen rund 7,6 % aus diffuser, weit streuender Umver-
teilung auBerhalb des Untersuchungsraumes bzw. aus zusatzli-
chen extermen Streuzufiissen mit Zufalls- und Durchgangskun-
den. Die hiermit verknlpften Umsatzumschichtungen verteilen
sich weitrdumig und sind im Einzelnen nicht zu quantifizieren.
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545 Umsatzumverteilung

Umsatzrekrutierung des projektierten Vorhabens
im Kernsortiment Perlodischer Bedar!

Methodische Vorbemerkung

Im Folgenden wird dargelegt, welche (modellhaften) Auswirkungen
das Vorhaben auf die Versorgungsstrukturen im Einzugsgebiet und
der Peripherie und dort jeweils speziell auf die zentralen Versorgungs-
bereiche hat und wie diese gemédB den relevanten stadtebaulichen
und raumordnungsplanerischen Kriterien zu bewerten sind.

U 5o e

e bR 42 84 jou handat s germdd beurechichen und rauordnedechen Vo
S DG oo m Envussbarsch dos Vomaens geschbdgtwerden
etirone Sy Reioceotert Decert geet 98 1000 Basis hierfir ist der modellanalytisch-rechnerisch simulierte Marktein-
Quelle: B g gesa; Rundungsdifk mbglich tritt des Planvorhabens in die Marktverteilungsrechnung der Aus-

gangssituation (siehe Kap. 6.4.1) und damit die Ableitung der Markt-
verteilungsrechnung fir die Prognosesituation (siehe Kap. 6.4.3) fir
das Kernsortiment Periodischer Bedarf.

In zahireichen Gutachten und gerichtlichen Urteilen basiert die Einord-
nung und Bewertung, ab dem gemaR den relevanten stadtebaulichen
und raumordnungsplanerischen Kriterien im Regelfall Strukturschadi-
gungen (z. B. maBgebliche Forcierung der Leerstandssituation) un-
terstellt werden, auf der "MaBgeblichkeitsschwelle" von etwa 10 %
Umsatzumverteilung. Der Grenzwert von 10 % basiert auf einer im
Auftrag der Arbeitsgemeinschaft der Industrie- und Handelskammemn
in Baden-Wirttemberg mit Férderung des Wirtschaftsministeriums
Baden-Wirttemberg erstellten Langzeitstudie'e.

0y M(IM:AWW ! g der
e L T

in Baden- mwm-a-&nwmum,
Ludwigsburg,
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Aus den gesammelten Ergebnissen wurde die Schlussfolgerung gezo-
gen, dass sich fiir innenstadtrelevante Sortimente erhebliche stidte-
bauliche Folgen bei einer Umsatzumverteilung zwischen 10 % und
20 % ableiten. Jedoch wurde ergénzt, dass die Auswirkungen durch
Einzelfallprifungen zu verifizieren, also nicht ohne Weiteres pauschal
zu Obertragen sind.

So hat das OVG Nordrhein-Westfalen in einem Urteil vom
01.02.2010" festgestellt, dass bereits ein Kaufkraftabfluss von 7.9 %
bis 8,8 % in dem betroffenen Warenbereich zu einer stadtebaulich
nachhaltigen Beeintrdchtigung der Funktionsfahigkeit eines zentralen
Versorgungsbereiches fiihren kann, wenn dieser schon erheblich "vor-
geschadigt" ist. Dieses Urteil zeigt auf, dass es nicht méglich ist, for-
melhaft auf bekannte Kennzahlen aus der Rechtsprechung zuriickzu-
greifen, sondern es missen die konkreten Besonderheiten des Sach-
verhalites in die Betrachtung einbezogen werden. Je nach konkreter
Situation kénnen demnach auch schon unter oder ggf. erst deutlich
(ber der 10 %-Schwelle Strukturschadigungen angenommen werden.
Bei den nachfolgenden detaillierten Ausfihrungen zu den madglichen
Auswirkungen ist zu berticksichtigen,

— dass Auswirkungen gegenilber typahnlichem Besatz deutlich
starker als gegentber typunahnlichem Besatz ausfallen und

- dass die Auswirkungen mit abnehmender Erreichbarkeit sowie
der Zunahme der Angebotsalternativen im weiteren Umfeld zu-
rickgehen.

Soweit zentrale Versorgungsbereiche als vorgeschédigt, d. h. einge-
schrankt belastbar gelten kénnen, ist dies bei der Bewertung der dort
zu erwartenden Verdrangungsquoten zu berlicksichtigen.

- bulwiengesa

Umvertellungswirkungen durch das Projektvorhaben Im Kernsortiment

Varlagerungsobijekte Aldl heraust

09
09 7.
Streuagen Banningstedt 42 41 02 39
Zwlischensumme Zone 1 18,1 151 1.1 4,6
Hasloh as 36 02 59
Zwischensumme Zone 2 38 36 02 59
Ellerbek Verbundstandort Waldhot 100 9.3 07 65
Ellerbek Streulagen 05 04 00 a5
Zwlischensumme Zone 3 104 98 07 64
Hamburg, D-Zentrum Burgwedel 37 37 00 o9
k 9. C-Z Froh B 268 28,2 04 16
Hamburg-Schnelsen PLZ 22457 Discounter 108 10,5 03 26
Zwischensumme Zone 4 “a 40,4 07 -18
Summe EZG gesamt ns 68,9 27 98
Quickbom ZVB Innenstadt 205 20,1 04 19
Quickbomn GE Halenberg 196 194 02 1.1
Quickbom GE Kieler StraBe 103 101 02 16
HH C-Zentrum Eidelstedt 378 73 03 0.8
HH-Schnelsen Hargensweg 195 193 02 0.9
Norderstedt Heroid-Center 230 28 02 0.7
Norderstedt LM Kohfurt 201 20,0 o1 07
Norderstedt LM Rugenbarg 141 139 02 16
Relingen STV KellerstraBe 1786 17,2 04 25
Susius betruatiois Sdons 1823 1801 22 12
Umverteilung gesamt 2538 249,0 49 19

Quelle: Berechnung 9 Rundungsdiff méglich
" Az:7A 163507
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Umverteilungseffekte im Einzugsgebiet

Wie dargelegt, bewirkt das Vorhaben innerhalb des Einzugsgebietes
ein Umverteilungspotenzial im Periodischen Bedarf von rund 2,7 Mio.
Euro p. a. gegeniiber dem dort ansassigen Wettbewerb.

EZG-Zone 1 (Bonningstedt):

- Die starksten Umverteilungswirkungen werden innerhalb des
ZVB Ortszentrum Bonningstedt erwartet und betreffen dort maB-
geblich den typgleichen, aber im Gegensatz zu Aldi nicht idealty-
pisch aufgesteliten Lidl-Discounter sowie in geringerer Intensitét
den Rewe-Markt. Neben Sortimentsiiberschneidungen im Le-
bensmittelsegment kommt diesbez(glich insbesondere der Ange-
botsausbau bei Drogeriewaren zum Tragen.

Der nachhaltige Fortbestand des Lidl-Discounters, des nach der
Erweiterung modern aufgesteliten Rewe-Marktes sowie des
Kleinhandels fir Periodischen Bedarf dirfte mit einer maBigen
durchschnittichen Umverteilung von -7,5 % nicht gefahrdet sein,
zumal das Projektvorhaben auf das gesamte Ortszentrum und
damit die dbrigen Anbieter frequenzsteigernd wirken dirfte. Wei-
tere Branchen sind insoweit nicht von Verdrangungswirkungen
betroffen, sondern erhalten eher die Chance zur Partizipation an
der gestiegenen Zentralitat,

—~  Far die Anbieter in den stadtebaulich nicht geschitzten Streula-
gen, darunter im Wesentlichen das Teilsortiment Periodischer Be-
darf bei Kriimet, werden geringe Belastungen von rund -3,9 % er-
wartet.

EZG-Zone 2 (Hasloh):

-~ Mit rechnerisch rund -5,9 % wird das Nahversorgungsangebot in
Hasloh ebenfalls moderaten Umverteilungswirkungen ausgesetzt.
Eine Schadigung der wohnortnahen Nahversorgung in der Ge-
meinde ist nicht zu erwarten.

EZG-Zone 3 (Ellerbek)

- Im Fokus der Umverteilungen steht der Verbundstandort Waldhof
mit dem zum Vorhaben typ- und betreibergleichen Anbieter Aldi.
Insbesondere fir Bewohner der nérdlichen und dstlichen Wohn-
gebiete ist der Projektstandort in Bonningstedt als alternativer
Einkaufsort, zudem mit Drogeriemarkt, gut zu erreichen und ddirf-
te zu entsprechenden Umsatzverlagerungen filhren. Die Umsatz-
umverteilung von rund -6,5 % signalisiert jedoch keine Gefahr-
dung des Fortbestandes.

-~  Fir den Kleinhandel in Ellerbeker Streulage werden geringe Be-
troffenheiten um -3,5 % ermittelt.

EZG-Streuzone 4 (HH-Schnelsen)

- Mit geringen Umverteilungswirkungen von maximal -2,6 % sind
die im Einflussbereich des Vorhabens gelegenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche Burgwedel und FrohmestraBe sowie die be-
trachteten Lebensmittelmarkte betroffen. Schadliche Auswirkun-
gen auf die ZVB oder die wohnortnahen Versorgungsstrukturen
sind daher nicht zu erwarten, zumal die Marktzone 4 nur als
Streubereich zu verstehen ist.
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Umverteilungen an relevanten Standorten auBerhalb des EZG

— Der Besatz an den Wettbewerbsstandorten auBerhalb des Ein-
zugsgebietes steht durchweg in geringer Wettbewerbsbeziehung
zum Projektvorhaben. Es sind ausnahmslos marginale bis gerin-
ge Umverteilungswirkungen von rechnerisch maximal -2,5 % zu
erwarten, die keine Schéadigungen der Versorgungsfunktion der
zentralen Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstruktu-
ren ausldsen werden.

Mittelfristvorausschau

Das Vorhaben tritt in einen Markt mit steigender Nachfrageentwick-
lung ein. Damit werden die vorhabeninduzierten Verdrangungswirkun-
gen auf den Wettbewerb im Zeitablauf abgebaut.

Grundsétzlich kann mit einer Kompensation von etwa 1- bis 2 %-
Punkten der Umverteilungswirkungen p. a. gerechnet werden. Damit
sind in Bénningstedt die Umsatzabgaben der vorhandenen Anbieter in
etwa 4 bis 5 Jahren, in den Nachbargemeinden in etwa 2 bis 3 Jahren
nach Markteintritt Gberwiegend ausgeglichen.
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6 SPIEGELUNG DES VORHABENS AN DEN VORGABEN DER LANDESPLANUNG UND DES REGIONALPLANS
6.1 Landesentwicklungsplan

Das Projektvorhaben wird auf Kompatibilitat mit den einschlagigen Zielen des Landesentwicklungsplans LEP Schleswig-Holstein (2010) gepriift:

Zmlpvu?unq LEP 2010 - Synopse 1LEP Schleswig-Holstein, Kap, 2.8 Einzelhandel)

g:m mmmmzﬂm in den Zentralen ) ummﬂmn 4 Projekt-
~ standort llegt aber an der hoch frequentierten Pendlerachse B 4 und pro-
fitiert daher stark von Kunden.
Ziel 4 Bei der Ansiediung Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentli-  Mit der Realisierung des Vorhabens im Potenzialbereich zum ZVB ginge
Beeintrachtigungs- dnacﬁlrldnbm bestehender oder geplanter Ver-  ein Ausbau desselben einher. Die Wirkungsanalyse dass
verbot integrierten - Funktionsfahigkeit der ZVB benachbarter Zent
muw vermeiden. Darlber hinaus darf die Ver-  raler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt wird.
sorgungsfunktion bzw. die Funktionsfahigkeit geplanter
Versorgungszentren Zentraler Orte nicht wesentlich
trachtigt werden.
Zisl 5 mwmmmmmmum Auch hier mangels zentraldrtiicher Ausweisung eine Zielabweichu!
sortimentsspezifischen
kraft im Nah- bzw. sein. Dementspre- Mmmwwwwatn
sind ohne zentraldrtiiche Einstufung: wie der Anlehnung an das Bdnningstedter das im Zuge der

WMWMwmbw

nmmumautm“«mm
zulasst, auch

Einkaufseinrichtungen mit muqun
Dies gilt insbesondere fOr Gemeinden mit einer ergnzenden Gber-
WMWMMMM
Schwellenwerten abgewichen warden.
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llelprufung LEP 2010 - Synopse (LEP Schieswig-Holstein, Kap. 2.8 Einzelhandel)

- Zusammengefasstes Prilfergebnis

- bulwiengesa

hhwmﬂwmmdummn:.hbulehmnm-

che Integrationsgebot wird demnach
Die im Projektvorhaben benétigten Verkaufsflachen werden
durch die im 2016 ausgewiesenen Tragfla-
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Das Projektvorhaben wird auf Kompatibilitat mit den einschidgigen Zielen des Landesentwicklungsplans LEP Schleswig-Holstein (Entwurf 2018) ge-
praft:

Zlelprifung LEP 2018 (Enrwurﬂ

Ausnahmsweise ddrfen groBfidchige Vorhaben im Sinne 11 Absatz

) (BMWO) in Gemeinden m"!m
Funktion zugelassen werden, wenn altemativ

- die zu Umsatzerwartung der Kaufkraft im Gemeindege-

biat (8]
(1)nhummwrmmurvmmmsmaouum
Zentraler Orte nicht wesentlich be-

3 BauNVO darl
eintrdchtigen und mwmnmm zentrale Versorgungs-
bereiche in der planenden Gemeinde oder in anderen Gemeinden erwarten

(z)Gbl(ethhdaﬂdo . mdmmr

Darstellung
uwunsumvmsumaamvo schadlichen Auswirkun-
gen auf die verbrauchemahe Versorgung fir die BevSlkerung im Einzugsge-
biet erwarten lassen.

Synopsc iLEP Scmcsmg Holslem Tell B Kap. 3.10 Einzelhandel)

Zusammengefasstes Priifergebnis
ma&m zundchst nicht erfilibar, da keine zentralériliche
Funktion zugewlesen Ist. Hierzu wére eine Zielabweichung zu tolerieren.

Gemas Begrindung zum Ziel 3 kbnnen sich Einwohner- und Kaufkraftpo-
tenziale auch in Gemeinden ohne

geschlossen
ist insoweit nicht zu erwarten,
Ziel 3 wird nicht erfillt, Tolerierung der Zielabweichung

Mit der Realisierung des Vorhabens im Potenzlalbereich zum ZVB ginge
ein Ausbau desselben einher.

Die Wirkungsanalyse bescheinigt, dass weder die Versorgungsfunktion
wmmmwmmarammwmrm
raler Orte noch die verbrauchemahe Ve far die Bevolkerung im
Einzugsgebiet wesentlich beeintrachtigt wird. Schadliche Auswirkungen
Im Sinne des § 11 Absatz 3 Bau NVO sind nicht zu erwarten.

Ziel 4 wird erfdillt.

guig
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g LEP 2018 (Entwurf) - Synopse (LEP Schieswig-Holstein, Tell B Kap. 3.10 Einzelhandel)

8 % Bei der Darstellung und mwwmm 11 Absatz > Die zu beachtenden Verflechtungsraume sind in den Regionalplanen dar-
Kongruenzgebot SMWHMMMW mmﬁ fest- wm F&B&Immwud«mmm: far den Pla-
Verflechtungsbereich der

Einzelhandelsnutzungen
mmmmw sen, weshalb Ziel 5 gegenwirtig nicht nachprifbar ist.

unmittelbarer
lerachse B 4 sowie der Anlehnung an das Bonningstedter Ortszentrum,
das im Zuge der MaBnahme ausgebaut wirde, toleriert werden.

Ziel 5 ist erfllibar.
Zel 6 (1) Die Darstellung und Festsetzung fir Einzelhandelseinrichtungen im Sinne  Kemsortiment der Projektentwicklung ist der n:
Stadtebauliches von § 11 Absatz 3 BauNVO mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-  Periodische Bedarf. Nah gungsrel Sortimente sind stets auch
Integrationsgebot timenten (siehe Anlage 4) ist nur in zentralen Versorgungsbereichen der  zentrenrelevant. Der Vorhabenstandort ist stidtebaulich integriert und als
Standortgemeinde zuldssig (Integrationsgebot). Potenzialftiche zum zentralen ich Ortszentrum Bon-
das im Zuge der Projektumsetzung
werden wirde. Das stidtebaul demnach er:
fat.
Ziel 6 wird erfillt.
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6.2 Regionalplan

Das Projektvorhaben wird dariber hinaus an den einschlagigen Vor-
gaben des Regionalplans fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein
Sid (1998) gespiegeit.

Die Gemeinde Bonningstedt und die dstlichen Ortsteile sind im LEP
bzw. Regionalplan nicht als zentraler Ort, aber als "besonderer Sied-
lungsraum in unmittelbarer Nachbarschaft zu Hamburg" eingestuft.
Damit wird diesen Gemeinden eine starkere Entwicklung als in den
anderen nichtzentralen Orten zugebilligt. U. a. besitzen "diese Ge-
meinden [...] aufgrund ihrer raumlichen Zuordnung zu den Siedlungs-
achsen und/oder den zentralen Orten und Stadtrandkemen besonde-
re Entwicklungsvoraussetzungen".'?

Konkret wird ausgefiihrt, dass die stadtebauliche Entwicklung Bon-
ningstedts durch die verkehrsgiinstige Lage bedingt ist und die weite-
ren Planungen sich auf die Verdichtung des Ortskemns konzentrieren
sollen.

- Der Projektstandort dockt an den Ortskern an und ist als Poten-
zialfidche zum Ausbau des ZVB Ortskemn Bonningstedt ausge-
wiesen. Es kann somit einen Beitrag zu dessen Ausbau bzw. zur
Verdichtung leisten.

— Die Vorgaben des Regionalplans 1 werden erfllt.

2 Reglonaiplan 1. Schieswig-Holstein S0d (1998). S. 21 1.
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7 ERGEBNIS DER WIRKUNGSANALYSE

Gegenstand der Wirkungsanalyse ist die Ansiedlung eines zukunfts-
gerichteten Nahversorgungsstandortes in der Gemeinde Bonning-
stedt. Ziel ist die im Nahversorgungsgutachten aus 2016 dargelegten
Angebotsdefizite im Periodischen Bedarf zu beheben und ein még-
lichst umfassendes Nahversorgungsangebot fir die Bdnningstedter
Bevolkerung, unter Bericksichtigung der im Konzept ausgewiesenen
Tragfahigkeitsspielrdume, zu ermdglichen.

Am Standort Kieler StraBe 66-68 wird diesbeziglich die Entwickiung
eines Verbundstandortes, bestehend aus Discounter (1.270 gm VKF)
und Drogeriemarkt (650 gm VKF) arrondiert um einen Backshop (40
gm VKF zzgl. 160 gm Gastro-/Funktionsfidchen) durch die Firma Zin-
dorf Projektentwicklung vorangetrieben. Als Betreiber fiir den Discoun-
ter ist Aldi vorgesehen, welcher aus seinem gegenwartigen Standort
am stdlichen Ortsrand in das Planvorhaben verlagert. Fir den Droge-
riemarkt kommt Fa. dm als Betreiber in Betracht.

Die Rahmenbedingungen des Makrostandortes Bonningstedt sind
aufgrund der sehr guten verkehrlichen Erreichbarkeit, des hohen
Kaufkraftniveaus und einer stabilen bis leicht wachsenden Einwohner-
plattiorm als gut zu bewerten. Die suburbane Lage im Hamburger
Umland bedingt intensive (Pendler-)Verflechtungen mit den Nachbar-
gemeinden sowie -zentren und damit verbunden umfangreiche Aus-
tauschbeziehungen zwischen den Einkaufsbereichen der Region.
Eine zentraldrtliche Ausweisung der Gemeinde sieht der Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein nicht vor.

Die integrierte Lage an der B 4, die Andockung an das Bdnningstedter
Zentrum und die Ausweisung als Potenzialfliche zum ZVB sprechen

~ bulwiengesa

in Verbindung mit einer sehr guten fuBlaufigen Erreichbarkeit des Pro-
jektareals fir sehr gute mikrostandortseitige Rahmenbedingungen.

Das konzipierte Projektvorhaben umfasst einen zugkréaftigen Verbund
aus Discounter, Drogeriemarkt nebst Backshop und wirde zu einer
deutlichen Attraktivitatssteigerung der Nahversorgung in Bonningstedt
beitragen. Die Anordnung der Baukorper und Anzahl der Stellpldtze
signalisieren einen funktionsgerechten Betrieb der Méarkte. Alle Kom-
ponenten entsprechen in ihrer Dimensionierung den gegenwartigen
markt- und betreiberseitigen Anforderungen und weisen somit auf ei-
nen zukunftsgerichteten Betrieb hin.

Der mit der Projektentwicklung einhergehende Angebotsausbau in
Bonningstedt, bspw. wird erstmals seit der Schlecker-SchlieBung das
Drogeriesegment wieder eigenstandig bedient, miindet in einem ent-
sprechenden, aber maBvollen Anstieg der Kaufkraftbindung in der Ge-
meinde. Dennoch bestehen aufgrund der intensiven regionalen Ver-
flechtungen auch weiterhin Kaufkraftabfiisse an altemative Einkaufs-
standorte der Region.

Die ermittelten Umsatzchancen signalisieren dem Planvorhaben eine
ausreichende Tragfahigkeit. Mit dem ggl. der urspringlichen 2016er
Konzeption auf die Hauptkomponenten Discounter und Drogeriemarkt
reduzierten Projektentwicklung werden die im Nahversorgungsgutach-
ten ausgewiesenen Verkaufsfidchenspielrdume im Sortiment Periodi-
scher Bedarf in Bonningstedt ausgeschopft, jedoch nicht mehr Uber-
schritten.

Die induzierten Umverteilungen wirken sich primar gegeniber dem
Bestand in Bdnningstedt selbst aus. Mafgeblich betroffen wirde der
Systemwettbewerber Lidl sowie eingeschrankt auch Rewe am Markt,
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der nach realisierter Modernisierung und Erweiterung stabil im Markt
positioniert sein wird.

Die Umverteilungswirkungen gegeniber dem sonstigen Wettbewerb
in Bdnningstedt und den benachbarten Gemeinden fallen allesamt
marginal bis moderat aus und minden somit nicht in bestandsgefahr-
denden oder die dortigen Nahversorgungsstruktur wesentlich beein-
trachtigenden GroBenordnungen. Sie werden zudem im Zeitablauf
durch Nachfragewachstum sukzessive abgebaut.

Das Vorhaben kann — aufgrund der fehlenden zentralértlichen Einstu-
fung der Standorigemeinde Bdnningstedt — zunachst nicht alle Ziele
und Vorgaben der Landesplanung erfillen. Die dargesteliten Zielab-
weichungen waéren aus Gutachtersicht aufgrund der Lagequalitat und
der regionalplanerischen Einstufung Bdnningstedts als besonderer
Siedlungsraum aber tolerierbar.

~l bulwiengesa
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