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1 ALLGEMEINES

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017.

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt* wird aufgestellt fir das Gebiet nord-
lich des Sportplatzes in einer Tiefe von ca. 340 m, &stlich der Bebauung ,Neue Mitte - 1. BA®
in einer Tiefe von ca. 200 m und westlich der Ladestrale und der AKN-Trasse Hamburg-
Neumiinster.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 10 fur die Flursticke 162/13, 13/30 und 13/15 aufgehoben und
geéndert.

1.1 Planungsanlass

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) beschreibt Hasloh als Gemeinde
ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um Hamburg. Dennoch eignet sich die hier
Uberplante Flache im Zentrum der Gemeinde Hasloh aufgrund ihrer direkten Nahe zum schie-
nengebundenen OPNV (AKN, kiinftig S21) in besonderem Male fiir eine wohnbauliche Ent-
wicklung.

Als Gemeinde im Achsenzwischenraum soll Hasloh den &értlichen Bedarf an Wohnraum de-
cken. GemanR LEP entspricht das einem Wohnungsbaubedarf von bis zu 15 % des Woh-
nungsbestandes vom 31.12.2009 bis zum Jahr 2025 (Ziff. 2.5.2 Abs. 4). Von 1990 bis 2010
wuchs die Einwohnerzahl Haslohs von 3142 auf 3361 oder umgerechnet um 0,3 % pro Jahr.
Diese stark unterdurchschnittliche Entwicklung hat in der Gemeinde zu einem Nachholbedarf
in Form eines Nachfragestaus geflihrt. Dieser betrifft sowohl junge Familien als auch Senio-
ren - auch als deutlich sichtbare Auswirkung des demografischen Wandels. Dieser Nachhol-
bedarf konnte durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 (,Neue Mitte*, 1.BA, 2012)
teilweise, aber noch nicht volistdndig gedeckt werden, so dass nun mit diesem Bebauungs-
plan Nr. 22 der zweite Bauabschnitt der vorgesehenen Gesamtentwicklung der ,Neuen Mitte"
realisiert werden soll.

Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. 22 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung von ca. 130 Wohneinheiten in
Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, in Stadtvillen sowie im Geschosswohnungsbau, welcher
auch offentlich geférderten Wohnraum bieten soll, geschaffen. So wird, entsprechend der
festgestellten Nachfrageentwicklung, ein breites Wohnangebot flr breite Kreise der Bevélke-
rung bereitgestelit.

Diese stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen der Bauleitplanung gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB. Dabei stehen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB allgemeine Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung im Fokus der Ortsentwicklung Haslohs und erfordern die Aufstellung dieses Bebauungs-
plans Nr. 22.

1.2 Bestandsanalyse

Das ca. 5,2 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Zentrum der Gemeinde Hasloh. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt* wird der Siedlungskérper
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auf der vorhandenen Freiflache westlich der Ladestrale und noérdlich des Sportplatzes
nachverdichtet.

1.2.1  Anbindung Haslohs

Hasloh ist eine Gemeinde des Kreises Pinneberg im Land Schleswig-Holstein. Die Gemeinde
liegt nérdlich der Hansestadt Hamburg, westlich von Norderstedt, dstlich von Pinneberg und
stdlich von Quickborn.

Die Gemeinde Hasloh liegt direkt an der BundesstraRe 4. Ostlich des Ortes verlauft die
Bundesautobahn 7.

Durch den Ort fuhrt die AKN-Bahnlinie A1 Neuminster - Hamburg-Eidelstedt. Bis zum Jahr
2025 ist geplant, den Abschnitt Kaltenkirchen - Hamburg-Eidelstedt auszubauen und die A1
durch die dementsprechend nach Norden verlangerte S-Bahnlinie S21 zu ersetzen.

1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur, Zentralortliche Einrichtungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 grenzt im Norden an eine landwirt-
schaftliche Flache sowie an kleinteilige Bebauung in Form von Einzelhdusern entlang der
LadestraRe an. Im Siiden befindet sich direkt an das Plangebiet angrenzend ein Sportplatz.
Im Osten grenzen ein P+R-Platz der AKN und Fahrradabstellplatze an. Ebenfalls im Osten
verlauft die LadestralRe direkter angrenzend an die Gleisanlage sowie die Haltestelle der
AKN. Im Sudosten befinden sich Einzel- bzw. Doppelhduser, die von der Ladestrale
erschlossen werden. Im Westen erstreckt sich das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 21,
inzwischen vollstandig bebaut. Die hier entstandenen Wegeverbindungen werden in dieser
Planung aufgenommen und fortgesetzt.

Die Gemeinde Hasloh verfugt Uber eine gute soziale Infrastruktur. In der Gemeinde gibt es
diverse Vereine, Bildungseinrichtungen (Grundschule, Volkshochschule) und Freizeitange-
bote (Sportvereine, Jugendtreff, kulturelle Einrichtungen). Die Kindergarten und die Grund-
schule, der gemeindeeigene Bolzplatz sowie zwei Sportplatze des TUS Hasloh befinden sich
in fuRlaufiger Entfernung. Weiterfihrende Schulen sind in Quickborn und Bénningstedt ange-
siedelt.

Das Plangebiet ist derzeit nicht Uberbaut, sondern wird landwirtschaftlich genutzt. An der
nordlichen Plangebietsgrenze sind Gehdlzstrukturen vorhanden.

1.2.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich aller Voraussicht nach keine archdologischen Denk-
maler oder andere archdologisch bedeutende Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu
Tage treten sollten, ist die zusténdige Behérde umgehend zu benachrichtigen.

Diese Verpflichtung besteht gemal § 15 DSchG fur die Eigentimer und die Besitzer des
Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt und fur die Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.
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1.2.4  Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus der friiheren landwirtschaftlichen Nut-
zung liegen zurzeit nicht vor.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugru-
ben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schiadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unter-
brechen und der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg - untere Bodenschutzbehérde -
ist unverziglich zu benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen MalRnahmen zum Schutz
des Bodens bzw. der Gewdsser sind mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

1.2.5 Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild westlich und stdlich des Plangebietes ist gepragt durch zusammenhéngend
bebaute Siedlungsbereiche. Der westlich an das Plangebiet angrenzende Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 ist mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Stadtvillen bebaut, zudem sind
hier ein kirchliches Gemeindezentrum mit 45 betreuten Wohnungen und eine Kita fur funf
Gruppen entstanden.

Das Plangebiet ist eine schllssige Entwicklungsflache innerhalb der bislang unbebauten und
ungenutzten Ortsmitte. Die Verkehrsinfrastruktur ist, abgesehen von der gebietsinternen
ErschlieRung, vorhanden. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers, so
dass eine ErschlieBung keinen Eingriff in die freie Landschaft darstellt. Eine Einbindung in be-
stehende Baustrukturen ist daher gegeben.

1.2.6 Alternative Flachen

Die Flachen dieses Bebauungsplanes liegen im Siedlungszusammenhang der Gemeinde
Hasloh. Durch die Entwicklung von Wohnbauflachen im zentralen Bereich der Gemeinde wird
das Siedlungsgebiet raumlich kompakter ausgestaltet und das Zentrum mit sozialem Leben
erflllt. Die Uberplante Flache entspricht dem weiterentwickelten Dorfentwicklungsplan und
somit dem Masterplan fur ein Wohngebiet ,Neue Mitte Hasloh".

Alternativ zur Nutzung dieser allseitig von Wohnbebauung umgebenen Flache fur die Er-
schliefung von Wohnbebauung stinden ausschlieRlich Flachen zur Verflgung, die ein
Wachstum des Siedlungskorpers in die freie Landschaft darstellen wlrden. Dies stiinde im
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung (siehe 2.1.2) und ist seitens der Gemeinde
Hasloh planerisch nicht gewollt.

1.3 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.02.2018.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Pinne-
berger Tageblatt und zusétzlich auf der Homepage der Gemeinde am 19.03.2018 erfolgt.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte in Form
einer Informationsveranstaltung am 16.05.2018.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange
gemif § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.05.2018 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis 10.04.2019
wahrend folgender Zeiten:

Montag, Dienstag und Donnerstag: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 15.30 Uhr,
Mittwoch: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 8.30 - 12.00 Uhr

gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 21.02.2019 durch Abdruck
im Pinneberger Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die gem. § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde Hasloh ab dem

21.02.2019 eingestelit.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB am 07.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 22.05.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan schafft auf Landesebene die rdumlichen Voraussetzungen fir
eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesregierung ist es, Wachstum zu schaffen
und gleichzeitig die Lebensqualitdt der Menschen zu verbessern. Die Raumordnung hat dabei
die Aufgabe, die vielfaltigen und teilweise konkurrierenden Nutzungsanspriiche an den Raum
zu koordinieren und Gestaltungs- und Ermessensspielrdume im Sinne dieser Ziele zu nutzen.

-Hanredden
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o )
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der LEP stuft die Gemeinde Hasloh als Gemeinde im Ordnungsraum ein. In den Ordnungs-
raumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist auf3er-
halb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. "In Gemeinden, die keine
[Siedlungs-] Schwerpunkte sind (wie Hasloh), kénnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf
ihren Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15% in den
Ordnungsraumen [...] gebaut werden." (Ziffer 2.5.2 4Z)

Der Bebauungsplan Nr. 22 entspricht den hier gemachten Vorgaben.

2.1.1 Regionalplan (RegPlan) / Regionales Entwicklungskonzept (REK)

Der Regionalplan (RegPlan) fur den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Std stellt die Uber-
geordneten Planungsvorgaben und Handlungsspielraume fiir die kommunale Bauleitplanung
dar. Der Bebauungsplan Nr. 22 entspricht den hier gemachten Vorgaben.
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Far die Metropolregion Hamburg ist im REK 2000 von der Stadt Hamburg und den angren-
zenden schleswig-holsteinischen und niedersdchsischen Landkreisen fur die Metropolregion
ein trilaterales Leitbild und Handlungskonzept erarbeitet worden.

Die Raumordnungsplane fir die Metropolregion Hamburg stellen als gemeinsames raumli-
ches Leitbild eine Entwicklung entlang bestimmter Achsen und die dezentrale Konzentration
in diesen Achsenrdumen dar. Es sind zentrale Orte sowie Entwicklungs- und Entlastungsorte
festgelegt. Innerhalb der Region soll bei der planerischen Umsetzung von Projekten und Vor-
haben dem Prinzip der innerregionalen Vernetzung gefolgt werden.

Die Gemeinde Hasloh gehért zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein
Sud. Der Regionalplan und das REK stellen dar, dass Hasloh im Ordnungsraum um Hamburg
liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsach-
sen vollziehen soll. Die Gemeinde Hasloh liegt zwischen den Siedlungsachsen Hamburg-
Eidelstedt — EImshorn und Hamburg-Langenhorn — Kaltenkirchen. Die Achsenzwischenrdume
sollen grundsétzlich in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben. "Sie sollen in
ihrer Funktion als Lebensraum fiir die Bevélkerung, als 6kologische Funktions- und Aus-
gleichsraume, als Naherholungsgebiete, als Standort fir die Land- und Forstwirtschaft sowie
fur den Ressourcenschutz gesichert werden." (G 3.2)

Das REK 2000 beschreibt zudem, dass der zweigleisige Ausbau der AKN zwischen Schnel-
sen und Quickborn als planerische Option auch in der weiteren Zukunft in der Bauleitplanung
gesichert bleiben muss und dass die Leistungsfahigkeit der Bahnstrecke zu verbessern ist.

Der zweigleisige Ausbau der AKN zwischen Schnelsen und Quickborn ist inzwischen abge-
schlossen. Zur weiteren Verbesserung der Leistungsfahigkeit befindet sich die Umwandlung
in eine S-Bahn-Linie (S 21) in der Planung (Planfeststellungsverfahren). Das wird durch diese
Bauleitplanung nicht berihrt.
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2.2 Vorbereitende Bauleitplanung, Flaichennutzungsplan (FNP)

Ny o 7 , "%  +  Zeichenerklédrung
> 3 — . ’.' -

k C Sportplatz

B3R Flachen fur die
" Landwirtschaft

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh wurde 1973 aufgestellt und seit-
dem mehrfach geédndert. Das Plangebiet ist im wirksamen FNP (Stand 15. Oktober 1982) teil-
weise als Flache fir die Landwirtschaft (nordéstlicher Bereich) und teilweise als Griinflache
mit der Zweckbestimmung Sportflache dargestellit.

Im Zuge der Aufstellung der Bauleitplanung fur den ersten Bauabschnitt der ,Neuen Mitte*
wurden im Parallelverfahren die 16. Anderung des FNP sowie der Bebauungsplan Nr. 21 auf-
gestellt. In dieser 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden innerhalb des Geltungs-
bereiches die vorgesehenen Griinverbindungen vorbereitend nach Osten bis an die Lade-
strale heran vorgesehen.

Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes kann der Bebauungsplan Nr. 22 nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die 17. Anderung des FNP wird daher im
Parallelverfahren aufgestellt.

Der (unmaRstabliche) Ausschnitt aus dem geltenden FNP sowie die ebenfalls unmafstébliche
Abbildung der 16. Anderung des FNP l&sst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.
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Abbildung 3: 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hasloh

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Direkt westlich angren-
zend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 21 aus dem Jahr 2012, hier ist bereits ein Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt worden.

Im Suden grenzt an das Plangebiet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10,
welcher bereits den Alwin-Brand-Stieg als Verkehrsflache ausweist. Die ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 22 soll fortgefihrt werden, die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 10 werden an dieser Stelle aufgehoben und geéndert.
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/ L

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Hasloh aus dem Jahr 1982

2.4 Planungsvorgaben Natur und Umwelt

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hasloh stellt in der Bestandskarte die wesentlichen,
heute noch geltenden Biotop- und Nutzungstypen sowie die ackerbaulichen Nutzflachen des
Plangebietes dar.

Ein flachiger Schutzanspruch gemaf LNatSchG besteht flr das Plangebiet nicht. Die Fldchen
innerhalb des Geltungsbereichs sind von allgemeiner Bedeutung, lediglich kleinere Gehdolzfla-
chen sind von mittlerer Bedeutung fiir den Naturschutz. Die nachstgelegenen gemeldeten
europaischen Schutzgebiete befinden sich in mind. 4 km Entfernung und erfordern daher
keine Berucksichtigung.

Schutzgebiete und —objekte

Schutzgebiete, geschutzte Biotope oder Naturdenkmaéler sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes nicht vorhanden.
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Priifung artenschutzrechtlicher Belange gemaR § 44 BNatschG

Auf der Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 22 - s.
Umweltbericht als Teil der Begriindung Kap. 7.3, wird als Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung gem § 44 BNatSchG dargestellt, dass bei Umsetzung der Planung keine
Verbotstatbesténde i.S. des § 44 (1) BNatSchG eintreten werden.

2.5 Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele dieses Bebauungsplanes Nr. 22 stehen den Zielen und inhaltlichen Vorgaben der
Raumordnung bezlglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur nicht entgegen. Im Rahmen
des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbargemeinden
gemalf § 2 Abs. 2 BauGB interkommunal abgestimmt.
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3 ZIELE DIESER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Vorplanung

Im Marz 2010 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Hasloh eine interfraktionelle Arbeits-
gruppe ins Leben gerufen, die das bis dato gultige Dorfentwicklungskonzept weiterentwickeln
und Uberarbeiten sollte. Ziel dieser Arbeitsgruppe war die Neuerstellung und Weiterentwick-
lung des Dorfentwicklungskonzeptes, Erstellung eines Konzeptes fir die im Gemeindebesitz
befindlichen Gebaude, Weiterfihrung der Planung fur ein Gewerbegebiet sowie die Entwick-
lung eines Masterplans fur ein Wohngebiet ,Neue Mitte Hasloh*.

Mit der Aufstellung des Masterplanes ,Neue Mitte" hat die Gemeinde Hasloh 2011 die
Erschliefbung der gesamten, ca. 20,5 ha umfassenden landwirtschaftlichen Nutzflache in der
Ortsmitte zu Wohnzwecken beschlossen. Die Realisierung soll dabei in vier bis funf
Teilabschnitten erfolgen, der erste Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. 21 von 2012) ist bereits
bebaut.

Fur die im Masterplan Uberplanten Flachen stehen keine alternativen Flachen im Gemeinde-
gebiet zur Verfligung: Ein Wachstum des Siedlungskérpers in die freie Landschaft hinein ist
seitens der Gemeinde planerisch nicht gewollt und widerspricht auch den Zielen der Raum-
ordnung. Alle rechtskraftigen Bebauungspléne fir Wohnbaunutzungen sind bereits ausge-
schopft.

Das Plangebiet ,Neue Mitte“ liegt im Zentrum der Gemeinde Hasloh westlich der AKN-Stre-
cke. Im Rahmen des ersten Bauabschnittes, des Bebauungsplanes Nr. 21, sind bereits eine
Kindertagesstatte und ein kirchliches Gemeindezentrum sowie ca. 50 Wohneinheiten fur
junge Familien in verschiedenen Gebéaudetypologien (Stadtvillen, Einzel- und Doppelhduser)
und 45 betreute Wohnungen flir Senioren entstanden. Neben dem neu errichteten Gemeinde-
zentrum und der Kindertagesstatte befinden sich auch der Bahnhof der AKN, die Peter-Lun-
ding-Schule mit Sportplatz sowie das ,Dérphus” mit Gemeindebdiro in unmittelbarer Nahe und
formieren eine neue ,Mitte" fur die Gemeinde Hasloh.

Entwurfskonzept

Die einzelnen Teilquartiere, die im Rahmen des Masterplanes entwickelt wurden und nun ein-
zeln realisiert werden sollen, werden durch ein ,Grines Kreuz" gegeneinander abgegrenzt
sowie miteinander verknipft, innerhalb dessen Kfz-freie FuBwegeverbindungen verlaufen.
Diese werden jeweils einzeln fur den Kfz-Verkehr erschlossen, Durchgangsstral’en sind nicht
geplant.

Das Plangebiet wird an die Ladestraf’e und den Alwin-Brandt-Stieg angebunden, um so die
Verkehre mdoglichst zu verteilen. Ein engmaschiges Netz aus Fuf3- und Radwegen durchzieht
das Gebiet und verkniipft es mit seiner Umgebung.
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Abbildung 5: Stadtebaulicher Funktionsplan

Der Anschluss an die LadestralRe erfolgt in Hohe des neu geplanten Zuganges zum kunftig
verlangerten Bahnsteig, so wird eine fuRldufige Anbindung an den Bahnhof gewahrleistet.
Zusétzlich fungiert auch der in Ost-West-Richtung verlaufende Griinzug als verbindendes Ele-
ment der Teilgebiete an den Bahnhof. Durch diese Verbindungen findet eine stadtebauliche
und vor allem funktionale Einbindung des Bahnhofes statt.

Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels ist eine breit gestreute Nachfrage nach
unterschiedlichen Wohnungsbautypologien zu beobachten. Sowohl Haushaltsgrinder als
auch Senioren fragen kleinere Wohnungen im Geschosswohnungsbau nach, Familien suchen
ein differenziertes Angebot vom Reihenhaus auf kleinem bis zum frei stehenden Einfamilien-
haus auf groRem Grundstlick. Im Zuge der Bebauung dieser Flache soll ein entsprechend
breites Angebot zur Verfligung stehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 - sowie bereits innerhalb des
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Bebauungsplanes Nr. 21 - sind Stadtvillen als stadtebauliche Adressbildung entlang eines in
Ost-West-Richtung verlaufenden Grinzuges geplant. Diese sollen eine fiir die Lage ange-
messene Dichte schaffen und gleichzeitig zur Auslastung der Infrastruktureinrichtungen bei-
tragen. Zusatzlich soll entlang der Ladestralle Geschosswohnungsbau als abschirmender
Riegel zur AKN entstehen. Hier sollen zielgruppenorientierte Voraussetzungen fir den gefor-
derten Wohnraum geschaffen sowie nicht stérendes Gewerbe im Bedarfsfall integriert
werden.

Grofdzligig angelegte Grinflachen im Plangebiet schaffen differenzierte Freiraumangebote
auch fir die angrenzenden Wohngebiete.

4 FESTSETZUNGSKONZEPT

Das Festsetzungskonzept soll die stadtebauliche Struktur des zugrunde liegenden Funktions-
planes rechtlich sichern und die Umsetzung verbindlich regeln. Das Plangebiet wird dabei zur
Schaffung unterschiedlicher Wohnungsbautypologien in 5 Teilgebiete (WA1-5) aufgeteilt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung. Eine &rtliche
Bauvorschrift Gber die Gestaltung erganzt die Festsetzungen.

4.1 Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemafll § 4 BauNVO festgesetzt. In den
Teilgebieten WA1 — WA4 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht
zulassig.

Diese Ausweisung sichert die berwiegende Wohnnutzung im Geltungsbereich, ldsst jedoch
im Teilquartier WAS5 eingeschrankt Spielraum fir vertragliche andere Nutzungen. Hier soll
grundsatzlich eine Nutzungsmischung erméglicht werden. Gewolit sind allerdings nur die dem
Wohnen zugeordneten Nutzungen (Dienstleistungen etc.). Die Ausweisung erméglicht auch,
sollte der Bedarf bestehen, die Errichtung von weiteren betreuten Wohnungen.

Um den Wohncharakter des Gebietes zu unterstitzen und ein stérungsfreies Wohnen zu ge-
wabhrleisten, werden in den Teilgebieten WA1 - WA4 die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO in allge-
meinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

Im Teilgebiet WA5 sind ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen wie Betriecbe des Beher-
bergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch im WA5 unzuldssig. Diese
Nutzungen wirden die ErschlieRung des Gebietes Uberlasten und den Charakter des
Plangebietes als Wohnstandort stéren. Der Ausschluss erfolgt auch vor dem Hintergrund der
(von diesen Betrieben ausgehenden) Immissionsbelastung fir die Wohnnutzung.
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4.2 MaRB der baulichen Nutzung und Bauweise

4.2.1 Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird zunachst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Gebaudegrundfldche je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind. Die differenzierte Festsetzung unterschiedlicher Werte fur
die GRZ gewahrleistet die Einfugung in die bauliche Umgebung.

Im Einzelnen werden folgende Werte flr die Teilgebiete festgesetzt:

Das Teilgebiet WAT1 ist fur eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor-
gesehen. Hier wird eine maximale GRZ von 0,25 festgesetzt.

Im Teilgebiet WA2 sind Reihenhduser zu errichten, hier ist eine maximale GRZ von 0,35
vorgesehen. Im Teilgebiet WA3 kénnen Doppel- und Reihenhauser errichtet werden, hier wird
die maximale GRZ von 0,35 fir Reihenhduser und eine maximale GRZ von 0,25 flr
Doppelhduser festgelegt. Es wird eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt. Ebenfalls wird in
den Teilgebieten WA4 (vorgesehen fur ,Stadtvillen”) und WAS5 (vorgesehen fur Geschoss-
wohnungsbau oder Reihenhduser) eine maximale GRZ von 0,35 festgesetzt.

4.2.2 MindestgrundstiicksgroRe, Zahl der Wohneinheiten

Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgréBe und der Anzahl der Wohneinheiten wird
sichergestellt, dass nur die gemaB o.g. Wohnungsbautypologie angestrebte Anzahl an Wohn-
einheiten realisiert werden kann, damit die geplante bauliche Dichte nicht Gberschritten und
das geplante ErschlieBungsnetz nicht tberlastet wird. Gleichzeitig bewirkt die Festsetzung der
Anzahl der Wohneinheiten eine Begrenzung des Zu- und Abfahrtsverkehrs und damit auch
der Belastung durch Larmimmissionen.

Auf diese Weise wird eine hohe Wohnqualitat gesichert sowie eine mit der Nachbarschaft des
Quartiers und der Lage am Ortsrand vertragliche bauliche Dichte erreicht.

In den Teilgebieten werden im Einzelnen folgende Mindestgrundstiicksgréfien festgesetzt:

WA1: 550 gm fur Einzelhduser und 350 gm je WE fir Doppelh&user
WAZ2: 200 gm je WE fur Reihenhauser
WA3: 350 gm je WE flur Doppelhduser und 200 gm je WE fir Reihenhduser

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WAS3 sind je Einzelhaus 2 Wohneinheiten, je Doppelhaus-
halfte und Reihenhausscheibe maximal 1 Wohneinheit zulassig.

4.2.3  Anzahl der Vollgeschosse und Héhenbegrenzung der Gebaude

Um die H8he der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen
zum Bezugspunkt der Hohenmessung, zur zuldssigen Sockelhéhe, zu Trauf- und Firsthéhe
sowie zu der Gebaudehdhe getroffen. Ziel ist die Einfugung in die bauliche Umgebung und in
die Topografie des Plangebietes sowie ein Korrespondieren mit der Anzahl der Vollge-

schosse.

Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhche baulicher Anlagen ist die Oberkante des fertig
gestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache, gemessen
in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strallen-
seitigen Gebaudeseite fuhrt.
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Es ist eine maximale Sockelhéhe von 0,5 m Uber Bezugspunkt (Bz) zuldssig. Die Sockelhéhe
wird definiert durch die Oberkante des fertigen FuRRbodens des Erdgeschosses (OKFFEG).
Diese Festsetzung soll die Einfligung in die Topografie des Plangebietes gewahrleisten, damit
Erdbewegungen lediglich im unvermeidlichen Mafie erfolgen.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss des Gebaudes bildet wiederum die
BezugsgroRe fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen sowie Gebdudehdhen. In den
Teilgebieten WA1, WA2 und WA 3 werden als Traufhéhe 6,50 m sowie als Firsthéhe 9,00m
festgesetzt. In den Teilgebieten WA4 und WAS wird eine Gebaudehéhe von 11 m festgesetzt.

Zusétzlich werden fur das gesamte Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse vorgesehen,
wobei flr die Teilgebiete WA4 und WAS die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse zwingend
zu realisieren ist. Diese Festsetzungen erfolgen aufgrund der besonderen Lage des Plange-
bietes im zentralen Bereich der Gemeinde Hasloh zur Steuerung der Héhenentwicklung der
Gebaude. Diese sollen mit einer angemessenen Hohe errichtet werden, sich in den Bestand
einfligen und keine gegenseitige Stérung verursachen.

424  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Sie sind so
geschnitten, dass die zuldssige Grundflache innerhalb des Baufensters realisiert werden kann
und den Nutzern ein gewisser Spielraum bleibt. Dabei wird in den Teilgebieten WA1, WA2
und WAS3 zu den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen ein Abstand von mindestens 3 m ein-
gehalten. Dadurch werden zusammenhangende, von Bebauung freizuhaltende Vorgarten-
bereiche gesichert. In den Teilgebieten WA4 und WAS5 wird zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten.

Zudem werden ausreichende Abstédnde zu vorhandenen Griinstrukturen berlicksichtigt.
Dadurch soll einerseits verhindert werden, dass der Baumbestand durch Erd- und Bauarbei-
ten im Kronenbereich beeintrachtigt wird, zum anderen sollen die Wohngeb&ude so auf den
Grundstiicken angeordnet werden, dass mdglichst gesunde Lebensverhaltnisse geschaffen
werden.

425 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Sowohl Stellplatze als auch bauliche Nebenanlagen wie Garten- und Gerateschuppen oder
Carports und Garagen entfalten eine stadtebauliche Wirkung auf den o&ffentlichen Raum
sowie die benachbarten Privatgrundstiicke. Der Bebauungsplan trifft daher unterschiedliche
Festsetzungen diesbezlglich, um der zentralen Lage innerhalb des Gemeindegebiets Rech-
nung zu tragen und die planerische Intention einer von gestalteten Géarten gepragten Siedlung
zu sichern.

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WAS3 sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- oder
Geratehauser auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, zur grund-
stlckserschlieBenden Strale ist jedoch ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten. In
den Teilgebieten WA4 und WAS5 sind Nebenanlagen, insbesondere Garten- oder Gerate-
hauser ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Offene Kleingaragen (Carports) und geschlossene Kleingaragen sind im Teilgebiet WA1 (Ein-
zel- und Doppelhduser) mit einem Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache zu errichten, um ausreichend Flache fir einen weiteren Abstellplatz fur Kraftfahrzeuge
auf den Grundstlicken zu gewahrleisten.
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Im Teilgebiet WA2 (Reihenhduser) missen Stellpldtze in jeder zuldssigen Form einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m zur ErschlieBungsstralle einhalten, um eine ausreichende
Ruckstofitiefe fur das Ein- und Ausparken zu gewahrleisten.

Im Teilgebiet WA3 (Doppel- oder Reihenhauser) sind Stellplatze in Form von offenen Kleinga-
ragen (Carports) oder geschlossenen Kleingaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig. Hier sollen die Gérten im Eingangsbereich zum neuen Quartier als

offene Flachen erlebbar gestaltet werden.

In den Teilgebieten WA4 und WAS5 (Stadtvillen) sind die erforderlichen Stellplatze ausschlief3-
lich als offene Stellplatze oder offene Kleingaragen (Carports) innerhalb der fur Stellplatze
vorgesehenen Flachen zuldssig.

Im Teilgebiet WA5 sind Tiefgaragen auch aufierhalb der Baugrenzen in dem dafir vorgese-

henen Bereich zulassig. AuRerhalb der aufgehenden Bebauung sind Tiefgaragen mit einem
mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu

begriinen.

4.3 Griinordnerische Festsetzungen

Entlang der ErschlieBungsstrale sind an den der Planzeichnung zu entnehmenden Standor-
ten standortgerechte Laubbdaume, Hochstamm, 3x verpfl. Stammumfang 16 — 18 cm (s. text-
liche Festsetzungen ,Hinweise Pflanzliste) zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen in Ab-
stimmung mit der Gemeinde an die Erfordernisse der Erschlielungsplanung angepasst wer-

den.
Die Geholzgruppe im Sldwesten des Plangebietes, bestehend aus 2 alten Buchen, ist zu
erhalten.

Die Kronentraufbereiche samtlicher Gehdlze an den Randern des Geltungsbereichs sind von
Abgrabungen und Aufschittungen frei zu halten.

Auf den der Planzeichnung zu entnehmenden linearen Griinflachen sind folgende Anpflan-
zungen vorzunehmen:

¢ im Norden lockere Einzelbaumpflanzung beidseitig des Weges mit wegbegleitenden
Strduchern oder Rasenflachen
e im SUden Erhalt der vorhandenen Hecke und Fortsetzen einer Heckenstruktur und

ggf. eine Baumreihe
e im Westen locker angeordnete Strauchgruppen am Rand der Privatgrundstiicke (wie

|. Bauabschnitt).

Innerhalb der nordwestlichen Grinflache sind drei Gehdlze (Empfehlung Obstbdume) an-
zupflanzen.

Innerhalb der norddstlichen GrUanéchesind zwei Laubbaume und Strauchgruppen anzu-
pflanzen.

Je Wohngrundstlick ist ein standortgerechter Obstbaum oder sonstiger Laubbaum als Hoch-
stamm (Qualitat: Hochstamm dreifach verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm) zu pflanzen. Im
Kronenbereich der zu pflanzenden Baume sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze un-

zuldssig
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In den Verkehrsflachen ist je Baum eine Offene Vegetationsflache von 12 gm vorzusehen,
die Baumscheiben sind zu bepflanzen. Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten
Mallnahmen zu schitzen.

Die Anbindung der FuR- und Radwege an die griine Wegeverbindung erfolgt Gber die
Wohnwege. Direktzugange und Pforten von den Privatgrundstiicken in die 6ffentliche Grin-
flache sind nicht zulassig.

ArtenschutzmafRnahmen

Um VerstdRe gegen das Tétungsverbot in Bezug auf die im Geltungsbereich vorkommenden
Brutvégel zu vermeiden, ist eine zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung auf die Zeit
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. / 29.02. zu beachten. Baumfallungen sind zum Schutz
von Fledermausen in der Zeit vom 01.11. bis 28.02. / 29.02. vorzunehmen.

Das bestehende Gebadude an der Ladestralle (Flurstiick 603) ist vor dem méglichen Beginn
von Abbrucharbeiten auf ein Vorkommen von Fledermausquartieren und Gebaudebritern zu
untersuchen.

4.4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen
Schutz vor Sportlarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Sportlarm sind in den in der Planzeichnung dargestellten
Bereichen vor schutzbedurftigen Rdumen gemaR DIN 4109 nur festverglaste Fenster zulas-
sig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite
oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

-

-
Bereiche, an denen festverglaste Fenster
vor Aufenthaltsraumen erforderlich sind

Abbildung 6: Bereiche, an denen festverglaste Fenster vor Aufenthaltsrdumen zum Schutz vor Sportlarm erforderlich sind
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den Gebaude-
fassaden die Anforderungen der 18. BImSchV durch den Sportlarm eingehalten werden.

Schutz vor Verkehrsldarm

Zum Schutz der Wohn- und Blronutzungen werden fur Neu-, Um- und Ausbauten die maf-
geblichen Aulenlarmpegel gemal DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgen-
den Abbildungen 6 und 7 festgesetzt.

Die Abbildung 6 gilt ausschlieBlich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den.
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durftige Raume die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden

In den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen eines
Gebaudes sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung die Anforderungen an das
resultierende Schalldamm-Mal geman DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbau-
teile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Luftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmaf gemafl den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109 erfullt werden.
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Ebenerdige AuRenwohnbereiche in Richtung Osten zur Ladestralle sind bis zu einem Ab-
stand von bis zu 28 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand 45 m, gemessen
von der StraRenmitte der Ladestralle, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite aus-
zufUhren. Die Ausflihrung von nicht beheizbaren Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist
generell zulassig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

4.5 Gestalterische Festsetzung (6rtliche Bauvorschrift)

Die Neue Mitte ist von dem planerischen Leitbild einer aufgelockert bebauten und von
gestalteten Garten maflgeblich bestimmten Siedlung gepragt. Der zentralen Lage innerhalb
des Gemeindegebiets soll hiermit Rechnung getragen werden.

Um diese stadtebauliche Intention in eine ortsangepasste Gestaltung zu Ubertragen und zum
Schutz des Landschafts- und Ortsbildes sollen gestalterische Festsetzungen getroffen wer-
den. Um gleichzeitig eine mdglichst hohe Flexibilitdt und genligend Spielrdume fir die gestal-
terische und funktionale Vielfalt zu ermd&glichen, werden nur einzelne, grundlegende Festset-
zungen zur Gestaltung getroffen.

Neben der Gestaltung der Gebaude selbst soll zu diesem Zweck auch die Gestaltung von
Werbeanlagen in diesem Bebauungsplan geregelt werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich rdumlich auf den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und sachlich auf die Gestaltung der Einfriedigun-
gen, Dacheindeckungen, Aulenwandflachen, Millsammelplatze und Werbeanlagen.

Dachfarben und Dachmaterial

Ziel dieser ortlichen Bauvorschrift ist die Schaffung eines homogenen und damit harmonisch
wirkenden Gesamteindrucks entlang der Ladestralle sowie entlang des Grinstreifens, wel-
cher die Baugebiete des Bebauungsplanes Nr. 21 und Nr. 22 miteinander verbindet.

Die Bauvorschrift setzt fest, dass in den Teilgebieten WA4 und WAS5 nur nicht hochglanzende
Tonziegel und Betondachsteine in den Farbténen Rot bis Rotbraun oder Anthrazit zuldssig
sind. Hiervon ausgenommen sind Verglasungen, Solaranlagen und begriinte Décher. Die
Gestaltungsfestsetzung dient der Schaffung einer farblich und gestalterisch homogenen
Dachlandschaft an besonderen Orten und leitet sich aus der vorhandenen Dachlandschaft ab.

Zur Definition der Farbténe wird eine eigene Festsetzung getroffen.
AuBenwandflachen

Diese ortliche Bauvorschrift setzt fest, dass die Fassaden der Hauptbaukérper in allen Teilge-
bieten ausschlielllich aus Ziegelmauerwerk in den Farbenttnen Rot, Rotbraun, Anthrazit oder
Grau herzustellen sind. Daneben ist die Nutzung von Zinkblech, Betonmaterialien, Putzmate-
rialien in den Farben Rot, Grau und Weil oder Holzmaterialien bis zu einem Anteil von 30%
der Aullenwandflache zulassig. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass einerseits
den kinftigen Eigentumern ein gewisser Gestaltungspielraum gegeben wird, andererseits
aber ein homogenes Gesamtbild entsteht.
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Fur die Fassaden der geschlossenen Kleingaragen ist ausschlieflich Holz oder das Material
des Hauptgebdudes zulassig.

Zur Definition der Farbténe wird eine eigene Festsetzung getroffen.

Einfriedigungen

Die Vorschrift zur Gestaltung der Einfriedigungshéhe entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen
soll ein offenes Erscheinungsbild des Strallenraumes im neuen Wohngebiet gewéhrleisten.
Durch die Begrenzung der Einfriedigungsh&hen wird angestrebt, die privaten Vorgérten rdum-

lich wirksam werden zu lassen und damit dem Strallenraum ein lebendiges Aussehen zu ver-
leihen.

Des Weiteren soll der éffentliche Raum im Quartier von landschaftlichen Elementen geprégt
werden. Fur die Gestaltung des &ffentlichen Raumes sind daher die vorgesehenen Baum-
pflanzungen sowie Grundstickseinfriedigungen von groRer Bedeutung.

Grenzen der Privatgrundstiicke zu offentlichen Grinflachen und zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen missen eingefriedet werden.

Als Einfriedigung entlang der genannten Grenzen sind ausschliellich Anpflanzungen aus
standortheimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste bis maximal 1,50 m Hohe als geschnittene
Hecken oder freiwachsende Stréuchern zulassig.

Die Errichtung von Holz- oder Metallzdunen ist entlang der in Satz 1 genannten Grenzen
grund-sétzlich bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zuldssig. AuBerdem ist die Errichtung
von Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwaélle”) zu offentlichen Verkehrsflachen bis 0,8 m
Hohe zuldssig. Diese Holz- und Metallzdunen sowie Trockenmauerwerke werden allerdings
als zusatzliche MaRnahmen und nicht als Einfriedigung im Sinne des Nachbarrechts betrach-
tet.

Die zuséatzlichen Metallzaune entlang der in Satz 1 genannten Grenzen sind ausschlief3lich
auf der von &ffentlichen Flachen abgewandten Seite der Hecke (Grundstlicksinnenseite) zu-
lassig.

Weitere Einfriedigungen wie Spundwéande, Gabionen, Winkelstitzwénde oder &hnliche tech-
nische Bauwerke bis 1,2 m Hohe oder Trockenmauerwerke (bspw. ,Friesenwalle®) bis 0,8 m
Héhe sind ausschlielich zu privaten Grundstiicken zulassig.

Miillsammelpldatze und Werbeanlagen

In Ergédnzung hierzu ist es ein weiteres Ziel, Mullsammelplatze oder Werbeanlage nicht das
Erscheinungsbild des Straflenraumes bestimmen zu lassen.

Mullsammelplatze (WA4 und WAS) miissen daher mit einer ausreichenden Bepflanzung oder
einem Berankungsgeriist als Sichtschutz umgeben sein. Alternativ sind Millsammelplatze in
die Baukdrper (Hauptgebaude oder Nebenanlagen) einzubeziehen.

Werbeanlagen durfen nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre GréRe, Hau-
fung, Lichtstarke oder Betriebsweise. Sie sind daher ausschlielilich als Eigenwerbung an der
Statte der Leistung direkt am Gebaude und bis zu einer Flachengréfle von maximal 0,25 gm
zulassig. Je Gebdude und Grundstiick darf nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei
leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechseln-
des Licht unzulassig. Dies dient dem Schutz der Nachbarn von Lichtimmissionen.
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4.6 Hinweise
Folgende Hinweise werden im Textteil B gemacht:
Kampfmittel

Soliten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrich-
tigen.

DIN-Standards

Bei der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau handelt es sich um die Mindestanforderungen
und bei der DIN 4109-2 um die rechnerischen Nachweise der Erfullung der Anforderungen,
Stand Januar 2018. Bei Bautitigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen* und die RAS-LP 4 ,Schutz
von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen" sowie die ZTV-Baumpflege
(2008): Fur die Freihaltung des Kronentraufbereichs der an den Geltungsbereich
angrenzenden Baume aufierhalb des Plangebiets gilt die DIN 18920.

Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die Gemeinde Hasloh im
Rathaus der Stadt Quickborn wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Beleuchtung

Als AuRenleuchten sind nach oben abgeschirmte, staubdichte Leuchtkérper mit insekten-
freundlichen Leuchtmitteln nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden, z.B. in Form von
Natrium-Niederdruck-, Natrium-Hochdruck oder LED-Lampen.

Bodenfunde

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 14 DSchG der Grund-
stlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

5 ERSCHLIESSUNG DES GELANDES

5.1 Anbindung an das iibergeordnete StraRennetz und den OPNV

Die Gemeinde Hasloh liegt noérdlich von Hamburg-Schnelsen zwischen Bénningstedt und
Quickborn. Die Anbindung der Gemeinde, insbesondere an Hamburg, erfolgt Gber die Bun-
desstrafle B4 (Kieler Strafle).

Das Plangebiet befindet sich direkt westlich der AKN-Bahnlinie A1 und ist somit direkt an das
HVV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen.
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5.2 Innere Erschliefung

Das Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 22 wird an die Ladestrale und den Alwin-Brandt-
Stieg angebunden, um so die Verkehre méglichst zu verteilen. Ein engmaschiges Netz aus
Full- und Radwegen durchzieht das Gebiet und verknuipft es mit seiner Umgebung.

Die Erschliefung innerhalb des Plangebietes wird nach den Grundsatzen des flachensparen-
den Umgangs mit Grund und Boden als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,50 m
geplant. Zur Verkehrsberuhigung werden 6ffentliche Parkplatze in Langsaufstellung so ange-
ordnet, dass Fahrbahnverengungen und —verschwenkungen entstehen.

Um die zuséatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet aufnehmen zu kénnen, muss die
LadestralRe entsprechend ausgebaut werden.

5.3  Offentliche Parkplatze

Entlang der Erschlieungsflachen sowie innerhalb der Parkflache am sidlichen Eingang des
Plangebietes kénnen ca. 39 &ffentliche Parkplatze realisiert werden. Im Allgemeinen werden
ca. 30 % offentliche Parkplatze in Allgemeinen Wohngebieten als ausreichend erachtet. Bei
ca. 130 méglichen Wohneinheiten ist die Versorgung mit 39 6ffentlichen Parkplatzen damit als
regelkonform einzustufen.

5.4  FuBlaufige ErschlieRung

Ein differenziertes Ful- und Radwegenetz stellt ein attraktives und engmaschig mit den be-
nachbarten Wohngebieten und Infrastruktureinrichtungen verkniipftes Angebot fur den Ver-
zicht auf das Auto dar. Die wichtigen Wege - beispielsweise aus dem neuen Wohngebiet zur
Kita und zur Grundschule - werden unabhdngig vom Kfz-Verkehr geflhrt, da sie gleichzeitig
Bestandteil sicherer Schulwege sein sollen.

Im Zuge der Umsetzung des Gesamtkonzeptes ,Neue Mitte* werden zudem Wegeverbindun-
gen fur FuRgénger und Radfahrer von der Kirschenallee bis zur Grundschule, von der Kieler
StraBe und vom Mittelweg zur AKN-Haltestelle entstehen. Nach Umsetzung der gesamten
Planung wird es somit méglich sein, von Ost nach West und von Nord nach Std das Gebiet
abseits des Autoverkehrs zu durchqueren.

5.5 Verkehrsaufkommen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind geringfligige Beeinflussungen des
umliegenden Verkehrsnetzes durch den zusatzlichen Verkehr zu erwarten. Die entstehende
Beeintrachtigung ist zugunsten des stadtebaulichen Ziels der Schaffung von Wohnraum als
hinzunehmend zu betrachten. Auch die gepriften Knotenpunkte werden den Verkehr gut
aufnehmen kénnen.

5.6 Baustrafle

Um das Plangebiet wahrend der Bauphase zu erschlieBen wird eine temporére Baustrae flr
ca. 2-3 Jahre angedacht. Die Breite der StralRe wirde 7,00 m betragen. Es wird zunéchst ein
Gittervlies zur Verhinderung einer Verunreinigung des Unterbodens verlegt und darauf die
Baustrafle aufgebaut.
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Der Mutterbodenaushub wird beidseitig als Wall gelagert, die Wallhéhe wirde bei einer Ful3-
breite von ca. 2,00 m etwa 1,20 m betragen. Der Wall wird mit Lopinen angesét und unterhal-
ten werden.

Die Baustrale wird erst zurlickgebaut werden, wenn die innere Erschlielfung und der gréfite
Teil der Bebauung abgeschlossen ist.

6 VER-UND ENTSORGUNG

6.1 Schmutzwasser

Die Bemessung der Schmutzwasserkanalisation erfolgt nach den Arbeitsblattern der ATV A
110 ,Richtlinien fir die hydraulische Dimensionierung und dem Leistungsnachweis von Ab-
wasserkanalen und Abwasserleitungen” und dem Arbeitsblatt ATV A 118 ,Richtlinien fur die
hydraulische Berechnung von Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanélen®.

Die Einleitung des Abwassers erfolgt tiber eine Kunststoffleitung DN200 in der Stralle Bahn-
hofstralle in den vorhandenen Abwasserkanal.

6.2 Oberflichenentwisserung

Im Zuge der wassertechnischen Berechnung fir den B-Plan 21 -Neue Mitte- wurde ein Ent-
wasserungskonzept flr die gesamte innerdrtliche ErschlielRungsflache erarbeitet, welche auch
seitens der Behoérden genehmigt wurde. Das anfallende Regenwasser aus dem Erschlie-
Rungsgebiet B-Plan 22 wird an den bestehenden nordlichen Hauptsammler angeschlossen
und wird in das vorhandene RRR eingeleitet.

Auf Grund von Schichtenwasser ist zu empfehlen, dass evtl. Kellergeschosse oder auch Tief-
garagen wasserdicht auszuflihren sind. (,Weille Wanne®). Dieses ist durch ein separates Bo-
dengutachten auf den jeweiligen Grundstiicken zu prufen.

6.3 Brandschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die Versorgung mit Léschwasser
im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes zu kldren. Konzepte zum Brandschutz zukinftiger
Bauvorhaben sind Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes stehen dem nicht entgegen.

6.4 Versorgungsanlagen

Fir die geplanten Nutzungen wird eine Versorgung mit Strom, Wasser, Elektrizitdt oder Gas
benoétigt. Flr die Versorgung sind derzeit folgende Unternehmen zustéandig:

Stromversorgung: EWE

Wasserversorgung: Hamburg Wasser
Gasversorgung: Schleswig-Holstein Netz AG
Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom, EWE TEL
Kabelfernsehen: Kabel Deutschland
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Breitbandversorgung:  Zweckverband Breitband Marsch und Geest

Die bestehenden Versorgungsanlagen werden bedarfsgerecht ausgebaut.

6.5 Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch den Kreis Pinneberg, Fachdienst Abfall in
Verbindung mit dem Dualen System Deutschland (DSD).
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7 UMWELTBERICHT'

7.1 Einleitung

7.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem B-Plan Nr. 22 ,Neue Mitte — 2. Bauabschnitt* plant die Gemeinde Hasloh die Erweite-
rung eines Wohngebietes in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke der AKN. Hiermit werden die
Voraussetzungen fur eine neue Ortsmitte in der Gemeinde Hasloh fortgesetzt, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 21 eingeleitet wurden.

In diesem Zusammenhang werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in dem vorliegenden Umweltbericht dargestellt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und eine Arten-
schutzprifung geman § 44 BNatSchG durchgefihrt.

Abbildung 9: Lage des Geltungsbereichs
7.1.2 Kurzdarstellung der Planung

7.1.2.1 Standort des Vorhabens

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 22 befindet sich in der Gemeinde Hasloh, westlich des
Bahnhofs der AKN. Die Grenzen des Geltungsbereichs werden durch die Ladestrae im Os-
ten, den Sportplatz im Stden und das Neubaugebiet zum ersten Bauabschnitt des B-Plans
,Neue Mitte" im Westen gebildet.

! Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 22 ,Neue Mitte" — 2. Bauabschnitt, vom Buiro EGL (Entwicklung und Ge-
staltung von Landschaft GmbH), Hamburg, 19.07.2018
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Im Norden schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im direkten Umfeld des Pla-
nungsraumes befinden sich mehrere Einfamilienhduser samt Gartennutzung und ein Park-
platz.

7.1.2.2 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

In Anlehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur sollen im Wohngebiet insgesamt ca. 130
Wohneinheiten mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, in Stadtvillen sowie im Geschoss-
wohnungsbau realisiert werden. Im Teilgebiet WA 5 an der Ladestralle sind zudem die Ein-
richtung eines Beherbergungsbetriebes und nicht stérende Gewerbebetrieben zulassig.

Das Neubaugebiet wird Uber die Ladestrale, die im Zuge des Bauvorhabens aufgrund des
steigenden Verkehrsaufkommens ertiichtigt wird, an das vorhandene Verkehrsnetz angebun-
den. Im Suden erfolgt die Zufahrt des Wohngebietes Uiber die Stralle Alwin-Brandt-Stieg.

Flachenanteile Bebauungsplan Nr. 22 ,,Neue Mitte*“ — 2. Bauabschnitt:

Allgemeine Wohngebiete: 31.460 m?
Flachen fur Gewerbe: 5.190 m?
Offentliche Verkehrsfléchen
Fuf3- und Radwege, Parkplatze: 1.679 m?
Strallen und sonstige Verkehrswege: 5.641 m?
Versorgungsfidche Elektrizitat: 90 m?
Offentliche Griinflachen: 7.160 m?
GesamtgroRe Geltungsbereich: 51.220 m?
Grundflachenzahlen:
WA1 - Einzel- und Doppelhduser (GRZ 0,25)
WA?2 - Reihenhauser (GRZ 0,35)
WAS3 - Reihen- und Doppelhduser (GRZ 0,35)
WA4 - Stadtvillen (GRZ 0,35)
WAS - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige

nicht stérende Gewerbebetriebe (GRZ 0,35)

Eine Uberschreitung der GRZ ist um maximal 50 % nach § 19 (4) der BauNVO unter Einbe-
ziehung der notwendigen Stellplatze und aller Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zuldssig und wird in der Eingriffsermittlung zugrunde gelegt. Daraus ergibt sich nachfolgend
eine maximal zuldssige Versiegelung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 22 von 23.063 m?.
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7.1.2.3 Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete, geschitzte Biotope oder Natur- und Bodendenkmale sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs des zweiten Bauabschnitts des B-Plans Nr. 22 nicht vorhanden.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1) von 1998 sind in dem zu betrachtenden Gebiet
keine Darstellungen verzeichnet (Abbildung 10).

r ,.;,‘f“
“vau 4

o
2]

g
R

-

Abbildung 10: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan
Landschaftsplan (2004)

In Teil A des Landschaftsplanes der Gemeinde Hasloh (2004) wird der sudliche bis stddstli-
che Teil des Geltungsbereichs als ,Griinflaiche — neu* mit dem Zusatz ,Sportplatz* ausgewie-
sen. Der sich nordlich daran anschlieBende Teil ist dagegen mit dem Zielkonzept ,Flachen fur
die Landwirtschaft® dargestellt. Im Osten an der Ladestralle existiert ein Streifen, der als
,Wohnbauflachen — neu“ festgelegt ist. Auf Flurstiick 11/21 ist zudem der ,Erhalt von Einzel-
baumen" vorgesehen.
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Teil B des Landschaftsplanes der Gemeinde Hasloh (2004) weist zur Erholung mehrere
~Wanderwege — neu" aus, die das Gebiet von Ost nach West und Nord nach Std durchzie-

hen.

7.2 Bestandsaufnahme und Prognose der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

7.2.1 Methodik

Die Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB beinhaltet die Bestandsaufnahme und
Bewertung der Schutzgtter, die voraussichtlich erheblich durch die Umsetzung des B-Planes
beeinflusst werden kénnen. Nach § 2 Abs. 1 des UVPG sind folgende Schutzgiter zu beriick-
sichtigen:

- ,Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit,

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

- Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

- kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern.”

7.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Pflanzen/ Biotoptypen

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der reale Bestand wurde im April 2018 durch eine Biotoptypenkartierung nach dem Kartier-
schllssel des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (2016) erfasst.

Der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereichs wird derzeit als ,Ackerflache* (AAy) intensiv
genutzt. Hier treten nur wenige Arten wie Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) oder Léwen-
zahn (Taraxacum indet.) auf. Durchzogen werden diese Flachen in der Studhélfte von einem
Junversiegelten Weg ohne Vegetation" (S8Vu), der anschiieRend nach Stden abknickt und
parallel zum Neubaugebiet sowie entlang des ,Sportplatzes” (SEb) zurtick nach Osten zum
Alwin-Brandt-Stieg fuhrt. Bis zum Neubaugebiet besteht der Weg aus Rindenmulch, danach
handelt es sich um Offenbodenbereiche.

Zwischen dem Weg und dem Sportplatz besteht eine kurze ,sonstige Feldhecke* (HFz) aus
Hain-Buche (Carpinus betulus), an die sich im weiteren Verlauf kleinflachige ,sonstige Gebu-
sche“ (HBy) aus Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina) oder Liguster (Ligust-
rum ovalifolium) sowie ,ruderale Grasfluren“ (RHg) aus Wolligem Honiggras (Holcus lanatus),
Scharbockskraut (Ficaria verna), Giersch (Aegopodium podagraria) oder Brennnessel (Urtica
dioica) und eine ,arten- und strukturarme Rasenflache” (SGr) anschlielen.
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Abbildung 11: Bestandssituation - Biotoptypen

Im Norden befindet sich entlang der ,Einzel- und Reihenhausbebauung” (SBe) sowie des
,offentlichen Gebaudes mit Freiflachen” (SBf) ein kurzes Stlick ,artenarmes Wirtschaftsgriin-
land“ (GAy), das vermutlich nicht gepflugt wird, sondern als Acker-Zufahrt dient.

Die 6stliche Begrenzung des Geltungsbereichs weist in der Regel ebenfalls ,Einzel- und Rei-
henhausbebauung“ (SBe) oder ,ruderale Grasfluren“ (RHg) auf. Lediglich in einem schmalen
Bereich zwischen dem Parkplatz und der Bebauung an der Ladestrafe tritt eine ,Staudenflur
trockener Standorte” (RHt) auf. Nordlich des Parkplatzes am Bahnhof ist dagegen eine kleine
Flache mit einer ,Brombeerflur® (RHr) bewachsen sowie ein ,urbanes Ziergehdlz und -
staudenbeet” (SGs) angelegt. Der Parkplatz selbst wird durch eine Reihe ,Einzelbdume"
(HEy/HRYy), vornehmlich Zitter-Pappeln (Populus tremula), vom Untersuchungsgebiet abge-
grenzt. Mit Ausnahme von funf Zitter-Pappeln befinden sich die meisten Baume nicht direkt im
Geltungsbereich, sondern ragen nur durch ihre Kronen in diesen hinein. Dies gilt ebenso fur
ein ,sonstiges Feldgeholz“ (HGy) an der nérdlichen Grenze des Plangebietes, wobei es sich
hauptséchlich um Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
handelt. Die lockere Baumreihe etwas weiter stdlich auf Héhe des Bahnhofs mit Arten wie
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hange-Birke (Betula pendula), Flieder (Syringa vulgaris)
oder Brombeere (Rubus fruticosus agg.) ist dagegen Teil des Plangebietes.

Am Rande des Sportplatzes und im Osten auf Privatgrundstticken befinden sich weitere ,Ein-
zelbdume® (HEy), die z.T. ebenfalls mit ihren Kronen in den Untersuchungsbereich hineinra-
gen. Es handelt sich bspw. um Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogel-Kirsche (Prunus avium)
oder Spitz-Ahorn (Acer platanoides). Nur eine Hange-Birke (Betula pendula) sowie zwei Rot-
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Buchen (Fagus sylvatica) befinden sich stidwestlich des Bahnhofs im Geltungsbereich. Diese
drei Baume weisen einen Stammdurchmesser bis zu ca. 70 cm auf, wahrend der Kronen-
durchmesser maximal etwa 20 m betragt.

Einige Flachenanteile werden im Osten und Suden durch ,Stralenverkehrsflachen® (SVs)
eingenommen. Entlang des Alwin-Brandt-Stiegs verlauft eine weitere ,sonstige Feldhecke"
(FHz).

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes werden derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt, sodass von ihnen bezlglich der Bedeutung fir den Naturhaushalt eine geringe bis
mittlere Bedeutung ausgeht.

Tiere
Bestandshbeschreibung und -bewertung

Aufgrund unterschiedlicher Lebensraumanspriche und der im Untersuchungsgebiet vorhan-
denen Biotoptypen werden im Geltungsbereich Lebensraumpotentiale fur die Tierartengrup-
pen der Brutvégel und Fledermause abgeleitet. Durch intensive, landwirtschaftliche Nutzung
des Gebietes sind nur vereinzelte Bereiche (z.B. Gehdlzbestande) als dauerhafter Lebens-
raum geeignet.

Brutvogel

Der reale Bestand wurde im Frihjahr 2018 erfasst (LUTZ 2018). Das Plangebiet bietet vor
allem im Osten und Suiden kleinflachige Lebensraumpotentiale fur verschiedene Baum- und
Geblschbriter wie Zaunkonig, Kohl- und Blaumeise, Grunfink, Zilpzalp, Ringeltaube, Bunt-
specht etc. Zudem ist von einem potentiellen Vorkommen typischer Arten der Acker und
Grinlander sowie der Siedlungsbereiche auszugehen.

LUTZ (2018) konnte innerhalb des Plangebiets 10 Brutvogelarten feststellen. Es konnten kei-
ne gefahrdeten oder auf der Schleswig-Holsteinischen Vorwarnliste verzeichneten Arten ge-
funden werden. Der Feldsperling ist auf der deutschen Vorwarnliste verzeichnet.

At ; ~ |8t |SH |DE |Anz.
Geholzvegel ‘ —
Amsel Turdus merula bitr - - 2
Buchfink Fringilla coelebs b/tr - - 2
Grunfink Carduelis chloris bitr - - 1
Heckenbraunelle Prunella modularis bitr - - 2
Kohimeise Parus major bitr - - 1
Rotkehichen Erithacus rubecula bitr - - 2
Ringeltaube Columba palumbus b/tr - - 2
Stieglitz Carduelis carduelis ng - - o
Zaunkodnig Troglodytes t. bitr - - 2
Arten der (halb-) offenen Landschaft
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Dorngrasmiicke Sylvia communis b - - 2

Jagdfasan Phasianus colchicus b - - 1

Nahrungsgaste oder Durchziigler

Elster Pica pica ng - - )
Feldsperling Passer montanus ng - \% o
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros ng - - o
Rabenkrahe Corvus corone ng - - o

Tab. 1:  Artenliste der festgestellten Vogelarten

St. = Status im Untersuchungsgebiet: b: Brutvogel; tr: Teilrevier; ng: Nahrungsgast; SH und DE Rote-Liste-Status
nach KNIEF et al. (2010) und GRUNEBERG et al. (2015). 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, - = ungefahrdet; Anz. = Anzahl Brutreviere in den Teilgebieten, o = nur Nahrungsgebiet

Aufgrund der Nahe zur Siedlung und den verkehrs- und nutzungsbedingten Stérungen (frei-
laufende Hunde, Auto- und Bahnverkehr, Fluglarm) sind seltene, i.d.R. stérungsempfindliche
Arten nicht zu erwarten. Insgesamt ist im Bestand, unter Berlicksichtigung der umliegenden
Nutzungseinflisse, von einer geringen und im Bereich der Gehdlze von einer mittleren
Bedeutung als Brut- und Nahrungsgebiet fir Végel auszugehen. Alle européaischen Brutvégel
zéhlen zu den besonders geschitzten Arten und unterliegen den Vorgaben des Artenschut-
zes nach § 44 BNatSchG (Prifung artenschutzrechtlicher Belange s. Kap. 7.3).

Fledermause

Die Biotopstrukturen im Planungsbereich des 2. Bauabschnittes, wie lineare Gehdlzbesténde
in den Randbereichen und ein Gebdude an der Ladestralie, bieten Lebensraumpotentiale fur
Fledermause. Vor dem Hintergrund der Biotopausstattung mit groflachigen, offenen Berei-
chen und linearen Saumstrukturen ist von einer Nutzung des Untersuchungsgebietes als
Jagdhabitat auszugehen.

Zu den typischen Fledermausarten der Siedlungen und Siedlungsrander zadhlen Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Bartfledermaus (Myotis brandtiiimystacinus) und Abendsegler (Nyctalus
noctula).

Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt und unterlie-
gen den Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG (Prifung artenschutzrechtlicher
Belange s. Kap. 7.3).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flachenversiegelung/ Flacheninanspruchnahme

Unter Berlcksichtigung der Grundflachenzahl GRZ 0,25 - 0,35 und der im Bebauungsplan
festgesetzten maximalen Uberschreitung bis 50 % wird fir die geplante Wohngebietsentwick-
lung eine maximal mégliche Flachenversiegelung von 22.799 m? zugrunde gelegt.

Die Biotoptypen des Untersuchungsgebietes sind Uberwiegend von geringer bis mittierer Be-
deutung fur das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Lediglich die Baum- und
Gebuschbestdnde weisen z.T. eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung fir die Arten und
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ihre Lebensgemeinschaften auf. Durch das Bauvorhaben kommt es jedoch nur zu einem ge-
ringen Geholzverlust am Ostrand des Geltungsbereichs.

Am nérdlichen Ende des Parkplatzes missen im Zuge des Bauvorhabens 5 Zitter-Pappeln
(Populus tremula) gerodet werden (Abbildung 12, Tab. 2). Gegenliber dem Bahnhof, nahe der
LadestraBe handelt es sich dagegen um 4 Ahorne und eine zweistdmmige Birke, die nicht
erhalten werden kénnen (Abbildung 13). Neben den Gehdlzen kann das Gebaude (Wiege-
haus) an der Ladestrale als Lebensraum fir Fledermduse und Gebaudebriter nicht ausge-
schlossen werden.

Abbildung 12: Gehdlzverlust am nordéstlichen Rand des Plangebietes

Abbildung 13: Geholzverlust gegeniiber dem Bahnhof

Erfassungsnummer | Art Stammdurch- | Kronendurchmesser
messer [m] [m]
1 Zitter-Pappel 0,20 6,00
2 Zitter-Pappel 0,35 12,00
3 Zitter-Pappel 0,30 8,00
4 Zitter-Pappel 0,30 9,00
5 Zitter-Pappel 0,20 7,00
6 Feld-Ahorn 0,35 14,00
7 Berg-Ahorn 0,20 8,00
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Hange-Birke 0,35 13,00
Berg-Ahorn 0,55 17,00
10 Berg-Ahorn 0,55 18,00

Tab. 2: Gehdlzveriust Einzelbdume

Aufgrund erforderlicher Geholzrodung werden Festsetzungen zum Artenschutz getroffen, um
Verbotstatbestdnde geman § 44 BNatSchG zu vermeiden.

- Durchfiihrung der Rodungs- und Raumungsarbeiten auflerhalb der Vogel-
Brutzeit

- Prafung auf das Vorkommen von Fledermausquartieren und Gebaudebrii-
tern vor Abriss eines Gebaudes an der Ladestralle

- Erhalt und planungsrechtliche Sicherung von zwei alten Einzelbdumen (2
Buchen) gegenuber dem AKN-Bahnhof einschl. Baumschutzmaf3hahmen
wahrend der Bauzeit

Die Festsetzung zum Erhalt von zwei Einzelbdumen stellt eine wichtige Vermeidungsmaf-
nahme dar. Des Weiteren dienen Festsetzungen zur Neupflanzung von 19 einheimischen,
standortgerechten Laubbaumen sowie die Planung von kleinflachigen, mit einander vernetz-
ten Grunstrukturen innerhalb des Wohnquartiers dem Ausgleich der verloren gegangenen
Biotopstrukturen und der Entwicklung von innerértlichen Grinstrukturen.

Insgesamt ist auch unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmafllnahmen
aufgrund des dauerhaften Funktionsverlusts der Biotopstrukturen mit relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt zu rechnen.

7.2.3 Schutzgut Boden
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet des B-Plans 22 gehért zur Region des ,Hamburger Rings" und befindet sich
im Hauptnaturraum ,Schleswig-Holsteinische Geest". Dem Geltungsbereich liegt Uberwiegend
Pseudogley als Bodentyp zugrunde. Dabei handelt es sich um glazigene Ablagerungen der
Saale-Eiszeit, die vornehmlich aus Schluff bestehen, aber lokal auch tonige, sandige oder
kiesige Elemente aufweisen kénnen. Durch die intensive Landwirtschaft und Auffillungen sind
die Bdden stark durch eine anthropogene Nutzung gepragt.

Fir die Beurteilung des Baugrundes wurde im Juni 2018 eine umfassende Untersuchung der
Bodenverhaltnisse durchgefuhrt (MUCKE 2018a). Hierfur erfolgten im Geltungsbereich acht
Bohrungen bis in eine Tiefe von maximal 6,00 m unter GOK. Die Gel&dndehdhe liegt maximal
bei ca. 29 m und weist ein leichtes Gefalle in stdlicher Richtung auf.

Oberflachennah steht Uberwiegend ein humoser Mutterboden an, der je nach Standort variie-
rende Anteile aus Sand aufweist und maximal bis in eine Tiefe von ca. 0,70 m reicht. In der
Regel betragt die Machtigkeit jedoch bis zu 0,40 m. Darunter schlieffen sich mitteldicht gela-
gerte Fein- und Mittelsande mit schluffigen Anteilen an, die sich mit Geschiebebdden ab-
wechseln.

Die Geschiebebdden reichen meist bis in eine Tiefe von ca. 2,50 m und besitzen wie die San-
de unterschiedliche Machtigkeiten. Maximal wird eine Machtigkeit von 4,30 m erreicht. In den
oberflachenndheren Bereichen handelt es sich um Lehme, wahrend die tiefen Bereiche als
Mergel erkundet wurden. Die Hauptbestandteile sind tonige Schiuff- Sand- und Kiesgemi-
sche. Ortlich kénnen Findlinge vorhanden sein.
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Altlastenstandorte und Verdachtsfldchen sind im Geltungsbereich des B-Plans 22 nicht be-
kannt (MUCKE 2018b). Im Bereich der Lade- und Bahnhofsstrae des ErschlieRungsgebiets
B-Plan 22 wurde eine Untersuchung auf etwaige teerhaltige Inhaltsstoffe durchgefuhrt
(MUCKE 2018). Die Analyseergebnisse zeigen keine messbaren PAK-Gehalte, der Asphalt
ist somit als teerfrei zu bezeichnen. Eine gesonderte Entsorgung bzw. Verwertung ist somit
nicht erforderlich.

Die landwirtschaftlichen Béden haben mit ihren Regulations-, Speicher-, Produktions- und
Lebensraumfunktionen eine mittlere Bedeutung flir das Schutzgut Boden.
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flachenversiegelung/ Flacheninanspruchnahme

Im Vergleich zur Bestandssituation kommt es zu einer Zunahme des Versiegelungsgrades,
sodass es zu einem dauerhaften Verlust der Regulations-, Speicher-, Produktions- und Le-
bensraumfunktion der Béden kommt.

Bodendurchmischung/ Bodenverdichtung

Durch den Baustellenverkehr und den Einsatz von Baumaschinen kommt es im Zuge der
Baumalnahmen zu einer Verdichtung der oberen Bodenhorizonte.

Zur Herstellung der Bauwerksgriindungen muss ein Teil des Mutterbodens abgetragen bzw.
ausgetauscht werden. Wahrenddessen kann das vorhandene Bodengeflige von einer Durch-
mischung der Bodenschichten beeinflusst werden. Als bauzeitliche Minderungsmafinahme ist
folgendes zu berlicksichtigen:

- Fachgerechtes Abtragen und Lésen von Béden mit Trennung nach Bodenarten,

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens,
- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss der Baumal3nahme.

Trotz Beriicksichtigung der genannten Bodenschutzmal3nahmen wéahrend der Bauzeit, sind
aufgrund des volistandigen Funktionsveriustes durch Versiegelung relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

7.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

QOberflachenwasser

Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Grundwasserkdrpers EI13 ,Krickau — Altmora-
nengeest Nord“. Im Rahmen des Baugrundgutachtens vom Juni 2018 (MUCKE 2018a) wurde
festgestellt, dass angesichts des geringen Abstandes der bindigen und somit nahezu wasser-
undurchlassigen Geschiebebdden mit Stauwasserbildungen und Schichtenwasserzulauf ge-
rechnet werden muss. Insbesondere bei Starkregenfalien oder zur Schneeschmelze ist mit
stark schwankenden Wasserstinden zu rechnen. Wahrend der Bohrungen konnten Wasser-
stande zwischen 4,50 m und 4,80 m unter der Gelandeoberflache festgestellt werden.

Da sich im Untersuchungsgebiet keine Oberflichengewésser befinden und die Béden
aufgrund der geringen Durchlassigkeit nur eine geringe Grundwasserneubildungsrate
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aufweisen und die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintragen gering
ist, wird im Plangebiet von einer geringen bis mittleren Bedeutung fir das Schutzgut Wasser
ausgegangen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flachenversiegelung/ Fldcheninanspruchnahme

Das anfallende Oberflaichenwasser von den Dach-, Strallen- und Stellplatzflachen wird abge-
leitet, so dass die Versickerung von Regenwasser im Plangebiet stark eingeschrankt ist

Als Vermeidungsmafinahme werden wassergebundene Wegedecken innerhalb der Grinfla-
chen festgesetzt.

Unter Berlicksichtigung der o.g. Minderungs- und Vermeidungsmafihahmen und der lokal
mittleren Bedeutung des Plangebiets (bezogen auf das Schutzgut Wasser) sind durch die
Realisierung des zweiten Bauabschnitts des B-Plans keine relevanten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

7.2.5 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Gebiet befindet sich westlich des Bahnhofs und wird durch angrenzende Wohnnutzung
sowie intensiver Landwirtschaft gepragt. Der Versiegelungsgrad der Flachen ist derzeit ge-
ring.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flachenversiegelung/ Fldcheninanspruchnahme

Durch den B-Plan Nr. 22 wird der Il. Bauabschnitt eines Wohnungsbaukonzeptes im Gemein-
dezentrum von Hasloh umgesetzt und eine Verbesserung der &rtlichen Anbindung an den
Nahverkehr gewahrleistet. Durch die Festsetzungen von Grunzigen, der Pflanzung von Ein-
zelbdumen und der Anlage von teilversiegelten Gehwegen wird die Flachenversiegelung re-
duziert.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Bahnhof und der Tatsache, dass es durch das Vorhaben
zu keinen Zerschneidungen kommt, sondern eher die Verbindungsfunktion verbessert wird,
sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache nicht anzunehmen.

7.2.6 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch steht vor allem die menschliche Gesundheit im Vordergrund (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB). Auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen z.B.
Larm, Luftverschmutzung, Lichtentzug, Wasserverunreinigung, Klimaveranderung und Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes negativ wirken. Zu den umweltabhangigen Nutzungen z&hit
die Wohn- und Erholungsnutzung (naturliche Attraktivitat als Erholungsflache und Nutzbarkeit,
z.B. Zuganglichkeit).

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Plangebiet besitzt fur das Schutzgut Mensch nur
eine geringe Arbeits- und Erholungsfunktion (Landwirtschaft, Spazierganger, Hundeauslauf).
Eine Wohnnutzung ist mit Ausnahme eines Hauses an der LadestralRe bisher nur im angren-
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zenden Neubaugebiet Groote Kamp sowie dem noérdlichen und slidlichen Abschnitt der Lade-
stralle vorhanden.

Das Wohnumfeld dieser Siedlungsflachen wird vornehmlich durch ein dérfliches Orts- bzw.
Landschaftsbild gepragt. Vorbelastungen gehen vor allem von Larmemissionen von der AKN
Bahnstrecke Neuminster-Hamburg-Eidelstedt sowie einer slidlich gelegenen Sportplatzanla-
ge aus. Der B-Plan induzierte Zusatzverkehr ist nicht beurteilungsrelevant.

Der Sportlarm Uberschreitet teilweise die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags. Daher sind
betroffene Gebaudeseiten entsprechend grundrissgestalterisch oder passiv vor Immissionen
zu schitzen.

Der Verkehrsldrm Ubersteigt mit 62 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts die Immissionsgrenzwer-
te fur allgemeine Wohngebieten von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Eine aktive Larm-
schutzmalnahme ist aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht umsetzbar. Daher kénnen ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches durch Grundriss-
gestaltung, Abricken von Baugrenzen oder passiven Schallschutz geschaffen werden
(LA/RM CONSULT GmbH 2018).

Im Plangebiet sind vereinzelte FuBwege bzw. Trampelpfade vorhanden, sodass der Bereich
zum Teil auch der Naherholung dient. Die 6ffentlichen FulR- und Radwege der umliegenden
Straflen dienen der Verbindung zum Bahnhof. Insgesamt hat das Gebiet aufgrund der Vorbe-
lastungen eine mittlere Bedeutung fir die Wohn- und Erholungsnutzung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Larmemissionen

Durch die Ausweisung des B-Planes kommt es zu einer Ausweitung der Wohnnutzung in der
Ortsmitte der Gemeinde Hasloh. Es gibt keine beurteilungsrelevanten Zunahmen der Emissi-
onen durch Zusatzverkehr.

Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

Bereits im Umweltbericht zur 16. F-Planadnderung wurde festgestellt, dass mit der Wohnge-
bietsentwicklung zuklnftig neue Wegeverbindungen und innerértliche Aufenthaltsbereiche
angelegt werden, sodass keine relevanten Auswirkungen entstehen und eher von einer Ver-
besserung der Erholungsfunktion auszugehen ist.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass beim Schutzgut Mensch bzw. bei der menschlichen
Gesundheit keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. Hierbei wird davon ausgegan-
gen, dass die 0.g. MaBnahmen (Schalltechnische Untersuchung von LAIRM CONSULT) im
Geltungsbereich berlcksichtigt werden.

7.2.7 Schutzgut Klima/ Luft

Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie Bewertung der Umweltauswirkungen

Oberflachengewasser und gréRere Geholzbestdnde sind im Planungsraum nicht vorhanden,
sodass keine Kaltluftentstehungsgebiete von der Planung betroffen sind. Ebenso sind keine
Belastungsrdaume im Gebiet vorhanden. Dem entsprechend sind groRklimatische Auswirkun-
gen durch das Vorhaben auszuschlielen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung ist das Untersuchungsgebiet kaum versiegelt. Zudem miissen im Zuge der BaumafR-
nahmen am Ostrand des Geltungsbereichs 10 Einzelbdume gerodet werden.
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Zwar kommt es durch das Vorhaben zu einer zuséatzlichen Versiegelung von derzeit unversie-
gelten Boden, jedoch wirken sich die Erhaltungs- und Anpflanzgebote der Gehodlze sowie die
Anlage von Grinverbindungen positiv auf das Schutzgut Klima/ Luft aus. Unter Bertcksichti-
gung der dargestellten VermeidungsmaRnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/ Luft zu erwarten.

7.2.8 Schutzgut Landschaft
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Durch den FuBweg, der den Geltungsbereich quert, ist der Betrachtungsraum weithin einseh-
bar. Von den wenigen, &ffentlichen StralRen im Umfeld bestehen jedoch aufgrund von Wohn-
flachen und Geholzen nur wenige direkte Sichtbeziehungen zu den landwirtschaftlichen Flia-
chen des Betrachtungsraumes. Aufgrund der insgesamt positiven und landschaftsbildtypi-
schen Wahrnehmung flur die Bewohner hat das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur das
Landschaftsbild.

Das wichtigste Naherholungsgebiet im Nahbereich ist das Hasloher Gehege (Pfingstwald). Es
befindet sich im westlichen Teil Haslohs im Bereich der Pinneberger Strafle am Ortsausgang.
Insgesamt ist festzustellen, dass das Wanderwegenetz im Umfeld des Untersuchungsgebie-
tes gut ausgebaut ist.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fldchenversiegelung/ Flacheninanspruchnahme

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes andert sich das Landschaftsbild vom Milieu
Landwirtschaft zum Milieu Siedlung.

Da das Plangebiet von Siedlungsflachen umgeben ist und durch die geplante Wohnbebauung
nur vereinzelt Geholze verloren gehen, ist unter Berlicksichtigung von Gestaltungsfestsetzun-
gen und den Erhaltungs- und Anpflanzgeboten, durch die Realisierung des B-Plans 22 von
keinen relevanten Auswirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen.

7.2.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Bestandsbeschreibung und -bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine archaologischen Denkmaler oder andere bedeu-
tende Funde sowie Sachguter bekannt.

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu
Tage kommen sollten, ist gemaR schleswig-holsteinischem Denkmalschutzgesetz (DSchG)
die zusténdige Behérde umgehend zu benachrichtigen. Demzufolge sind zum aktuellen Zeit-
punkt keine relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und Sonstige
Sachguter zu erwarten.

7.2.10 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzglter stehen mit einander in enger Verbindung und beeinflussen sich
in Abhangigkeit der jeweiligen Ausprégung z.T. gegenseitig (Abb. 14). Aufgrund der ermittel-
ten, geringen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzglter und unter Berucksichtigung
der Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen, sind durch die Planung keine erheblichen
Wechselwirkungen grundséatzlich zu erwarten.
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Abbildung 14: Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgiitern (veréndert, nach REPP 2016)

7.2.11 Auswirkungen Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete in der raumlichen Nahe des Geltungsbereichs. In einer
Entfernung von ca. 350 m befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Dipenau und Muh-
lenau“ (LSG 7). Westlich des Geltungsbereichs und &stlich des Alten Kirchweges schlief3t sich
das LSG 1 ,LSG des Kreises Pinneberg“ an. Etwa 1,5 km norddstlich an der Autobahn 7 be-
findet sich das NSG ,Holmmoor® (NSG 138).

Aufgrund der raumlichen Entfernung ist durch das Bauvorhaben mit keinen relevanten Aus-
wirkungen auf die Schutzgebiete zu rechnen.

7.2.12 Zusammenfassung/ Beurteilung des Eingriffs

Die im Plangebiet vorgenommene Bewertung der Auswirkungen zeigt, dass die Umsetzung
des Bebauungsplans zu relevanten Auswirkungen bei folgenden Schutzgutern fuhrt:

- Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
- Schutzgut Boden

Die Gehdlzverluste kénnen durch die Festsetzungen neu zu pflanzender Gehdlze ausgegli-
chen werden. Der flachige Kompensationsbedarf (1,1 ha) erfolgt auRerhalb des Planungs-
raumes im Bereich einer derzeitigen Ackerflache, Achtern Felln, Flur 5, Flurstiick 51/1 (s. Kap.
7.5.2).
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7.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG

Die rechtliche Grundlage fur die Prifung artenschutzrechtlicher Belange bildet § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbot) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen Vo-
gelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schédigen oder zu zerstbren (Zugriffsverbote).

Vor diesem juristischen Hintergrund sind, aufgrund der Biotopstrukturen im Untersuchungs-
gebiet und den artspezifischen Habitatanspriichen der artenschutzrechtlich relevanten Tiere
und Pflanzen sowie der Verbreitung in Schleswig-Holstein, im Plangebiet folgende Gruppen
bzw. Arten zu betrachten:

- europaische Voégel,

- Flederméause
Das Vorkommen besonders geschutzter Pflanzenarten gema § 44 (1) Nr. 4 kann aufgrund
der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden.

Biotopstrukturen fiir Végel

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als europaische Vogelarten ,besonders geschitzt”.
Das Gebiet umfasst zu einem grolen Teil eine Ackerflache mit Geblischen und Bédumen in
den Randbereichen. Im Nordwesten befindet sich eine Brache. . Damit bietet das Plangebiet
Brutméglichkeiten fur Gehélzbriter, Arten der Acker und Grinléander und Siedlungsbriter.
Gemal LUTZ (2018) kommen keine gefahrdeten oder auf der schleswig-holsteinischen Vor-
warnliste verzeichneten Brutvogelarten vor. Als Nahrungsgast der Vorwarnliste Deutschland
wurde der Feldsperling

Fledermause
Alle heimischen Fledermausarten sind nach Anhang IV FFH-RL gelistet und z&éhlen zu den
streng geschitzten Arten geman § 44 BNatSchG.

7.3.1 Betroffenheit von Flederm&usen

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen (ein Gebdude und vereinzelte
Gehdlz- und Saumstrukturen), bieten der Geltungsbereich und angrenzende Strukturen Po-
tentiale fur die Quartiersbildung und als Jagd- und Nahrungsgebiete fur Fledermause.

Das Jagdverhalten richtet sich nach dem Nahrungsangebot. Fledermause orientieren sich bei
ihrer Nahrungssuche sowie bei den Flugrouten an linearen Strukturen. Die am Rand des Gel-
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tungsbereichs vorhandenen Gehdolze und kleinflachigen Saumstrukturen kénnen dabei poten-
tiell in Frage kommen.

Fir die Bildung von Winter-, Sommer- und Tagesquartieren kommen im Geltungsbereich alte-
re Baume in Frage, die jedoch nur vereinzelt vorhanden sind und zum aktuellen Zeitpunkt
keine Hohlungen aufweisen. Da ein Gebdude an der Ladestral’e abgerissen werden soll, ist
hier ein Vorhandensein von Fledermausquartieren nicht auszuschlie3en.

Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Mit der Baumalinahme ist in geringem Umfang die Inanspruchnahme von Gehdlzen

verbunden. Da es sich hierbei um Bdume handelt, die zum gegenwartigen Zeitpunkt
keine Hoéhlungen oder Spalten aufweisen, sind keine (frostfreien) Winterquartiere zu er-
warten. Daher kann, bei einer gesetzlich vorgeschriebenen Rodung von Baumen im
Winter (§ 39 BNatSchG), ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG vermieden werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wahrend der Bauphase sind Stérungen zu erwarten. Vor dem Hintergrund, dass der

Geltungsbereich bereits zahlreichen Stérungseinflissen unterliegt und Flederméause
nachtaktive Tiere sind (auerhalb der vorgesehenen Bauzeiten), kdnnen erhebliche Sto6-
rungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44

Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Da im Zuge der Baumalinahmen ein Gebaude abgerissen werden muss und eine Nut-

zung dieser Strukturen als Sommer- oder Winterquartier durch Flederm&use nicht aus-
geschlossen werden kann, muss vor Beginn der Bautatigkeiten eine fachliche Uberpri-
fung des Fledermausvorkommens erfolgen. Somit kann ein Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

7.3.2 Betroffenheit europaischer Végel

Als européische Vogelarten kénnen Geblsch- und Baumbriter sowie Bodenbriter auf Grund
der Inanspruchnahme von Ackerflachen, kleinflachigen Grinflachen und einzelnen Gehdlz-
strukturen im Planungsraum betroffen sein.

Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Die Gefahr der Tétung oder Verletzung besteht im Zuge der Baudurchfihrung in erster

Linie fur wenig oder nicht mobile Arten und ihre Entwicklungsstadien wie z.B. nestho-
ckende Jungvégel oder Eier. Vor dem Hintergrund, dass die Rodung der Gehdlze au-
Rerhalb der Brutzeit durchgefiihrt wird, kann eine Betroffenheit von Brutvégeln und ein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Optisch wahrnehmbare, sich bewegende Baumaschinen und Fahrzeuge sowie laute

Gerdusche und Lichtimmissionen werden dazu flihren, dass Brutvégel sich nicht im
Nahbereich der Baustelle aufhalten. Bedingt durch die Tatsache, dass derzeit umlie-
gend bereits optische und akustische Stérungen vorhanden sind und 6stlich angren-
zend Ausweichhabitate zur Verflgung stehen, kénnen erhebliche Stérungen im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Entnahme, Beschéddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
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Da die Rodung der Gehdlze auerhalb der Brutzeit der Végel durchgefuhrt wird (s.
Festsetzung), kann ein direkter Zugriff auf besetzte Nester europaischer Brutvogel aus-
geschlossen werden.

Um die Zerstérung von Nestern beim Abriss des Gebadudes an der Ladestralle zu ver-
meiden, muss vor Beginn der Bautstigkeiten eine fachliche Uberpriifung in Bezug auf
das Vorkommen von Geb&dudebritern erfolgen. Unter dieser Voraussetzung kann ein
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend lasst sich im Rahmen der Realisierung des zweiten Bauabschnitts festhal-
ten, dass unter Beriicksichtigung der getroffenen VermeidungsmaRnahmen keine Verbots-
tatbestdnde geman § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

7.4 Eingriffsbilanzierung

Die Ermittlung der Kompensationsflachengréfie wird nach dem gemeinsamen Runderlass des
INNENMINISTERIUMS UND MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN
(2013) durchgefuhrt. GemaR o.g. Runderlass wird fur Gebaudeflachen (einschlieRlich max.
zulassiger Uberschreitung von 50 %) und versiegelte Oberflachenbeldge ein Ausgleichsfla-
chenfaktor von 1:0,5 angesetzt. Wasserdurchlassige Oberflachenbeldge (d.h. die Festsetzung
einer wassergebundenen Wegedecke) wird mit dem Faktor 0,3 kompensiert.
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\ Flachenanteil Flache Versiegelungsgrad Kompen- Kompensa-
m? % sations- tionsbedarf
faktor m?

Allg. Wohngebiet (WA 1) 21.976 37,5%, (GRZ 0,25 + 50% 0,5 4121
zul. Uberschr.)

Allg. Wohngebiet (WA 2) 3.491 52,5%, (GRZ 0,35 + 0.5 916
50% zul. Uberschr).

Allg. Wohngebiet (WA 3) 2.918 52,5%, (GRZ 0,35 + 50% 0,5 766
zul. Ubeschr.)

Allg. Wohngebiet (WA 4) 3.075 52,5% (GRZ 0,35 + 0,5 807
50 % zul. Ubeschr.)

Beherbergungsbetrieb 0.4 5.190 52,5%, (GRZ 0,35 + 50% 0,5 1362

(WAS) zul. Uberschr.)

Verkehrsflache (neu, voll- 4.410 100 % 0,5 2.205

versiegelt)

Verkehrsflachen bes. 1.041 100 % 0,5 521

Zweckb.(vollvers.)

Verkehrsflachen bes. 1.313 max. 30 % 0,3 670

Zweckb. (teilvers. FuR3-

und Radwege, Bike & Ri-

de Anlage)

Summe Kompensationsbedarf 11.646 m?

Tab. 3: Kompensationsbedarf Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Boden

7.5 MafBnahmen

7.5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

- Erhalt von zwei alten Baumen (2 Buchen) an der Ladestralle gegeniber des Bahnhofs
einschl. BaumschutzmaBnhahmen wéhrend der Bauzeit

- Neupflanzung von Einzelbaumen und Strauchgruppen im Plangebiet

- Fachgerechtes Abtragen und Lésen von Béden mit Trennung nach Bodenarten

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss der Baumalinahme
- Rodungsarbeiten auerhalb der gesetzlichen Schutzfrist flir Brutvdgel

- Kontrolle des abzureiRenden Gebaudes an der Ladestral’e in Bezug auf ein mégliches
Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren von Flederméusen und Nistplatzen von
Gebaudebritern
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- Falls wahrend der Baudurchfiihrung kulturelle Bodenfunde oder sonstige Sachgiter ge-
funden werden, ist dies der zustandigen Denkmalschutzbehdrde unverziglich mitzutei-
len

7.5.2 Kompensationsmallnahmen

Das Kompensationserfordernis des B-Plans Nr. 22 von 1,165 ha wird einer Ausgleichsflache
in der Gemarkung Hasloh, Flur 4, Flurstiicke 73/1, 74/1 und 76/1 zugeordnet.

Die GesamtflachengroBe Ausgleichsflache, die von der Gemeinde zu diesem Zweck erwor-
ben wird, betragt 2,22 ha. Die Flache wird zurzeit als Intensivgrunland genutzt. Sie ist in
Langsrichtung von einer schmalen Entwasserungmulde durchzogen, die an den stdwestli-
chen Graben angeschlossen ist.

Ziel der Ausgleichsmafnahme ist die Extensivierung des Grunlandes. Die hierfur erforderliche
und mit der UNB und dem Landwirten bereits abgestimmte Pflege der Flache umfasst:

- 1-2 malige Mahd ab 21. Juni,

- Verzicht auf Dlngung,

- mogliche Nachbeweidung (geringe Beweidungsdichte) bis 31.Oktober,
- Abhangen der mittleren Entwasserungsmulde

Fir die beschriebene Grunlandaufwertung ist, nach erfolgter Abstimmung mit der UNB, der
Ausgleichsfaktor 0,7 anzurechnen. Bei einer Flachengréfe von 2,22 ha und einem Aus-
gleichsfaktor von 1:0,7 (2,22 x 0.7) stinden demzufolge insgesamt 1,554 ha fur den erforder-
lichen Ausgleich (B-Plangebiet Nr. 22 ,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt* und BaustraRe) zur Ver-
fugung.

Da fur das B-Plangebiet Nr. 22 ein Ausgleichserfordernis von 1,165 ha benétigt wird, kann der
Ausgleich fur den B-Plan bei einer anrechenbaren Flachengréfie von 1,554 ha in vollem Um-
fang erbracht werden.

7.6 Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten
Standortalternativen

Die Uberplante Flache entspricht dem weiterentwickelten Dorfentwicklungsplan und somit
dem Masterplan fiir ein Wohngebiet ,Neue Mitte Hasloh®.

Zudem ist die durch die Realisierung des B-Planes 22 ,Neue Mitte - 2. Bauabschnitt* vorberei-
tete Wohnnutzung im raumlichen Zusammenhang mit bereits vorhandenen Erschlieungs-
straRen und der Nahe zum OPNV und auf Grund der allseitig von Wohngebieten umgebenen
Lage des Gebietes stadtebaulich sinnvoll, sodass Standortalternativen in der Planung nicht in
Betracht kamen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Realisierung des B-Plans 22 wirde das Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden und ware verschiedenen Nutzungseinflissen (regelmaRiger
Umbruch des Bodens, Pflanzenschutzmittel) ausgesetzt. .

7.7 Sonstige Planungsangaben

Kenntnisliicken
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Nach gutachterlicher Einschdtzung bestanden im Sinne von technischen Licken keine
Schwierigkeiten, die die Aussagen und Ergebnisse des Umweltberichts zur Realisierung des
B-Planes Nr. 22 in entscheidungsrelevantem Umfang beeinflussen wurden.

7.8 Zusammenfassung

Mit dem B-Plan Nr. 22 ;Neue Mitte — 2. Bauabschnitt plant die Gemeinde Hasloh die Erweite-
rung eines Wohngebietes in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke der AKN. Hiermit werden die
Voraussetzungen fur eine neue Ortsmitte in der Gemeinde Hasloh fortgesetzt, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 21 eingeleitet wurden.

In Anlehnung an die vorhandene Siedlungsstruktur sollen im Wohngebiet insgesamt ca. 130
Wohneinheiten mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausern, in Stadtvillen sowie im Geschoss-
wohnungsbau realisiert werden. Im Teilgebiet WA 5 an der Ladestral’e sind zudem die Ein-
richtung eines Beherbergungsbetriebes und nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig.

Das Plangebiet hat eine geringe bis mittlere Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild. Das Ergebnis der fir Fledermause und Brutvégel erforderlichen Artenschutzpri-
fung zeigt, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen, keine Verbotstatbe-
stdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

- Erhalt von zwei alten Baumen (2 Buchen) an der Ladestralle gegenliber des Bahnhofs
einschl. Baumschutzmallhahmen wéhrend der Bauzeit

- Neupflanzung von Einzelbdumen und Strauchgruppen im Plangebiet

- Fachgerechtes Abtragen und Lésen von Bdden mit Trennung nach Bodenarten

- Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss der Baumafnahme
- Rodungsarbeiten auBerhalb der gesetzlichen Schutzfrist fur Brutvogel

- Kontrolle des abzureiRenden Gebaudes an der LadestralRe in Bezug auf ein mégliches
Vorkommen von Sommer- und Winterquartieren von Fledermausen und Nistpladtzen von
Gebaudebrutern

- Falls wahrend der Baudurchfiihrung kulturelle Bodenfunde oder sonstige Sachgiter ge-
funden werden, ist dies der zustandigen Denkmalschutzbehérde unverziiglich mitzutei-
len

Die rechnerische Eingriffsbilanzierung zeigt, dass mit der Nutzungsdnderung von einem
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Gebiet zu einem Wohngebiet eine zuséatzliche Ver-
siegelung von 22.799 m? verbunden.

Das Kompensationserfordernis des B-Plans Nr. 22 von 1,165 ha wird einer Ausgleichsflache
in der Gemarkung Hasloh, Achtern Felln, Flur 5, Flurstick 51/1 zugeordnet. Eine endglitige
Festlegung der Ausgleichsflaiche und der AusgleichsmalRnahmen erfolgt, in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde, bis zum Satzungsbeschluss.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Allgemeines

Die Gemeinde Hasloh plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir neue Wohnbauflachen zu schaffen. Es ist eine Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.

Die in Aussicht genommene Flache befindet sich westlich der LadestralRe und 6stlich der
StraRe Groote Kamp. Ostlich des Plangeltungsbereiches verlduft die AKN-Strecke Neumins-
ter - Hamburg - Eidelstedt. In direkter Nachbarschaft befinden sich Wohnbebauung, stdlich
des Plangeltungsbereiches die Sportplatze des TuS Hasloh von 1928 e.V.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen des Sportlarms
und des Verkehrsldarms auf das Plangebiet untersucht.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stadte-
bau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrs-
wegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Zur Beurteilung der Sportanlage wird gemafy DIN 18005 Teil 1 die Sportanlagenldrmschutz-
verordnung (18. BImSchV [3]) herangezogen.

8.2 Sportlarm

Bei der Ermittlung der durch den Sportlarm hervorgerufenen Immissionen ist der Sportbetrieb
sonn- und feiertags auRerhalb der Ruhezeiten zu betrachten, da dieser Lastfall den larmtech-
nisch unginstigsten Fall tags darstellt.

Es ist festzustellen, dass der geltende Immissionsrichtwert sonn- und feiertags auflerhalb der
Ruhezeiten fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags in allen Allgemeinen Wohngebie-
ten im Suden des Plangeltungsbereiches teilweise tberschritten wird. An den von Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes betroffenen Gebéaudeseiten ist entsprechend ein
Ausschluss von Immissionsorten erforderlich (Grundrissgestaltung (schutzbedirftige Rdume
auf die larmabgewandten Seiten) bzw. Einbau von nicht &ffenbaren Fenstern (Festvergla-

sung)).

8.3 Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm aus den mafRgeblichen Stralenabschnitten
berticksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen und die mafigeblichen Lkw-Anteile auf der
Kieler StralRe (B 4) wurden einer manuellen Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2015 der Bundes-
anstalt flr Straenwesen (BASt) entnommen und auf den Prognosehorizont 2030/35 hochge-
rechnet (Hochrechnungsfaktor: 1,1). Als Belastung der Ladestrale und des Alwin-Brandt-
Stiegs wurde der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr beriicksichtigt.

Weiterhin wurden der bestehende P+R-Parkplatz am Bahnhof Hasloh mit etwa 20 Parkplat-
zen und im Prognose-Planfall zuséatzlich der geplante P+R-Parkplatz mit weiteren 5 Parkplat-
zen in den Berechnungen berucksichtigt.
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Die Verkehrsbelastungen fur den Schienenverkehr (Zugzahlen sowie weitere Parameter)
wurden von AKN Eisenbahn AG Abteilung Betrieb - Infrastruktur - Kaltenkirchen zur Verfi-
gung gestelit.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 90
und gemal Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich keine beurteilungsrele-
vanten Veranderungen ergeben.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches auf den Baugrenzen im strafl’en-
nahen Bereich Beurteilungspegel aus Verkehrslarm von bis zu 62 dB(A) tags und 57 dB(A)
nachts zu erwarten sind. Der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
tags wird Uberwiegend eingehalten, der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird Uber-
schritten. Der Immissionsgrenzwert fur aligemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird Uberwie-
gend eingehalten und der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird innerhalb des Plan-
geltungsbereiches teilweise Uberschritten.

Mit einer aktiven Larmschutzmallnahme von 2,0 m Hoéhe 6stlich entlang der bestehenden
P+R Parkplatze wéare hinter der LarmschutzmaBnahme eine freie Anordnung ebenerdiger
Auflenwohnbereiche mdglich. Aus Belegenheitsgriinden und der vorgesehenen ErschlieRung
ist aktiver Larmschutz jedoch nicht umsetzbar. Zudem stehen Aufwendungen fir aktive Larm-
schutzmaRahmen zum Schutz der Obergeschosse aufler Verhdltnis zum angestrebten
Schutzzweck, denn um im 2. Obergeschoss auf der der Ladestralle am néchsten gelegenen
Baugrenze den Orientierungswert von 55 dB(A) um nicht mehr als 3 dB(A) zu Uberschreiten,
ist eine mehr als 8,0 m hohe aktive LarmschutzmaRnahme erforderlich.

Uber den Plangeltungsbereich hinaus ist eine Verlangerung in Richtung Norden und in
Richtung Suden aufgrund von Belegenheitsgriinden nicht méglich. Auf eine Umsetzung
aktiver Schallschutzmaflnahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Plangeltungsbereiches kénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite), Abriicken der Baugrenze oder passiven Schallschutz
geschaffen werden.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von au’en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mafRgeblichen AuBenlarm-
pegel gemall DIN 4109. Die maBgeblichen AuRenldrmpegel sind in der Abbildung 6 fur
schutzbedurftige Radume und in Abbildung 7 fir Raume, die Uberwiegend zum Schiafen
genutzt werden, dargestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir zum Schiafen genutzte R&ume schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von Aufienwohnbereichen lasst sich festhalten, dass innerhalb méglicher
ebenerdiger Aullenwohnbereiche in Richtung Osten zur Ladestralle bis zu einem Abstand
von bis zu 28 m und in den Obergeschossen bis zu einem Abstand 45 m, gemessen von der
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Strallenmitte, der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) um mehr als 3
dB(A) Uberschritten wird.

AuRenwohnbereiche sind in den Bereichen, in denen der geltende Orientierungswert um
mehr als 3 dB(A) Uberschritten wird, geschlossen bzw. auf der larmabgewandten Seite aus-
zufiihren. Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb dieser Abstande ist
generell zuldssig. Zudem kann im Rahmen einer Einzelfallpriifung fur ein konkretes Bauvor-
haben gepruft werden, ob mit Abschirmungen an den der Strale zugewandten Seiten die
Anforderungen fur Terrassen an hinreichenden Schallschutz ggf. erfullt werden. Daher wird
empfohlen, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen.

9 FLACHEN- UND KOSTENBILANZ

9.1 Flachen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 22 ,Neue Mitte — 2. BA" hat eine Gesamt-
gréRe von 51.220 gm. Diese wird wie folgt aufgeteilt:

Offentliche Griinflachen: ca. 7.160 gm
StralRenverkehrsflachen: ca. 4.966 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ca. 2.354gm

davon Fullwege: ca. 993 gm

davon Parkplatze: ca. 686 gm

davon Bike&Ride-Anlage: ca. 320gm

davon verkehrsberuhigter Bereich: ca. 355qgm

Allgemeine Wohngebiete: ca. 36.650 gm
Flache fur Versorgung: ca. 90 gm

9.2 Kosten

Die Gemeinde Hasloh Gbernimmt die Planungs- und ErschlieBungskosten, die im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben entstehen bzw. durch das Vorhaben ausgeldst werden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom 22.05.2019 die Begriindung beschlossen.

Die redaktionellen Hinweise aus der durch das Ministerium flr Inneres, landliche Rdume und
Integration des Landes Schleswig-Holstein zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Hasloh mit Bescheid vom 10.10.2019, Az.: IV 522 — 512.111 — 56.21 (17. A.) nach
§ 6 Absatz des Baugesetzbuches (BauGB) erteilten Genehmigung wurgén beachtet.

Hasloh, den 26.02.2020 i.V. %

(Der Burgermeister)
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10 GUTACHTEN

Orientierende geotechnische Baugrundbeurteilung, Egbert Micke-Ingenieurbtiro fir
Geotechnik, Kiel, 22.06.18

Orientierende  Umwelttechnische Beurteilung, Egbert Micke-Ingenieurburo  far
Geotechnik, Kiel, 22.06.18

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Hasloh, LAIRM
CONSULT, Bargteheide, 12.07.2018

Wassertechnisches Konzept, B-Plan Nr. 22 -Neue Mitte-, Burfeind &. Partner, Hasloh,
08.08.2018
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