Satzung der Stadt Quickborn tiber den Bebauungsplan Nr. 50, 1. Anderung
fur das Gebiet nordostlich der TorfstralBe

Aufgrund der §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 der LBO (SH) wird
nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 27.06.2016 folgende Satzung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50, 1. Anderung fur das Gebiet nordéstlich
der Torfstralde, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 2013.

Teil A - Planzeichnung -
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Rathaus

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} als romische Ziffer,
Hier: 2 Vollgeschosse (Text 1.4)
FH 12,0 Firsthdhe als HéchstmaR in m (Text 1.3)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(0] Offene Bauweise

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baum erhalten
(Text 1.6, 1.7)

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Hier: Wurzelschutzbereich der Baume
(Text 1.5, 1.6)

Anzulegender Sichtschutz
(Text 1.12)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—LP—B—IH— Larmpegelbereich, Hier: Grenze zwischen LPB Il und IV
LPB IV (Text 1.13)

L |

! St ! Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Nebenanlagen

. Na | (Text15,1.11)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und

Mit Leitungsrechten zugunsten von Ver- und Endsorgungstragern
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes; Hier:
Larmschutz

(Text 1.13 - 1.16)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

26

26

69/40

Gebaudebestand

Gebaudebestand,
kunftig fortfallend

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Teill B - Text -

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 (BauNVO)
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

1.2 Die Sockelhdhe (Oberkante Fertigfulboden im Erdgeschoss) darf max. 23,00 m UNN
betragen.

1.3 Die Firsthdhe darf im gesamten Plangebiet 12,0 m nicht Uberschreiten; als Firsthdhe
gilt der senkrechte Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss
und dem héchsten Punkt des Firstes.

1.4  Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet wird auf maximal zwei Vollgeschosse als
Héchstmal begrenzt. Ein mégliches drittes Geschoss, das nicht als Vollgeschoss
zahlt, muss als Staffelgeschoss ausgebaut werden.

Nebenanlagen, Stellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

1.5 Oberirdische Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die
Gebaude sind, sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur innerhalb
der fur sie festgesetzten Flachen zulassig. Geringfugige Abweichungen von der
Lage und GréRe der Stellplatzanlage kénnen zugelassen werden, sofern
dadurch kein zusatzlicher Eingriff in den Wurzelschutzbereich (siehe 1.6) entsteht.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1.6. Der in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzte Baum ist in seinem
arttypischen Habitus auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Im Wurzelschutzbereich des festgesetzten Baumes (Kronenbereich zuzlglich 1,5 m)
sowie im festgesetzten Wurzelschutzbereich der B&ume aulerhalb des
Plangebietes sind bauliche Anlagen (auch Zufahrten) sowie Abgrabungen,
Aufschittungen und Leitungen unzulassig.

Abweichend von Absatz 2 (1.7) ist die Anlage von baulichen Anlagen, Abgrabungen
und Aufschattungen im Wurzelschutzbereich der Baume zuldssig, wenn dies in der
Planzeichnung so festgesetzt ist. Abgrabungen und Aufschittungen in den
Wurzelbereichen der Baume sind auf das unbedingt notwendige Mal zu begrenzen
und baumpflegerisch zu begleiten. Wurzelschdden und Wurzelverluste sind zu
dokumentieren.

Die Vorgaben der Baumgutachterlichen Kurzstellungnahme vom Gartenbau-
Ingenieur U. Thomsen, Pinneberg, Stand: 05.12.2015 sind einzuhalten (Das
Gutachten ist der Begrindung zur B-Plandnderung angehangt). Abweichungen
muissen mit der  Stadt Quickborn, Fachbereich Stadtentwicklung
(Umweltkoordination) abgestimmt werden.

1.7 Bei Abgang des zum Erhalt festgesetzten Baumes muss an Ort und Stelle des
abgangigen Baumes ein grolkroniger Laubbaum als Ersatzbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm gepflanzt werden. Dieser ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

1.8 Freistehende Mdullboxen, Mullsammelbehdlter und Standorte fir Recyclingbehélter
sind in voller Héhe entweder durch Laubholzhecken einzugrinen, mit berankten
Pergolen zu Uberspannen oder mit begrinten Zadunen zu umgeben.

1.9 Entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind als Einfriedungen nur Laubholzhecken bis
zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Grundstlckseitig sind dahinter Zdune zulassig;
diese dlrfen maximal so hoch sein wie die Hecke.

1.10 Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist der
Regenkanalisation innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache zuzuleiten.

1.11 Stellplatze und ErschlieBungsflachen sind im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Uberschritten werden. In den
Wurzelbereichen muss Fugenpflaster zur Anwendung kommen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.12 An den in - Teil A - Planzeichnung gekennzeichneten Grundsticksgrenzen ist ein
geschlossener Sichtschutz mit einer Héhe von mind. 1,80 m zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung vor Lichtimmissionen der Stellplatzanlage
anzulegen. Dieser Sichtschutz kann in Form von dichten Bepflanzungen, begrinten
(z.B. berankten) Zaunen oder einer Kombination aus beidem hergestellt werden. Im
Wurzelschutzbereich (siehe 1.6) sind nur begrinte (z.B. berankte) Sichtschutzzdune
mit Punktfundament zulassig.

1.13 Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden bei Neu-, Um- und
Ausbauten die folgenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fir die der TorfstralRe zugewandten
Gebé&ude- und Seitenfronten.

Fir Rickfronten gelten um eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Von den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an
den passiven Schallschutz:

MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaB der Au-
Larmpegelbereich AuBenléarmpegel La Benbauteile " R'w.res
nach DIN 4109 Wohnraume ' Buroraume 2
dB(A)
[dB]
] 61 - 65 35 | 30
v 66 - 70 40 | 35
V 71-75 45 | 40

U resullierendes SchalldammmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Laftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

1.14 Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um-
und Ausbauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden
kann.

1.15 Im Zusammenhang mit Neu-, Ersatz, An- und Umbauvorhaben geplante
Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind fir Um-, Aus- und
Neubauten an den der TorfstralBe teilweise oder volistdndig zugewandten
Gebaudeseiten dann zulassig, wenn der Nachweis mittels Immissionsprognose
erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des Aulenwohnbereichs
mittels Errichtung von Wanden oder Teilverglasungen am Tag nicht mehr als 3
dB(A) Uber dem Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fur allgemeine VWohngebiete liegt.
Alternativ kénnen diese baulichen Anlagen vollstandig baulich umschlossen werden.

1.16 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

2. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung nach § 84
Landesbauordnung (LBO)

Fassaden

2.1 Die AuRenhaut der Hauptgebdude st in rotem oder rotbraunem
Verblendmauerwerk/ Riemchen auszufUhren. Ein als Staffelgeschoss ausgebautes
Dachgeschoss ist in hellem Putz (z.B. weil3, beige, hellgrau) auszufiihren.

2.2 Fir Wintergarten und untergeordnete Anbauten sind auch Fassaden aus Glas
zulassig.

Dachgestaltung

2.3  Als Dachformen sind nur flachgeneigte (Neigungswinkel: zwischen 10° und 22°)
Walmdacher zulassig. Sichtbare Dachflachen eines Gebdudes sind in der

Farbgebung einheitlich zu gestalten.

2.4 Zur Dacheindeckung der Hauptgebadude sind Pfannendeckung in Schwarz- und
Anthrazitténen zuldssig. Glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

3. HINWEISE

Geologie

3.1 Das Bebauungsgebiet liegt Im Bereich einer Salzstockhochlage, die mit einer
potenziellen Erdfallproblematik verbunden Ist. Fir das Plangebiet besteht kein
akuter Verdachtsmoment fir eine Erdfallgefdhrdung. Insgesamt erscheint das
Erdfallrisiko Im Plangebiet gering.

Das Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (LLUR), geologischer Dienst, weist vorsorglich auf folgende
Aspekte hin:

a) Da In Schleswig-Holstein keine glltigen Anforderungen hinsichtlich der
Bebauung In erdfallgefahrdeten Gebieten festgelegt wurden, wird empfohlen
vorsorglich auf die Definitionen und konstruktiven Anforderungen fir
Wohngebaude In erdfallgefahrdeten Gebieten (aus Niedersachsen) zuriick
zugreifen und eine planerische und bautechnische Umsetzung in Anlehnung an
die dort benannten Gefdhrdungsklassen vorzunehmen (s. Anhang zur
Begrindung).

b) Fir das Plangebiet wird aufgrund der nicht vollstandig geklarten geologischen
Situation eine Einstufung In die Gefahrdungsklasse 2-3 vorgeschlagen. Die
tatsachliche Ausfihrung sollte entsprechend den Erfordernissen des geplanten
Gebaudes und diesen Anforderungen erfolgen.

c) Werden Im Rahmen der Baugrunderkundung abgrenzbare, ggf. mit
Weichschichten, verflllte Senken erfasst, ist der Geologische Dienst zu
informieren. Es wird empfohlen, dann das weitere Vorgehen mit dem
geologischen Dienst abzustimmen.

d) Sofern zur warmetechnischen Versorgung eine regenerative
Energiebereitstellung wie oberflachennahe Geothermie mittels geschlossenem
Sondensystemen erfolgen soll, ist die ortliche geologische Situation des
Untergrundes bei Bohrungen zu bertcksichtigen. Dabei ist strikt darauf zu
achten, dass die Sondenbohrungen vorsorglich nicht tiefer als 40 m u.G. erfolgen
und mit geeignetem Verpressmaterial nachweislich vollkommen abgedichtet
werden.

Baumschutz

3.2 Bei Bautatigkeiten sind Schutzmaflnahmen fur zu erhaltende Baume und Hecken
durchzufthren (§12 Abs.4 Landesbauordnung). Es qilt die DIN 18920
"Vegetationstechnik Im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fur die
Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen" und die ZTV Baumpflege
"Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege".

3.3 Fur die Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen
sowie Anderung im Bestand Ist erganzend das Merkblatt DWA-M 162, "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", Februar 2013, zu bericksichtigen.

Zugrundeliegende Vorschriften

3.4 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN- Vorschriften) koénnen Im Rathaus Quickborn, Fachbereich
Stadtentwicklung, Rathausplatz 1, 25451 Quickborn eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 23.11.2015
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Ausgabe des Quickborner Tageblattes vom 04.01.2016 in Verbindung mit der Bereitstellung
der Bekanntmachung im Internet (www.quickborn.de) und Aushang an der Bekanntma-
chungstafel neben dem Haupteingang des Rathauses (Rathausplatz 1) erfolgt. Die Bereit-
stellung im Internet und der Aushang an der Bekanntmachungstafel wurden ebenfalls am
04.01.2016 vorgenommen.

2.
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
25.01.2016 durchgefuhrt.

3.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die gemall § 4 Abs. 1
BauGB von der Planung berthrt sein kénnen, abgesehen.

4.
Die Ratsversammlung hat am 21.03.2016 den Entwurf der B-Plananderung mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.04.2016 bis 13.05.2016
wahrend folgender Zeiten:

montags, dienstags und donnerstags von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 15.30 Uhr,
mittwochs von 8.30 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr,
freitags von 8.30 bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Bereitstellung im Internet am
06.04.2016 im Quickborner Tageblatt sowie durch Bereitstellung im Internet
(www.quickborn.de) und Aushang an der Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang
des Rathauses (Rathausplatz 1) ortstiblich bekannt gemacht.

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Quickborn, den 16.08.2016

STADT QUICKBORN
L.S.

gez. Képpl
Blrgermeister

s

Der katastermafige Bestand am 16.06.2015 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. Gemal § 1 der Planzei-
chenverordnung wird auf die Darstellung geringflgiger baulicher Anlagen verzichtet.
Uetersen, den 21.07.2016

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
L.S.

gez. Felshart

8.

Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.06.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

9.

Die Ratsversammlung hat die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.06.2016 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Quickborn, den 16.08.2016

STADT QUICKBORN

L.S.

gez. Képpl
Blrgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Quickborn, den 16.08.2016

STADT QUICKBORN

L.

gez. Képpl
Burgermeister

Tl

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 50, 1. Anderung durch die Ratsversammlung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
18.08.2016 im Quickborner Tageblatt sowie durch Bereitstellung im Internet
(www.quickborn.de) und Aushang an der Bekanntmachungstafel neben dem Haupteingang
des Rathauses (Rathausplatz 1) ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten
am 19.08.2016 .

Quickborn, den 19.08.2016

STADT QUICKBORN
L%,

gez. Koppl
Blrgermeister
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