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1 Allgemeines

Grundlagen dieses Bebauungsplanes  sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) , neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. I, S. 3316),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466), die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58,
BGBI. Il 213-1-6) sowie die

Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO SH)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000, (GVOBI. 2000, S. 47),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.2.2005 (GVOBI. 2005, S. 57), das

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193), geandert am 25.11.2003, (BGBI. | S. 2304) sowie Gesetz zur Anderung des
BNatSchG vom 12. Dezember 2007 BGBI. 2007, Teil 1, Nr. 63 vom 17.12.2007

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgeset  z — LNatSchG SH)

vom 6. Méarz 2007, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zum Schutz der Natur
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) und zur Anderung anderer Vorschriften vom 6. Marz
2007 (GVOBI. S. 136)

Regionalplan fur den Planungsraum |, Schleswig — Holstein Sid, Fortschreibung 1998,
Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein.

1.1 Planungsanlass

Die stadtebauliche Erforderlichkeit im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB ist fur diesen Bebauungs-
plan gegeben. Der Bebauungsplan sichert die stadtebauliche Entwicklung der Stadt
Quickborn . Insbesondere die Bertcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung, die
Schaffung stabiler Bevolkerungsstrukturen und die Eigentumsbildung werden gemaf3 § 1
Abs. 6 BauGB Nr. 2 bertcksichtigt. Die Stadt Quickborn will attraktive Wohnbauflachen fir
die Bindung und Neuansiedlung von jungen Familien schaffen. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes folgt der festgestellten Nachfrageentwicklung im Bereich der Wohnbaugrund-
stucke, insbesondere fir den Bau von frei stehenden Einfamilienhdusern ohne Baubindung
im Stadtgebiet von Quickborn und der Verfiigbarkeit der entsprechenden Grundstiicke.

Die Stadt kommt damit der in der Gbergeordneten Planung vorgesehenen Ausweisung von
Bauland und insbesondere von Wohnbauflachen im Achsenraum der Siedlungsachse Ham-
burg — Kaltenkirchen nach.

Der Entwicklungstréager und Eigentimer der Flache (Schaffarzyk GmbH) entwickelt den
gréReren ostlichen Teil des Wohngebiets fur die Stadt Quickborn. Der westliche kleinere Teil
wird von dem Eigentimer der Flache, Herrn Gedaschko, entwickelt. Die Einzelheiten werden
in stadtebaulichen Vertragen geregelt. Die Stadt Quickborn wird in diesen Vertragen u.a.
festschreiben, dass 23 der 29 Grundstiicke zu einem festgelegten verginstigten
Verkaufspreis an junge Familien verkauft werden. Die Vergabe erfolgt nach Kriterien, die von
der Stadt Quickborn festgelegt werden.

1.2 Lage im Gemeindegebiet / Bestand

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Rand des zusammenhangenden Siedlungs-
korpers der Stadt Quickborn (Kernort) in der Flur 26 der Gemarkung Quickborn. Das Plan-
gebiet umfasst die Flurstlicke 82/2, 73/6, 74/9 und 86/25 (teilweise) in der Flur 26 der
Gemarkung Quickborn. Das Gebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1,5 km zum Bahnhof
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und Stadtzentrum Quickborn und 1,3 km zum Himmelmoor mit Funktionen fir die
Naherholung in Teilbereichen.

Luftbild Bestand

121 Infrastruktur

Die Stadt Quickborn ist Entwicklungsschwerpunkt auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Kaltenkirchen gemaf? den EntschlieBungen des Gemeinsamen Landesplanungsrates Ham-
burg-Schleswig-Holstein und tbernimmt fir den ihr zugeordneten Verflechtungsbereich
Versorgungsfunktionen. Die Stadt erfullt diese Aufgabe, indem sie Einrichtungen mit zentral-
ortlicher Bedeutung (z.B. Stadtbiicherei, Arztezentrum, Freibad, Schulen) vorhalt und die
Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sicherstellt. Die Stadt hat alle allgemeinbildenden
Schulen am Ort. Drei Grundschulen, eine Hauptschule, zwei Realschulen, zwei Gymnasien
sowie eine Forderschule. Die Grundschule Mihlenberg und das Dietrich-Bonhoeffer-
Gymnasium liegen in einer Entfernung von ca. 1,5 km vom Plangebiet, die Haupt- und
Realschulen und eine Férderschule im Schuldorf an der StraRe "Am Freibad" in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km. Kindergéarten sind im "Harksheider Weg", in der Stral3e "Kurzer
Kamp" und in der "Hans-Heiden-StralRe" vorhanden. Die nachstgelegenen Kinderspielplatze
liegen an der "Himmelmoorchaussee" westlich der Einmiindung "Klingenberg" in einer Ent-
fernung von ca. 500 m und in der "Marie-Curie-Straf3e" in einer Entfernung von ca. 850 m.
Eine Volkshochschule macht Angebote in der Erwachsenenbildung.

1.2.2 Nutzungs- und Freiraumstruktur

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich (Flurstick 82/2) und als
Pferdeweide (Flurstiicke 73/6, 74/9) genutzt. Das Flurstiick 86/25 wurde als Weideland
genutzt und liegt derzeit brach.

123 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Quickborn.

Quickborn als ,Stadt im Griinen* zeichnet sich aus durch:
eine aufgelockerte und durchgriinte, tberwiegend von gartenbezogenen
Wohnformen gepréagte familiengerechte Siedlungsstruktur,
hohere Verdichtung im weiter zu entwickelnden Stadtkern, Gberwiegend flr Senioren
und kinderlose Erwachsene (Ein- und Zweipersonenhaushalte),
grunderzeitlich gepragte Wohn- und Geschéaftshduser an der Kieler Stral3e B 4, die
Dienstleistungsbetrieben aller Art dienen,
tief in den Ort hineingezogene landschaftlich gepragte Elemente, die im Zentrum
enden,
kurze, fulllaufige Wege vom Zentrum bis in die abwechslungsreiche freie Landschatft,
die durch Flussniederungen der Pinnau und Gronau, Himmel-, Holm-, und
Breedenmoor und die Waldbereiche des Staatforstes Rantzau gepragt ist."
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(aus: Image-, und Marketingbroschire der Stadt Quickborn: Standort der Gegenwart und
Zukunft ... zum Leben - Wohnen - Arbeiten, Wohnstandort Quickborn, Juni 2005)

Das Gebiet selbst ist gepragt durch eine Knickstruktur mit mehreren Uberhéltern (Eichen).
Ostlich des Plangebiets wird die StralRe Im Sand begleitet von Einzelhdusern auf groRen
Grundstiicken teils in gewachsener Struktur mit alten bauerlichen Hofstellen und Erganzun-
gen aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts, teils als Neubebauung an der Strae Im Sand.
Im Stden (Moorkehre) schlie3en Hausgruppen und Einzelhduser an.

124 Kultur- und sonstige Sachguter
Kulturguter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss tiber das Leben friiherer, hier lebender Menschen.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keine arch&ologi-
schen Denkmadler oder andere archdologisch bedeutende Funde.

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen dieser zu
Tage treten sollten, ist gemaR 8 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-
Holstein die zustandige Behtérde umgehend zu benachrichtigen.

Im Plangebiet und in der direkten Nachbarschaft befinden sich keine Baudenkmale.

1.25 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes nicht bekannt. Hinweise auf Altlasten aus einer friiheren Nutzung liegen
derzeit nicht vor.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, Erschlieungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugru-
ben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu
unterbrechen; der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg - untere Bodenschutzbehérde -
ist unverzuglich zu benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen Mal3nahmen zum Schutz
des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Raumordnung / Gemeinsame Landesplanung

Die geplante bauliche Entwicklung dieses Bebauungsplanes entspricht den
raumordnerischen Vorgaben.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | / Schleswig-Holstein Sud stellt die Gibergeordneten
Planungsvorgaben und Handlungsspielrdume fir diesen Bauleitplan dar. Der Bebauungs-
plan Nr. 95 entspricht den hier gemachten Vorgaben.

Fiar die Metropolregion Hamburg ist im REK 2000 von der Stadt Hamburg und den angren-
zenden schleswig-holsteinischen und niedersachsischen Landkreisen ein trilaterales Leitbild
und Handlungskonzept erarbeitet worden.

Die Raumordnungspléane fir die Metropolregion Hamburg stellen als gemeinsames raum-
liches Leitbild eine Entwicklung entlang bestimmter Achsen und die dezentrale Konzentration
in diesen Achsenrdumen dar. Es sind zentrale Orte, Achsenschwerpunkte sowie
Entwicklungs- und Entlastungsorte festgelegt. Innerhalb der Region soll bei der planerischen
Umsetzung von Projekten und Vorhaben dem Prinzip der innerregionalen Vernetzung gefolgt
werden.

Im Folgenden werden die das Plangebiet betreffenden Vorgaben der regionalen Landes-
planung und des REK (als informelles Planungsinstrument) dargestellt.

Die Stadt Quickborn gehdort zum Kreis Pinneberg im Planungsraum | / Schleswig-Holstein
Sud. Der Regionalplan wie auch das Regionale Entwicklungskonzept stellen dar, dass
Quickborn im Ordnungsraum um Hamburg liegt, in dem sich die weitere Entwicklung des
Ordnungskonzepts entlang von Siedlungsachsen vollziehen soll. In diesem Ordnungsraum
ist im Hinblick auf die Ausweisung von Bauland auf mittlere Sicht auch weiterhin von einer
hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen auszugehen. In den dem Achsenraum zugeord-
neten Gemeinden sollen deshalb Siedlungsflachen in ausreichendem Umfang ausgewiesen
werden.

Die Stadt Quickborn befindet sich als Achsenschwerpunkt (REK 2000, Karte 1, Schema der
Siedlungsstruktur) auf der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen und ist Stadtkern I.
Ordnung (RegPlan 5.1 (3) und Z (7) und 5.3 Z (1)).

Der RegPlan stellt fir diese Siedlungsachse folgendes Entwicklungsziel fest: ,Die kraftige
wirtschaftlich und siedlungsméaRige Entwicklung auf der Achse Hamburg — Kaltenkirchen soll
sich insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse fortsetzen. (...)"(RegPlan 5.3 Z (3))
Zu den Stadtrandkernen wird folgendes ausgefiihrt: "Die zentralen Orte einschlie3lich der
Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwick-
lung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bau-
flachen gerecht werden. (...)" (5.1 Z (7)).

Im Kapitel ,Ziele und Orientierungsrahmen fir Stadte und Gemeinden“ (RegPlan Z 5.6.1)
wird fUr Quickborn ausgeflihrt: ,Die Stadt Quickborn liegt auf der Achse Hamburg — Kalten-
kirchen und ist Stadtrandkern I. Ordnung. Die starke bauliche Entwicklung der Stadt ist auf
ihre verkehrsgunstige Lage an der A 7, der B 4 und der AKN-Bahnlinie zurlickzuflihren.
Durch den Ausbau der Innenstadt zu einem leistungsfahigen und attraktiven Dienstleistungs-
zentrum soll die zentraldrtliche Funktion von Quickborn gestérkt werden. Moglichkeiten zur
wohnbaulichen und gewerblichen Weiterentwicklung bestehen insbesondere am Nordrand
der Stadt sowie im Ortsteil Quickborn-Heide; grundsatzlich ist eine bauliche Verdichtung des
Bestandes anzustreben. (...)" (RegPlan 5.6.1)
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Planausschnitt aus dem Regionalplan 1998

2.2 Vorbereitende Bauleitplanung
2.2.1 Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn (FNP)

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2001 als
Wohnbauflache dargestellt. Nérdlich des Plangebietes sieht der Flachennutzungsplan die
Schaffung einer Reit- und Wanderwegeverbindung vor. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan formuliert fur die Entwicklung von Quickborn-Ort folgendes Ziel:
Ein Grundziel der Stadtentwicklung ist es eine sternenférmige Siedlungsstruktur durch
Siedlungserweiterungen entlang von Haupt- Ful3- und Radwegeachsen mit tief in den Ort
greifenden landschaftsnahen Grinflachen und einer parkartigen griinen Mitte im Zentrum
Quickborns zu entwickeln. Dabei soll eine Siedlungserweiterung tiberwiegend auf
zentrumsnahen Flachen im Norden des Stadtgebiets stattfinden und Siedlungserweiterungen
im Westen und Sidwesten zur Abrundung des Ortsbildes unter eindeutiger Begrenzung auf
Okologisch vertretbaren Flachen angestrebt werden.
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Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2001

2.3 Planungsvorgaben Natur und Umwelt

23.1 Landschaftsplan
Siehe Kapitel 9.1.4 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

2.3.2 Schutzgebiete und -objekte

Nach dem Landesnaturschutzgesetz oder nach anderen Vorschriften unterliegen die in der
Bestandskarte des Umweltberichts dargestellten Knicks dem Schutzstatus des § 25
LNatSchG. Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des B-Plans sowie innerhalb des
Untersuchungsgebietes des Umweltberichts nicht vorhanden.

Nordlich des Plangebiets liegt eine ca. 1.000 gm umfassende Waldflache mit altem
Baumbewuchs, zur Hauptsache aus Laubholz. Es handelt sich hierbei um Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschongebiet.
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3 Ziele des Bebauungsplanes / Alternativen / Ergebn  is der
Abwagung
3.1 Ziele des Bebauungsplanes

Folgende Planungsziele werden mit diesem Bebauungsplan verfolgt:
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes
Schaffung preisgtinstigen Baulandes insbesondere fiir junge Familien
Einzelhauser mit max. 1 Wohneinheit
Grundstiicksgréf3en zwischen 450 und 500 gm
Weitgehender Erhalt der vorhandenen Knicks und groRkronigen Baume
Offentliche Zuwegung von der Strale "Im Sand" und private Zuwegung vom
"Himmelmoorweg"
nordlich des Baugebietes Errichtung eines Pferdestalls fur drei Pferde
(-Wohnen mit Pferd®)
Eingriinung des Gebietes zur freien Landschaft nach Norden und Westen
FulRweg nordlich des Baugebietes vom "Himmelmoorweg" bis zur Straf3e "Im
Sand". Im Flachennutzungsplan ist diese Wegeverbindung als kombinierte Reit-
und Wanderwegverbindung dargestellt, soll aber so nicht realisiert werden
(Sicherheits- und Platzgriinde). Eine Reitwegequerverbindung zwischen den
Straf’en Im Sand und dem Himmelmoorweg soll — au3erhalb dieses
Planverfahrens - weiter nordlich umgesetzt werden.
Errichtung eines Versickerungsbeckens fir das Niederschlagswasser des
Plangebietes (Teilflache des Plangebietes Ost sowie Plangebiet West)
Schmutzwasser-Ableitung des gesamten Plangebietes Uber die Teilflache West;
Anbindung an den Bestandskanal Himmelmoorweg, wo der bestehende Kanal bis
auf die Hohe vom Abzweig Himmelmoorchaussee ersetzt wird.

Gestaltungsplan als Grundlage des Bebauungsplanentwurfs

Entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur und der im Umfeld Gberwiegend vorhan-
denen und nachgefragten Wohnform sollen hier ausschlief3lich Einfamilienhausgrundstiicke
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entwickelt werden. Durch die moderate GroRRe des Plangebiets wird sich die neue Bebauung
in den Siedlungsbestand einfligen. Gleichzeitig wird eine marktgerechte und zeithahe Um-
setzung ermdglicht. Die Flachen liegen in bevorzugter Wohnlage am Ortsrand und in der
Nahe zum landschaftlich hochattraktiven Naherholungsgebiet Himmelmoor. Die Entfernung
zum Zentrum von Quickborn betragt ca.1.000 m (Luftlinie), damit kann die Lage des Gebiets
als zentrumsnah eingestuft werden. Hinsichtlich Larmimmissionen, die auf das Gebiet
einwirken, wird die Lage ebenfalls als glinstig eingestuft.

Durch die stadtebaulich geringe Baudichte mit vorgesehenen 29 Grundsticken sollen der
kulturlandschaftliche Charakter dieser Wohnlage weitgehend erhalten und gleichzeitig die
Beeintrachtigung der Nachbarbebauung insbesondere hinsichtlich der Anliegerverkehre
minimiert werden. Die Einbindung in die Bebauung, der Erhalt eines Teils der vorhandenen
Baume im Gebiet und der Erhalt des Knicks an der Nordgrenze des Plangebiets bieten
glunstige Voraussetzungen fur die Entwicklung dieses Einfamilienhausgebiets. Die land-
schaftsbildvertragliche und stadtebaulich angemessene Arrondierung des Siedlungs-
bereiches wird gesichert.

Im Nordwesten des Plangebiets ist eine Flache fir private Haltung von Pferden ("Wohnen
mit Pferd") am Ortsrand vorgesehen. Hier soll auf eine nachbarschaftsvertragliche Art der
bestehenden Nachfrage nach privater Pferdehaltung am Siedlungsrand nachgekommen
werden. Gleichzeitig tragt dies zur Aufwertung der Wohngualitét im neuen Baugebiet bei.
Am nordlichen Rand des Plangebietes ist eine 6ffentliche Wegeverbindung fir Ful3ganger
von der Straf3e "Im Sand" zur StraRe "Himmelmoorweg" geplant. Dieser ,Wanderweg" ist im
Flachennutzungsplan dargestellt und steigert die Naherholungsqualitat im gesamten
Quartier, wird so doch eine attraktive Ful3wegeverbindung von der StralRe Im Sand zum
Himmelmoorweg geschaffen, die auch fir gebietsfremde Bewohner des Umfelds offen ist.

3.1.1 Wohnungsbautypologien / Wohnflachenbedarf und Nachfrage

Wohnungsbautypologien

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sollen ausschlief3lich freiraumbezogene Bau-
typologien entwickelt werden. Vorrangig soll die Eigentumsbildung breiter Kreise der Be-
volkerung im Sinne des 8§ 1 (6) Nr.2 BauGB ermdglicht werden, um damit der anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundstiicken nachzukommen und das Angebot fir Junge Familien zu
erweitern. Nach wie vor besteht auf dem Immobilienmarkt ein deutlicher Nachfrageiiberhang
nach Einfamilienhdusern, insbesondere auch bei jungen Familien.

Es werden unterschiedliche GrundstiicksgroRen (450 bis 550 m? in Einzelféllen bis tber
700 m?) bereitgestellt, auf denen Einfamilienh&user errichtet werden kbnnen, um es weiten
Kreisen der Bevoélkerung zu ermdglichen, entsprechend ihrer wirtschaftlichen Verhaltnisse
Eigentum zu bilden.

Durch die Bereitstellung differenzierter Grundstiicksgrofen wird den Planungsleitlinien des
8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB “(...) der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung“ und der
»Schaffung sozial stabiler Bevdlkerungsstrukturen® entsprochen.

Wohnflachenbedarf und -nachfrage

Wachsender Wohistand mit entsprechend steigenden Wo hnflachenkonsumwiinschen und
eine stetige Verkleinerung der Haushalte hat in der Vergangenheit in Westdeutschland zu
einem permanenten Anstieg der Pro-Kopf-Wohnflache gefiihrt. Zuletzt lebte ein Haushalt in
Westdeutschland auf durchschnittlich 42,8m2, in Ostdeutschland auf 36,2m?2 (2002). Sowohl
aus Grinden der Altersstruktur (Remanenzeffekt) als auch aufgrund steigender Wohnkon-
sumwinsche muss mit einem weiteren Anstieg gerechnet werden. Eine Wohnflachen-
prognose von Empirica konstatiert bis 2015 einen relativ starken Anstieg der Nachfrage auf
48 m2 pro Kopf und einen weiteren moderaten Zuwachs auf 52 m2im Jahr 2030.

Der prognostizierte ansteigende Wohnflachenbedarf Quickborns ist im wirtschaftsstarken
Hamburger Umland allgemein anerkannt — auch vor dem Hintergrund der demographischen
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Entwicklung. Denn auch bei einer prognostizierten Stagnation der Bevdlkerungszahl in
Quickborn wird durch den stetigen Wohnflachenzuwachs (gm Wohnflache pro Einwohner)
sowie die steigende Anzahl an Haushalten (vermehrt 1-2 Personenhaushalte) auch zukunftig
Neubaubedarf bestehen. Die Entwicklung des Baugebietes dient als kleines Baugebiet der
Deckung des prognostizierten Wohnflachenbedarfs Quickborns. Die Planung reagiert auf die
absehbare Dampfung der Nachfrage auf dem Sektor des freistehenden Einfamilienhauses,
indem mit einer Anzahl von 29 Wohneinheiten ein Baugebiet in einer — insbesondere im
Vergleich zu Planungen vorvergangener Dekaden — sehr moderaten Gréf3e entstehen soll.

Die Nachfrage nach Einfamilienh&usern ist nach den vorliegenden Erkenntnissen flr ein
Baugebiet dieser GroRenordnung aktuell gegeben.

3.1.2 Pferdehaltung

Nordlich des Baugebietes ist Errichtung eines Pferdestalls fur drei Pferde (,Wohnen mit
Pferd”) vorgesehen. Die private Haltung von Pferden am Ortsrand von Quickborn und hier in
der Nahe eines Reiterhofes (Im Sand Nr. 20) ist stadtebaulich winschenswert und tragt zur
Aufwertung der Wohnqualitat im neuen Baugebiet bei.

Mit den im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen wird das Konfliktpotential durch
Pferdehaltung in der Nahe von allgemeinem Wohngebiet reduziert, sodass von einer Stdrung
nicht ausgegangen werden kann, zumal Pferde wenig Larm verursachen. Zum Schutz des
Landschaftsbildes werden Festsetzungen zur Gestaltung des Stallgebaudes getroffen.
AuRerdem wird die Anlage zur Landschaft hin mit einer Baum- und Strauchhecke eingegrint
werden.

3.1.3 ErschlieBung und soziale Infrastruktur

Fur die ErschlieBung des Neubaugebietes sind folgende Ziele malRgebend:

Erreichbarkeit OPNV: AKN Haltepunkt (Park and Ride / Bike and Ride) in ca. 1,5 km
gute Erreichbarkeit des tiberregionalen StraRennetzes (A 7, B 4)

flachensparende ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

verkehrsberuhigte ErschlieRungsstral3e

Im Plangebiet selbst sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur geplant. Die Stadt
Quickborn verfugt Uber eine gute soziale Infrastruktur (s. Kapitel 1), die auch die zusatzlichen
Bedarfe aus diesem Plan aufnehmen kann. Vielmehr wird ein Beitrag dazu geleistet, die
Nachfrage in den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen im Ort auch in der Zukunft entspre-
chend abzusichern. Die Einrichtung eines offentlichen Spielplatzes ist im Plangebiet nicht
notwendig, da auf den privaten Grundsticken, auf der als ,Spielstral3e” ausgebauten
ErschlieBungsstrale und im nédheren Umfeld ,im Griunen® in ausreichendem Maf3e Flachen
zum Spiel vorhanden sind. Im Stadtquartier sind in angemessener Entfernung zum
Plangebiet in ausreichendem Mal3e Offentliche Spielplatze vorhanden.

3.1.4 Ortshild / Landschaftsbild / Naherholung

Im Umfeld des Plangebietes ist das Ortsbild Quickborns durch die lockere Bebauung mit
Uiberwiegend frei stehenden Einfamilienhdusern aus unterschiedlichen Bauzeiten gepragt.
Diese Struktur soll mit der offenen Bebauung im Plangebiet im Sinne einer Arrondierung der
Ortslage fortgefuhrt werden.

Bei der Entwicklung des Bebauungsplankonzeptes werden die vorhandenen Knicks mit
zahlreichen Altbaumen teilweise als raumlich bestimmendes Element der Kulturlandschaft
far den Planungsraum erhalten und beriicksichtigt. Das neue Wohngebiet wird durch diesen
Baumbestand raumlich eingebettet. Durch eine Abpflanzung im Norden und Westen des
Plangebiets und Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude bzw. Hohe der Gebaude wird
die neue Bebauung landschaftshildvertraglich gestaltet.

Das Wegenetz des Naherholungsraumes wird mit dem neuen "Wanderweg" als Wegever-
bindung flr FulRgéanger erganzt.
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3.1.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafl dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit § 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
bericksichtigen. Gemal 8§ 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begren-
zen (Bodenschutzklausel).

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes formuliert der griinordnerische
Fachbeitrag folgende Ziele:

Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen fir die Pflanzen- und Tierwelt
Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen

Schutz von Grundwasser und Oberflachengewassern

Entwicklung und Aufrechterhaltung ausgeglichener kleinklimatischer Verhéaltnisse

Schutz und Entwicklung des Landschaftsbildes / Erholungsqualitat

3.2 Alternative Flachen und Planungsalternativen

Im Flachennutzungsplan (2001) wurde eine Alternativenpriifung beztglich neuer Wohnbau-
flachen fur die Gesamtstadt vorgenommen. Es wurden neue Wohnbauflachen in einer
GroRRenordnung von ca. 110 ha (mit ca. 3.600 zuséatzlich mdglichen Wohneinheiten)
dargestellt. Diese Potentialflachen wurden Gber dem ermittelten maximalen
Wohnraumbedarf gewéhlt und wurden seinerzeit vor allem als langfristige Sicherung
ausgewiesen, um die Entwicklung der Bodenpreise in Quickborn tber eine ,Marktreserve”
auch in Zukunft beeinflussen zu kbnnen. Mit der Aufstellung von Bebauungsplénen auf der
Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die einzelnen Gebiete je
nach Verfligbarkeit und Eignung entwickelt.

Alternative Standorte (mit mindestens gleicher Eignung) fur ein Projekt "Junges Wohnen"
sind aktuell nicht verfiigbar. Auch kdnnen derzeit durch Nachverdichtung keine entsprechen-
den Potenziale genutzt werden. Die Erfahrung der in den vergangenen Jahren entstandenen
Baugebiete in der Umgebung (insb. Bebauungsplan Nr. 92 Marie-Curie-Stral3e/Ro6ntgenstieg
sowie der Bauflachen Im Sand/nérdlicher Ortsausgang sind in einer beachtlich kurzen Um-
setzungsdauer vermarktet worden, was fir die hohe Marktgangigkeit des Quartiers spricht.

Im Verfahren zu diesem Bebauungsplan wurden unterschiedliche Erschliel3ungsvarianten
(durchgehende ErschlieBung, RingerschlielBung) gepruft. Die vorliegende Erschliel3ung
(Sticherschliel3ung von Osten mit Wendeplatz und getrennte private ErschlieBung von
Westen) hat sich im Hinblick auf das Verhaltnis von ErschlieBungsflachen zu Bauflachen und
das Ziel der Erhaltung der Knickstrukturen und vorhandenen Baume als glinstig erwiesen.

3.3 Ergebnis der Abwagung

Es ist das Ergebnis des Abwagungsprozesses , auf Basis der vorstehend erlauterten Pla-
nungsgrundlagen zum einen neue Siedlungsflachen in Anspruch zu nehmen, obwohl dies
bspw. vor dem Hintergrund des 30-Hektar-Ziels der Bundesregierung durchaus kritisch
gesehen werden kann (Dr. Merkel 1997 als Bundesumweltministerin: Flachen-Neu-Inan-
spruchnahme bis 2020 auf 30 Hektar pro Tag begrenzen). Zum anderen ist es Ergebnis der
Abwagung, diese Siedlungsentwicklung auf die Flachen dieses Bebauungsplanes zu lenken.
Die Planungen sind stadtebaulich begriindet. Es ist der politische Wille der Stadt Quickborn,
die Entwicklung der Stadt als Stadtrandkern I. Ordnung und Wohnstandort aktuell zu foérdern.
Dies entspricht den Vorgaben der Raumordnung.
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Es wurde wohnungspolitisch die Entscheidung getroffen, zusatzliche Wohnbauflachen fir die
Ansiedlung von neuen Blrgern und insbesondere jungen Familien planungsrechtlich zu
sichern und diese im Siedlungszusammenhang der Kernstadt bereitzustellen. Damit soll die
Stadt flachenmaRig und zahlenmafiig moderat wachsen bzw. Abwanderungen verhindert
werden. Die Austibung der gemeindlichen Planungshoheit ist politischer Wille des
demokratisch legitimierten — kommunalen Vertretungsorgans.

Siedlungserweiterungen gehen unweigerlich mit der Veranderung der vorhandenen Struktur
einher und haben Auswirkungen auf das Lebensumfeld der dort lebenden Menschen. Im
Bauleitplanungsverfahren wurde darauf zu geachtet, dass die Beeintrachtigungen der
Bewohner in der Nachbarschaft des Gebietes nicht unangemessen ist. Hierflir wurde im
Zuge der vorliegenden Planung Sorge getragen: durch die vorgesehene Wohnnutzung sowie
die aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit ihrer geringen Anzahl an Wohneinheiten
werden die Bewohner der Bestandsgebaude in der Umgebung nicht tiber Geblihr belastet.
Zur Analyse der Auswirkungen der vorgesehenen Baugebietsentwicklungen B-Plan 94
(Heinrich-Hertz-StralRe/Himmelmoorweg) und B-Plan 95 auf das Verkehrsnetz in der
ndheren Umgebung wurde durch die Stadtverwaltung eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag
gegeben (Argus Verkehrsplanung, Hamburg, Oktober 2008). Die Gutachter kommen zu dem
Ergebnis, dass die drtlichen Verkehrsverhaltnisse im Bereich der Stral3e Im Sand aus
verkehrstechnischer und immissionstechnischer Sicht als unproblematisch einzuschatzen ist.
(s. Kapitel 7)

4 Stadtebauliches Konzept
Art der 4.1  Artund MaR der baulichen Nutzung / Bauweise
baulichen

Alle Baugrundstiicke werden als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4
BauNVO) festgesetzt. Diese Ausweisung sichert die tiberwiegende Wohn-
nutzung im Geltungsbereich, lasst jedoch eingeschrankt Spielraum fir andere
Nutzungen. Es soll grundsatzlich eine Nutzungsmischung erméglicht werden.
Gewollt sind allerdings nur die dem Wohnen zugeordneten Nutzungen (wie
z.B. Heimarbeit, kleine Dienstleistungsbetriebe, Freiberufler u. drgl.).

Um den Wohncharakter des Gebietes zu unterstiitzen und ein stérungsfreies
Wohnen zu gewdabhrleisten, werden die nach § 4 (2) Nr. 2 u. Nr. 3 BauNVvVO
zulassigen und die nach § 4 (3) BauNVO in allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen:

Nr. 1 — Beherbergungsbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

ausgeschlossen.

Diese (sonst ausnahmsweise) zuldssigen Nutzungen wirden vor dem Hinter-
grund der geringen GroRRe des Plangebiets die ErschlieRung des Gebietes
Uberlasten und den Charakter des Plangebietes als Wohnstandort am Stadt-
rand (mit nur wenigen Wohneinheiten) stéren. Der Ausschluss erfolgte auch
vor dem Hintergrund der (von diesen Betrieben ausgehenden) mdglichen
Immissionsbelastung fur die Wohnnutzung.

Nutzung

MaR der Als zulassiges Hochstmal? der baulichen Nutzung  wird gemaR § 19 (4)

baulichen BauNVO eine Grundflachenzahl von GRZ 0,30 festgesetzt. Diese GRZ

Nutzung ermdglicht jeweils in Relation zur GroR3e der Grundstiicke eine angemessene
Bebauung mit Hausern von zwischen 120 und 200 m2 Gré3e. Die Zahl der
Vollgeschosse wird auf max. 1 begrenzt. So kdnnen die von jungen Familien
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bevorzugten Einfamilienhduser entstehen, die im Programm "Junges
Wohnen" vorgesehen sind.

Eine Uberschreitung der GRZ ist nach den Bestimmungen des § 19 (4) der
BauNVO grundsatzlich (um maximal 50 % = 0,125 GRZ) zur Errichtung der
notwendigen Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen zuldssig und im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu behandeln. Dartiber hinaus flie3en
Carports, Garagen und Nebenanlagen, die mit begriinten Dachern ausgefihrt
werden, nicht in die GRZ-Berechnung nach 8§ 19 (4) BauNVO ein.
Teilversiegelte Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze, deren Versiege-
lungsgrad 60 % nicht Ubersteigt, werden mit dem Faktor 0,5 auf die GRZ
angerechnet.

In allen allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthéhe bezogen auf die Hohe
der Oberkante FertigfuRBboden des Erdgeschosses 9,00 m nicht tiberschrei-
ten. Damit liegt die HOhe der Geb&ude unter der eines ausgewachsenen
Laubbaums. Das Stadtbild der "Stadt im Griinen" wird mit dieser Festsetzung
gesichert. Die neuen Gebaude werden durch die bestehenden und geplanten
Baume eingegrint und beeintrachtigen das Landschaftsbild nur wenig.

Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses  darf nicht mehr als
0,30 m Uber der Oberkante Fahrbahndecke liegen. Mit dieser Begrenzung
der Sockelhthe soll die Ausbildung von "Wurten" bzw. ausgebauten Kellerge-
schossen verhindert werden.

Auf der Flache der privaten Pferdehaltung darf die Firsthéhe bezogen auf
die Hohe der Oberkante FertigfuRboden des Stallgeb&audes 4,00 m nicht
Uberschreiten. Die Oberkante FertigfuBboden des Stallgebaudes darf nicht
mehr als 0,30 m Uber Oberkante Fahrbahndecke liegen. Eine lichte Hohe von
ca. 3,50 mist zur Sicherstellung eines luftigen und damit pferdegerechten
Stalles notwendig.

Die Firsthohe definiert sich als der hochste Punkt des Geb&udes. Die Ober-
kante Fahrbahndecke bezieht sich auf die Verkehrsflache an der zugehdérigen
Grundstiicksgrenze.

Bauweise Entsprechend dem Charakter der naheren Umgebung und auf Grund der
Lage des Gebietes wird eine offene Bauweise festgesetzt. Um dem land-
schaftlichen Charakter des Gebietes zu entsprechen werden ausschlie3lich
maximal (eingeschossige) Einzelhauser zugelassen, Doppelhduser und
Hausgruppen sind ausgeschlossen.

Baugrenzen ~ Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass zu den &ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen ein Abstand von 3 m eingehalten wird. Dadurch werden zusam-
menhéngende, von Bebauung freizuhaltende Gartenbereiche gesichert.

Zu den bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft (Std- und Ostseite)
halten die Baugrenzen einen Abstand von 5 m. Damit wird die Bebauung von
den bestehenden Gartenbereichen abgeriickt und diese damit als private
Griin- und Erholungszonen geschitzt.

Im Norden des Gebiets liegt die Baugrenze auf der Grenze des Waldschutz-
streifens, der im Einvernehmen mit Forstverwaltung und Bauaufsicht auf 20 m
ab innerem Wallful? des nordlichen Knicks reduziert wurde.

Zu den Knicks (Nord- und Westseite) betragt der Abstand der Baugrenzen
ebenfalls 5 m. Zu den Baumkronen der zu erhaltenden Baume im Plangebiet
und der Baume in Nachbarschaft des Plangebiets betragt der Abstand der
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Baugrenzen 1,50 m. Diese Abstande gewabhrleisten die Erhaltung der Baume
durch Schutz des Kronen- und Wurzelraumes vor Abgrabungen und Versie-
gelung durch BaumaBnahmen.

Beschran - Um zu vermeiden, dass eine fir die ErschlieRung und die Lage des Gebietes
kung der unzumutbare Dichte entsteht, soll die héchstzulassige Zahl der Wohnein-
Zahl der heiten auf maximal eine Wohneinheit je Grundstick  festgesetzt werden.
Wohnungen

GroRe der Je Wohneinheit ist eine MindestgrundstiicksgroRe  nachzuweisen. Diese
Baugrund- betragt 400 m?2. Damit soll eine maRvolle Verdichtung erméglicht werden,
stiicke ohne die landschaftliche Pragung des neuen Quartiers in Ortsrandlage zu

beeintrachtigen.

Gestaltung 4.2  Bauordnungsrechtliche Vorschriften zur Gestaltu ng
Um eine mdglichst hohe Flexibilitdt und gentigend Spielrdume fir die
gestalterische und funktionale Vielfalt der Wohngebaude im Plangebiet zu
ermdglichen, wurden nur wenige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude
getroffen. Durch die einheitliche Gestaltung der Grundstlickseinfriedungen mit
Hecken, den Erhalt eines Grof3teils des Baumbestandes und die Neu-
pflanzung von Baumen im Stral3enraum werden der Charakter und das Bild
des neuen Wohngebiets gepragt. Daher kann auf eine starkere Vereinheit-
lichung der Baumaterialien, Gebaudeformen und Farben zur Adressbildung
verzichtet werden.

Der Gestaltung des Ortsbildes aufgrund § 92 (1) LBO im Sinne des § 9 (1) Nr.
4 und (6) BauGB wird folgendes Prinzip zugrunde gelegt:

Déacher der Dachgestaltung

Haupt- Fur alle Dachflachen der Hauptgebaude wird der Farbkanon fr die Dachein-

gebaude deckung auf die Farben rot bis braun (vergleichbar RAL 2001, 3000 — 3011,
8001 — 8004) und anthrazit (vergleichbar RAL 7016, 7015) festgelegt. Durch
diese Festsetzung wird eine weitgehende Einheitlichkeit der Dachlandschaft
des neuen Wohngebietes angestrebt, die sich harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild am Ortsrand einfligt. Durch die Begrenzung der Gebaude-
hohe auf maximal 9,00 m wird diese Einheitlichkeit des Gesamtbildes gerade
am Ortsrand unterstitzt. Aus dem gleichen Grund werden auch nur matte und
nicht glanzende Dachmaterialien zuglassen. (glasierte oder engobierte
Dachpfannen werden ausgeschlossen.) Dachbegriinungen und solartech-
nische Anlagen sind aus dkologischen Griinden gewilinscht und werden daher

zugelassen.
Pferde - Gestaltung der Bebauung auf der privaten Griinflache — Pferdehaltung
haltung Die Erstellung des Gebaudes zur Pferdehaltung ist nur in massiver Bauweise

zulassig. Weitere Anforderungen an die Ausfihrung des Pferdestalles
ergeben sich aus §24 Landeswaldgesetz (s. nachrichtliche Ubernahme).

Fur Fassaden werden zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes folgende
Farben festgesetzt: natur (vergleichbar RAL 1001, 1002, 1011, 1014, 1015,
1024), braun oder rotbraun (vergleichbar RAL 8003, 8004, 8007, 8008, 8029)
oder dunkelgriin (vergleichbar RAL 6002, 6004, 6005, 6013, 6035, 6036).
Diese Farben sind fur landwirtschaftliche Geb&ude oder Feldscheunenim
norddeutschen Raum ublich und sind auch in der Natur zu finden. So fugt sich
die Gestaltung des Pferdestalles auch nach dem Laubfall in die umgebende
Landschaft ein.
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Lagerhaltung (z.B. Heu, Stroh, anfallender Dung) darf nur in einer in die
Bebauung integrierten eingehausten Form erfolgen.

4.3  Grin- und Freiflachen

Griunplanerische MalRnahmen sind MalRnahmen, die zur Gestaltung der
Aufenthaltsqualitat, zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen in den
Naturhaushalt und in das Plangebiet beitragen. Im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes werden differenzierte Festsetzungen zu Flachenentwick-
lungen und Bepflanzungen getroffen.

4.3.1 Private Grunflache — private Pferdehaltung

Nordlich des Baugebietes wird die Errichtung eines Pferdestalls fur drei
Pferde (,Wohnen mit Pferd") auf einer privaten Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung private Pferdehaltung planrechtlich gesichert. Die nutzbare Flache
(ohne Anpflanzflachen) betragt ca. 800 m2. Der Pferdestall soll nicht
kommerziell genutzt werden. Die Grundflache der Baulichen Anlage (Stall mit
drei Boxen, Sattelkammer, Stallgasse, Heulager und Mistlager) wird auf
maximal 180 m2 begrenzt. Es wird damit die Moglichkeit geschaffen, drei
Reitpferde (Ponys oder Grol3pferde) zu halten. Der Stall kann ganzjahrig zur
Unterbringung der Pferde genutzt werden. Von Frihjahr bis Herbst sollen die
Pferde auf den angrenzenden Weiden - auf den ,Paddocks* auch im Winter -
Auslauf erhalten, soweit es die Witterung und die Bodenverhéltnisse
zulassen.

Der Stall soll mit Strom und Wasser versorgt werden. Das anfallende Regen-
wasser wird nach Westen der Versickerungsmulde zugeleitet. Ein Pferde-
anhanger soll neben dem Stall aufgestellt werden kbnnen. Die Gesamtver-
siegelung durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze wird auf maximal 270 m2
festgesetzt.

Der anfallende Mist muss innerhalb der privaten Grinflache gelagert und ein-
gehaust werden. Um Eintrage in den Boden zu vermeiden, muss eine Mist-
platte hergestellt werden. Der Mist muss in regelmaRigen Abstanden abge-
fahren werden. (Zum Betrieb des Pferdestalls werden im stadtebaulichen Ver-
trag die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehenden Ver-
einbarungen festgehalten.)

Die Stallanlage und die Absteliflache fir einen Pferdehdnger werden durch
die geplante Eingriinung im Nord-Westen der privaten Grunflache zur Land-
schaft hin abgeschirmt.

4.3.2 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduch  ern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur notwendigen Durchgriinung und dem weitgehenden Erhalt des alten
Baumbestandes sind fur das gesamte Plangebiet Festsetzungen zum Erhalt
vorhandener BAume getroffen worden. Nahere Angaben treffen der griin-
planerische Fachbeitrag und die Pflanzliste im Anhang der Begriindung.
Wahrend der Baudurchfuihrung sind MaRnahmen zum Baumschutz durch-
zufiihren (s. Kapitel 4.3.3). Die vorhandenen B&ume auf den Nachbar-
grundstiicken sind in der Planzeichnung gestrichelt dargestellt. Bei der
Entwicklung der Wohnbauflachen ist sicherzustellen, dass der Erhalt dieser
Baume nicht geféahrdet wird.

Einen wesentlichen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs leistet die Sicherung
wertvoller Gehdlzstrukturen. Die zu erhaltenden Knicks im Plangebiet sind
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wichtige Vernetzungselemente und tragen zum Biotopverbund bei. Sie dienen
zusammen mit den vorgesehenen Neuanpflanzungen am nérdlichen Rand
und der Bepflanzung gréRerer Knickliicken des Wohngebietes der Gliederung
des Ortshildes und bilden einen landschaftstypischen Ortsrand. Ein Knick
innerhalb des Baugebietes kann bis auf einzelne Ba&ume nicht erhalten
werden.

Im Kronenbereich der zu erhaltenden Geholze sind Erdarbeiten jeder Art (z.B.
Abgrabungen, Gelandeaufhdhungen, Versiegelungen) nicht zulassig, um die
Vitalitat der Gehdlze nicht zu gefahrden. Ausnahmen werden in Abstimmung
mit der Stadt Quickborn lediglich zugelassen, wenn nachweisbar dargelegt
werden kann, dass eine Anordnung an anderer Stelle auf dem Grundstlick
nicht maglich ist. Hierbei darf der Versiegelungsgrad des Wurzelraumes des
Baumes (unter Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Materialien) nicht
mehr als 30 % betragen.

Neuanpflan - Im Nordwesten des Plangebiets sind zur Eingriinung des neuen Wohngebiets
zung von und des Pferdestalls am Ortsrand sechs B&dume zur Neuanpflanzung festge-
Baumen setzt. Drei Baume sind in der 6ffentlichen Verkehrsflache als Stralenbaume

festgesetzt. In der Flache der Regenwasserversickerungsmulde ist ein
weiterer Baum festgesetzt. Nahere Angaben zu Art und Qualitat der Pflanzen
treffen der grinplanerische Fachbeitrag und die Pflanzliste im Anhang der
Begriindung.

Alle Baumstandorte sind verschiebbar, um auf die Ausfihrungsplanung
reagieren zu kdnnen.

Durch die festgesetzten Mal3nahmen zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern einschlieRlich angrenzender Knickschutzstreifen
werden wichtige Nahrungs- und Lebensraume fir Insekten, Kleinsauger und
Vogelarten gesichert und entwickelt. Sie tragen wesentlich zum
Biotopverbund bei.

Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild des Geltungsbereiches
und die Wohnqualitat sind die Gehélzstrukturen von Bedeutung. Des Weiteren
bilden die Neuanpflanzungen im Norden des Plangebietes und die Bepflan-
zung eines Knickwalles im Westen eine Abschirmung gegentber der offenen
Landschaft.

Die zur Einfriedung der Privatgrundsticke festgesetzten Anpflanzungenvon
heimischen Laubholzhecken und die Pflanzung von Einzelbaumen im
Stralenraum fordern ebenfalls den Strukturreichtum innerhalb des Gebiets.

Stralen - Besondere Beachtung muss die Herstellung der WurzelrAume der Stral3en-
baume baume finden. Dieser ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen, von
Leitungen freizuhalten und darf auf der tblichen Mindestflache nicht befestigt
werden, um das gesunde Wachstum der Stralenb&dume zu gewébhrleisten.
Einfrie - Dariiber hinaus werden fur die Grundstiickseinfriedungen Hecken aus stand-
dungen / ortheimischen Laubgehdlzen mit einer maximalen Héhe von 1,50 m fest-
Vorgarten gesetzt. Zaune sind nur auf der Grundstucksinnenseite zulassig. Damit

werden die Grundsticksgrenzen der neuen Wohngrundstticke an den
Straf3en und Wegen einheitlich gestaltet. Mit der begrenzten Hohe wird
gewabhrleistet, dass der Stralenraum offen gestaltet wird und
Blickbeziehungen in die Garten sowie die umgebende Baumkulisse erhalten
bleiben. Ein harmonischer Ubergang zwischen den Grundstiicken und dem
Strallenraum sowie die Untermalung des offenen Charakters des
StralRenraums soll dariber hinaus flankierend sichergestellt werden durch den
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Ausschluss baulicher Nebenanlagen (wie Gartenhduschen) im
Vorgartenbereich. Dieser wurde mit einem Baugrenzenabstand von 3,00 m
auf ein Mindestmalf reduziert. Diese gemeinsame Gestaltung soll dazu
beitragen, die "Adresse" des Wohngebiets "Junges Wohnen" zu pragen.

Pflanzflachen Am Nordwestrand des Plangebiets wird ein 5 m breiter Streifen zur land-
schaftsgerechten Einbindung der Bauflachen festgesetzt. Dieser wird im
Bereich des Pferdestalls zur Anlage eines Paddocks (Sandauslauf) im Uber-
gang zu den Weideflachen auf 15 m unterbrochen.

Am Sidrand der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung private
Pferdehaltung wird eine Sichtschutzhecke auf der privaten Grunflache fest-
gesetzt, um die Anlagen fur die Pferdehaltung gegentiber dem offentlichen
Wanderweg einzugriinen.

Am Zufahrtsbereich "Im Sand" wird auf 35 m der vorhandene Knick entfernt,
als Ersatz wird auch hier zum Schutz der benachbarten Gartennutzung eine
Sichtschutzhecke mit einer Mindesthdhe von 1,80 m auf einer 6ffentlichen
Griinflache festgesetzt.

Alle festgesetzten Anpflanzungen auf Wohngrundstiicken sind bis zur
Baufertigstellung vorzunehmen. Die weiteren Pflanzungen sind, um eine
maoglichst kurzfristige Wirksamkeit zu erzielen, im Rahmen der Neuanlage der
Versickerungsmulde zu realisieren.

4.3.3 Malnahmen und MalRnahmenflachen

Die Belange von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Eingriffs- / Aus-
gleichsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie
detaillierte Aussagen zur Bepflanzung werden im grinplanerischen Fach-
beitrag behandelt (vgl. auch Kap. 8 Naturschutz und Landschaftspflege).

Die Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen zum einen der Sicherung der vorhandenen
Knicks im Norden und Westen des Plangebiets (MalRnahme - M 1). Dariiber
hinaus wird durch die Knickschutzstreifen ein Teilausgleich fur die
entstehenden Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
angestrebt.

Die Mal3nahmenflachen erflillen aufgrund ihrer naturnahen, extensiven
Nutzung / Pflege Funktionen, die zur Verbesserung der Bodenfunktionen
beitragen. Das beinhaltet u.a., dass auf diesen Flachen keine Nutzungen
stattfinden diirfen, die in die Bodenstruktur eingreifen oder sich belastend auf
den Boden auswirken.

Durch die vorgesehenen externen AusgleichsmafRnahmen, d.h. die Um-
wandlung eines Ackers in Grunland sowie die Neuanlage von Knickstrukturen
wird die Arten- und Strukturvielfalt verbessert und verschiedenste Habitate
und Nahrungsangebote fiir die Tierwelt, insbesondere fur wildlebende
Saugetiere, Wiesenvigel und Insekten geschaffen. Darliber hinaus werden
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens ausgeglichen.

Regenwasser

: Hinsichtlich des Umgangs mit dem im Plangebiet anfallenden Regenwasser
Versickerung

wird auf der Grundlage der vorliegenden Bodenuntersuchung folgende
Festsetzung getroffen: Im Bereich dstlich des Wendeplatzes ermdglichen die
Bodenverhaltnisse sowie die vorliegende Grundwasserhdhe die Versickerung
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Uber Rigolen. Im westlichen Teil des Plangebietes ist eine dezentrale
Versickerung auf den Grundstiicken nicht mdglich. Deshalb werden das hier
anfallende Oberflachenwasser sowie das Niederschlagswasser von
offentlichen und privaten Verkehrsflachen tber unterirdische Zuleitungenin
einer als Mulde ausgebildeten Retentionsflache (M2) im Nordwesten des
Plangebiets gesammelt. Hier staut sich das Wasser fir kurze Zeit nach
Regenereignissen und wird versickert. Fir Starkregenereignisse ist der
Anschluss eines NotlUberlaufs an das 6ffentliche Gewassersystem tber den
Graben am Himmelmoorweg in Richtung Pinnau vorgesehen.

Die naturnahe Gestaltung der neu anzulegende Versickerungsmulde (M2)
dient auch der Férderung von Arten- und Lebensgemeinschaften der
heimischen Flora und Fauna und einer nattrlichen Rickhaltung und
Versickerung des Regenwassers.

5 Erschlie3ung

5.1 Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz

Das Plangebiet befindet sichin ca. 1,5 km Entfernung zum AKN-Haltepunkt Quickborn
(P+R/B+R) mit seiner Anbindung an den schienengebundenen Personennahverkehr des
HVV.

Der Anschluss fir den Individualverkehr erfolgt weitgehend lber die Straf3e "Im Sand" an die
Kieler Straf3e (B 4) nach Norden und nach Siiden Richtung Pinneberg tber die L 76, nach
Osten und zur A 7 Anschlussstelle Quickborn tber die L76. Die gute Erreichbarkeit und
vielfaltige, direkte Verknipfung des neuen Wohngebietes mit dem Uberdrtlichen Verkehrs-
netz werden eine Verteilung des zusatzlichen Verkehrs bewirken, sodass es keine relevante
Zunahme der Verkehrsbelastung in den umliegenden Wohngebieten geben wird.

Eine durch die Stadtverwaltung in Auftrag gegebene Verkehrsuntersuchung zuden Be-
bauungsplanen Nr. 94 und 95 (Argus Verkehrsplanung, Hamburg, Oktober 2008) kommt zu
dem Ergebnis, dass die ortlichen Verkehrsverhaltnisse im Bereich der StralRe "Im Sand" aus
verkehrstechnischer Sicht, auch hinsichtlich der Verkehrssicherheit, als unproblematisch ein-
zuschatzen ist. Dies ergibt sich nicht zuletzt aus der geringen Verkehrsbelastung des Ab-
schnitts, fur die eine Querschnittserhebung im Bestand eine Verkehrsbelastung von 250 Kfz.
ergeben hat.

Der durch die Planung entstehende Neuverkehr, der mit 200 Fahrten pro Tag angenommen
wird, kann von der StralRe Im Sand aufgenommen werden, ohne dass die Notwendigkeit
besteht, die Stral3e auszubauen bzw. zu verbreitern. Auch in den sidlich angrenzenden
StralRenabschnitten bis zur Marktstral3e wird die Kapazitatsgrenze der StralRenguerschnitte
bei weitem nicht erreicht.

Das Verkehrsgutachten prognostiziert, dass in der morgendlichen Spitzenstunde 14 Fahr-
zeuge das Gebiet Uber die Anbindung an die Stral3e ,Im Sand” verlassen werden. Somit
kann damit gerechnet werden, dass durchschnittlich etwa alle 4 Minuten ein Fahrzeug die
entsprechende Kreuzung passieren wird. Rickstauprobleme sind deshalb nicht zu erwarten
— Uber den restlichen Tag verteilt sich die Verkehrsmenge mit deutlich weniger Fahrten pro
Stunde. Stérungen im Einmindungsbereich sind somit nicht zu erwarten.

Der durch die Planung generierte Verkehr wird nach Einschatzung der Verkehrsgutachter zu
85 % Richtung Suden (Ziele BAB, Innenstadt, Pinneberg, Hamburg) abflielen. Nur 15% des
Verkehrs werden nach Norden abflie3en, was einem durch den B-Plan 95 verursachten
zusatzlichen Verkehr von 3 Kfz in der Spitzenstunde entspricht.
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Aus der Planung des Baugebietes ergibt sich somit keine verkehrstechnische Handlungs-
notwendigkeit fir einen Ausbau der Stral3e "Im Sand" liber den derzeitigen Zustand hinaus.

5.2 Planstral3en

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes ist nach den Grundséatzen des flachen-
sparenden Umgangs mit Grund und Boden geplant. Die Dimensionierung der offentlichen
Verkehrsflachen soll moglichst gering, jedoch leistungsféhig erfolgen.

Die ErschlieBung des Plangebietes (Teilgebiet Ost) von Osten (Im Sand) erfolgt Gber eine
StichstralRe, die im Zufahrtsbereich zur StralRe "Im Sand" mit einer Breite von 5,50 m im
Zweirichtungsverkehr geplant ist. Im weiteren Verlauf erweitert sich die 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflache auf 6,00 m. Wegen der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung durch
die geplanten 25 Baugrundstiicke, die von Osten erschlossen werden, kann auf die Tren-
nung zwischen Fahrverkehr und FuRgangerverkehr verzichtet werden. Die StichstralRe hat
eine Gesamtlange von ca. 180 m. Von jedem Punkt der Erschlielung ist die Strecke bis zur
Stral3e "Im Sand" somit unter 300 m. Daher kann die Erschlie3ung als verkehrsberuhigter
Bereich geplant werden. Die in solchen Bereichen vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit
ertffnet auch die Moglichkeit, die StralRen als Spiel- und Aufenthaltsraume zu nutzen.

Am westlichen Ende der SticherschlieRung ist ein Wendeplatz mit Durchmesser von 22 m
geplant, der den Wenderadius eines dreiachsigen Millfahrzeugs beachtet.

Im Einmindungsbereich zur Stral3e "Im Sand" wird die Sicht durch Ricknahme des
Anpflanzgebots nordlich der Stral3e gesichert. Die Verkehrsflache im Einmindungsbereich
wird so ausgebildet, dass die Verkehrsteilnehmer den Einmindungsbereich aus allen
Richtungen einsehen kdnnen. Es ist geplant, die Einmundung einer Grundstuckszufahrt ver-
gleichbar auszubauen und im weiteren Verlauf durch die Gestaltung der Verkehrsflache eine
Verminderung der Geschwindigkeit zu erreichen.

Im Westen (Teilgebiet West) erfolgt die ErschlieBung der Grundstiicke und der privaten
Griinflache zur Pferdehaltung vom "Himmelmoorweg" liber eine private Verkehrsflache.
Diese ist durch einen Grunstreifen von dem am Nordrand des Plangebiets verlaufenden
Wanderweg getrennt, um die unterschiedlichen Nutzungen klar abzutrennen und deutlich zu
machen.

5.3 Stellplatze

Die gewahlte Querschnittsbreite der ErschlieRungsstral3e erlaubt die Anordnung offentlicher
Stellplatze zur Deckung des 6ffentlichen Stellplatzbedarfs, zum Beispiel fiir
Besucherverkehre.

Die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken kdnnen als befestigte Flachen, dreiseitig
offene Carports oder Massivgaragen ausgeftihrt werden. Stellplatze und
ErschlieRBungsflachen auf privatem Grund sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen. Aus
Bodenschutzgriinden sind Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung nicht zul&ssig.

Der Mindestabstand zur Verkehrsflache betragt 5 m. Durch diese Festsetzung soll erreicht
werden, dass moglichst viele Fahrzeuge auf privatem Grund abgestellt werden kdnnen - ein
Stellplatz und eine Aufstellflache davor - und so die 6ffentlichen Verkehrsrdume von parken-
den Pkw entlastet werden.

6 Ver- und Entsorgung
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6.1 Schmutzwasser
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt flir das gesamte Plangebiet durch Anschluss an
die vorhandene Schmutzwasserleitung in der Straf3e "Himmelmoorweg".

Um das Schmutzwasser abzuleiten, wird die vorhandene Leitung im Himmelmoorweg bis
zum Abzweig nach Westen (sudlich Grundstiick Himmelmoorweg Nr. 24) aufgenommen und
neu (tiefer und mit gréRerem Querschnitt) verlegt.

Die vorgegeben Hohe am Abzweig ist 11,72 m 0.NN.

Die Leitung auf privatem Grund (im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht mit einer Breite
von 3 m gesichert) soll zusammen mit der Regenwasserleitung gefiihrt werden. Die Grund-
stiicke in zweiter Reihe miissen ihre Hausanschlussleitungen tber die gemeinsame
SticherschlielBung selbst herstellen. In einer gemeinsamen Zufahrt kann nur aus Platz-
grinden nur eine Leitung liegen. Die gemeinsame Nutzung der Zufahrt soll grundbuchlich
gesichert werden.

6.2 Oberflachenentwasserung

Das Konzept zur Abflihrung des Oberflachenwassers aus dem Baugebiet (Teilgebiet Ost)
sowie dem zusatzlichen Teil am Himmelmoorweg (Teilgebiet West) sieht die Versickerung
des Wassers im Plangebiet vor. Danach soll das Wasser auf den dstlichen Grundstiicken
Uiber Rigolen versickert werden. Alle tbrigen Grundstiicke sowie die Verkehrsflachen
missen das Wasser tUber Rohrleitungen abfihren. Es ist geplant nur die 4 westlichen
Grundstiicke im Teilgebiet Ost und die 4 Grundstlicke des Teilgebiets West an diese
Entwasserungsleitung anzuschliel3en. Anschliel3end soll das Wasser in eine Mulde als zen-
trale Versickerung im Nordwesten des Plangebiets gefiihrt werden. Die Nutzung dieser
Flache in dieser Form ist mdglich, da der Grundwasserstand ca. 0,80 m unter der vorzuse-
henden Mulde liegt und damit die Anforderungen flr die Versickerung von sauberem Wasser
gegeben sind. Vor Einleitung in die Sickerflache wird ein Schacht mit Tauchwand sowie
Schlammfang vorgesehen. Die Sickeranlage erhalt einen Notiberlauf zum Graben am
Himmelmoorweg.

Bei der geplanten Lésung werden keine zusatzlichen Bauwerke oder Verdnderungen des
Grabens am Himmelmoorweg (Vorflut) erforderlich. Der seitens des Wasser- und Bodenver-
bands (siehe unten unter 6.) geforderten Ruckhaltung wird somit Genlige geleistet.

Das Entwasserungskonzept wird rechtzeitig abgestimmt und vorgelegt — ein Bodengutachten
liegt vor, eine Versickerung ist demnach wie vorgesehen mdglich.

Das Grundwasser wird durch die Planung nicht beeinflusst. Es wird nicht mehr Wasser
versickert als vorher. Durch die Versiegelung im Plangebiet (Verkehrsflachen sowie
Gebaude) wird der Eintrag in das Grundwasser eher nach aul3erhalb verlagert.

6.3 Brandschutz
Im Plangebiet muss eine Léschwasserversorgung von 48 m3 pro Stunde Uber eine
Zeitdauer von mindestens zwei Stunden sichergestellt werden.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch den Kreis Pinneberg, Fachdienst Abfall in
Verbindung mit dem Dualen System Deutschland (DSD).

Die Anforderungen an die Planung und Ausfiihrung gemaf 8§ 16 der UVV Milllbeseitigung
und Rast 06 (EAE 85/95) werden bei der nachfolgenden Erschlieungsplanung beachtet. Die
angesetzten Breiten und Hohen des Stral3enbereiches stellen den Verkehr eines 3-achsigen
Mdllfahrzeugs sicher.
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6.5 Versorgungsanlagen
Die Versorgung der neuen Baugrundstiicke kann durch Erweiterung der in der Stral3e "Im
Sand" bzw. "Himmelmoorweg" vorhandenen Leitungsnetze sichergestellt werden.

Die Anbindepunkte wurden und werden mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StralR3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Es muss sichergestellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7 Immissionsschutz / Schallschutz

7.1.1 Allgemeines
Die Stadt Quickborn schafft mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen als allgemeines
Wohngebiet. Fir das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt
(Larmkontor, Hamburg Februar/Oktober 2008).

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden folgende Punkte untersucht und beurteilt:
schalltechnische Auswirkungen des vorhandenen und zusétzlichen
StralRenverkehrs durch die angrenzenden StraRen auf das Plangebiet
schalltechnische Auswirkungen der neuen Zufahrtsstral3e zum Plangebiet in
Bezug auf die vorhandene Wohnbebauung ,Im Sand 11“ und ,Im Sand 13
Prufung des Entschadigungsanspruches

Die in der Schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagenen MaRnahmen zum Larmschutz
an Gebauden werden im Bebauungsplan festgesetzt.

7.1.2  Verkehrslarm
Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im
Stadtebau”, wobei zwischen Verkehrslarm und anderen Larmarten unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf o6ffentlichen Verkehrswegen
an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

Auswirkungen auf die Wohnnutzung im Plangebiet

Auf dem gesamten Plangebiet werden die Orientierungswerte gemaf der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete (WA) im Tagzeitraum eingehalten. Im Nachtzeitraum werden die
Orientierungswerte um bis etwa 3 dB tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur allgemeine Wohngebiete (WA) werden im Tag- und Nachtzeitraum auf dem
gesamten Plangebiet eingehalten.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung wird fir den 6stlichen Teil des Plangebietes
entsprechend der DIN 4109 der Larmpegelbereich Il ausgewiesen. Erfahrungsgemaln ist bei
herkémmlicher Bauweise erst an einem Larmpegelbereich von Il bis IV mit Anforderungen
an Fenster, die Uber den heutigen Warmeschutzstandard hinausgehen, zu rechnen.
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Weiterhin wird in diesen Gebieten, in denen die Orientierungswerte der DIN 18005 nachts
geringfugig tUberschritten werden, zum Schutz der Nachtruhe folgende Festsetzung
getroffen:

" In dem als Larmpegelbereich Il festgesetzten Bereich sind zur Sicherstellung der Nachtruhe
far Schlaf- und Kinderzimmer, die auf den Nord- und Ostseiten der Gebaude angeordnet
sind, schallgedammte Be- und Entliftungseinrichtungen vorzusehen. Von den vorgenannten
Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschutz resultieren.”

Auswirkungen auf die vorhandene Wohnnutzung

An der vorhandenen Wohnbebauung ,lm Sand 11 und ,Im Sand 13" werden die Orien-
tierungswerte im Tageszeitraum trotz des zusatzlichen Verkehrs weiterhin eingehalten. Im
Nachtzeitraum wird an der vorhandenen Wohnbebauung durch den zusatzlichen Verkehr
eine weitergehende Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 um bis zu 1 dB
prognostiziert. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden sowohl tags als auch
nachts eingehalten. Ein Entschadigungsanspruch in Hinblick auf die 16. BImSchV besteht
nicht, da die Beurteilungspegel, die ausschlie3lich auf der geplanten Zufahrtstral3e zwischen
den vorhandenen Wohnh&usern verursacht werden, die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV weit unterschreiten.

Aus den zu erwartenden Veranderungen der schalltechnischen Immissionssituation aul3er-
halb des Plangebietes ergibt sich somit nicht zwingend die Erfordernis zu Festsetzungen im
Bebauungsplan, da keine schalltechnisch relevanten Pegelzunahmen zu erwarten sind:
Entweder werden bei Pegelzunahmen von mehr als 1 dB(A) die Orientierungswerte der DIN
18005 sicher eingehalten oder bei bereits durch die vorhandenen Verkehrswege vorliegen-
den Orientierungswertiiberschreitungen sind Pegelzunahmen von nicht mehr als 1 dB(A) zu
erwarten.

Im weiteren Verlauf der StraRe ,Im Sand“ sind ebenfalls nur Pegelerhéhungen von maximal
1 dB(A) zu erwarten.

7.1.3 Baustellenverkehre
Die Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch die Baustellen im Geltungsbereich dieses
Planes (Entwicklung von Larm, Staub Verschmutzung der Stra3en) wird gesehen.
Im Verfahren wurde davon ausgegangen, dass die Belastungen durch Zusatzverkehre in der
Bauphase nicht Giber ein Ubliches und damit zumutbares Maf3 hinausgehen.

7.1.4 Feinstaub
Die Ausgangsbelastung im Plangebiet wird maRRgeblich bestimmt durch den Hausbrand und
den Verkehr aus den angrenzenden Wohngebieten, die Emissionen der B4 (Entfernung 250
m), zu kleineren Teilen aus der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung und der allgemei-
nen Luftbelastung. Das untersuchte Gebiet liegt auf3erhalb kritischer Einflisse wie hoch
belasteter HauptverkehrsstraRen oder Industriegebiete.
Es gibt daher derzeit keinen Hinweis auf eine erhéhte Belastung durch Feinstaub, weder in
der Bestandssituation noch aufgrund der Planungen oder Ausweisungen im Bebauungsplan.

7.1.5 Fluglarm
Weite Teile des Stadtgebiets Quickborns sind durch Larmeinwirkungen des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbiittel beeintrachtigt. Fiir das Plangebiet wird eine Uberschreitung der
malf3geblichen Immissionswerte nicht gesehen, da es weder im Bereich von Schutzzonen mit
Baubeschrankungen fiir Verkehrsflugh&fen, die dem Linienverkehr angeschlossen sind, nach
dem Fluglarmgesetz noch im Bereich des 8. Freiwilligen Larmschutzprogramms (2007) liegt.

24

wrs architekten + stadtplaner mit EGL und d+p 10.02.2009



Stadt Quickborn Begrindung B-Plan Nr. 95

8 Naturschutz und Landschaftspflege

8.1 Allgemeines

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemafld dem Verfahren und den inhaltlichen
Anforderungen nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB, in Verbindung mit 8 1a BauGB die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu beachten und zu
berticksichtigen. Gemal § la (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen (Bodenschutzklausel).

Fur das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wurde ein griinplanerischer Fachbeitrag und
ein Umweltbericht erarbeitet. Darin wurden der Zustand des Plangebietes, seine Bedeutung
far den Planungsraum und die geplanten Nutzungen gegentbergestellt, um abwagen zu
kénnen, ob und inwieweit erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes hervorgerufen werden, und ob diese durch griinordnerische und
landschaftspflegerische MalRnahmen sowie eine landschaftsgerechte Neugestaltung
ausgeglichen werden kénnen.

Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird auf
den grinplanerischen Beitrag und den Umweltbericht verwiesen.

8.2 Beurteilung der Eingriffe / Veranderungen von N atur und Landschaft

Es gilt, die in der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
nannten Gebote planerisch zu berlicksichtigen und entsprechend ihrem Gewicht in die sach-
gerechte Abwagung nach § 1 (7) BauGB einzubeziehen.

Die Umweltpriifung beschreibt und beurteilt die Umweltauswirkungen des geplanten Vor-
habens. Deren Ergebnisse werden, bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter, im Umwelt-
bericht ausfuhrlich dargelegt (vgl. Kap. 9).

Demnach fuhrt der geplante Eingriff zu Veranderungen von Natur und Landschaft, die sich
auf die einzelnen Schutzglter mit unterschiedlicher Intensitat auswirken. Unter der Berlck-
sichtigung von Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen verbleibende Beeintrachtig-
ungen werden durch Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen kompensiert.

8.3 Kompensation

Die durch die Umsetzung des B-Planes verursachten Beeintrachtigungen der Schutzguter
werden im Plangebiet und auf externen Flachen ausgeglichen. Die notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen werden im Umweltbericht abgehandelt. Die Umsetzung der Mal3-
nahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets wird im ErschlieBungsvertrag mit den
Vorhabentragern geregetlt.

Die im grinplanerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht vorgeschlagenen MaRnahmen
zur Minimierung und zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in die
Schutzgiter sind im Wesentlichen als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen
worden, soweit 8 9 BauGB hierfir eine Rechtsgrundlage bietet. Hierdurch werden
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen
Geltungsbereich des Bauleitplans ausgeglichen.
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Die wichtigsten Vermeidungs-, und Minimierungs- im Plangebiet sind:

Erhaltung der Knicks im Norden des Plangebiets (der Knick innerhalb des Gebietes
kann nicht erhalten werden) und Erhalt von Einzelbdumen zur Einbindung des
Wohngebietes sowie zur Schadstofffilterung

Herstellen einer Wegeverbindung durch das Baugebiet, die eine Verbindung
zwischen der StralRe ,Im Sand“ und dem Himmelmoorweg herstellt und zur
Verbesserung der Naherholungsnutzung beitragt

Einhaltung der Abstadnde zu Baumen bei der Baudurchfiihrung

keine Abgrabung und Aufh6hung sowie Lagerung von Bau- u. Bodenmaterialien
innerhalb des Kronenbereichs der Baume

Freihalten der Knicks und Knickschutzstreifen von Nutzungen und Ablagerungen

Durchfuihrung der erforderlichen Rodungsarbeiten innerhalb des Geltungsbereichs
aulRerhalb der Brutzeit der Vogel sowie auRerhalb der Reproduktionszeiten der
Flederm&use

Beschrankung der Versiegelung (Gebaude, Verkehrsflachen, Stellplatze usw.) auf
das unbedingt notwendige Maf3

Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen

Sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden
Sicherung der Baustellen vor Unféllen mit Schadstoffen
Festlegung der maximalen Gebaudehthe

Gestaltungsfestsetzungen im B-Plan

Kompensationsmaflinahmen (s. Kap. 9.4.4):
KompensationsmaflRnahmen innerhalb des Geltungsbereic hs des B-Plans sind:

Anpflanzung von Gehdlzen innerhalb des Baugebiets und Knickergdnzung
Entwicklung von Knickschutzstreifen als Gras- und Staudenfluren

Naturnahe Entwicklung der Versickerungsmulde
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Externe Kompensationsflachen sind:

Krehlohweg, Gemarkung Quickborn -  Flur 42, Flurst. 3/1 tiw. Umwandlung Acker
in Extensivgrinland

Breedenmoorweg Ost, Gemarkung Quickborn — Flur 11, Flurstiicke 3/19, 3/20,
3/21 (jeweils tlw.) Knickneuanlage mit breiten Randstreifen

Ulzburger LandstraRe Siid, Gemarkung Quickborn ~ — Flur 31, Flurstiick 67/3 tlw.
Knickneuanlage mit breiten Randstreifen
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung
9.1.1 Anlass/ Untersuchungsrahmen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 ,Im Sand“ wird am Nordwestrand
der Stadt Quickborn eine bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache fir
Wohngebietsentwicklung in Anspruch genommen. In diesem Zusammenhang ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, in dessen Rahmen ist gemaf BauGB
§ 2 Abs. 4 eine Umweltprifung durchzufihren. Die ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes sind gemafl § 2a BauGB in Form eines Umweltberichts
darzulegen. Hierbei sind folgende Schutzguter zu untersuchen:

Menschen, einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Tiere und

Pflanzen und die biologische Vielfalt,

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

Kulturgiiter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern.
Zur Beurteilung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere werden in diesem Zusammen-
hang eine Biotoptypenkartierung und eine faunistische Potentialabschatzung erar-

beitet. Auf dieser Basis erfolgt die Priifung der artenschutzrechtlichen Belange nach
§ 19 Abs. 3 BNatSchG und 8§ 42 BNatSchG.

Zusatzlich zu den ortlichen Kartierungen liegen dem vorliegenden Umweltbericht
folgende Grundlagen zu Grunde:
Regionalplan fur den Planungsraum I, Schleswig-Holstein (1998)
Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn (2000)
Landschaftsplan der Stadt Quickborn (1999)
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein LNatSchG (2007)

Baugrunduntersuchung, Bodengutachten/Bewertung, ERWARTEC
(2007/2008)

ERWATEC Ingenieurgesellschaft mbH (2007/ 2008) Wasserwirtschaftliche
Planung zum Bebauungsplan Nr. 95, Planungsbiro Danekamp und Partner
(2008)

Vermessungsgrundlage, Lage- und H6henplan, Vermessungsbiiro RIEFFEL
(2008)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.95 in Quickborn
LARMKONTOR GmbH (2008)

Des Weiteren wird parallel zum Umweltbericht ein grinplanerischer Fachbeitrag
erstellt, in dem die naturschutzfachlichen und griinplanerischen Belange zur Uber-
nahme in den B-Plan vorbereitet werden.

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4(1) BauGB sowie zum Untersuchungsrahmen nach § 2
(4) BauGB und die Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der Offentlichkeit,
die am 15.07.08 durchgefuihrt wurde, liegen dem Umweltbericht zu Grunde.
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9.1.2 Kurzdarstellung des Vorhabens

Ziel und Zweck des B-Plans

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt, um entsprechend der Nachfrageent-
wicklung in Quickborn Wohnbaugrundsticke, insbesondere fur ,Junges Wohnen*
bereitzustellen. Planungsziel ist es, alle Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet
mit Einfamilienhausgrundstiicken zu entwickeln und einen landschaftstypischen Orts-
rand herzustellen. Diese Arrondierung der Siedlungsflachen westlich der Stral3e ,Im
Sand*” entspricht den Darstellungen als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan und
im Landschaftsplan der Stadt Quickborn.

Lage des Geltungsbereichs und des Untersuchungsgebi etes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 95 liegt am nordwestlichen Rand des
zusammenhangenden Siedlungsbereichs der Stadt Quickborn und schlief3t westlich
an die Straf3e ,Im Sand“ und nordgstlich an den Himmelmoorweg und die Moorkehre
an. Die folgende Abbildung zeigt die Untersuchungsgebietsgrenze des Umwelt-
berichts und den Geltungsbereich des B-Plans.

Abb. 1: Grenzen Geltungsbereich und Untersuchungsge biet
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9.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grundund  Boden

Das B-Plangebiet hat eine GesamtgrdfRe von 2,1 ha. Das Hochstmalf? der im Bebau-
ungsplan festgesetzten baulichen Nutzung betréagt 0,3 als Grundflachenzahl. Eine

50 % ige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl wird fur Anlagen geman
8 19 Absatz 4 BauNVO zugelassen, so dass der Eingriffsbilanzierung ein maximal
zulassiger Versiegelungsgrad von 45 % zu Grunde liegt (vgl. Kap. 9.3.3).

Zur Gewahrleistung einer lockeren, durchgriinten Bebauung wird eine offene,
1-geschossige Bauweise (Einzelhduser) festgesetzt. Die Grundstiicksgrof3en werden
Uberwiegend 450-550 m2 und in Einzelfallen bis zu 700 m2 betragen. Die htchst-
zulassige Zahl der Wohneinheiten soll auf maximal eine Wohneinheit je Grundstiick
festgesetzt werden. Die Wurzelbereiche der zum Erhalt festgesetzten Baume sind
von Bebauung freizuhalten.

Die 0Ostliche Erschliel3ung des neuen Wohngebietes erfolgt Gber die Strale ,Im

Sand*, die als Stichstrafl3e mit einer Breite von 6,00 m im Zweirichtungsverkehr den
Ostlichen Teil des Plangebietes erschliel3t. Am Ende dient eine Aufweitung der Ver-
kehrsflache (Durchmesser 22 m) als Wendeplatz fur Mullfahrzeuge. Die westlichen 4
Baugrundstiicke werden Uber eine 3,50 m breite Privatstral3e erschlossen. Auf Grund
des relativ geringen Verkehrsaufkommens kann im gesamten Geltungsbereich auf die
Trennung zwischen Fahrverkehr und FuRgangerverkehr verzichtet werden.

Flachen

Allgemeines Wohngebiet (WA) 15.820 m?
Offentliche Verkehrsflachen 2.380 m2
Private Verkehrsflachen 223 m2
Offentliche Griinflachen 87 m2
Private Griinflachen 1.280 mz
MaRRnahmenflachen 1.240 mz

davon Erhalt von vorh. Knicks, M1 (1.010 m?2)
davon Entwicklungsflache RRB, M2 (230 m2)
Flache fur die Wasserwirtschaft (Versickerungsmulde) 190 m2
Gesamt 21.220 m?
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9.1.4 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan

Abb.2: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Planungsrau m 1 (1998)

Im Landschaftsrahmenplan werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und fur umliegende Bereiche des Untersuchungsgebietes keine Aussagen getroffen.
Als Hauptverbundachse und Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen ist die
westlich angrenzende Pinnau - Niederung und des Weiteren das Himmelmoor
dargestellt. Der gesamte nordlich angrenzende Landschaftsraum ist im Landschafts-
rahmenplan als Gebiet mit besonderer Erholungseignung verzeichnet.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Quickborn (1999) enthalt zusammenfassend folgende
fur den Planungsraum relevante Planungsgrundsatze:

Abb.3: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Qui  ckborn (1999)

Planungsrelevante Ziele des Naturschutzes und der L andschaftspflege:
Nachhaltige Sicherung des Bodens hinsichtlich Fruchtbarkeit und den
Okologischen Funktionen, die weitest mdgliche Vermeidung von Verlusten
nattrlich gewachsenen Bodens,

Erhaltung natirlicher Grundwasserstande, Erhaltung und Verbesserung der
Grundwasserneubildung,

Erhaltung und Wiederherstellung hoher Luftqualitat und Durchfiihrung von
Bepflanzungen zur Staubminderung

Schutz, Pflege und Entwicklung aller gesetzlich geschitzten Biotope
Entwicklung eines Biotopverbundsystems, Sicherung vorrangiger Flachen fur
den Naturschutz

Schaffung von larm- und schadstofffreien Wohn- und Erholungsbereichen

Vernetzung von besiedelten Bereichen mit der freien Landschaft , Férderung
der fuBlaufigen Erreichbarkeit der freien Landschaft

Planungsaussagen:
Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache (s. 2 W)

Planung einer FuBwegeverbindung zwischen der Strafl3e ,Im Sand“ und dem
Himmelmoorweg

Erhalt wertgebender Biotopstrukturen, d.h. Knicks, Grinlander und Wald-
bestand ndrdlich des Plangebietes
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9.1.5 Schutzgebiete und -objekte

Nach dem Landesnaturschutzgesetz oder nach anderen Vorschriften unterliegen die
in der Bestandskarte des Umweltberichts dargestellten Knicks dem Schutzstatus § 25
LNatSchG. Schutzgebiete sind im Geltungsbereich des B-Plans sowie innerhalb des
Untersuchungsgebietes des Umweltberichts nicht vorhanden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

9.2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Relevant fur das Schutzgut Mensch ist die Wohnfunktion (Wohnflache und Wohn-
umfeld) sowie die Erholungsfunktion (naturliche Attraktivitat als Erholungsflache und
Nutzbarkeit/ Zuganglichkeit).

Wohnen und Wohnumfeld

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt LARMKONTOR (2008). Im Ergebnis wurde dabei festgestellt, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV trotz der geringen Verkehrszunahme sowohl tags als
auch nachts eingehalten werden. Die Orientierungswerte gemafl DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete werden im Bereich der StraBe ,Im Sand“ um 1 dB(A) an
einem Immissionsort Uberschritten, wahrend an allen anderen Immissionsorten die
Orientierungswerte tagsuber nicht Uberschritten werden. Im Nachzeitraum wird laut
LARMKONTOR (2008) an den Immissionsorten ,Im Sand“ eine Uberschreitung der
Orientierungswerte bis max. 1 dB(A) prognostiziert.

Das Plangebiet befindet sichin ca. 1,5 km Entfernung zum AKN -Haltepunkt Quick-
born (Park/Bike and Ride) und ist hierliber an das offentliche Personennahverkehrs-
netz der Metropolregion Hamburg angebunden.

Naherholung
Aufgrund vielfaltiger Sichtbeziige ist der Planungsraum grof3rdumig, d.h. mit dem

westlich gelegenen Himmelmoor und der Pinnau und den umliegenden Neben-
straf3en von Bedeutung fir die Naherholung. Das Plangebiet selbst ist nicht unmittel-
bar als Erholungsraum nutzbar, da keine Wege und Aufenthaltsmdglichkeiten inner-
halb des Geltungsbereichs vorhanden sind. Die Qualitat des Gebietes besteht darin,
dass es einen landschaftstypischen Charakter besitzt und von den umliegenden,
durch FuBganger, Radfahrer und Reiter frequentierten NebenstraZen ,Im Sand" und
~-Himmelmoorweg" (trotz Ackernutzung) positiv wahrgenommen wird. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung auf der StralRe ,Im Sand* liegt derzeit
bei ca. 250 Kfz/24h (Verkehrstechnische Untersuchung ARGUS 2008).

Beschreibung und -bewertung der Umweltauswirkungen

Wohnen und Wohnumfeld (L&rmimmissionen)

Vor dem Hintergrund der geringen zu erwartenden Larmzunahme und der Unter-
schreitung der maf3geblichen Grenzewerte der 16. BImSchV, sind fir die vorhandene
Wohnbebauung keine erheblichen Auswirkungen durch Schallimmissionen zu erwar-
ten.

Vorhabensspezifische Untersuchungen zur Immissionssituation wurden im
Untersuchungsgebiet nicht durchgefthrt. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung
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auf den umliegenden StraRen kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die fir Wohn-
bebauung maf3geblichen Grenzwerte gemal 22. BImSchV fir Feinstaub und Stick-
stoffdioxid deutlich unterschritten werden. In Hinblick auf vorhabensbedingte Luft-
schadstoffe ist die Zusatzbelastung als sehr geringfligig und somit als nicht erheblich

Zu bewerten.

Naherholung
Durch die Umsetzung des B-Plans sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen der

Naherholungsfunktionen dieses Raumes zu erwarten, da der bisherige Acker nicht
durch Fu3- und Radwege erschlossen ist, und Ausweichstandorte zum Spazieren
gehen auf den Nebenstral3en ,Im Sand“ und ,Himmelmoorweg" zur Verfliigung
stehen. Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan die Schaffung einer Wegeverbindung
durch das geplante Baugebiet zwischen der Stral3e ,Im Sand“ und dem ,Himmel-
moorweg” vorgesehen. Durch diese MalRnahme werden die Erreichbarkeit der umlie-
genden Landschaft und die Naherholungsqualitat des gesamten Gebietes verbessert.

9.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschl. der bio  logischen Vielfalt

9.2.2.1 Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung wurde auf Grundlage der Standardliste der Biotoptypenin
Schleswig-Holstein, 2. Fassung (2003) im September 2008 durchgefuhrt. Die rAum-
liche Verteilung der Biotoptypen und die Vermessung der Baume (RIEFFEL 2008) mit
Standort, Stamm- und Kronendurchmesser sind dem Bestandsplan (MaRRstab 1:500)
im Anhang zu entnehmen.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen besiedeltem Bereich und Land-
schaft und wird durch Acker- und Grinlandnutzung sowie parzellierten Gartengrund-
stiicken gepragt, die verschiedenen Nutzungen unterliegen. Als 6kologisch wertvolle
Strukturen bestimmen Knicks und Griinland die Bedeutung des Plangebietes fiir den
Naturhaushalt. Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich Hausgéarten der be-
nachbarten Wohnbebauung und im Norden eine ungenutzte Griinlandflache. Des
Weiteren grenzt ein Waldbestand an, der im Sinne des Waldgesetzes als Wald anzu-
sehen ist.

Laub-Nadelholz-Mischbestédnde (WFm)

Zu diesem Biotoptyp zadhlen gemaR Standartliste gepflanzte bzw. durch forstliche
Bewirtschaftung bedingte, relativ strukturarme Waldbestande unterschiedlicher
Standorte mit 50 bis 90 % Deckungsanteil von Laubholzarten und mindestens schwa-
chem Baumholz.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich ein kleinflachiger, lichter Waldbestand
(GroRe ca. 1000 m?), der sich iberwiegend aus Laubholzarten wie Birke (Betula
pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) sowie vereinzelt Amerikanische Eiche
(Quercus rubra), Stieleiche (Quercus robur) und Kastanie (Aesculius hippocastanum)
mit durchschnittlichem Stammdurchmesser von 30 cm (einzelne Kastanien mit
Stammdurchmessern von bis zu 65 cm) und Hhenvon 12 m—15m
zusammensetzt. Am Rand des Waldes nimmt der Anteil an Nadelgehélzen wie
Fichte, Larche und Thuja zu. Der lichte Waldbestand ist relativ strukturarm und wird
derzeit als Arbeits- und Holzlagerflache genutzt.

Bewertung: - Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt
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Knick /Wallhecke, mit typischer Gehdlzvegetation (HWt) 825

Zu diesem Biotoptyp zahlen mit Baumen und Strduchern bewachsene, typischer
Weise aus Lesesteinen der Feldflur aufgebaute Walle, die zur Einfriedung von land-
wirtschaftlichen Nutzflachen dienen oder dienten. Einbezogen sind sowohl degra-
dierte als auch neu angelegte Auspragungen/Typen.

Das Plangebiet ist im Norden und Westen und im zentralen Geltungsbereich von
Nordwesten Richtung Stidosten von Knicks einschlie3lich Knickwallen durchzogen.
Der Bestand wird fast ausschlief3lich von mittelalten — alten Stiel-Eichen (Quercus
robur) s. Bestandsplan gepragt. Die Beschattung der Knicks durch Eichen —
Uberhélter fiihrt zur Unterdriickung von Strauchern, so dass Brombeeren (Rubus
fruticosus) dominieren und lediglich einzelne Straucher wie Schlehe (Prunus spinosa)
und Weildorn (Crataegus monogyna) vorkommen.

Im Landschaftsplan der Stadt Quickborn (1999) ist das Plangebiet mit einer mittleren
Knickdichte von 30 — 40 Ifm/ha verzeichnet. Knicks besitzen eine hohe Lebensraum-
und Rickzugsfunktion, insbesondere fir Insekten und die Vogelwelt. Sie unterliegen
dem Schutzstatus gemaf 8§ 25 LNatSchG und sind von hoher Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

Knick/Wallhecke, gehdlzfrei (HWo) 8§25

Der vorhandene Knick entlang des Himmelmoorweges setzt sich Uberwiegend aus
Brombeeren (Rubus fruticosus) und einzelnen relativ jungen Hainbuchen (Carpinus
betulus) zusammen. Der Wall ist jedoch noch weitgehend erhalten. Trotz fehlender
Uberhalter ist ein Knickwall noch vorhanden, sodass der Knick ebenfalls dem
Schutzstatus gemaf § 25 LNatSchG unterliegt.

Bewertung: - hohe Bedeutung fur den Naturhaushalt

Sonstiger Graben (Fgy)

Zu diesem Biotoptyp zahlen Uberwiegend sehr langsam flieBende teilweise bzw.
zeitweise auch stehende Gewasser. Der Graben entlang der Stral3e ,Himmel-
moorweg"“ ist relativ flach und schmal und dient dem Oberflachenwasserabfluss des
Gebietes. Wahrend der Kartierung fuhrte der Graben kein Wasser. Typische
Gewasservegetation fehlte; das Gewasser geht unmittelbar in den angrenzenden mit
Brombeeren bestandenen Knick tber

Bewertung - Mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt

Intensivgriinland mineralischer Standorte Gim (u)

Im Norden des Geltungsbereichs ist eine brachliegende Grinlandflache dem Biotop-
typ Intensivgriinland (GIm) - Zusatzcode (u) — ungenutzt zuzuordnen. Zu dem Biotop-
typ z&ahlt mehr oder weniger artenarmes, von Suf3grasern dominiertes Grunland auf
unterschiedlichen Standorten, dass intensiv (als Weideland oder mehrschirige
Wiese) genutzt wird bzw. ehemals als solches genutzt und gediingt wurde. Die
derzeitige ungemahte Gras- und Staudenflur ist relativ artenarmen und wird von
Grasern wie Lolium perenne, Poa trivialis, Phleum pratense Holcus lanatus und
Dactylis glomerata und Quecke dominiert. Eingestreute Krauter wie Taraxacum
officinale, Cirsium arvense Plantago major kommen hinzu.

Im nordlichen Teil des Untersuchungsgebietes, in etwas tiefer liegenden und somit
feuchteren Bereichen befinden sich einige Feuchtezeiger wie Binsen (Juncus
effusus), Deschampsia caespitosa, Epilobium angustifolium Lotus spec. u. Potentilla
anserina. Hier haben sich bereits junge Gehdlzsamlinge (ca. 5 cm Hohe) wie Alnus
glutinosa, Salix aurita und Betula pendula angesiedelt. MaRig artenreiches Griinland
weist ein weit verbreitetes und relativ haufig vorkommendes Arteninventar auf. Die
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Entwicklung der Grunlandbrache ist vom Nahrstoffgehalt abhangig, der hier auf Grund
ehemals intensiver Nutzung (1999 Darstellung im Landschaftsplan als
Intensivgriinland) relativ hoch ist, so dass derzeit die Entwicklung hin zu einer
grasreichen Hochstaudenflur stattfindet. Das Grinland ist, vor allem im
Brachestadium, von Bedeutung fir Wirbellose und Insekten und fir den
Biotopverbund.

Bewertung — mittlere — hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt

Sandacker AAs

Hierzu zahlen Ackerflachen auf reinen bis lehmigen Sanden. Im zentralen Bereich
des Plangebietes befindet sich ein 9.600 m? groRer Maisacker, der bis an die Knicks
heran bewirtschaftet wird. Ackerflachen sind gekennzeichnet durch intensive
Bewirtschaftung, regelmafigen Umbruch, starken Diinge- und Pestizideinsatz. Vor
diesem Hintergrund haben Ackerflachen eine geringe Bedeutung in Bezug auf
Artenvielfalt und Naturnahe.

Bewertung -eingeschrankte Biotopwertigkeit

Einzel- und Reihenhausbebauung (SBe)

Zu diesem Biotoptyp zahlt aufgelockerte, hauptsachlich dem Wohnen dienende
Bebauung in ein- bis dreigeschossiger Bauweise sowie grof3tenteils privat genutzte
Griin- bzw. Gartenflachen (Hausgéarten), inkl. Wohnstrassen und Begleitgrin.
Demzufolge ist die umliegende Bebauung diesem Biotoptyp zuzuordnen. Aufgrund
des Versiegelungsgrades wird den Bauflachen eine eingeschrénkte Biotopwertigkeit
zugeordnet.

Gérten (Sga)

Hierzu zahlen Wohngebéuden zugeordnete, privat genutzte Zier- und Nutzgarten.
Etwa 5.020 m? des Plangebietes besteht aus Garten. Die im Suiden des Geltungs-
bereichs angeordneten Grundstiicke sind umgeben von Fichten und am Rand von
Kleingeholzen und werden voraussichtlich von den Bewohnern der benachbarten
Reihenhaussiedlung unterschiedlich genutzt. Die einzelnen Parzellen werden lber-
wiegend durch Rasen- bzw. Wiesen mit eingestreuten Gehélzen gepragt und z.T. als
Nutz- und Gemusegarten und in Teilbereichen fur die Kleintierhaltung genutzt.
Bewertung: Aufgrund verschiedener Nutzungsmerkmale eingeschrankte — mittlere
Biotopwertigkeit.

Vorbelastungen bestehen durch die landwirtschaftliche Nutzung, d.h. durch
regelmafige Dunge- und Pestizideintrage.

Beschreibung und -Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Wohnnutzung wird ein Maisacker (9.600 m?, ein derzeit
ungenutztes Intensivgriinland (4.740 m?) sowie Siedlungsgérten (5.020 m?) mit
,allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt (gesamt 19.360 m?) und ein Knick mit
.oesonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt“ in einer Lange von 206 [fm in
Anspruch genommen. Die maximal zulassige Versiegelung betragt 9.400 m?, sodass
der verbleibende Flachenanteil von ca. 10.000 m? als Privatgarten, Anpflanzflachen
und MaflRnahmenflachen entwickelt werden.

Die Flachenversiegelung von 9.400 m?bedingt einen Totalverlust von Lebensraumen
fur Pflanzen und Tiere und stellt aufgrund der nachhaltigen und dauerhaften
Wirkungen einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
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9.2.2.2 Potentialabschatzung Tiere

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Lebensraumpotential fur Tiere wird anhand der Biotoptypenkartierung abgeleitet
und bewertet. Neben der gutachterlichen Erfahrung, die der Potentialabschatzung zu-
grunde liegt, werden Hinweise der einschldgigen Fachliteratur u. a. BLAB (1993),
KAULE (1991) berticksichtigt. Hiernach werden folgende potentiell vorkommende
Tierartengruppen betrachtet:

Brutvogel,
Fledermause,
Amphibien.

Brutvdgel
Insgesamt ist davon auszugehen, dass das Untersuchungsgebiet einerseits eine

charakteristische Vogelgemeinschaft der Acker und Griinlander mit begleitenden
Geholz- und Saumstrukturen sowie andererseits typische Brutvogel der Siedlungen
und Siedlungsrander beherbergt.

Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Knickstrukturen innerhalb des
geplanten Wohnbaugebietes verschiedenen Baum- und Gebuschbriitern wie Zaun-
kénig, Kohl- und Blaumeise, Grinfink, Zilpzalp, Ringeltaube, Buntspecht sowie ver-
schiedenen Grasmiucken als Brut- und Nahrungshabitat dienen. Dabei handelt es sich
um Arten, die in Norddeutschland weit verbreitet und in Schleswig-Holstein nicht
gefahrdet sind (vgl. Knief et. al. 1995). Dartber hinaus sind in den Knickbestanden,
soweit dort Baumhodhlen vorhandenen sein sollten, Bruthabitate des Waldkauzes
nicht auszuschlieBen. Der Waldkauz kommt in Schleswig-Holstein in fast allen
Lebensraumen mit groRem Baumbestand vor: in lichten Waldern, als auchin
abwechslungsreichen Kulturlandschaften sowie in stadtischen Park- und
Friedhofsanlagen. Der Waldkauz ist in S-H in seinem Brutbestand derzeit nicht
bedroht, er wird noch regelmafig angetroffen (vgl. BEZZEL 1995,
http://www.eulen.de). Hingegen sind andere baumbritende Eulenarten wie der
Steinkauz aufgrund ihrer starken Gefahrdung nur noch auf bestimmte Regionen
Schleswig-Holsteins beschrankt. Der Steinkauz ist auf Regionen der Niederungen der
Eider, Treene und Sorge sowie Nebenflisse der Elbe und die Dithmarscher Geest
beschréankt. Ein Vorkommen innerhalb des Untersuchungsgebiets erscheint vor
diesem Hintergrund als sehr unwahrscheinlich (vgl. http://www.eulen.de). Andere
Eulenarten wie Waldohreule, Sperlingskauz sind aufgrund fehlender dichter
Waldstrukturen innerhalb des Untersuchungsgebiets nicht zu erwarten.

Aufgrund der Nahe zur Siedlung sind stérungsempfindliche Arten nicht zu erwarten.
Die Bedeutung der einzelnen Knicks als Lebensraum fur Baum- und Geblischbriter
ist neben der Struktur abhéangig von der Nutzungsintensitéat der angrenzenden
Flachen. Im tGberwiegenden Teil des Untersuchungsgebiets stehen die Knicks unter
dem Einfluss der angrenzenden landwirtschaftlichen- und Gartennutzung. Die daraus
resultierenden Stérungen schranken die Bedeutung als Brut- und Nahrungsraum ein.

Neben den linear ausgepragten Geholzstrukturen befindet sich im Untersuchungs-
gebiet ein Kleinflachiger, lichter Waldbestand (ca. 1000 m?), der ebenfalls von Baum-
und Gebuschbritern aufgesucht werden dirfte. Typische Waldbrutvogelarten wie der
Schwarzspecht, Mittelspecht etc. sind aufgrund der Struktur des Waldes nicht zu er-
warten. Seltene Arten sind aufgrund der geringen Flachenausdehnung sowie der
anthropogenen Stoéreinfliisse (angrenzende Gartennutzung, intensive landwirt-
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schaftliche Nutzung) nicht zu erwarten.

Innerhalb der Griinlandstrukturen im Nordwesten des Untersuchungsgebiets kbnnen
potentiell bodenbritende Arten wie Fasan und Rebhuhn (RL BRD: 2, RL S-H: 3)
vorkommen. Feldlerchen (RL BRD: 3, RL S-H: 3), die ebenfalls zu den typischen
bodenbritenden Offenlandarten gehdren, meiden im Allgemeinen Baume (vgl.
BEZZEL1995) und sind vor diesem Hintergrund im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Dartber hinaus werden die Offenlandbereiche innerhalb des Unter-
suchungsgebiets zur Nahrungssuche von Mehl- und Rauchschwalben, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit in den angrenzenden Siedlungen Brutreviere haben, aufgesucht.
Daneben ist nicht auszuschliel3en, dass Greifvogel wie Mausebussard und Turmfalke
das Untersuchungsgebiet als Nahrungsraum aufsuchen, wobei hierbei vorwiegend
die westlichen Wiesenflachen in Frage kAdmen. Als Brutvogel sind sie allerdings inner-
halb des Untersuchungsgebiets aufgrund fehlender Habitatstrukturen nicht zu erwar-
ten.

Auch innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen sind Bruthabitate weitverbrei-
teter Arten zu erwarten. Als typische Brutvégel der Siedlungsrander sind Haus- und
Feldsperlinge neben zahlreichen weiteren Ubiquisten wie Amsel, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, Gimpel etc. wahrscheinlich.

Insgesamt ist von einer allgemeinen Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Brut-
und Nahrungsgebiet auszugehen.

Auch innerhalb der vorhandenen Siedlungsstrukturen sind Bruthabitate weitverbrei-
teter Arten zu erwarten. Als typische Brutvégel der Siedlungsrander sind Haus- und
Feldsperlinge neben zahlreichen weiteren Ubiquisten wie Amsel, Rotkehlchen, Haus-
rotschwanz, Gimpel etc. wahrscheinlich.

Insgesamt ist von einer allgemeinen Bedeutung des Untersuchungsgebiets als Brut-
und Nahrungsgebiet auszugehen.

Fledermause

Der Uberwiegende Teil der Fledermausarten hat sein Sommerquartier in von auf3en
zuganglichen, warmen Spaltenquartieren, in Wandverkleidungen, auf Dachb6den und
hinter Fensterladen an Gebauden. Einige Arten haben ihre Sommerquartiere in
Baumhohlen, Stammrissen und hinter abblatternder Borke.

Zu den Jagdgebieten der potentiell vorkommenden Fledermausarten zahlen u. a.
baumbestandene, landliche Siedlungen und durch Gehdlze gegliederte offene
Landschaften. Das Jagdverhalten richtet sich nach dem Nahrungsangebot. Insekten-
produktive Strukturen wie Brachen und Staudenfluren aber auch kleineren und
groReren Gewassern kommt eine hohe Bedeutung zu (HUBNER 1991).

Unter Berucksichtigung der vorhandenen Habitatstrukturen (Siedlungsrand, Gehdlz-
und Saumstrukturen, Griunlandbrache, s. Bestandskarte im Anhang) ist ein Vorkom-
men von Fledermdusen innerhalb des Untersuchungsgebiet als wahrscheinlich
anzusehen.

Hinsichtlich des Artenspektrums sind typische Fledermausarten der Siedlungen und
Siedlungsrander zu erwarten. Hierzu zahlen beispielsweise Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Braunes
Langohr (Plecotus auritus), sowie Abendsegler (Nyctalus noctula).

Als Sommerquartiere kommen potentiell die Altbaumbestande innerhalb der Knick-
strukturen in Frage sowie Quartiere innerhalb der Siedlungsbereiche. Winterquartiere
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der Fledermause stellen gro3ere trockene Gebaudestrukturen wie bspw. Bunker, Hohlrdume
in Bricken etc. dar. Diese sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Winterquartiere kbnnen vor diesem Hintergrund ausgeschlossen werden.

Fledermause orientieren sich bei ihrer Nahrungssuche sowie bei Flugrouten an
linearen Strukturen. Die innerhalb des Untersuchungsgebiets in Ost-Westrichtung
verlaufenden Knicks kénnten dabei bspw. in Frage kommen. Uber diese linearen
Strukturen besteht heute eine Verbindung zwischen Siedlung und offener Landschatft.
Als Nahrungsgebiete kdonnte potentiell auch die Grinlandbrache im Westen des
Untersuchungsgebiets interessant sein, wobei die angrenzende offene, durch
Gehdlze und Grinland gepragte Landschaft sicherlich verstarkt zur nachtlichen Jagd
aufgesucht wird. Auch das ca. 200 m noérdlich des Plangebietes liegende Gewdasser
kdnnte zum Jagdrevier gehéren.

Amphibien

Amphibien sind aufgrund ihrer Lebensweise (Laichplatz/ Sommerquartier/ Winter-
guartier) an differenzierte Habitatstrukturen von Gewassern bis hin zu struktureichen
Waldern und Gehdlzbestanden gebunden. Innerhalb des geplanten Wohnbau-
gebietes befinden sich keine Gewasserstrukturen, die als Amphibienlaichplatze
dienen. Nordlich des B-Plangebietes - in ca. 250 m Entfernung - befinden sich zwei
Kleingewasser, welche als Laichplatz fir Amphibien potentiell in Frage kommen
konnten. In Bezug auf das Untersuchungsgebiet ist daher zu hinterfragen, inwieweit
dieses als Winter- oder Sommerquartiere oder als Verbundachse in Betracht kommt.

Wahrend Erdkréte und Grasfrosch als Landlebensraume die ndhere Umgebung bis
zu ca. 2 km nutzen, verweilen andere Arten wie der Teichmolch in den unmittelbar
angrenzenden Bereichen des Laichgewassers (BLAB 1993). Erdkrote sowie Gras-
frosch stellen an ihre Landlebensraume geringe Anspriche. Fir Grasfrésche
kommen grasige Stellen, Blische und Hochstaudenfluren als Landlebensraume in
Frage, Walder hingegen eher weniger. Landlebensraume der Erdkrote sind
verschiedene Waldtypen, Garten, Parkanlagen sowie Weideland. Entscheidend sind
gute Versteckmdglichkeiten sowie eine hohe Bodenfeuchtigkeit (BUSCHENDORF &
GUNTHER 1996).

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass Grasfrosch und Erdkrote den
Waldbestand sowie die Knicks im Untersuchungsgebiet als Winter- oder Sommer-
guartier zu den sudlich gelegenen Garten potentiell nutzen kénnten.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Brutvogel

Da im Rahmen der Umsetzung des B-Plans in Teilen Knickstrukturen entfernt
werden, ist von einem Verlust von Brut- und Nahrungsflachen fir Hecken- und
Gebischbruter in einer Grol3enordnung von 206 Ifm auszugehen. Ein weiterer
Verlust von Habitatstrukturen der heimischen Vogel ist durch den Wegfall der
Offenlandbereiche im Westen in einer Gré3enordnung von insgesamt 19.360 m2 zu
verzeichnen. Hiervon betréagt die maximal zuléssige Versiegelung 9.400 m?, sodass
der verbleibende Flachenanteil von ca. 10.000 m? als Privatgarten, Anpflanzflachen
und MalRnahmenflachen entwickelt werden.

Durch die Wohnbaunutzung werden Stérungen durch Larmemissionen und visuelle
Storreize bspw. durch eine verstarkte Naherholungsnutzung der angrenzenden
R&ume entstehen. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Wertigkeit
des zu erhaltenden Knicks entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs sich
far Brutvogel verandern wird. Vor dem Hintergrund, dass die Beeintrachtigungen
weitverbreitete Arten betreffen, die im Allgemeinen an anthropogene Strukturen ange-
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passt sind, sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung
zu erwarten.

Baubedingte Stérungen der Brutvdgel konnen nicht ausgeschlossen werden. Aller-
dings wirken diese sich nicht nachhaltig und dauerhaft aus, so dass hiermit keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbunden sind.

Flederméuse

Durch den Wegfall von ca. 206 Ifm Knick, d.h. insgesamt 13 Stiel-Eichen mit
Stammdurchmessernvon 0,3 — 0,7 m im zentralen Bereich des Plangebietes ist nicht
auszuschlieBen, dass potentiell als Sommerquartiere fir Fledermause geeignete
Strukturen beseitigt werden. Insbesondere Abendsegler (Nyctalus noctula) nutzen
Quartiere in AltbAumen. Die Beseitigung der Baume ist vor diesem Hintergrund in den
Herbst-/Wintermonaten durchzufuhren (s. Kap. 9.3.2). Unter Bertcksichtigung dieser
ArtenschutzmalRnahme sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Fledermause zu
erwarten, da in der folgenden Saison im rdumlichen Zusammenhang (Planungsraum
mit mittlerer Knickdichte, s. Landschaftsplan 1999) weiterhin Lebensraume, die als
Sommerquartiere dienen kdnnen, zur Verfigung stehen.

Durch die Beseitigung eines ungenutzten Intensivgriinlandes gehen potentielle
Nahrungsflachen der Fledermause verloren. Im Sinne der Eingriffsregelung werden
diese Verluste im Zusammenhang mit der unter 9.2.2.1 (Verlust von Biotopen)
beschriebenen Flacheninanspruchnahme als erheblich bewertet.

Amphibien

Durch die Entwicklung des Baugebiets werden potentiell geeignete Amphibien -
Winter- und Sommerquartiere Uberbaut, die jedoch in unmittelbarer Néhe des
Geltungsbereichs und in raumlicher Nahe zu den Gewassern als Ausweichhabitate
vorhanden sind und dartber hinaus durch die im B-Plan vorgesehene Entwicklung
von Knickschutzstreifen neu entwickelt werden. Insgesamt ist somit kein erheblicher
Verlust zu erwarten.

9.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und -bewertung
Der geologische Untergrund des Plangebietes besteht aus saaleeiszeitlichen Alt-
moréanen, die sich aus gut durchlassigen, sandigen Kiesen zusammensetzen.

Im Rahmen von Baugrunduntersuchungen (ERWARTEC (2007/2008) wurden die
Baugrundverhaltnisse und die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht.

Im Plangebiet sind sandige — schwach schluffige, kalkfreie Béden vorherrschend. Die
wasserfilhrende Schicht beginnt im Osten in einer Mindesttiefe von 1,10 m und im
Westen bei 1,00 m unter Flur. Die zentrale Ackerflache ist durch Bewirtschaftung und
Dungung stark Gberpragt und weist ein gestortes Bodenprofil auf. Die Béden der
derzeit ungenutzten Grunlandflache und der Garten mit hohem Wiesenanteil unter-
liegen einer mittleren Nutzungsintensitat. Den grof3ten Naturlichkeitsgrad weisen
Bdden im Bereich der Knicks auf. Aufgrund der sandigen Bdden ist eine gute Wasser-
durchlassigkeit im Plangebiet gewahrleistet. In Abhangigkeit von 0.g. Kriterien wie
Naturlichkeitsgrad und Nutzungsintensitat sowie Seltenheit sind die Boden im Plan-
gebiet von geringer - mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altlasten und Altablagerungen innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans nicht bekannt.
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Zuge der Flachenversiegelung gehen offene Bodenbereiche mit geringer-mittlerer
Bedeutung fir Regulations-, Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktionen
dauerhaft verloren. Insgesamt wird durch die im B-Plan getroffenen Festsetzungen
eine maximal mogliche Versiegelung von 9.400 m2 zugelassen. Aufgrund der nach-
haltig wirkenden Funktionsverluste durch Flachenversiegelung sind die zu
erwartenden Auswirkungen auf den Boden erheblich.

9.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Wetter in Quickborn ist insgesamt durch ein gemafigtes, feucht temperiertes,
ozeanisches Klima gekennzeichnet. Vorherrschende Westwinde bringen im Sommer
eher kilhles und im Winter relativ warmes Wetter mit sich. Die Niederschlagsmengen
betragen im langjahrigen Mittel 750-800 mm. Bioklimatisch ist Quickborn innerhalb
einer 6-stufigen Skala als reizschwach bis reizmild eingestuft, d.h. es herrschen
weder ein besonders schonendes Klima noch starke klimatische Reize vor.

Das Lokalklima im Plangebiet wird von der Griinland- und Ackernutzung und den
umliegenden Knicks und Gehélzen sowie dem leicht abfallenden Gelande zur Pinnau
bestimmt. Grinlander und Ackerflachen tragen allgemein zur Kaltluftentstehung bei.

Die Grunlandflachen fungieren durch ihre nachtliche Ausstrahlung und dem geringen
Gelandeniveau als Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund der geringen
Gefallesituation von < 2 % finden jedoch keine nennenswerten Kaltluftbewegungen
statt. Kaltluftverdriftungen werden ausschlie3lich durch schwache Winde verursacht.
Da jedoch keine groR¥flachig versiegelten Bereiche innerhalb und in rAumlicher Néhe
zum Untersuchungsgebiet liegen, bestehen voraussichtlich nur kleinrdumige Frisch-
luft - Austauschbewegungen zur Ortslage von Quickborn.

Messungen von moglichen Luftschadstoffen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Grenzwerte der 22. BImSchV fur SO, SO2,
NO2 ,03 und PM10 (incl. der ab dem Jahr 2010 geltenden Werte) eingehalten
werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten.

9.2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Grundwasser

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Rammsondierungen zeigen im Plangebiet Min-
destgrundwasserstande von 1,00 m unter Flur. Mit jahreszeitlichen Schwankungen
muss gerechnet werden. Auf Grund der sandigen Béden ist der Planungsraum von
hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung; Die vorgefundenen Sande sind zur
Versickerung von Regenwasser nach ATV 138 geeignet. Bei relativ geringen Flurab-
stdnden besteht jedoch gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoff-
eintragen.
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Oberflachengewéasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Graben und Stillgewasser vorhanden. Unmit-
telbar angrenzend, entlang des Himmelmoorweges verlauft ein flacher Graben, der
das Oberflachenwasser Richtung Pinnau abfihrt.

Es ist geplant, auf den privaten Grundstiicken anfallendes Regenwasser soweit wie
moglich auf dem Grundsttick zu versickern. Im Bereich ¢stlich des Wendeplatzes
muss dies aufgrund der Grundwasserhthe Uber Rigolen geschehen. Das anfallende
Oberflachenwasser von 6éffentlichen und privaten Verkehrsflachen, Dachflachen und
privaten, befestigten Flachen der Grundstiicke westlich des Wendeplatzes und der
privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung, von denen kein Eintrag
von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, wird - sofern nicht als
Brauchwasser genutzt in einer Versickerungsmulde (M2) im Nordwesten des Plange-
biets gesammelt. Hier steht das Wasser fur kurze Zeit nach Regenereignissen und
wird versickert. FUr Starkregenereignisse ist der Anschluss eines Notiiberlaufs (mit
Leichtstoffabscheider) an das 6ffentliche Gewassersystem Uber den Graben am
Himmelmoorweg in Richtung Pinnau vorgesehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundwasser

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 95 ,Im Sand“ wird eine maximale
Neuversiegelung von ca. 9.400 m? im gesamten Geltungsbereich zugelassen. Vor
dem Hintergrund, dass im tUberwiegenden Teil des Plangebietes eine Versickerung
Uiber Rigolen und Uber eine Versickerungsflache méglich ist und unter der Voraus-
setzung, dass die Versickerungsflache naturnah gestaltet wird, sind durch die Wohn-
bauentwicklung keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Grundwasser zu
erwarten.

Oberflaichengewasser

Durch die geplante Zufahrt vom Himmelmoorweg wird ein Gewasserabschnitt mit
mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt in einer Breite von 8 m Breite verrohrt.
Grundsatzlich stellen derartige Gewasserguerungen eine Beeintrachtigung der 6kolo-
gischen Durchgéngigkeit des gesamten Gewassers dar.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches ist zum einen durch landwirtschaftliche
Nutzung sowie durch umliegende Siedlungsstrukturen und zum anderen durch die
Sichtbezlge in die angrenzende mit Knicks durchzogene Landschaft charakterisiert.
Das Plangebiet mit landschaftstypischen Knicks und landwirtschaftlichen Flachen hat
eine hohe Erholungsqualitat im Ubergang zum Himmelmoor und zur Pinnau- Niede-
rung und ist insgesamt von hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Flachenbeanspruchung und visuelle Beeintrdchtigungen

Die Flacheninanspruchnahme durch Ausweisung von zuséatzlichen Wohnbauflachen
und die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen hat eine
erhebliche Veranderung des typischen Landschaftscharakters zur Folge.

42

wrs architekten + stadtplaner mit EGL und d+p 10.02.2009



Stadt Quickborn Begrindung B-Plan Nr. 95

9.2.7 Kultur- und Sachguter

Bestandsbeschreibung
Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind keine archdologischen Denkmaler oder
andere archdologisch bedeutende Funde und keine Sachgtter bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Falls im Rahmen der Baudurchfiihrung kulturbedeutsame Funde bzw. Annahmen
dieser zu Tage kommen sollten, ist gemaf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des
Landes Schleswig Holstein die zustandige Behdrde umgehend zu benachrichtigen.

9.2.8 Wechselwirkungen
Aufgrund der Eingriffscharakteristik und der geringen GroRRe des Plangebietes sowie
der ermittelten Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, sind durch die
Planung keine zusétzlichen erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

9.2.9 Prifung der artenschutzrechtlichen Belange na  ch § 19 Abs. 3
BNatSchG und § 42 BNatSchG

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt auf der Basis der faunisti-
schen Potentialabschétzung (s. Kap.9.2.2.2). Die Umsetzung der vorgesehenen
Artenschutzmafnahmen / VermeidungsmalRnahmen wird vorausgesetzt.

Rechtliche Grundlage

Aufgrund des verscharften Artenschutzrechts in den vergangenen Jahrenist im
Rahmen von Eingriffsvorhaben eine Prufung der artenschutzrechtlichen Belange
erforderlich. Diese umfasst einerseits die Beachtung des § 19 Abs. 3 BNatSchG
sowie andererseits die Priifung, inwieweit Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1
BNatSchG durch die Umsetzung des B-Plans ausgelost werden kdnnen. Bei der
Prufung der artenschutzrechtlichen Belange geht es um die Berticksichtigung der
streng und besonders geschitzten Arten.

Definition von besonders und streng geschitzten Art en im Sinne des
BNatSchG

Besonders geschiitzte Arten” im Sinne des 8 10 Abs. 2 Nr. 10 des BNatSchG sind
Arten, die

in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97, (EG-
Artenschutzverordnung),

in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder

in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1 BNatSchG (Bundes-
Artenschutzverordnung) aufgefiihrt sind sowie

europaische Vogelarten (= Arten des Artikels 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie).

Streng geschiitzte Arten” im Sinne des § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sind
.besonders
geschitzte Arten, die
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in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, (EG-Artenschutzverordnung),
in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder

in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (Bundes-
Artenschutzverordnung)

aufgeflhrt sind. Die streng geschitzten Arten stellen somit eine Teilmenge der
besonders geschiitzten Arten dar.

Beachtung des § 19 Abs. 3 BNatSchG im Rahmen von Ei  ngriffsvorhaben

Nach § 19 Abs. 3 BNatSchG ist ein Eingriff nicht zuldssig, wenn durch das geplante
Vorhaben Biotope zerstort werden, die fir die dort wild lebenden Tiere und wild
wachsenden Pflanzen der streng geschitzten Arten  nicht ersetzbar sind. Zulassig
sind in diesem Fall nur Eingriffe, die aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt sind.

Verbotstatbestande im Sinne de § 42 BNatSchG

Nach § 42 Abs. 5 BNatSchG gelten die Verbotstatbestande auch fir nach § 19
BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft. Vor diesem Hintergrund ist
eine Prifung, inwieweit durch die Umsetzung des B-Plans Verbotstatbestande
ausgeltst werden bzw. werden kdnnten, erforderlich. Nach § 42 Abs. 1 BNatSchG
(Zugriffsverbot) ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
Zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Im Rahmen von Eingriffsvorhaben ist 8 42 Abs. 5 BNatSchG entscheidend:

.. die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mafl3gabe von Satz 2 bis 7.
Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten oder europdaische
Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte
wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten
Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein VerstoRR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht
vor. ..."

Vor diesem juristischen Hintergrund ist eine Einzelbetrachtung:
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der FFH-Anhang IV- Arten
der europaischen Vogel sowie

der Arten, die ausschlieBlich nach Bundes- und EG-Artenschutzverordnung
als streng geschutzt gelten,

sinnvoll.

Alle anderen besonders geschiitzten Arten finden im Rahmen der Eingriffsregelung
Beriicksichtigung. Eine Betrachtung dieser Gruppe auf Artniveau ist aufgrund der
aktu-

ellen Rechtsprechung nicht erforderlich (vgl. § 42 Abs. 5 BNatSchG).

Betroffenheit von FFH-Anhang IV-Arten

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind potentiell Lebensraume von Fledermaus-
arten der Siedlungen zu erwarten (s. Kap. 9.2.2.2). Da alle Arten der Flederméause
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt sind, erfolgt im Folgenden eine Analyse
der Betroffenheit dieser Artengruppe.

Die groBeren Geholzbestdnde innerhalb des Geltungsbereichs kommen als Som-
merquartiere fur Fledermause potentiell in Frage. Unter Berlcksichtigung der vorge-
sehenen Artenschutzmalnahmen (s. Kap. 9.4.2) kann eine Beanspruchung von Fort-
pflanzungsstatten der Fledermause jedoch ausgeschlossen werden, da der Zeitpunkt
der Rodung nicht mit der Fortpflanzungszeit der Feldermause zusammen fallt. Fur die
folgende Saison stehen aufgrund der Lage des B-Plangebiets am Ortsrand und der
Erhaltung von Altbaumbestanden innerhalb des Geltungsbereichs Ausweichhabitate
zur Verfigung.

Mit der Umsetzung des B-Plans werden, wie dargestellt, potentielle Nahrungsraume
der Fledermause tangiert. Nahrungsflachen fallen nicht unter den Schutz des § 42
Abs. 1 BNatSchG, wenn gleich sie nach § 19 Abs. 3 BNatSchG dennoch zu bertick-
sichtigen sind, da der Begriff ,Biotop“ auch Nahrungsgebiete der jeweils streng
geschitzten Art umfasst (vgl. TRAUTNER & LAMBRECHT 2006).

Durch die im B-plan vorgesehene Entwicklung von Saumstrukturen (Knickschutz-
streifen als offentliche MaRnahmenflache) entlang den zu erhaltenden Knicks im
Norden und Westen entstehen neue Nahrungsflachen fir Flederm&use. Dariiber
hinaus bleiben im rAumlichen Zusammenhang, d.h. nérdlich des Plangebietes
Grunlander und Knicks als Nahrungsflachen erhalten.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen zu erwarten, die sich auf die unmittelbar
angrenzenden Lebensraume auswirken. Vor dem Hintergrund, dass Flederméause
nachtaktive Tiere sind und die Baudurchfiihrung nicht in diese Zeit féllt, sind keine
erheblichen Stérungen, mit der Folge einer Beeintrachtigung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population zu erwarten.

Weitere FFH-Anhang IV sind durch die Umsetzung des B-Plans nicht betroffen.

Betroffenheit von europaischen Végeln

Mit der Umsetzung des B-Plans gehen Beeintrachtigungen der europaischen Végel
einher. Im Folgenden wird Uberprift, ob die Verbotstatbestéande nach § 42 BNatSchG
dabei tangiert werden.

Da die Rodung der Gehdlzbestande aul3erhalb der Brutzeit der Vogel durchgefiihrt
wird (s. Hinweise zum B-Plan) kann ein direkter Zugriff auf besetzte Nester europé-
ischer Brutvogel ausgeschlossen werden.

Mit der Rodung des mittleren Knicks mit 13 Stiel-Eichen geht voraussichtlich ein
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Verlust von Brutstéatten weitverbreiteter Gebusch- und Baumbrtiter wie Zaunkdnig, Kohl- und
Blaumeise, Grinfink, Zilpzalp, Ringeltaube etc. einher. Ein Verstol3 gegen § 42 Abs. 1

Nr. 3 liegt allerdings nicht vor, da im Umfeld ihrer bisherigen Niststatten geeignete
Ausweichhabitate zur Verfigung stehen und damit die 6kologische Funktion der

Brutstatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist (vgl. NuR 2008, 352-

358). Daruiber hinaus werden im Norden des Geltungsbereichs durch die vorgese-

hene Anlage einer 5 m breiten Gehdlzpflanzung zusatzliche Bruthabitate entwickelt.

Unter Zugrundelegung dieser Voraussetzungen sind die Verbotstatbestande nach

§ 42 Abs. 1 BNatSchG nicht erfuillt.

Spechthéhlen kommt aufgrund der fur Folgenutzer (z. B. durch andere Brutvogelarten
oder Fledermausarten) wichtigen Bedeutung, im Rahmen der Prifung der arten-
schutzrechtlichen Belange eine besondere Beachtung zu (vgl. TRAUTNER &
LAMBRECHT 2006). Vor der Rodung der Eichenbestande werden die relevanten
Baume hinsichtlich Spechthdhlen kontrolliert. Falls sich dort H6hlen befinden, werden
an den verbleibenden Baumen Ersatznistkésten aufgehangt (s. Hinweise im B-Plan).
Diese Voraussetzung wird Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags zwischen der
Stadt Quickborn und dem Vorhabentrager. Somit wird die dkologische Funktion der
potentiellen Specht-Brutplatze im Untersuchungsgebiet auch zukuinftig gewahrleistet
sein.

Fur potentiell vorkommende, bodenbritende Arten wie Fasan und Rebhuhn stehen
aufgrund der Lage der Wohnbebauung am Ortsrand Ausweichhabitate in der unmit-
telbaren Umgebung zum Geltungsbereich zur Verfiigung. Die 6kologische Funktions-
fahigkeit der Fortpflanzungsstatten dieser Arten bleibt somit unberthrt. Ein Verstol3
gegen des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist nicht festzustellen.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen der Brutstatten innerhalb des Untersuchungs-
gebiets zu erwarten. Aufgrund dessen, dass es sich bei den Arten um weit verbrei-
tete, angepasste Arten handelt und Ausweichhabitate durch vorhandene Knicks und
Geholzstrukturen im Umfeld des Plangebietes bereits wahrend der Bauphase zur
Verflgung stehen, ist eine Gefahrdung der lokalen Populationen der einzelnen Brut-
vogelarten hierdurch nicht zu erwarten. Somit wird § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht
tangiert.

Auch der Waldkauz gilt als streng geschutzte Art, da bei Feststellung von Baum-
hohlen Ersatznistkasten angebracht werden, wird der Lebensraum somit ersetzt.

Betroffenheit von streng geschitzten Arten der Arte nschutzverordnungen

Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten gemal der Artenschutzverordnungen, die
nicht gleichzeitig zu den européaischen Vogeln sowie zu den FFH-Arten gehdren, sind
im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Nahrungsflachen fir Mehl- und Rauchschwalben sowie fir Mausebussard, der als
streng geschiitzte Art gilt, werden durch KompensationsmalRnahmen gemaf3 § 19
Abs. 3 BNatSchG ersetzt.

9.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

9.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung wird im B-Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet
mit Einfamilienh&usern in eingeschossiger, offener Bauweise entstehen, das im Zu-
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sammenhang mit bereits bestehenden Siedlungsflachen steht. Am nérdlichen Rand wirde
entlang des vorhandenen Knicks eine neue FuBwegeverbindung zwischen der Strafie

.Im Sand“ und dem Himmelmoorweg verlaufen. Entstehende Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden zum Teil im Plangebiet durch die Anpflanzung von Gehdlzen
sowie die Anlage von Knickschutzstreifen und die naturnahe Gestaltung einer
Versickerungsmulde ausgeglichen. Die verbleibenden Auswirkungen werden

auRerhalb des Plangebietes tiber das Okokonto der Stadt Quickborn durch die
Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen und die Neuanlage von Knicks kom-
pensiert.

9.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das B-Plangebiet weiterhin tiberwiegend
als landwirtschaftliche Flache und als Gartenflache genutzt werden. Der zentrale
Knick wirde erhalten bleiben. Die Ackerflachen wiirden voraussichtlich weiterhin bis
an die Knickwalle intensiv bewirtschaftet werden. Voraussichtlich wiirde die derzeit
ungenutzte Grunlandflache wieder bewirtschaftet werden.

9.4 Eingriffsermittlung
9.4.1 Rechtliche Grundlage und Methode

Die Ermittlung der KompensationsflachengréRe wird nach dem Gemeinsamen
Runderlass des INNENMINISTERIUM UND MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR
UND FORSTEN (1998): durchgefiihrt. Im B-Plangebiet sind Flachen mit ,allgemeiner
Bedeutung” und Flachen mit ,besonderer Bedeutung“ von den o.g. Auswirkungen
betroffen.

Eine KompensationsmalRnahme kann einen sogenannten Doppelcharakter haben
und somit mehreren Naturhaushaltsfaktoren dienen. Als Grundlage fur die Ermittlung
der Auswirkungen dienen die Bestandserhebung und Bewertung (s. Kap. 9.2) sowie
die Vermeidungsmafinahmen und die vorgesehenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan.

9.4.2 Malnahmen zur Vermeidung-, Verminderung nacht eiliger Aus-
wirkungen

Schutzqut Mensch
Erhaltung der Knicks und Baumreihen im gesamten Norden des Plangebiets
zur Einbindung des Wohngebietes sowie zur Schadstofffilterung,
Herstellen einer Wegeverbindung durch das Baugebiet, die eine Verbindung

zwischen der StralRe ,Im Sand“ und dem Himmelmoorweg herstellt und zur
Verbesserung der Naherholungsnutzung beitragt

Schutzqut Pflanzen und Tiere einschlieRlich artenschutzspezifischer
Vermeidungsmalnahmen

Erhaltung des nordlichen und westlichen Knicks sowie von Einzelbaumen des
zu entfernenden Knicks

Einhaltung der Abstdnde zu Baumen bei der Baudurchfiihrung (s. DIN 18920),
keine Abgrabung und Aufh6hung sowie Lagerung von Bau- u. Bodenmate-
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rialien innerhalb des Kronenbereichs der Baume,

Freihalten der zu erhaltenden Knicks und Knickschutzstreifen von Nutzungen
und Ablagerungen,

Artenschutzspezifische Vermeidungsmal3nahmen sind Mal3nahmen, die verhindern,

dass Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Sie sind

somit die Vorraussetzung des Nichteintretens eines Verbotstatbestandes:
Durchfihrung der erforderlichen Rodungsarbeiten innerhalb des Geltungs-
bereichs aulRerhalb der Brutzeit der Vogel sowie aul3erhalb der Reproduk-
tionszeiten der Fledermause (vgl. § 34 Abs. 6 Satz 1 LNatSchG S-H),

Bei der Rodung der Eichenbestande sind die relevanten BAume hinsichtlich
vorhandener Hohlen zu kontrollieren, falls diese festgestellt werden, sind an
den verbleibenden Baumen im Umfeld Ersatznistkasten fur Vogel
aufzuhédngen

Falls bei der Kontrolle der zu fallenden Baume Hdhlen fir Fledermause
festgestellt werden, sind an den zu errichtenden Geb&uden (Ost- bzw.
Nordseite) oder verbleibenden Baumen im Umfeld Fledermauskésten
aufzuhédngen

Schutzgiiter Boden und Wasser

Beschrankung der Versiegelung (Gebaude, Verkehrsflachen, Stellplatze usw.)
auf das unbedingt notwendige Mal3,

Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist hach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen (Beachtung der DIN 18915),

Sorgféltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden; die DIN
18915 ist bei der Baudurchfiihrung zu beachten,

Sicherung der Baustellen vor Unféallen mit Schadstoffen.

Schutzgut Landschaft
Erhalt der vorhandenen Knicks in den Randbereichen des Baugebietes,

Festlegung der maximalen Gebaudehthe,

Gestaltungsfestsetzungen z.B. hinsichtlich Gebaudehthe, Gestaltung des
Pferdestalls

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgiitern
Falls wahrend der Baudurchfihrung kulturelle Bodenfunde entdeckt werden,
ist dies der zustandigen Denkmalschutzbehorde unverziglich zu melden. Das
Denkmalschutzgesetz ist entsprechend zu beachten.
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9.4.3 Eingriffsbilanzierung

Flachen mit ,,allgemeiner Bedeutung fir den Naturhau shalt”

Kompensationsbedarf
JFlachen mit allgemeiner Bedeutung*
Flachen- Wohnbau- Verkehrs- Pferdestall wassergeb.
ermittlung flache flache und Weg
Zufahrt
Flache m? 2.340 West 223 West| 180 m? 128 West
13.480 Ost 1.560 Ost 230 Ost
Versiegelungs- 45 % 100 % 180 m?
grad (GRZ 03 + _ +50% | Abfluss-
50 % Uberschreitu | beiwert 0,7
Uberschreitung ng + 20 m?
Zufahrt
Flachenanteil | West| Ost | West| Ost
m? 1.053| 6.066 | 223 | 1.560| 290 m? 358 m?
Kompensations| 1,0 0,5 1,0 0,5 1,0 0,3
faktor
Kompensations|  4.086 m? 1.003 m? 290 m? 107 m?
bedarf
gesamt 5.486 m?

5.486 m*- (235 m’ + 262 m?, AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs)
= 4.989 m? externer Ausgleich erforderlich.

Kompensationsbedarf fir Flachen mit ,besonderer Bed eutung fur den
Naturhaushalt*

Dariiber hinaus werden insgesamt 209 Ifd. Meter Knick fir geplante Wohnnutzung
(Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz) in Anspruch genommen, die
im Verhaltnis 1:2 in Form eines 5 m breiten neuen Knicks (incl. Schutzstreifen)
auszugleichen sind.

196 Ifm x (Faktor 2) x5 m = 1.960 m* Aufbau Knick (392m Lange und 5 m Breite)
zuziigl. 13 Ifm Zufahrt Himmelmoorweg x (Faktor 2) x 5 m = 130 m? (26 m Lange und
5m Breite)

Gesamtlange: 418 Ifm Knickausgleich x 5m Breite
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9.4.3 KompensationsmalRnahmen

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Funktionen der Schutzgiiter Boden, Pflanzen
und Tiere, Wasserhaushalt und Landschaftsbild sind durch folgende MalRnahmen zu
kompensieren.

Anpflanzung von Gehdlzen innerhalb des Baugebiets u nd Knickerganzung

- Kompensation fur die Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Zur Landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes und Ortsrandgestaltung
und zur Forderung kleinflachiger Biotopstrukturen innerhalb des Baugebietes ist am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs eine 5 m breite Gehdlzanpflanzung
vorzunehmen. Im Knick am Nordrand mit Eichen - Uberhaltern werden nach Lichtung
Knickstraucher nachgesetzt.

Dariiber hinaus wird der vorhandene Knick am Himmelmoorweg, nordlich des
Geltungsbereichs des B-Plans, durch heimische Gehélze ergénzt und aufgewertet.
Die Pflanzungen sind, um eine moglichst kurzfristige Wirksamkeit zu erzielen, so frih
wie mdglich umzusetzen, spatestens mit Anlage der wasserwirtschaftlich
erforderlichen Versickerungsmulde.

Entwicklung von Knickschutzstreifen als Gras- und S taudenfluren

- Kompensation fur die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere

Zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts werden innerhalb des B-
Plangebietes Gras- und Staudenfluren als Knickschutzstreifen gegeniber den zu
erhaltenden Knicks entwickelt und dauerhaft als 6ffentliche MaRnahmenflachen
erhalten. Sie sollen Pufferzonen zwischen der Gartennutzung und den Knicks
herstellen und zum Biotopverbund beitragen. Zudem tragen die zu erhaltenden und
neu anzupflanzenden Gehdlze wesentlich zum Biotopverbund bei und bilden
Nahrungs- und Lebensraume fir Insekten, Kleinsduger und Vogelarten. Das
Freihalten der Flachen von Ablagerungen und Nutzungen sowie die maximal
zulassige Mahd (1x jahrlich im Spatsommer) ist Teil der Festsetzungen des B-Plans.

Naturnahe Entwicklung einer Versickerungsmulde
- Kompensation fur das Schutzgut Wasser

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts wird im Norden des
Plangebietes eine MalBnahmenflache (M2) als naturnahe Versickerungsmulde
ausgebildet und entwickelt.

MaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plan s

- Ausgleich fur die Auswirkungen auf die Schutzguter Boden / Pflanzen und Tiere

Da die Kompensation nur zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr.
95 ,Im Sand“ erbracht werden kann, sollen zur Wiederherstellung von Funktionen des
Naturhaushalts auBerhalb MaRnahmen tiber das Okokonto der Stadt Quickborn
umgesetzt werden.
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Bedarf externer Kompensation (s. Eingriffsbilanzier ung 9.4.3)

Kompensationsbedarf f. Knickersatz
Versiegelung (Boden/
Pflanzen und Tiere

Teilgebiet Ost 3.620 m? 392 Ifm
Teilgebiet West 1.369 m? 26 Ifm
Gesamt 4,989 m? 418 Ifm

Auf den drei verfligbaren Ausgleichsflachen s. nachfolgende Abbildungen ist die
Neuanlage von Knicks einschlief3lich Knickschutzstreifen sowie die
Griinlandextensivierung und die Umwandlung einer Ackerflache in extensiv genutztes
Griunland vorgesehen. Die raumliche und inhaltliche Zuordnung der externen
Kompensation ist den nachfolgenden Abbildungen und der tabellarischen Ubersicht
zu entnehmen.

Zuordnung Kompensationsbedarf - Ausgleichsflachen

Flurstiick Boden Knickersatz

Krehlohweg, Gemarkung Quickborn  —, westlich des Wasserwerks Pinneberg (stdlich
des Entwéasserungsgrabens):

Umwandlung Acker in Extensivgrinland

Flur 42, Flurst. 3/1 tlw. Osten: 2.329 m?2 --
Westen: 1.265 m? --
Breedenmoorweg Ost, Gemarkung Quickborn  — Randstreifen einer Ackerflache 6stlich

des Ortsteiles Heide am Breedenmoorweg:
Knickneuanlage mit breitem Randstreifen

Flur 11, Flursticke 3/19, 3/20, Osten: 959 m? Osten: 309 Ifm x5 m
3/21 (jeweils tiw.)
Ulzburger Landstral3e Sud, Gemarkung Quickborn —Randstreifen am Siuidrand einer

Grunlandflache/ sudliche Ulzburger Landstral3e:
Knickneuanlage mit breitem Randstreifen

Flur 31, Flurstiick 67/3 tiw. Osten: 332 m2 Osten: 83 Ifmx5m
+ 66 m” (Fakt 0,2) +16,6 Ifm x 5m
Westen: 104 m2» (Fakt 0,2)
+ 21 m? (Fakt 0,2) [Westen: 26 fmx5m
523 m? +52 Ifmx5m
(Fakt 0,2)
130,8 fm x5 m
Gesamtsumme 5.076 m2 439,8 fmx5m

GemaR Okokonto- und Ausgleichsflachenkatasterverordnung (2008) wird fur die
Ausgleichsflache an der Ulzburger StralRe ein Zuschlag d.h. Faktor 0,2 hinzuge-
rechnet, da eine Aufwertung der Flache (derzeit Baumreihe aus fremdlandischen
Gehdlzen und Intensivgrinland) nur zu 0,8 % mdglich ist. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass durch die geplante Baugebietsentwicklung, unter Berticksichtigung
der Malnahmen zur Vermeidung und Umsetzung von Ausgleichsmaflinahmen (intern
und extern) keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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9.4.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachun g der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Schutz- Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen die innerhalb des Geltungs-
bereichs des B-Plans Nr. 95 vorgesehen sind, d.h. die Pflege und Entwicklung der
Versickerungsflache sowie die Schutz- und PflegemalRnahmen fur die vorhandenen
Knicks (M1 — M3 = vollstandig 6ffentlich gewidmet), werden im Zustandigkeitsbereich
der Stadt Quickborn durchgefiihrt und Gberprift. Die Neuanlage der nérdlichen Ge-
holzanpflanzung am Nordwestrand wird auf Grundlage eines detaillierten Entwurfs in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Stadt Quickborn
festgehalten und im stadtischen Zustandigkeitsbereich Gberpriift.

Weitere, aul3erhalb des B-Plans vorgesehene KompensationsmalRnahmen werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, Kreis Pinneberg tiber das Oko-
konto der Stadt Quickborn umgesetzt und Uberwacht.

Dariiber hinaus erfolgt die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen
nachteiligen Umweltauswirkungen im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen
zur Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-
(Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz
(Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen.

9.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die geplante Wohnbauflache ist im Flachennutzungsplans (2001) und in der
Planungskarte des Landschaftsplans (1999) der Stadt Quickborn dargestellt und
unterlag bereits einer gesamtortlichen Betrachtung.

Im Verfahren zum vorliegenden Bebauungsplan wurden unterschiedliche
ErschlieBungsvarianten (durchgehende ErschlieBung, Ringerschlie3ung) gepruft.
Hierbei ist die vorliegende Variante einer vollstandigen ErschlieBung von der StralRe
.Im Sand“ aus vorzuziehen, da eine SticherschlieRung im westlichen, sich stark
verjingenden Plangebiet (incl. Milifahrzeugtauglicher Wendeanlage) nicht
realisierbar ware.

Daruber hinaus bietet die vorliegende Variante die Mdglichkeit, im Bereich der Zufahrt
vom Himmelmoorweg verschiedene Funktionen zu biindeln, d.h. die Anbindung

eines Wanderweges zur Verbesserung der Naherholungsqualitat, den Anschluss der
Oberflachenentwéasserung an den Vorfluter und die Verkehrsanbindung von 4
Baugrundstticken.

Bei Erhalt des mittleren Knicks wiirde sich nérdlich der Reihenhausbebauung unter
Beriicksichtigung der Schutzstreifen lediglich eine auf bis zu 20 m verjiingende
Baugebietstiefe ergeben. Somit wiirde in jedem Falle eine Baureihe entfallen. Der
Teilbereich sudlich des Knicks wére zudem nur sehr aufwandig tber drei bis vier
SticherschlielBungen durch den Knick zu erschlieRen. Hierdurch wére die
Funktionsfahigkeit des Knicks nachhaltig geschadigt worden. Statt der nunmehr
anvisierten 25 Wohneinheiten waren voraussichtlich nicht mehr als 15 Wohneinheiten
realisierbar - bei Nichtbebauung stidlich des Knicks wirde sich die Zahl der Bauplatze
weiter reduzieren.

Statt der 25 Wohneinheiten waren voraussichtlich nicht mehr als 15 Wohneinheiten
realisierbar. Bei gleichbleibendem ErschlieBungsaufwand wére die Erschliel3ungs-
flache pro Wohneinheit somit deutlich héher.

Die gewahlte ErschlieRungsvariante stellt somit den verhaltnismagig geringsten
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ErschlieBungsaufwand und den sparsamsten Umgang mit Grund und Boden dar.
Alternativstandorte gibt es derzeit nicht.

9.6 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten sind bei der Erstellung des Umweltberichts zum B-Plan
Nr. 95 ,Im Sand“ nicht aufgetreten. Die zu erwartenden Auswirkungen konnten
aufgrund der vorliegenden Daten zur Umweltsituation und des B-Plan-Konzeptes
abschlielend abgeschatzt und hinsichtlich der Erheblichkeit vollstdndig beurteilt
werden.

9.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Quickborn plant, am nord-westlichen Rand des Stadtgebietes eine bisher
tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
einer GRZ von 0,3 und einer maximal zulassigen Uberschreitung bis zu 0,45 zu
entwickeln. Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen besiedeltem Bereich
und Landschaft und wird durch Acker- und Grinlandnutzung sowie parzellierten
Gartengrundstiicken gepragt, die verschiedenen Siedlungsrandnutzungen
unterliegen. Als dkologisch wertvolle Strukturen bestimmen Knicks und Grunland die
Bedeutung des Plangebietes fur den Naturhaushalt. Das Umfeld wird durch
Hausgarten der benachbarten Wohnbebauung und im Norden ebenfalls durch
Grunlander und Knickstrukturen bestimmt. Des Weiteren grenzt ein kleiner Wald-
bestand an den Geltungsbereich des B-Plans an.

Als erhebliche Umweltauswirkungen werden der Verlust an Bodenfunktionen durch
Versiegelung und der damit verbundene erhdhte Abfluss des Oberflachenwassers
sowie die Flacheninanspruchnahme von Biotopen mit ,allgemeiner Bedeutung fir den
Naturhaushalt (max. zulassige Versiegelung 9.400 m?) und der Verlust von
Knickstrukturen (Gesamtlange 206 Ifm) mit ,Besonderer Bedeutung fur den
Naturhaushalt* bewertet. Dartiber hinaus fuhrt die Baugebietsentwicklung zu
erheblichen Verdnderungen des Landschaftsbildes.

Die zu erwartenden Auswirkungen kdnnen zum Teil durch Vermeidungsmal3nahmen,
wie die Minimierung der Versiegelung und weitest mogliche Versickerung des
Niederschlagswassers sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Materialienin den
Zufahrtsbereichen und die Anlage eines durchgangigen Fuldweges (zur Steigerung
der Naherholungsqualitat) u. a. minimiert werden.

Als AusgleichsmalRnahme fir die entstehenden Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ist im Norden des Baugebietes die Anpflanzung einer Gehdlzhecke
vorgesehen, die zur Entwicklung eines landschaftstypischen Ortsrandes beitragt. Die
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts werden durch die Anlage einer naturnahen
Versickerungsflache innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert. Dennoch sind fur
die Flachenversiegelung und die Inanspruchnahme von Biotopstrukturen weitere
Kompensationsmal3nahmen gemafld Gemeinsamen Runderlass des
INNENMINISTERIUM UND MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND
FORSTEN (1998) auRRerhalb des Plangebietes erforderlich.

Vor diesem Hintergrund werden drei tiber das Okokonto der Stadt Quickborn zur
Verflgung stehende Flachen durch gezielte NaturschutzmalRnahmen aufgewertet.
Dies beinhaltet die Umwandlung einer Ackerflache in extensives Griinland (4.395 gm)
sowie die Neuanlage von Knicks in einer Gesamtlange von 432,6 Ifm x 5 m Breite mit
erweiterten Saumstreifen (1.452 gm) ohne landwirtschaftliche Nutzung.

AbschlieRend ist festzustellen, dass die durch den Eingriff entstehenden
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Beeintrachtigungen

des Naturhaushalts unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen und der Kompensationsmal3nahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.
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10 Flachen- und Kostenbilanz

10.1 Flachen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 fir das Gebiet westlich der Strafl3e Im
Sand, ndrdlich der Stral3e Moorkehre hat eine Gesamtgréf3e von ca. 2,12 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1,58 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,24 ha
Private Verkehrsflachen ca. 0,02 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,01 ha
Private Grinflachen ca. 0,13 ha
Malnahmenflachen ca. 0,12 ha

Flachen fir die Wasserwirtschaft  (Versickerungsmulde) ca. 0,02 ha

Gesamt ca. 2,12 ha

10.2 Stadtebaulicher Vertrag / Kosten fiir die Stadt

Zwischen dem Erschliel3ungstrager/Eigentimer der Grundstiicke werden Stadtebauliche
Vertrage/ErschlieBungsvertrage geschlossen, in denen die ErschlieRungstrager/Eigentiimer
folgende Verpflichtungen tibernehmen:

Ubernahme der Planungskosten

Ubernahme der ErschlieBungskosten

Ubernahme der Kosten fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
sowie weitergehende gringestalterische Malinahmen

Bindung des Grundstiickspreises in der Verauerung auf 150 € je gm Nettobauland
(erschlieBungsbeitragsfrei) sowie Vermarktung nach Vergabekriterien im Projekt
~Junges Wohnen"

Der Stadt Quickborn entstehen langfristig Kosten fur die Instandhaltung und Pflege der
offentlichen StralRen und Wege, der offentlichen Grinflachen, der Retentionsflache zur

Versickerung des Regenwassers und der MaRnahmenflachen im und aulRerhalb des
Plangebiets.

Quickborn, den ........cccceeeeenns

(Der Burgermeister)
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11 Anlage: Pflanzliste

Pflanzliste
Geeignete standortgerechte, heimische Arten

Anpflanzung von Baumen (Pflanzflache 1, MaBnahmenfl  &che M 2):
Quercus robur (Stieleiche)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Crataegus monogyna (Eingriff. Weif3dorn als Hochstamm)

Crataegus laevigata (Zweigriff. Weil3dorn als Hochstamm)

Malus sylvestris (Holz-Apfel)

Straucher fur Pflanzflache 1 und fiir Nachpflanzung in Knicks
(Qualitat 2xverpfl.,, Hohe 100-125 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriff. Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriff. Wei3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Gemeine Heckenrose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Heckenpflanzungen (Schnitthecken) fir Pflanzflache Nr. 2:

Crataegus monogyna (Eingriff. Weil3dorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Ligustrum vulgare “atrovirens” (Gewohnlicher Liguster)

Anpflanzung von Baumen im StralRenraum:

Acer campestre “Elsrijk’ (Feldahorn)
Tilia cordata "Rancho” (kleinkronige Winterlinde)
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Sand", ERWATEC Ingenieurgesellschaft fir Baugrund- und Altlastenuntersuchungen mbH,
BillstraRe 28, 20539 Hamburg, 30.11.2007

und Nr. 809091.2/QU in 25451 Quickborn, B-Plan 95 Im Sande (Neubau eines Einfamilien-
hauses und Regenwasserversickerung), ERWATEC Ingenieurgesellschaft fir Baugrund- und
Altlastenuntersuchungen mbH, Billstra3e 28, 20539 Hamburg, 23.09.2008
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18.04.2001. PPL — Planungsgruppe Prof. Laage.

Das Baugesetzbuch (BauGB) , neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
I, S. 2414, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. I, S. 3316),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466), die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. Il 213-1-6) sowie die

Landesbauordnung flr das Land Schleswig-Holstein (LBO SH)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000, (GVOBI. 2000, S. 47),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 1.2.2005 (GVOBI. 2005, S. 57), das

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
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Regionalplan fur den Planungsraum |, Schleswig — Holstein Sud, Fortschreibung 1998,
Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein.
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